Castilla-La Mancha -

Direccion Provincial
Gonseleria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-12 Planta - 18071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE -ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 23 DE MAYO DE 2016,

En Guadalajara, siendo las 13:00 horas del dfa 23 de mayo de 2016, se reune la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dfa, en
la Sala de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento, '

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente (limo, Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo)

Vicepresidente:
D. Julio Calle Sdnchez-Hermosilla (Director Provincial de la Consejeria de Fomento en

Guadalajara).

Secretaria:
Dfia. Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).

v Vocales:
Dia. Angela Ambite Cifuentes (En representacién de la Consejerfa competente en materia de
proteccién ciudadana).

Dfia. Antonina Arcas Alarcon (Representante de la Consejeria competente en materia de
educacién).

Dfia. Beatriz Gonzdlez {vocal sustituto nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento de.

4 de octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

Dfa, Sara Gémez Troyano (Representante de la Consejeria con competencia en materia de salud
publica). e '

Dfia. Asuncién Yéiiez Simdén (En representacién de la Consejerla competente en materia de
Industria, energia y minas en Guadalajara). '

D. Juan Sanz Martinez (En representacién de la Consejeria competente en materia de medio
ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).
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- Dfia. Antonio Davila Serrano {En representacién de la Consejerfa competente en materla de
cultura en Guadalajara). -~ - SR - . _

D. Enriqué‘ Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla - La Mancha).

D. Rafael Moreno Ramirez {Representante de la Administracién General del Estado-Demarcacién
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).

D. Luis Martinez Ferndndez-Llamazares (Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos)

D. Emilio Diaz Bravo {Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014},

D. Francisco Javier Alonso Hernanz (vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM}.

Ponentes: :
Dfia. Esther Santamaria Santamarfa {Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de

fa Consejerfa de Fomento en Guadalajara),

Asistencia; Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzélez (Jefa de Seccién Técnica de la Direccidn
Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

No asisten: . . ‘
D. Jaime Celada (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara).

Excusa Inasistencia.

D. Luis Rodrigo Sénchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008).

El representante de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo. Comunica su nasistencia y remite el
dfa 20 de mayo de 2016 informes que estima relacionados con la sesién.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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. D, Jose Manuel Latre Rebled (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y provinclas de CLM).Excusa inasistencia
D. Carlos Urabayen Reyes (En representacién de la Consejerfa competente en materia de

accesibllidad en Guadalajara). Excusa inasistencla.

- QRDEN DEL DIA

1°,- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dfa 26 de enero de 2015.

[ 1. PLANEAMIENTO - |

2°. Modificacion Puntual n? 1 dei Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Torremocha del
Pinar, {Art. 39 TRLOTAU Yy 152.2 RP).

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

3%- Informe sobre P.A.U. de los Sectores 5 al 14 del Plan de Ordenacién Municipal de
Chiloeches en cumplimiento de sentencla judicial.

[ 3. PROVECTOS DE URBANIZACION =~ | | | |

{4, ESTUDIOS DE DETALLE q

| 5. OBRAS PROVISIONALES . |

4°.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de casa de aperos en suelo urbanizable,
de Molina de Aragén posterior a la resolucién del recurso de alzada AU-24/2013. (Informe
segin el art. 172.1 TRLOTAU y 9.1.h} del Decreto 235/2010).

§%- Informe sobre solicitud de autorizaclén provisional para la construccién de porche cubierto
en parcela catastral 3665008V0L9136N000IMT del término municipal de Hita, solicitado por
D. Félix Gonzdlez Sanz, en representacién Espabadiel, $.U.R.L, (Informe segtin e} art, 172.1
TRLOTAU y 9.1.h) del Decreto 235/2010).

6°- informe sobre solicitud de autorizacién provisional para ejecucién de valtado parcial de
finca situada en el camino del matadero n? 524, del término municipal de Cifuentes,
solicitado por D. Arturo Losa Diez. {Informe segin el art. 172.1 TRLOTAU y 9.1.h) del

Decreto 235/2010).

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO [
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7°.- Calificacién urbanistica en suelo ristico de reserva del proyecto para la ampliacién de
explotacién agricola en el poligono 520, parcela 1063 de!l término municipal de Argecilla,
promovido por JOPEBA, SAT, representada por D, José Luis Serrano Garcfa.

8°.~ Calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva para la legalizacién de edificio para
alojamiento juvenil, granja-escuela e instalaciones recreativas, en la parcela 5087, 42 y 41
del poligono 508 en el término municipal de Fuentelviejo, una vez estimado parcialmente
el requerimiento de anulacién interpuesto por el Ayuntamiento de Fuenteiviejo, solicitado
por Covinsa, Soluciones Constructivas, S.L. (Art. 64.4 TRLOTAU),

9°.- (alificacién urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccién para
explotacién avicola para 2.160 gallinas camperas en poligono 6 parcela 1 y 3 del término
municipal de Trillo, promovido por SAT Santa Marfa de Ovila. (Art. 61 TRLOTAU, Art. 10.1.¢

Decreto 235/2010, de 30 de nov.)

7. RUEGOSY PREGUNTAS

10°.- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segln lo previsto en la legislacién aplicable a este
J érgano colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, agradece a

\\S todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura y aprobacién, st procede, del acta de la reunién del dia dfa 26 de enero de 2016,

Se da por leida el acta de la sesidn celebrada con fecha de dfa 26 de enero de 2016 cuya copia
fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacién y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién, ningin vocal
interviene, aprobandose el acta por unanimidad y pasando al examen de los expedientes
incluidos en el orden del dia.

1. PLANEAMIENTO
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2°.. Modificacién Puntual n2 1 de del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Torremocha del
Pinar. o T
Pasa a exponer este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con el

informe elaborado que se reproduce en acta:

1,- ANTECEDENTES
‘Poblacién: n? de habitantes: 29, segiin el INE a 1 de enero de 2013.

Promotor: Ayuntamiento de Torremocha del Pinar.

Planeamiento: Plan de Delimitacién de Suelo Urbano . Aprobacién CPU 17/12/1987.

Situaclén: Tiene frente al Camino de Molina, continuacién de la Calle Real (Norte) y delimitacién de
__s_u_elb urbano. Limita con \._rlal'_'l__c}'si):bresal_iendp_de la linea de la calle en una longitud de 2,46 m

(Oeste). Ei resto de la parcela linda con suelo rastico (Sur y Este) ' '

Superficie: 487 m2, segln datos catastrales.

2.- OBJETO
Segin se expresa en la Memoria del documento el objeto de la Modificacién puntual es la

clasificacién _como_Suelo urbano la parcela de referencia catastral 19341A009000070C00KF,
correspondiéndole la parcela 7 del poligono 9, en el catastro de suelo rustico, y superficie de 487
m2, que segun medicion real dice tener 433,40m2,

3.- TRAMITACION
La tramitacion de la innovacion de los planes de ordenacién se regird por las determinaciones

establecidas en los artfculos 39 Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio v de la

Actividad Urbanistica de. Castilla La Mancha DL 1/2010, TRLOTAU vy 152 Reglamento de

Planeamiento, RP,
De lo anterlor se deduce que la tramitacién para fa aprobacion de una modificacion de un POM es la

misma gue la de la aprobacién del proplo POM.

El expediente se refni_te. para aprobacidn definitiva segun el articulo 37 TRLOTAU y el 136 del
Reglamento de Planeamiento. - - _

La Modificacion Puntual planteada ha sido sometida al trdmite de Concertacién Interadministrativa
del que se ha conformado Informe dnico de concertacidn interadministrativa en la Comisién de
Concertacién Interadministrativa_de fecha 25 de febrero de 2015 segin el siguiente Acuerdo:

La Comisién de Concertacidn Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Leglislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
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reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asf como las sintesis de las consideraciones
de las administraciones sectorlales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Ef representante de Cultura sefiala gue su pronunciamiento a la modificacidn puntual examinada es favorable.
El representante de medio ambiente se remite a su tramitacién favorable de la modificacién ubicada en Zona
periférica de Parque Natural a Ja que se ha dado respuesta el 8 de agosto de 2014 mediante Resolucidn
dectarando ambientalmente viable ta modiflcacién pretendida. '

El representante en materia de Agricultura Indica que en la modiﬂcacién no afecta a vfas pecuarias

£l representante en materia de Educaclén Indica que en la modifi cacién no afecta en prtndpio a sus
competencias pero que el documento no ha tenido entrada en su departamento al haber sido remitido

exclusivamente a Patrimonio histérico.

£l representante de Ciclo integral del Agua informa que no afecta a las competencias existiendo un informe de
20 de enero de 2015 en el que se informa en sintesls : %

Saneamfento: no tiene competencias. . .
Abastecimiento: no tiene previstos proyectos ni Infraestructuras hidréulicas de su competencia enla Iocalidad

Requerird informe en materia de cumplimiento de accesibllidad que deberd solicitar al Servicio Periférico de
Sanidad y Asuntos Sociales de Guadalajara, contacto: curabayen@ijccm.es 949 885010

En materia de urbanismo se adjunta copia l‘ntegra del Enforme expuesto (anterior a ia sesién} sI blen se hacen
fas sigulentes consideraciones al mismo tras Ja reunién mantenida: '
- Se aporta en el acto certificado de ausencia de alegaciones en el perlodo de informacién piblica.

- Informe de accesibilidad: fue remitido con fecha de entrada 14 abril de 2015 con la o

siguiente conclusidn:

“Revisada la documentacién de la Modﬁ’icacién Puntual del Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano de
Torremocha del Pinar {(Guadalajara), se observa que el cardcter de dichas modificaciones planteadas no supone
alteracion en materia de Accesibilidad. Lo que se manifiesta, a efectos de emisién de informe, en cumplimiento
del art. 135.2.b del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
planeamiento de la LOTAU.

Les recomendamos la lectura del “manual sobre el informe sectorial de cumplimiento de fa accesibilidad en los
planes de ordenacién municipal en CLM?”, el cual les ayudard en la preparacion de la documentacién de futuras
modificaciones def PDSU. Pueden obtenerlo en la siguiente pdgina web:

http://castiflalumancha. es{s:tes[detaultﬁﬂes[documentos(gdfgzo_idiO8[manualfntorme sectorial_accesibilida

d_pom-formato_web-pdf.”

- Las observaciones en concertacién sobre materia urbanistica son:

~ “Acla de Ia Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 23/05/16
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Direccidn Provingial

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacldn:
- Informacién Publica en DOCM de fecha 19 de noviembre de 2014 y publicacién en el

peridédico Nueva Alcam'a de fecha 17 de nowembre de. 2014 Serdr necesaria incluir
certificado del resu!tado de lg Informacién publ!ca. i :
- Se deberdn obtener fos informes sectorigles y autor!zaciones de los organismos que
figuran en el cuadro del apartado 4. TRAMITACIéN de este Informe.
Una vez hechas las. correccfones conforme al mforme unico de concertacién se deberd realizar
trdmite de aprobacidn mrc!a! por Ja Admin!strac:én mun!cipal Lo

Documentacion: AT L R
- Deberd presentar el documento canforme a !as determinaciones del art 121 RP,

- los planos de ordenacidn del PDSU afectados por o modiftcaaén deberdn estar en
escala adecuada al p!ano corregido del PDSU con el fm de poder ser reemplazado.

Andlisis Técnico:
= - La memoria fustificativa describe la conveniencia de incluir la parcela Rustica en la

delimitacién de suelo urbano para que el crecimiento se realice de una forma
ordenada y conforme a limites de propiedad por estar vinculado el crecimiento a la
propledad, asi como por el interés del propletario de esta parcela y colindar con el
suelo urbano. No obstante y atendiendo a las prohibiciones establecidas en ef art 24
-TRLOTAU en cuanto a la delimitacién de suelo con el exclusivo propdsito de ajustarse’|
“a limites de propiedad, asf como a su relacién con el entorno, deberd completarse este | -
-~ punto justificando. la superficie incorporada a suelo urbano en relacion con la
- superficle del entorno. No estd justiffcado la incorporacién exclusiva de una parcela a

J ' -+ la delimitacién cuando se interpone entre ésta y el actual limite de suelo urbano una
parcela de suelo rustico, - -

- En relacién con lo anterior, en alguna de las cartografias consultadas aparece que la
parcela a incorporar no estd delimitada como tal si no como parte def camino al que
se accede por fa Calle Real,

- Y en la ortofoto que incorpora el Catastro se aprecia un paso (camino?} entre las
parcelas 5 y 7 para acceder a un conjunto de parcelas rusticas el cual se inicia entre la
parcela obfeto de esta modificacidn (parcela 7) y la que se interpone entre la anterior
y el suelo urbano (parcela 5). Ademds existen construcciones en las parcelas risticas
siguientes {parcela 12 y 19) que tienen su acceso a este camino. La nueva ordenacion
tendrd que tener en cuenta la relacién con el entorno inmediato como pudiera ser las
servidumbres y afecciones de pasos y caminos, Este camino o parcela de suelo ristico
confiere discontinuidad a la allneacién con el resto de parcelas cuya ordenanza es la
da edificacién cerrada a la que se adscribe también la incorporada, por lo que

Acta de Ta Comision Provinclal de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 23/05/16
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igualmente deberd tener en cuenta la adscripclén con ordenanza mas ldéneaq,

. = Se deberd indicar expresamente la categorfa de suelo urbano que le corresponde a los
terrenos incorporados, en este caso Suelo urbano de Reserva, y concretar los derechos
-y deberes en aplicacién del régimen urbanistico de aplicacidn asf como las cesiones de
- suelo que le correspondan conforme a lo establecido en fos articulos 39.4 y 69.2
- -TRLOTAU.
- -Puesto que menciona en el documento de la existencia de via asfaltada y con aceras
-esto deberd quedar justificado documentalmente del modo descrito en el Art.104.1
del RP. Deberd figurar la ordenacién de detalfe incluyendo las dimensiones del vial y
de los elementos que lo componen con expresion de las determinaciones que vengan:
establecidas por otra normativa sectorial, especialmente en materia de accesibilidad.
- Conforme al articulo 129 TRLOTAU se deberd indicar la forma de efecucion para
© - completar la urbanizacién a la gue queden vinculados los terrenos clasificados, o bien,
Justificarse la existencia de servicios urbanos con trazado y capacidad suficiente que;' :
confieren la condicién de solares a los terrenos.incluidos en la delimitacién de suelo

urbano o bien,

Informacién piblica .
DOCM n2 223: 18/11/2014.

Periddico: Nueva Alcarria 17/11/2014

Certificacién municipal: 20 de enero de 2015 certificado de no alegaciones.
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APROBACION INICIAL ,
Acuerdo de Pleno de 18/06/2015

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Conforme a la justificacion establecida segun el articulo 39.7.c) y 39.8.a) en relacién con el 39.9, de la
LOTAU, y el artfculo 121 del Reglamento de Planeamiento, en el documento se expresa lo siguiente:

3.1, CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
5-5 La Modificacion permite que el crecimiento, en este tipo de nicleos estd muy vinculado al
2 - | régimen de propiedad, se realice de una manera ordenada y propicle el uso de este suelo de
acuerdo a las normas establecldas\’:'-'por ‘el planeamiento para el suelo de similares
caracteristicas, propicidndose la cohesién social mediante el tratamiento homogéneo del suelo |
que es susceptible de formar parte de la trama urbana o que ya forma parte de la misma. )
El motivo de la modificacién puntual de la Delimitacién de Suelo Urbano, para la parcela situada
en el Camino de Molina nimero 2 de Torremocha del Pinar (Guadalajara), es la siguiente: el
interés de mi cliente, para que la parcela que actualmente tiene cardcter de suelo riistico y
debldo a su situacion cofindante con el casco urbano y cumphendo fa normativa, forme parte de
este. -
3.2, COHERENCIA - INTERNA. JUSTIFICACION DE LA NO MODIFICACION DEL MODELO
TERRITORIAL, - e ol e e
La parcela de dicho estudio esta lindando con el casco urbano de Torremocha del Pinar, a través
de la calle Real Arriba por el oeste. Esta prox:mia‘ad hace no mod:ficar ni la imagen ni Ia
estructura del niicfeo del casco urbano. ' :
Ademds, las infraestructuras necesarias para el desarrollo de la modificacion legan
actualmente hasta la parcela colindante, como demuestran los planos adjuntos a esta
7 documentac:dn : : : - S

Redaccion después de Informe (inico de concertacidn: - -

3.1. Justiffcacién de la supetf!cie incorporada a suelo urbano en relacidn con la superficie del
entorno, :

Como se manifestd en el primer documento presentado o dicha Comisidn, el motivo de la
modificacion puntual de la Delimitacién de Suelo Urbano, es la de poder incorporar la parcela
seflalada con el numero 7 del poligono 9 con frente al Camino de Molina nimero 2 del Término
Municipal de Torremocha del Pinar situada actugimente en suelo no urbanizable como SUELQO
URBANO.

Lo parcela 7 pollgono 9 se encuentra separada del Casco Urbano por un paso de 1.20 m. que

Acta de 13 Comisitn Provinclal de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 23/05/16
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servia de acceso peatonal y con ganado a la finca rustica numero 5. En dicha parcela si se
obtiene su cafificacién como suelo urbano, se podrd dejar una paso o camino de hasta 3.00 m,
con el fin de mejorar el acceso a dicha parcela, ain cuando todas las parcelas situadas en la
parte inferior se encuentran unidas, dado que la persona que las trabaja es fo misma. Por todo
lo expuesto fa superficie que se incorpora al suelo urbano es de 433.40 m2, lo que supone un
1 porcentaje del poligono 9 inferior al 0.01 %, - Co : -

La relacion de la parcela numero 7 con el resto de las parcelas préximas a ellas es de:

Las parcelas nimero 8, 12 y 13 tienen su acceso a través del Camino de Molina, camino en la
actualidad asfaltado y con aceras. El acceso a la parcela nimero 19 por el camino que parte del
camino de Molina y da acceso igualmente a las fincas nimero 11, 10, 9, 6, 20 etc. situadas en la
parte inferior de la parcela objeto de esta modificacién. .

Ef camino mencionado se encuentra definido mediante dos paredes de piedra en algunos puntos
{ derruidas, pero tanto en la cartografia existente como con la documentacion grdfica que se
— adjunta se puede observar de forma clara y precisa, este presenta un ancho aproximado de tres
metros y se encuentra libre de obstdculos que impidan su uso. Se da igualmente la circunstancia
| que entre las parcelas del poligono 9, situadas con frente al camino de Molina y las situadas en
.t su parte posterior las marcadas con los niimeros 5, 6, 9, 10, 11, 20 etc, existe un fuerte desnivel
| con una diferencia de cota entre ambas de aproximadamente de -2.50 m. ubicdndose en dos
bancadas, se puede observar como existen paredes de piedra muy antiguas que aseveran esta
informacién y que se aportan como documentacién anexa. :

3.2. justificacidn de la incorporacion exclusiva de una parcela a la delimitacién cuando se
interpone entre ésta y el actual limite de suelo urbano una parcela de suelo ristico.

‘Como se ha indicado en el punto anterior, la causa de incorporar esta tnica parcela es dar
continuidad al casco en linea de fachada, como ya se ha comentado, sclamente estéd separada
en la actualidad del casco urbano por un ancho de 1.20 m, que se podria ampliar hasta los 3.00
m y que se puede asimilar al 80 % del ancho de las calles del Termino Municipal.

Del estudio de diferentes cartografias y documentacién se puede observar como dicha parcgla,
presentaba una superficie considerablemente superior llegando segun figura en la escritura de
Renuncia a los Gananciales de fecha 28 Agosto de 1975 realizado por D2. Clemente Alonso Sanz
en su finca n® 15 indica “ Situada en Pefia del Gato, mide cinco dreas, sesenta céntimas, {560,00
m2) en el Poligono 9 Parcela 7”, { Se adjunta como documento anexo), entre dicha parcela y las
situadas al otro lado del Camino de Molina definidas bajos los nimeros 215, 214, 213, etc. del
1 Poligono 23 existia un paso de no més de 1.00 m para uso de un hombre o paso de ganado ,
segun nos informan las personas de edad del pueblo posteriormente se amplio el Camino a
Molina lo que nos da una superficie real de 433, 40 m2, medicién obtenida del levantamiento
topogréfico efectuado y que se adjunta en la documentacién gréfica, por lo expuesto se puede
sefialar que el fevantamiento efectuado por el Catastro no se ajustan a la realidad ni en cuanto
a superficies ni en cuanto a linderos existentes, dado que dicho catastro no marca los caminos
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Direccion Provincial

para acceder a las fincas colindantes llevando las lineas de dichas propiedades hasta los limites
de las fincas,

el o

En la nueva ordenacién con respecto al entorno, se puede entender, dado que se nos indica
que al existir un paso de acceso a la parcela de rustica ndmero 5, se interrumpe [a continuidad
de la edificacidn cerrada y al existir al otro lado del Camino de Molina terrenos calificados como
EDIFICACION UNIFAMILIAR, solicitamos que dicha parcela sea calificada con un del suelo
correspondiente a EDIFICABLE UNIFAMILIAR, en EDIFICACION ABIERTA, Siendo sus
caracteristicas las de : e

Parcela exclusiva para ella, bien en edificacién cerrada o abierta, con fa caracteristica mds
acusada servir de residencia temporal o permanente para una sola familia. S

5,- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION ‘
Ampliacién de la delimitacién de suelo urbano mediante la incorporacién de una parcela de suelo
ristico {no urbanizable) segtn su clasificacién en el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano

La parcela en cuestidn se define en el documento de la siguiente manera: :

“La parcela con referencia catastral n® 19341A009000070000KF, situada en la parcela 7 del Poligono
9 de Torremocha del Pinar, tiene una superficie catastral de 487,00 m2. Una vez redlizadas las
mediciones la parcela tiene una superficie de 433,40 m2, con topografia de linderos quebrados y

medidas al Norte coincidente con Camino de Molina de 11.95 m y 28.35 m, al Sur en linea quebrada - -

de 16.45, 14.77 y 10,06 m respectivamente, al Este en lfnea recta de 16.59 m y af Oeste en linea recta
de2.46m. '
A

“Se trata de una parcela que linda con él casco urbano. Estd delimitada al Oeste por fa calle Real
Arriba, al este y sur con parcelas y al norte con Camino de Molina. : v
La parcela dispone de acceso rodado por calle Real de Arriba y del Camino de Molma asfaltado ycon
aceras y dispone a pie de parcela en su lado oeste de servicios como genera!es.como_ son agug, fuz,
alumbrado ptblico y saneamlento ( estos servicios se encuentran en la Gltima finca urbana situada
junto a la parcela objeto de modificacién).” S

il

“La parcela pertenece af 100 % a D2 Luls Miguel Alonso Sanz”

“Las dimensiones de lu calle que delimita la parcela por el norte son:
El Camino de Molina, presenta una anchura de 6.00 m en el frente de la parcela y este se encuentra
asfaftado y con acera de hormigdn, hasta varias parcelas mds alejadas de la zona definida como

suelo urbano.,

Acta de la Comision Provinclal de Ordenacion del Terrtoro y Urbanlsmo de 23/05/16
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En los aspectos. no regidos por esta Ordenanza Particular, se estard a lo dispuesto con cardcter
general por fas Ordenanzas Municipales.”

En cuanto a la normativa urbanistica a aplicar establece en la modificacién que serd de aplicacion la
establecida en las ordenanzas generales del PDSU y que son aplicadas en otras zonas especificas del
munliciplo, denominadas edificacién de vivienda -unifamiliar en edificacién -abierta con Ila
caracteristica mas acusada de servir de residencia temporal o permanente para una sola familia.

CESIONES:

{segin informe técnico municipal)

SUPERFICIE ORDENADA (parcela catastral); 487 M2

CESIONES A CALLE EJECUTADA: 73 M2

SUPERFICIE CEDIDA POR ALINEACIONES: 53,6 M2

TOTAL CESIONES PREVIAS: 126,60 M2

SUPERFICE PARCELA DESPUES DE ALINEACIONES: 433,40 M2 - :

SUPERFICE ZONAS VERDES 10%: 43,34 M2. -

SUPERFICE EDIFICABLE: 164,05 M2

EDIFICABILIDAD {2 PLANTAS): 328,10 M2 (equiv. 0,76 m2/m2) (*)

- SUPERFICE DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS: {20 m2X328/ 0, 76 m2/m2)= 43,16 M2
PORCENTAJE DE CESION DE APROVECHAMIENTO (10%): 32,80/0,76 =43,16 m2 -
VALORACION suelo 45 €/m2= 43,16 x 45 = 1.942,20 €
(*) la edificabilidad en parcelas con ordenanza de vivienda unifamillar en PDSU es de 0,70 m2/m2.

La ordenanza de aplicacion segun las NNSS municipales:

ORDENANZA Edificacién -~ UNIFAMILIAR | Cumplimiento.
Condiciones: PDSU - Cen - { Condiciones de nueva parcela urbana.
-{ Parcela minima 200m2 - - 1 433 m2/ 487 m2 catastro

Long. Min, fachada | 5m. - ' 2'46 + perpendicular 40,20

Fondo edificable No se fija R Entre 2,46 y 10,50 °

Ocupacién 60% —e0% '

Retranqueos 3 metros a calle y linderos. 3 metros a calle y linderos.

Ne plantas/altura | 2 plantas/6,00m 2 pIantas/G,Of)m

maxima

Edificabilidad | 0,0m2/m2 10,76 m2/m2 (*)

(*}1a edificabilidad en parcelas con ordenanza de vivienda unifamiliar en PDSU es de 0,70 m2/m2,

6.- CONSIDERACIONES

Acta do 1a Comision Provinclal de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de 23/05/16
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Direccion Provincis!
Consejeria de Fomento
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En relacién con las observaciones técnicas sobre urbanismo del Informe de Concertacion
Interadministrativa se ha indicado lo sigulente: '

Observacidn 1-
Informe de Concertacién Interadministrativa:
- En relacién con lo anterior, en alguna de las cartograffas consultadas aparece que la parcela a

incorporar no estd delimitada como tal si no como parte del camino al que se accede por la
Calle Real. o o '

Conclusion:
Se considera subsanado este punto debiendo garantizar el acceso a las parcelas de suelo rustico

mediante un paso de 3 metros para no condicionar la trama urbana de futuros desarrollos.

El plano de Informacién de la estructura catastral deberd Indicar la misma escala tanto en el
elemento representado como en el cajetin, ademas el plano deberd ser el original sin haber
sufrido reducciones en los procesos de traslado al soporte papel o por copias del original.

COPIA EN A4, INSUFICIENTE o

Observacidn 4.-
Informe de Concertacion Interadministrativa:

- Se deberd indicar expresamente la categorfa de suelo urbano que le corresponde a los
terrenos incorporados, en este caso Suelo urbano de Reserva, y concretar los derechos y
deberes en aplicacién del régimen urbanistico de aplicacién asf como las cesiones de suelo
que le correspondan conforme a lo establecido en los articufos 39.4 y 69.2 TRLOTAU.

Justificacién: '

- Como nos indica el art. 39.4 que las alteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo
urbano o urbanizable el que previamente fuera ristico deberdn cumplir lo dispuesto en los
nimeros 1 y 2 de este mismo articulo, previendo las obras de urbanizacién necesarlas y las
aportaciones al patrimonio piblico de suelo suplementarias para garantizar la especial
participacién piblica en las plusvallas que generen,

En el art. 69.2 nos indica como la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo
suficiente e idénea para materializar el diez por ciento aplicado respectivamente.

En este punto se adjunta informe realizado por el Ayuntamiento al respecto.

Informe Técnico Municipal: 02/02/2016

Calcula las cesiones de equipamientos y zonas verdes indicando su cumplimiento con [a cesién de
terrenos para la ampliacién de la calle a la que da frente en 126,60 m2.

En relacién a las cesiones del 10% de aprovechamiento se calcula un valor de 1942,20 € para su
monetarizacion,

Conclusién:

Acta de la Comisién Provinclal de Ordenaclon del Territorio y Urbanismo de 23/05/16
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Se considera subsanado este punto, debiendo incorporar informe del técnico municipal justificativo
de la valoracién correspondiente al 10% del porcentaje de cesién, el cual: se. ha optado por
monetarizar. - :

Observacién 6.-
informe de Concertacién Interadministrativa:

- Conforme al articulo 129 TRLOTAU se deberd indicar la forma de ejecucién para completar la
urbanizacién a la due queden vinculados los terrenos clasificados, o bien, justificarse la

“existencia de servicios urbanos con trazado y capacidad suficiente gue confieren fa condicién
de solares a los terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano o bien.
Justificacldn: - ' o :

- Se adjunta justificante del Ayuntamiento en el que se Indican la capacidad suficiente de los
servicios urbanos para satisfacer las necesidades de la parcela objeto de recalificacién a
SUELO URBANO.

El justificante del Ayuntamiento consiste en Informe Técnico solicitado por el Ayuntamiento y
certificado de la Secretaria-Interventora Dita M2 Angeles Gonzélez Blasco, que se transcribe a
continuacién
Por el Técnico:
Germdn Herranz Ldpez, arquitecto superior que suscribe en relacién con el asunto de referenc:a y

a -+ requerimiento que me es realizado por el Sr Alcalde

INFORMO:

Que la parcela identificada con el n¢ de referencia catastral 19341A009000070000KF, se encuentra
en la zona colindante con el casco urbano consolidada por la edificacién y dispone en su proximidad
de los servicios urbanos de suministro de agua potable, alcantarillado, electricidad que se vienen |.
completando a la par de fa ejecucién de la construccion en todo el casco urbano, existiendo
asimismo vial de acceso rodado y aceras pavimentados de ancho total 6,00 m prolongacion de Ia
Calle Real Arriba. : : : -

Que por tratarse de una zona consolidada por la edificacién y disponer de los servicios urbanisticos,
se considera que no debe existir inconveniente alguno para la inclusion dentro del suelo urbano
ajustdndose a las ordenanzas recogidas en la Delimitacién de Suelo Urbano en el municipio y
completando aquelios servicios urbanisticos deficientes que le conﬁeran la condicién de solar.

Por la Secretaria-Interventora: :

«/"SEGUNDO: que los servicios urbanisticos existentes préximos a la parcela 7 del poligono 9 de
este municipio resulftan suficientes e idéneos para asumir que la parcela referenciada sea
incorporada al suelo urbano municipal, atendiendo a las tuberfas de la red de saneamiento posee
una dimensién de 400 mm y las tuberias de agua potable de 70 mm”

Requerimiento en fecha 2/12/2015;

Acta da Ia Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de 23/05/16
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El Informe del Ayuntamiento al que se refiere no se ha aportado. Unicamente se ha aportado
"I Informe Técnico “solicitado ‘por‘ el Ayuntamiento ‘que no contempla fas justificaciones al
cumplimiento de las determinaciones del art 39 TRLOTAU y 120 RP en relacién tanto de las
compensaciones con destino a dotaciones como del aumento o no de plusvalias.

Un aumento en el suelo urbano que anteriormente fuera rdstico supone un aumento de
{ aprovechamiento gue no ha sido calculado, por lo que se deberd cuantificar, Como consecuencia
de lo anterfor y conforme el artfculo 39.4 TRLOTAU, se deberdn establecer las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones, ademés de prever
fas obras de urbanizacién, las aportaciones al patrimonio puablico del suelo suplementarias para
garantizar la especial participacién publica en las plusvalias que generen. Es por esto que, conforme
al art 21.4 RP sobre esténdares minimos, se debera cuantificar tanto esas dotaciones piblicas
como las cesiones del 10% de ese aprovechamiento que le corresponden -asi como la forma de
aportacién de las mismas al patrimonlo pubﬂco de! suelo, R :

Informe Técnico Municipal: 02/02/2016

Calcula las cesiones de equipamientos y zonas verdes indicando su cumplimiento con la cesidn de
terrenos para la ampliacién de la calle a la que da frente en 126,60 m2,

En relacién a‘las cesiones del 10% de aprovechamtento se calcula un valor de 1942,20 € para su
monetarizacién. : SR AR S

Conclusién:
Se considera subsanado este punto, debiendo constar informe del técnico municipal justificativo de

la valoracién correspondiente al 10% del porcentaje de cesidn, el cual se ha optado por monetarizar.

Conclusidn;
Del estudio y andlisis de la modificacién propuesta sobre el PDSU de Torremocha del Pinar, se

propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo Aprobacién Definitiva de
la Madificacién Puntual N2 1, conforme al TRLOTAU v a las directrices del PDSU vigente delegando en
el Director Provincial de los SSPP de Fomento conforme a lo establecido en el articulo 37.5 del
TRLOTAUY, la comprobacién del cumplimiento de la objecién de cardcter documental y la publicacién
de la modificacién una vez solventado, se propone requerir al Ayuntamiento para que complete el
expediente, debiendo remitir a estos Servicios Provinciales, la sigulente documentacién:

- La incorporacidén de planos de informacién de la estructura catastral en el que coincida la
escala def dibujo tanto en el elemento representado como en el cajetin, por lo que el plano
debera ser el original sin haber sufrido reducciohes en los procesos de traslado al soporte
papel o por coplas del original asi como del plano de ordenacién detallada igualmente a
escala adecuada en el que se incluya la calificaciéon de las superficies resultantes

Acta de Ja Comisién Provincial de Ordenacién del Térfildrio y Urbanismo de 23/05/16
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-carrespondientes. a zonas verdes y equlpamientos y se refleje acotado el paso libre a ia
--parcela de suelo ristico colindante y .ancho de los elementos que componen el viario. La
numeracién de los planos deberd ser acorde al resto de planos presentados en efemplares
anteriores del documento. - S : : : o

- -La edificabilidad en parcelas con ordenanza de vivienda unifamiliar en PDSU es de 0,70
-m2/m2. Y serd de aplicacién a la parcela incluida en esta modificacién puntual, no siendo
objeto de esta modificacién el cambio en {a ordenanza para esta parcela concreta ni para
.las zonas de ordenacién de la misma. :

- -Tras la convocatoria se indica por la ponente que el Organismo.de Cuenca ha remitido.un informe
por correo electrénico el dia 20 de mayo de 2016 de.misma fecha sin firma ni registro de salida
relativo en el que se exige respecto de esta modificacion que la suficiencia de recursos hidricos esté
certificada por el Ayuntamiento, asimismo que el Ayuntamiento de Torremocha requiere de
concesién administrativa para el abastecimiento y también realiza determinadas consideraciones

- sobre falta de determinacion del sistema depurativo, :

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los miembros
presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N2 1 DEL PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO DE TORREMOCHA DEL PINAR condiclonada al informe de 20 de mayo de 2016 de CHT que se
remitird junto al acuerdo y con las consideraciones del informe.que se reproducen en acta sin
perjuicio de lo sefialado en el parrafo siguiente. ' ’

Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 del TRLOTAU delegar en el Director
Provincial de la Direccién Provincial de Fomento que, una vez solventadas por Ia\Administracié{n
Municipal las ohservaciones urbanisticas hechas, lleve a término la aprobacién acordada, ordene la
diligencta de la aprobacion y publique en el D.O.C.M. :
Se comunicard en dicho momento al Ayuntamiento, que segin lo establecido en el articulo 42.2 del |
TRLOTAU deber4 realizar la publicacidn del acuerdo de aprobacién definitiva asf como del contenido
|.integro de las Normas :Urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento en el Boletin Oficial de ta Provincia, a fin de que el planeamiento tenga eficacia.

2. 'PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA ~

- 3%~ Informe sobre P.A.U. de los Sectores 5 al 14 del Plan de Ordenaclén Municlpal de Chiloeches en

cumplimiente de sentencla judiclal,

Acta de la Comision Provinclal de Ordenacion del Ternlorio y Urbanisma dé 23/05/16
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Direccién Provincial

Pasa a exponer este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con el
informe elaborado que se reproduce en acta: R

ANTECEDENTES
Poblacién: n? de habitantes: 3.291 segin el INE de enero de 2015. .

| Profnotor: Ayunfam_ientb_dé_CHiLOECH_ES |
Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal vigente desde 21/10/2002.

~ Objeto: Actuacion urbanizadora: PAU sectores del 5 al 14 del sue!o urbanizable del POM de Chiloeches.
*Gestién indirecta. Superficie; 1.990.460 m? - - . :

_ PRONUNCIAMIENTOS JUDICIALES QUE MOTIVAN ESTE INFORME:

A) El18 de marzo de 2016 se nos da traslado de la Sentencia n2 51*, de 18 de enero de 2016%,
de la Sala Contencloso-Admlnistrativa del Trlbunal Superior de Justicla de Castllla-la
Mancha dictada en apelaclén del Auto nidmero 42 de 13 de marzo de 2014 dlctada por el
Juzgado de Io contencioso admlnlstratlvo que estabiece que.

_ b} Promovido incidente de ejecucrdn de Sentencia por Ia mercantil Ama‘a Desarroﬂos inmobiliarios SA;

para definir si realmente se habla ejecutado o no la Sentencra en cuest:én En este sentra‘o mds alld :'_

. de los mformes de la Comisidn Provinclal de Urbamsmo, y de la reinterpretacrén ,luridica que se -
proceda alo dispuesto en eI art, 122 1, pdrrafo segundo de Ia LOTAU lo clerto es que sigue ex:st:endo )
un valladar infranqueable para tener por ejecutada la Sentencra por la Corporacrén Loca! yes que los
lnformes de la Comlsrdn Prowm:mur que pretenden reiterar y convahdar los preex:stentes (2003 y
2005} con de 22 de marzo de 2010 es decir, postenores a la sentenc;a de Juzgado de Io
Contencfosos-Admmrstratlvo de! aﬁo 2009 pero anteriores a lo Sentencia de 27 de febrero de 2012
(Ponente Domingo Zabal!os}, que es el fmal y deﬂmtrvamente la Sentencia que se ha de ejecutar Y,
en su caso, se ha de tener por ejecutada En esta Sentencia la Sala interpreta el contemdo y alcance
del art. 122.1, pdrrafo segundo de nuestra LOTAY; y seﬁalé el marco urbanfstfco sobre el que tenfa
mamfestarse la Comisrdn Provincial va!orando el contenido de aqueﬂos mformes que !dgicamente,
afectan al informe convalldatorio que se mueve en un mismo contenldo mformante Luego a las
determinaciones de la ordenacion urbanistfca, la sala sefiald que el Informe debia de extenderse a la
proposicién jur!dico-econdmfca ya la alternatlva técnica, dlcha Sentenc!a quedd ﬂrme, y ha de ser
efecutada. Por lo que, no constando tal precislén lnformante de la Comlsrdn Provincial; que por su
falta de convalidacién en ningun caso pudo tener en conslderac!dn Ia Sentencia del Organo Jjudicial a
efecutar. Por ello, el recurso ha de ser estimado; y no tener por ejecutada la Sentencra Este ponente,
es consciente de la probiemdtlca existente; y todo su alcance socio-econdémico; pero los términos de
la resolucién judlcial a ejecutar eran claros, yla Administracién ha podido y debido actuar al efecto.

Acta d fa Comislon Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 23/05/16
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Por otro lado, no existe fraude ni actos consentidos sobre el Informe de 2010; ya que era anterior a la
Sentencia de 2012; y la misma obligaba a su adaptacidn y efecucidn. Sin costas f{art. 139.1 de la Ley
Jurisdiccional).

FALLAMOS: Que debemos estimar y estimamos el Recurso de Apelacién deducido por la
mercantil GESMAR PROICASA SA, (antes Gesmar Alcald, SA); contra el auto dictado por el Juzgado de
los Contencioso-Administrativo n? 1 de Guadalajara, de fecha 13 de marzo de 2014, recaldo en el PO
n? 144/07, y debemos revocarlo y lo revocamos; teniendo por no ejecutada la Sentencia firme n?
512/08; de 27 de octubre de 2009, confirmada por la Sentencia de esta Sala n? 49, de 27 de febrero
de 2012, Sin costas. :

B) La sentencia inmediata ohjeto del pronunciamiento ejecutivo era la Sentencia nimero 49,
de 27 de febrero de 2012* dictada por la Sala de lo Contencioso administrativo def Tribunal
Superior de Justicia de Castilla- La Mavcha que en su Fundamento de Derecho Tercero

explicaba:

... Tercero.- Menos complejo para la Sala el andlisis y respuesta a los motivos impugnatorio recogidos
-.en el escrito_de apelacidn presentado por el Ayuntamiento, con alegaciones oponiéndose de la
mercantif Gesmar Alcald S.A. . ' ' - ' -
La ratio decidendi de la sentencia dec!aranda contrurio a derecho y anu!ando el acuerdo
. municipal adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Chiloeches el 27 de Julio de 2004 por haber
_Incurrido en vicio de anulab!ﬁdad ex articulo 63.2 de la Ley 30/92 -ese es e.' sentldo de Ia sentencia
rectamente mterpretado, ailn prescindlendo de su auto de aclaracidn— no fue otro que Ia omisién
N de.' Infarme preceptivo previsto en el artfculo 122.1 del Texto Refundido dela Ley de Ordenacidn del
Territorio y de la Actividad Urbanfstlca, aprobado por Decreto Legislativo 1/2004 de 28 de
diciembre, precepto en el que se !mpone a los Mun!c!pios de menos de 10 000 habitantes ~ el caso
de Chiloeches- que antes de aprobar un Programa de Actuac!dn Urbanlzadara prevla la eleccldn de .
una altemativa técnica y una proposicidn jur."dico~economica “seq preceptlvo sol!citar a la
Consejerfa competente en materla de ordenacidn territorlal y urbanistica informe técmco furldico
'sabre la altemativa técnica y la proposicién jurfdico—econdmica elegidas, informe que deberd ser
emitido en el plazo de un mes Y que se pronunc!ard sobre la_adecuacién del expedlente a las
determinaciones de la ordenacién urbanfstica aplicable mforme Gue puede evacuarse también en
el caso de municipios agrupados a bajo condiciones que no. consta (nl se alega) cumpliera el
_Ayuntamiento de Chiloeches.

' Pues bien, la tesis del Ayuntamiento sobre .’a ﬂegalidad de !a Sentencia v!ene a sustentarse,
en rigor, exclusivamente reprochando de la misma dictada Incurriendo en el error de hegar la
exrstencm del mforme prew'sto en la Ley, cuando dicho infarme obra en Ias actuaciones, cuya copla
se acompaﬁa con el escrita de apelacion.

Pero visto dicho informe, se cae fdcﬂmente enla cuenta de que no es el preceptivo exigido
por el articulo 122.1 de la LOTAU, para el caso de municipios como Chiloeches, En este particular, la
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Direccitn Provincial

Sala participa del juicio plasmado en el escrito de oposicidn al recurso de apelacién {alegacion
primera, apartado a): no estamos ante el informe técnico-juridico previsto en la norma, no
constando siqulera la solicitud del Ayuntamiento a la Comisién Provincial de Urbanismo, pues fue
aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo, pues fue aprobado por la Comisién Provincial
de Urbanismo el 11 de Julio de 2004 y tiene por objeto el “Estudio del Proyecto de Modificacién
Puntual del PAU de los Sectores 5 al 14 de Chiloeches”, con ratificacién del informe de 31 de Marzo
de 2005, suscrito por el Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Conseferia
de Guadalajara, informe de Indudable trascendencia, aunque breve, pues lo fue en sentido
favorable al proyecto modificado de PAU, en concreto sobre zonas verdes, superficle, sector y
aprovechamiento-tipo. Pero ese no es, desde luego ~o no lo es en su integridad- el informe con el
contenido exigido por la repetida norma, articulo 122,1 de la LOTAU, ya que en nada se habla de la
proprIc!dn Jurfdico-econdmica y tampoco, en rigor, de la alternativa técnica,” aunque. puede
' presuponerse que gugrda una estrecha relacién con elia la modiﬂcaclén ‘del PAU que se informa
favorablemente, B S

" Continuando con los -alegatos del Ayuntamiento, no se entiende bien el referido a las
_consecuencias de los vicios procedimentales que llevarfan a provocar —se nos dice-:la anulabilidad del

acto recurrido, cuando justamente as/ se calificé en la sentencia de Instancia con su aclaracion.
En fin, los alegatos recogidos en el apartado cuarto de los motivos impugnatorios —

improcedencia del recurso contencioso-administrativo- por ser un solo interesado quien fo activa, -

entre los muchos afectados por el PAU, cae por su propio peso; acoger ese tesis supondria negar el
derecho a la tutela judicial efectiva ex art, 24 de la Constitucién en relacién con los articulos 106 y
117. Como tampoco es de acoger el motivo que se despliega en relacién con el avanzado grado de
\/ desarrollo en el terreno del instrumento urbanistico. Al margen de los efectos de la Sentencia de
instancia, que aqul se confirma, declarando la llegalidad del acuerdo por vicio de anulabilidad {que no
de nulidad ex articulo 62 Ley 30/92) el problema del grado de ejecucién habria que conectarlo con fos
términos en que habrd de llevarse a cabo la ejecucion de Ia sentenc:a pero en modo a!guno puede
condicionar el pronunciamiento del faﬂo e ' -

{*el subrayado en ambos pronunciamientos judiciales es nutestro.) .

2.- La situacién previa a la sentencia n2 51 de 18 de enero de 2016 relativa al PAU de los sectores
del 5 al 14 del POM de Chiloeches, que constan en esta Direccion Provincial es la que sigue:

El 14 de marzo de 2003 solicita el Ayuntamiente de Chiloeches la emisién de informe técnico
preceptivo relativo al PAU de los sectores del 5 al 14, £l PAU del sector 5 al 14 del POM de Chiloeches
fue informado desfavorablemente el 25 de abril de 2003 en esa ocasién por no contener informes
necesarios al presentar distinta localizacion de zonas verdes.

Acta de la Comislon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 23/05/16
19



El 17 de enero de 2005 el Ayuntamiento de Chiloeches acuerda revocar el acuerdo pleno de 19 de
‘mayo de 2003 relativo a la aprobaclén y adjudicamén del Pau de los sectores 5 al 14 del POM de
Chiloeches.

El PAU del sector 5 al 14 del POM de Chiloeches fue informado favorablemente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del territorio y urbanismo en sesién de 11 de julio de 2005, una vez que en
la misma sesi6n se aprueba la modificacién n23 del POM de Chiloeches.

Con posterioridad, en 16 de -noviembre de 2006, se informa favorablemente el proyecto de
-urbanizacién del P.AU. del Sector 5 al 14 del P.0.M. de Chiloeches {Segun art. 111 TRLOTAU)
i remitiendo el informe del servicio que conclufa:- R S o

~.4 la vista de cuanto antecede, una vez examinado el Proyecto de Urbanizacién, se comprueba que el
- mismo no-modifica la ordenacion establecida en el Programa de Actuacion Urbanizadora, por lo
que, desde el punto de vista exclusivamente de la ordenacion, se informa FAVORABLEMENTE, Todo
ello, sin perjuicio de la obtencidn previa de las preceptivas autorizaciones de los organismos que
" “correspondan, en las que especificamente se deberdn tener en cuenta las solicitudes contenidas en la
resolucion de fa Direccion de Evaluacion Ambiental a lo que se ha hecho mencidn en este informe.
- Consta oficio de devolucién del Proyecto al Ayuntamiento de 23 de noviembre de 2006 (NRS

793082).

El mencionado Programa de Actuacién Urbanizadora se encuentra también registrado con el nlimero
+--196/2006 en el Registro de ejecucidn a cargo de la actual Direccién Provincial de Fomento,

En sesién de 22 de marzo de 2010 fa Comisién Provincial acuerda ratificar los acuerdos adoptados
referentes al mismo programa, efectuados en la sesién de 11 de julic de 2005,

Consta anotacién complementaria relativa a prérroga de ejecucién practicada el 27 de febrero de
2015, previa presentaclén de acuerdo favorable de la Comisién Regional de 4 de diciembre de 2014 y
acuerdo plenario del ayuntamiento de Chiloeches de 26 de enero de 2015,

Empero a todo lo reflejado, la sentencia declara la anulabilidad de la adjudicacién y aprobacién del
P.AU. en base a la insuficiencia de informe de la Comisidn Provincial que mediante el presente se
aborda de nuevo. Esto implica la afectacién por tal pronunciamiento de todos los actos enunciados
posteriores a la deficiencia procedimental causante de anulabilidad y elio sin perjuicio de lo
establecido en el Auto de aclaracién de sentencia de 26 de noviembre de 2009 a los efectos
sefialados para la Administracién municipal sobre conservacién de trémites tras la emisién del
presente informe, segln nos traslada el propio Ayuntamiento { téngase en cuenta que la
administracién autonémica no fue parte en los referidos procedimientos judiciales).
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3.- Solicitud: En funcién de las sentencias anteriormente reproducidas, el Ayuntamiento de
Chiloeches ha efectuado la sigulente solicitud con entrada el 18 de marzo de 2016 (NRE 816807):

En consecuencla, *para dar cumplimiento a dicha Sentencia n® 51/2016 del T$J de Castilla La

Mancha de 18 de enero de 2016 que considera causa para no tener por cumplida la referida
sentencia del Juzgado de lo Contencioso Administrativo de 27 de octubre de 2009, confirmada por la
Sentencia n® 49 del TS) de Castilla La Mancha de 27 de febrero de 2012, que los informes de la
Comisién Provincial de Urbanismo de fechas 25 de abrif de 2003 y 31 de marzo de 2005, asi como el
informe de 22 de marzo de 2010, que los ratifica, no se han extendido .a la proposicion juridico-
econdmica y a la alternativa técnica, corresponde a esa Comision de. Ordenacion del Territorio y

. Urbanismo, como Organo competente, ratificando los informes que ya ha emitido, proceder, ademds,
.-a emitir informe que se extienda también a la proposicion jurldica y a la alternativa téenica
presentadas, como ha sido exigido judicialmente en las resoluciones citadas. A estos efectos,
considerando que las obras de urbanizacién Interior y exterior se encuentran -ejecutadas en un
porcentaje muy proximo al noventa por ciento y en aras de no entorpecer su conclusién, se interesa
se expida el informe referido a la mayor brevedad posible, a fin de que esta Administracion pueda
convalidar todo lo actuado sin demora. Igualmente, hacemos notar-que en este Ayuntamiento no
constan presentadas por el Agente Urbanizador solicitudes de inicio de via de apremio para el cobro
de cuotas de urbanizacién derivadas eventuales impagos de las mismas.

En su virtud,

DE ESA COMISION SOLICITO: Que teniendo por presentado este escrito y las resoluc:ones
judiciales que se acompaﬁan acuerde, conforme se interesa, que esa Com:sién de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, como Organo competente, rat!f:cando ademds, los mformes que ya ha
emitido, en concreto, los de fechas 25 de abril de 2003 y 31 de marzo de 2005, asf como el informe de
22 de marzo de 2010, que los rat[frca, proceda a emitir informe que se extienda también a la
proposicidn jurfdica y a la a!ternativa técnica presen tadas, como ha s:do ex:g:a‘o judic!aimente en las
resoluciones citadas en el cuerpo de este escrito.

En primer término advertir respecto a la solicitud efectuada que la ratificacién del informe
que no fue objeto de impugnacion deviene superfiua (2003)asi como del informe seilalado en 2010 al
consistir meramente en una ratificacién del de 2005 siendo empero la sentencia clara en sus
términos al entender incompleto el informe propuesta de 11 de julio de 2005 debiendo completarse
con el estudio de la Proposicién juridico econdmica en su totalidad y la alternativa técnica en
aquellos aspectos no examinados. En virtud de lo anterior se realiza esta propuesta de informe

relativo a completar los datos ya informados en la sesion de 11 de julio de 2005,

4.- LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION. Competencia autonémica.
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“Habra que analizar cada actuacién para abordarlas. desde la legislacién bajo cuya vigencia hayan

- discurrido, y, por lo tanto, se hayan sometidas a su imperio en virtud del principio latino "tempus

regit actum” que deriva de la seguridad juridica consagrada constitucionaimente.

| Segt’m los distintos hitos procedimentales del expediente serdn de aplicacion la: Ley 2/1998, de 4 de
Junio modificada por la Ley 1/2003, de 17 de enero que posterformente darra !ugar al Texto
Refundado aprobado por Decreto Leglslativo 1/2004 de 28 de d:crembre '

" la Ley 1/2003, de 17 de enero publicada en el DOCM de 27 de enero de 2003 y con vigencia desde 27
de marzo de 2003, respecto a la ejecucién realizé modihcaciones en Ios articulos 99, 100 ietras ayh,
' 102 110, 11.3, 1182 1191c),1221y2y1242 S SR Co

La Ley 14/2003, de 18 de dic:embre, de Presupuestos Generales de la Junta de Comunidades de

- Castilla-La Mancha para el afio 2004, en su Disposicién Adicional Duodécima, autorizaba al Consejo

- ‘de Gobierno ‘para que durante el afio 2004 hiciera uso ‘de la autorizacién establecida en la
- Disposicién Final Primera de la Ley 1/2003, de 17 de enero, de modificacién de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, para que elaborase y aprobase un

“texto Unico de la citada Ley 2/1998, que incorporase las modificaciones introducidas en ella por la
Ley 1/2003. En su virtud se aprobd el Decreto Legisiativo 1/2004 de 28 de diciembre que serfa la
norma de rango legal vigente a 11 de julio de 2005,

Cabe Indicar iniclalmente que la primera alternativa técnica se presenté en 2002 y la plica cerrada
en enero de 2003; si bien la alternativa técnica vari6 en funcién de los camblios de la modificacién
n23 del POM de Chiloeches tras la revocacién de la aprobacién del PAU con aquella primitiva -
alternativa técnica, la_p!_ica_conf_ormada por la PJE y la propuesta de convenio son las Iniciales, -~
cuestién que se abordara para las distintas Iegis_lac_io_nes urb_anist_icas sucesivas que se produjeron. -

E_o anterior tamblén lnfluyé en la competencia de esta Consejerfa para emltir el informe toda ver
que tanto la Ley 2/1998 de 29 de julio como su modlﬂcacnén operada por la Ley 1/2003 exigian en la
tramitacién de los PAUs a los municipios de menos de 10.000 habitantes un informe en los siguientes

términos; articulo 122.1 segundo pérrafo:

En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho previamente a la aprobacién
definitiva, serd preceptivo solicitar informe técnico, que deberd ser emitido en el plazo de un mes, a
la Conseferio competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del

-expediente a las determinaciones de estq ditima ordenacién. :

Si bien el texto refundido de ambos textos, el Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre, operé un cambio en los requisitos del informe:
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En los Municipios de menos de 10,000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacién
definitiva, serd preceptivo solicitar a la Consejerio competente en materia de ordenacién territorial
y urbanistica informe técrico-juridico sobre la alternativa técnica y la proposicion juritico-
econdmica elegidas, informe que deberd ser emitido en el plazo de un mes y que se pronunciard
sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable.

Téngase en cuenta que lo anterior supone, paraddjicamente, informar la proposicién Juridico
econémica (PJE) redactada bajo ia legislacidn anterlor que no exigfa su andlisis.

Estamos por tanto ante la solicitud de un informe preceptivo, - -

5.- ANALISIS del P.A.U.

En virtud de lo anterior se realiza esta propuesta de informe relativo a completar los datos va
informados en la sesién de 11 de julio de 2005 en observancia de lo dispuesto en el artfculo 122 del

TrLOTAU -Decreto Leg. 1/2004-; para elio es ineludible trascribir los acuerdos de la Comision
Provincial de Urbanismo de 11 julio _de 2005; - .

29,- Estudio del Provecto de Modificacidén Puntual n® 3 del POM de Chiloeches.-

Aprobar definitivamente el Proyecto de Modificacién Puntual n2 3 de Chiloeches.”

J El objeto de la modificacién puntual era, segtin epigrafe 1.1 de la misma, la justificacion aclaratoria

de las zonas verdes vinculantes definldas en el plano 0.12 del Plan de Ordenacidén Municipal

denominado “Ordenacién Detallada. Calificacidn sectores 5-6-7-8-9-10-11-12-13-14",

La resolucién aprobatoria de la misma fue notlificada al ayuntamiento de Chiloeches el 13 de julio de
2005 indicando que agotaba la via administrativa y remitiendo por tanto a lo establecido en el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
administrativa, contra el presente acuerdo podrd interponer recurse contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses contados desde el dfa siguiente al de la notificacion.

3¢, Estudio del Provecto de Modificacion Puntual del PAU de los Sectores 5 al 14 de Chiloeches.-

Por el Ponente se da lectura ol informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, que estd
condicionado a la aprobacidn definitiva de la Modificacién n2 3 del POM de Chiloeches.
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‘Finalizada la intervencién del Ponente, hacen uso de la palabra los distintos miembros de la Comisién,
quienes abundan sobre los temas expuestos. -

Acabadas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente:
ACUERDQO: 1¢.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
2.- Remitir af Ayuntamiento el informe de referencia.

El informe del Jefe de Servicio de urbanismo sobre el Proyecto Modificado del PAU del Sector 5 al
14 de Chiloeches, que fue ratificado por la CPU, establecia literalmente:

. INFORME SOBRE EL PROYECTO MODIFICADO DEL PAU DEL SECTOR 5 AL 14 DE CHILOECHES
NTECEDENTES.- -

Se tramita por el Ayuntamiento, conjuntamente con la Modificacién Puntual n? 3 del POM, cuyo
objeto es la aclaracién definitiva de la ordenacion este Sector.

La ordenacién propuesta que deriva del POM lleva a la consideracién de que los diversos sectores
deben entenderse como unidades de ejecucion dentro del Sector.

Con fecha 25 de abril de 2003, la Comisién Provincial de Urbanismo emitié informe desfavorable al
P.A.U. de los Sectores 5 al 14 de Chiloeches, al considerar que se modificaban las zonas verdes del
P.O.M. sin que se hubieran solicitado los informes preceptivos de la Comision Regional de Urbamsmo
y del Consejo Consult:vo de Castilla-La Mancha

No obstante el informe desfavorable e.‘ Ayuntamfento de Ch:loeches aprobd y aaﬂrudicd fos P.AUS
referencmdos :

Por la Junta de Comunidades de Castifla-La Mancha se in terpuso recurso contencioso-administrativo,
habiendo sido admitido por la Sala de lo Contencioso-Administrative (Procedimiento ordinario

744/2003).

Con fecha 17 de enero de 2005, el Ayuntamiento de Chiloeches acuerda revocar el acuerdo del Pleno
de la Corporacién de 19 de mayo de 2003 de aprobacion y adjudicacién del PAU de los Sectores 5 al
14 del POM de Chiloeches, a solicitud del Agente urbanizador, asi como los actos derivados del
mismo, por no haber adquirido firmeza en via administrativa.
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Con fecha 15 de febrero de 2005 el Tribunal Superior de Justicla de Castilla-La Mancha, en el
procedimiento ordinario 744/2003, dicta auto por el que declara terminado el procedimiento por
satisfaccion extraprocesal, slendo declarado firme con fecha 2 de marzo de 2005.

OBJETO

Respecto a las zonas verdes:

- Una relocalizacién de las mismas, con consecuencia de la efectuada por lo
Modificacion n2 3 del P.O.M. '

Esto conlleva una reordenacién general del P.A.U. que es lo que plantea este documento de
Modificacién. ' S S . o

REQRDENACION
Modificacién PAU POM
Superficie Sector 1.990.460 1.990.460
Ne de viviendas 20 viv/Ha. 3.980 3.980
Aprovechamiento tipo 0’4333 0°4333
Edificabilidad 0’45 m¥m? 0’45 m*/m?
895,707 m? 895,707m?
Superficies Modificacidn PAU PAU Anterior
Zonas Verdes 231.797m*  199.046 m?
Equipamientos 184.797 m? 179.141 m?
Cailes 501.742 m? 560.397 m?
Aprovechamiento 895.707 m? 895.521 m?
N¢ viviendas 3.980 3.980
Aparcamientos
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Se prevén 10.818 plazas -exterlores cumpliendo con el estdndar previsto en el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU que serfan 4.478 plazas, con independencia del estdndar de plazas
privadas obligatorio dentro de las manzanas, que ascenderifa a 8.957 plazas.

PROPUESTA:

Informe favorable, siempre que previamente haya sido aprobada por la Comisién Provincial de
Urbanismo la Modificacion n2 3 del Plan de Ordenacién de Chiloeches.

DOCUMENTACION:

En nuestros archivos consta un PAU de marzo de 2005, visado el 23 de marzo de 2005 con diligencia
de aprobacién definitiva por el ayuntamiento de Chiloeches el 27 de julio de 2005.

Es decir, consta el texto definitivo que se inscribié en el registro de ejecucién con el nimero 196, si
bien en el informe de 11 de julio de 2005 era favorable y no se exigfa ninguna correccién, el
contenido en légica serd idéntico al examinado para aquella sesidn, maxime la fecha de redaccién de
la documentacién — marzo 2005-, -

Es por lo anterior gue se informa este documento.

Los documentos que integran el PAU segin relacién del mismo en el epigrafe 9 son:

MENMORIA DEL PAU -

PLAN PARCIAL, con las determinaciones sefialadas en los articulos 26 y 30y
concordantes de la L.O.T.A.U y los contenidos en el Plan general de Ordenacion de
Chiloeches L
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, con el contenido indicado en los articulos 110 y -

111 de la LOTAU.
DOCUMENTACION GRAFICA, referida a cada uno de los documentos anteriores.

MEMORIA DEL PAU

En la Memoria del PAU se dice asumir el POM y fa modificacién de enero de 2005 que entendemos
referida a la modificacién nimero 3 del POM de Chiloeches que en realidad fue aprobada en la
sesion de 11 de julio de 2005. Se indica que en la misma se establecfa la ordenacion detallada de las
zonas verdes vinculantes.

En la modificacién también se detallaba el sector si bien la ordenacion resultante del PAU modifica

algunos equipamientos,

Existen referencias al sector 4 que no es objeto del dmbito en las paginas 14 y 15 de la misma inciuso
indicando la construccién en aquel de un campo de golf. Esto se debe a ser una reproduccién del
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artfculo 10.2 2. Condiciones generales de ordenacién (normas particulares de los sectores
residencigles $-4, S-5, $-6, §-7, $-8, §-9,5-10, $-11, §-12, 5-13, $-14, 5-15 y $-16) de las Normas
urbanisticas del POM.

La actuacién urbanizadora que examinamos abarca los sectores del 5 al 14, cualquier otra referencia
a otro sector deberd ser obviada.

En la misma pdgina 14 se localizan erratas en la legislacion expuesta {debera decir reserva del
artlculo 31.1 ¢ en vez del artlcuio 3 1¢) y Decreto Iegis!atlvo 1/2004 en vez de referenua a la Ley

2/1998)

~ En las fichas de los sectores 7y 10 las vlviendas méximas indicadas superan la densidad maxima
permitlda El nimero maximo de viviendas totalizado en la pégina 35 sf cumple al indicar en total
3,980 para todo el 4mbito, sin embargo, la suma de las viviendas méaximas de cada sector dan un
total superior (3.998) al permitido en el dmbito en su conjunto segun las fichas. -

El cuadro de la pégina 36 denominado Caracteristicas de los sectores no recoge las cesiones
finalmente ordenadas por lo que su rdbrica conduce a error. Empero, sf que adecda el ndmero
méximo de viviendas al maximo total de la actuacién reduciendo en los sectores 6,7,9 11,12, 13y
14 el nimero méximo establecido en las fichas y por tanto observando la densidad maxima del
dmbito.

En todas las fichas se referencia que la financiacidn de estas actuaciones se realizara de acuerdo con
lo establecido en la evaluacién econdémica del Plan (se entiende gue refiere el POM al ser copia de las
fichas contenidas en el instrumento general). Falta esta precisién en la ficha del sector 6 que si
contempla igualmente el POM. '

En referencia a los estdndares minimos de calidad urbana: fueron informados favorablemente porla
Comislén provincial en sesién de 11 de julio 2005 por lo que hacemos remision al mismo.

El Estudio econdmico y financiero. Plan de etapas pdginas 37 v 55.!

Dentro de la memoria del P.A.U, nos encontramos con este documento que incluye determinamones
proplas de la plica al establecer plazo de ejecucion, etapas y alu5|én al aval ajenas al estudio
econdmico. Téngase en cuenta que en Ia plica no se recoge plan de etapas ni p!azo de ejecucnén

Exp_l!ca la tramitacién simplificada del artfculo 121 si bien aclara 'en la pégiha 39 a situacién particular
en la que se retoma este PAU,

Sin perjuicio del andlisis posterior de la plica, advertir que se realiza una estimacién de gastos de
urbanizacién sin afladir los gastos financieros no coincidente con los estimados en la Proposicion
jurfdico econdmica si bien los gastos son menores a los comprendides en aquélla.

Acta de fa Comisfon Provincial de Ordenacitn del Terrtorio y Urbanismo de 23/05/16 '
27



- Serd competencia municipal analizar estas divergencias.
PLAN PARCIAL
Comparte contenido en gran parte con la memoria del PAU que acabamos de analizar.

El apartado 3.2 determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal es una reproduccién del artfculo
10.2 2. Condiciones generales de ordenacién {normas particulares de los sectores residenciales $-4,
S-5, §-6, S-7, §-8, $-9,5-10, S-11, §-12, §-13, S-14, $-15 y $-16) de las Normas urbanisticas del POM
- salvo la limitacion de altura en diez metros del residencial multifamiliar que aparece en el POM y no
.asl en el PP asl.como la prohibicion de no repeticién de mas de 8 viviendas adosadas sin interrupcion
que no se ha recogido en el PP. ' ' ' '

No hay justificacién de estas variaciones por" lo gue se deber4 'récog'er las omisiones apuntadas. Enla
Ordenanza residencial unifamiliar en hilera sf se recoge la prohibicidn que afecta a esta tipologfa.

las refefencla_s_ al sector 4_deb_erén_obviér;e_ por_ no formar parte de _ém_bit_p.

Afiade la zonificacién repartiendo el méximo de viviendas 3.980 en los distintos grados (RSM, RSU1
RSU2 y RSU3} y zonificando el uso terclario sin sobrepasar el aprovechamiento.

Enla pégma 9el cuadro de Caractensttcas de los sectores contiene una errata en el niimero méximo
de vwlendas del sector 7 (mdica 126 en vez de 162 que en realidad deberfa ser 161) advertir que no
coincide con el Cuadro de mismo nombre, obrante en la memoria del PAU, donde se han reducido las
viviendas maximas de cada sector para respetar la densidad méxima del é4mbito: 3.980 viviendas. "
Deberd corregirse conforme a los datos reducidos. _ 1

En referencia a los estandares minimos de calidad urbana: fueron informados favorablemente por la
Comisién Provincial en sesién de 11 de julio 2005 por Io_ que hacemzc_)s remisién al mismo.

Existen discordancias en cuanto a la parcela minima: si bien se estima en 150 m* en la Memorla del
PAUyen la PP pégina 10, en las fichas urbanisticas Se alude a que serd: s/0rd.10.2.2 y en el PP en su
pagina 23 se aflade que seré de 200 m, o o

EI POM indica 150 m? como parcela minema en Ord 10.2.2.

En las distintas ordenanzas del 4mbito se escogen otras superficies minimas segun tipologia.

Ei PP también contiene el estudio Econdmico financiero si bien cefiido a los gastos de urbanizacién.
Reiteramos la observacion ya apuntada en relacién a su discordancia con lo previstc en la PJE,
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El PP se remite al POM en cuanto a condiciones de urbanizacién y servicios, instalaciones y niveles
acusticos de las edificaciones. Recoge las mismas determinaciones respecto a las condiciones
generales de la edificacién del apartado 7 de las NNUU del POM.

El computo de edificabilidad debera ajustarse a lo establecido en el POM en el articulo 7.2.9 de sus

NNUU.

EI PP anexa varias Ordenanzas para el émbito;
- Ordenanza de |a zona residencial multifamiliar
- Ordenanza de la zona residencial unifamiliar en hilera
- Ordenanza de la zona resldencial unifamiliar pareada
- Ordenanza de la zona residenciai unifamiliar aisfada
- Ordenanza de la zona terciaria
o - Ordenanza de la z0na dotac[onal
No acompai‘ia nila Ordenanza de Zonas verdes ni la de viario si bien el propio articulo 10.2,2 del POM
impone la apitcaclén de Ias ordenanzas eI POM para estos usos en estos sectores

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION*

Cohtenldqs minimos:

1.

Definicién y esquema de las obras de urbanizacién, describiendo, como
minimo, los elementos significativos y relevantes que permitan determinar
su coste total.

Memoria de calidades, relativa, al menos, a Ias prlnmpales obras y elementos
de urbanlzacién a ejecutar.

Definicion de los recursos disponibles .para los abastecimientos bdésicos,
modo de obtencién y financiacién,

Caracteristicas bésicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé
disefiar, indicando su cardcter separativo o no; su capacidad de drenaje,}
dtmenslonéndola con el potenciai aproxlmado de efluentes a soportar, tanto

pluwales como residuales, ya tengan su origen en el dmbito del Programa o

bien en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de

éste, en relacion con su depuracién e impacto ambiental.

Capacidad portante de la red viaria y las directrices para la implantacién de
los demds servicios de urbanizacion.

Contiene el anteproyecto aportado segun indica: memoria descriptiva, normativa técnica de
aplicacién en los proyectos y en la efecucidn de obras; presupuesto estimativo e indice de planos,
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£l anteproyecto reproduce datos y pdrrafos de los documentos anteriores que hemos analizado, por
eso recoge prescripciones que le son ajenas: cesiones, calificacion del suelo ete.

Tiene una descripcidn sucinta de los servicios salvo el viario que lo detalla més claramente.

El presupuesto estimativo, de ejecucién material coincide con el obrante en el estudio econémico
financiero de la memoria del PAU y del PP,

Los planos del anteproyecto que obran en el expediente estan fechados en noviembre de 2012 y
visados el 3 de diciembre de 2012, No se aportaron con el PAU de 2005

No consta el plano niimero 22 URB.11 Estructura Viaria.

* Téngase en cuenta que con posteriorldad en 16 de noviembre de 2006, la Comisién Provincial
informa favorab!emente el proyecto de urbanfzacién del P A.U. del Sector 5 al 14 del P.O0.M. de
Chiloeches {Segin art. 111 TRLOTAU) remitiendo el informe del servicio que conclufa:

A la vista de cuanto antecede, una vez examinado el Proyecto de Urbanizacién, se comprueba que el
mismo no modifica la ordenacién establecida en el Programa de Actuacién Urbanizadora, por lo
que, desde el punto de vista exclusivamente de la ordenacion, se informa FAVORABLEMENTE. Todo
ello, sin perjuicio de la obtencién prewa de las preceptivas autorizaciones de los organismos que
correspondan en las que especfﬁcamente se deberdn tener en cuenta las solicitudes contenidas en la
resolucién de la Direccién de Evaluacién Ambiental a la que se ha hecho mencién en este informe.

DOCUMENTACION GRAFICA _
Al Programa de actuacién urbanizadora sélo se Ie acompanan cinco planos:
- 3- PAU 3 Ordenacién resultante
- 4-pp-1 Zonificacion, clasificacion del suelo
- 5-PP-2 propuesta imagen final. Cuadro caracteristicas
- Al Relacién plazas de aparcamiento. Clasificacién de suelo

En primer término subrayar que las ribricas de los planos no distinguen entre OE y 0D, _
El plano 5 PP-2 “Propuesta, Imagen final. Cuadro de caracteristicas” asume las mismas zonas verdes -

que en la modificacién n23 del POM y ademds afiade la manzana 34. Como sistemas generales de

espacios libres se marcan las manzanas 11, 14, 141.
También estd grafiada la manzana 137 como Espacios libres si bien en el propio plano se computa
cono zonas verdes locales. Deberfa modificarse la graffa pues se comprueba que el cémputo en el PP

coincide con la leyenda del plano.
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ANALISIS DE LA PROPOSICION JUR[D]CO ECONOMICA (PJE)

Téngase en cuenta que la propos!cldn ]uridlco econémica y la propuesta de convenio se
presentaron al iniclo del expediente, en enero de 2003.

Consta en los folios 125-135 del expediente administrativo.
- Expone que se realiza de acuerdo con los contenidos del articulo 110 punto 4.3 de la LOTAU. Téngase

en cuenta que tiene fecha el 28 de enero de 2003 a los efectos de la legislacion a cuyo amparo se
realizé - Ley 2/1998 de 29 de julio- que establecfa en su articulo 110: e

Los Programas de actuacidn urbanizadora contendrdn los siguientes documentos: {...)
110, 4.3 Una proposicién jurfdico-econémica comprensiva de los siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaclones entre el urbanizador y los propietarios justificando en su caso la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las dlspos:c:ones
re!atlvas al modo de retribucion del urbanlzador. : : R

b) Estimacicn de la totalidad de los gastos de urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el art,
115, ' :

¢) Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacién constitutiva de la retribucion del
urbanizador o definicién de las cuotas cuando se prevea el pago en metdlico, expreséndose si le
corresponde reclbir algun recargo sobre la estimacién de gastos de urbanizacidn en concepto de
beneﬂciooretr!buc!dn de la gestidn. K o ' e IR

d) Incidencla econémica de los compromisos que Interese adquirir el urbanizador para edificar, con
fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicdrsele tanto en la valoracién de éstos
como en su cuantiﬂcacldn y modo de adqulsfcldn. S -

(

*La legislacién posterior modificé la letra d): Incidencia econdmica, estimada tanto en términos de
valoracidn de los terrenos que hayan de adjudicdrsele como en su cuantificacién y modo de
adquisicién, de los compromisos que interese adquirir el urbanizador, ya sean con la finalidad de
efectuar aportaciones al patrimonio municipal de suelo, de realizar obras adicicnales a las minimas
establecidas legalmente o de afectar dichos terrenos a la edificacién con criterios de eficiencia
ecoldgica que reglamentariamente se det_ermlnen o con fines de interés social.

La PJE presentada contiene los siguientes apartados:

A) Desarrollo de las refaciones entre urbanizador y propietarios de los terrenos
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B) Estimacién de fos gastos de urbanizacién - : :
C) Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacidn constitutiva de la retribucién del
urbanizador ' T :
D} incidencia econdmica de los compromisos en cuanto a la valorizacién, cuantificacién y modo
de adquisicién de los terrenos de interés social para su posterior edificacién
Observaciones: Debido a las especiales circunstanclas de este informe al evaluar una
‘documentacién administrativa iniclaria tras anulacién judicial y existiendo la materializacion casi
completa de la urbanizacién trece afios después, es evidente que el andlisis que se efectia habrd
sido superado por la propia ejecucién y gestidén urbanistica del dmbito al amparo de la
Administracién municlpal de Chiloeches.
Dicho esto, se examina la documentacién en cumplimiento de la sentencia judicial:

Respecto del punto A): No se justificaba la propiedad del urbanizador en el &mbito ni la
disponibilidad sobre los terrenos del resto de propietarios. No constaban acuerdos ya alcanzados con

g éstos.

Al contrario, respecto de la titularidad de los terrenos expuesta, en esta Direccién Provincial existié la
inscripcidn el 17 de enero de 2003 de una Agrupacion de Interés urbanistico con el nimero 20
relativa al sector 5 de Chiloeches, cuyos propietarios no coinciden con los sefialados en la plica para

las parcelas 2 y 3 del sector 5.
Se refleja que el urbanizador tendrd las prerrogativas del articulo 118.3 sin embargo vuelve a

adolecer de determinacion de las mismas: no se indica si permite. o no la edificacién simultdnea ni la
opcidn de retribucién elegida, :

Respecto al punto B) En la memoria del PAU (2005) apartado.3 difleren los gastos de urbanizacién
siendo menores aguéllos a los previstos inicialmente por la PJE. Corresponde al Ayuntamiento
-estahlecer el coste de la actuacién urbanizadora. -

Respecto al punto C) Proporcién o parte de fos solares resultantes de la actuacién constitutiva de la
retribucién del urbanizador: reiteramos que no determina la forma de retribucidn, se limita el

epigrafe a:

- Cuantificar el valor de suelo bruto a tanto alzado, la férmula del valor del suelo neto y
el de valor de suelo neto homogeneizado.
- A partir de estos datos establece la aportacién de los propietarios.

Respecto a la superficie neta y con ello el resto de las determinaciones que se deducen de los datos
anteriores (aportaciones) estardn afectadas por la modificacién ne3 y del alternativa técnica {variara
por el aumento de superficte no lucrativa de los sectores después de la modificacién n23).
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Indicar que las comprobaciones y célculo de cuota canje corresponderdn a los servicios técnicos
municipales.

Respecto del punto D) No hay coincidencia de las cesiones prevista con el informe de 2005 al existir
nuevas cesiones derivadas de Iz modificacién n23.

Los estdndares son preceptivos conforme a la ordenacién sin que este apartado de incidencia
econdmica deba referir a ello, al ser obligatorios,

Otra Documentacién: PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO:

Consta en los follos 119-124 del expediente administrativo. Si bien no es objeto del informe en los
términos previstos en el articulo 122.1 TrLOTAU, cabe indicar las mismas observaciones respecto de

las cuestiones que se reproduzcan de la PJE,

El aval; existe mera alusién al mismo, si bien Ja Administracién Municipal debera tener en cuenta
1.- Concretaré la cuantfa de la garantfa de promocién que ascenderd al 7% de total de los gastos de

/' urbanizacién estimados. El aval deberd tener las caracteristicas legales. :
2.- El aval se deberd remitir con el resto de la documentacién para inscripcion en el Registro de

Programas de Actuacién Urbanizadora.
- 3,- No procederd la devolucién del aval hasta la fmahzacién del plazo de garantla que no.podra ser

antes de un afio desde la recepcién de las obras.

La conservacién de la urbanizacién: remite tanto el POM de Chiloeches para estos sectores como asf. -
se recoge en el PP que serd un entidad urbanistica de conservacion la que, tras la recepcién de las
obras, asuma la conservacion de las obras. Indicar que aln no consta su constitucién e inscripcién en

el registro de ejecucidn de esta Direccion Provinclal.

Cuando se lleve a cabo deberd observarse los artfculos 22 a 31 y 185 del Decreto 29/2011 de 19 de
abrll por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. . '

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS:

Serd necesario la publicacién de las normas urbani_stic_as .El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, dice: . -

2. Los acuerdos que adopten las corporaciones locales se publican o notifican en la forma prevista por
la Ley, Las ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes urbanisticos, asf como los
acuerdos correspondientes a éstos cuya aprobacién definitiva sea competencia de los entes locales,
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se publicardn en el "Boletin Oficial" de la provincia y no entrardn en vigor hasta que se haya
publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 salvo los
presupuestos y las ordenanzas fiscales que se publican y entran en vigor en los términos establecidos
‘enla Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales. Las Administraciones
publicas con competencias urbanisticas deberén tener, a disposicion ‘de los ciudadanos que lo
soliciten, copias completas del planeamiento vigente en su dmbito territorial. o

En la misma linea argumental segln lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, se deber4 realizar
la publicacién del acuerdo de aprobac:én definitiva asf como del ¢ontenido integro de las normas
urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeam|ento en eI Boletin
Oficial de la Provincla, a fin de que el planeamiento tenga eflcaCIa o

CONCLUSION

Se proponie a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la emisién del informe
en el que se hagé referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas,
considerando la emisién de éste como complementario del informe favorable suscrito por la
‘Comisién Provincial del Territorio y Urbanismo en sesién de 11 de julio de 2005 y entendiendo con el
mismo examinadas en el expediente todas las cuestiones competencla de la Comunidad Auténoma '
es decir, sobre adecuacién a la ordenacién urbanfstica apkicable, sin perjuicio de las competencias
correspondientes a la Corporacién Local, y se da igualmente cumplimiento a las resoluciones
judiciales resefiadas en el cuerpo de este informe.

La CHT ha remitido para la sesi6n, informe de 19 de mayo de 2011 sobre ia 12 modlflcac:én puntual
de los sectores que es un expediente dlstlnto dei que se exam:na £

Tras la exposlcnén toma la palabra el representante en materia de Agricuitura y Medio Ambiente para
advertir que en el sector existfa una via pecuana colada de San Torcaz, sin embargo cuando
agricultura informé el POM de Chiloeches no se dio cuenta. Que ya con postenondad en abril de
2006 indicaron .su existencia, en la actualidad se estd trabajando en la modificacién del cambio de

trazado.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 122 del TRLOTAU, EMITIR
INFORME CONDICIONADO A LAS OBSERVACIONES DEL iINFORME DE PONENCIA.

IGUALMENTE SE advierte la determinacidn realizada por el representante en materia de
Agricultura respecto a la Colada de San Torcaz y al camblo de su trazado
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3. PROYECTOS DE URBANIZACION

4. ESTUDIOS DE DETALLE

5. OBRAS PROVISIONALES

4°.- Informe sobre solicitud de autorlzaclén prov!slonal de casa de aperos en suelo urban!zable. de
Mollna de Aragén posterlor a la res resolucién del recurso de aizada AU 24/ 013, linforme segun

| ‘el art. 172. 1 TRLOTAU y 9.1, hl del Decreto 235[201

Pasa a exponer este punto del orden del dia la fefa del Serviclo de Urbanismo, de conformidad con e
informe elaborado por el serviclo, si blen expuesto un determinado pronunmamiento Judicial y la
posible afeccién a los acuerdos que se adopten en las otras provincias en relacién con las
autorizaciones provislonales se suspende el acuerdo sobre el mismo hasta un estudlo 0 Cu‘cuiar que
resulte homogéneo para todas las Comislones Provinclales

- 5°.- Ia')fdl_'m'é sobre solicitud de ai_.u_tprizai:_iéri provislonal para la construccién de porche cublerto en
parcela catastral 3665008VL9136N000IMT del término municipal de Hita, solicitado por D.

Félix Gonzdlez Sanz, en representacién Espabadlel ‘S.U.R.L.: (Informe segun el art, 172.1
TRLOTAU y 9.1.h) del Decreto 235/2010), o

Pasa a exponer este punto del orden del dia |a Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con el .
informe elaborado por el servicio que se reproduce en el acta:

I. ANTECEDENTES. -

Proyecto: Construccién de porche,

Situacion: Parcela catastral 3665008VL9136N0001IMT.

Término Municipal; Hita (Guadalajara}.

Clasificacién: Suelo Urbanizable. Plan Especlal Sopetrén, $-2.

Planeamiento; NNSSMM, Fecha de aprobaclon definitiva: 17/07/1995.
Promotor: Don Félix Gonzalez Sanz, en representacion de Espabadiel, S.U.R.L,
Recepcidn de Expte: 02/02/2016.

H. OBJETO.
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El objeto de la obra para la que se solicita autorizacién provisional es la construccién de un porche de
unos 700-800 metros cuadrados, en {a parcela catastral 3665008VL9136NC001MT. Se trata de un

porche anejo a una nhave existente.
Se busca conseguir mayor espacio y comodidad para los trabajadores que se contratan para la

recogida del esparrago y que a su vez sirva de almacén.

I1l. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

. De conformidad con lo establecido en el artfculo 172.1 TRLOTAU : “Cuando no dificultaren la
_ e;ecucrdn de los Planes, podra autorizarse en suelo urbamzable 0 rust:co, previo mforme favorable de

la Comisién Provincial de Ordenaadn dei Terntorio y Urbamsmo usos u obras ;ust:f:cadas de cardcter
desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacién

cuando.fo acordare el Ayuntamiento.”

(V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

PR!MERO £l artlculo 101h) del Decreto 1235/2010, de 30 de novnembre de reguiauén de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la Administracidn

de la JCCM . en materia de_ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones
Provmaates de Ordenamén del Territono y Urbamsmo emlt!r lnforme favorable, en su caso, previo a
la autorizacién provmonaf de actlwdades en suelo urbanlzable 0 rustn:o” en. consonancua con lo

dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para el emitir informe previsto en el art. 172 TRLOTAU, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Segiin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacion se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el artfculo 166 TRLOTAU las reglas especificas para el

procedimiento del otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal del expediente remitido

por el Excmo. Ayuntamiento de Hita, consta: ' '

- Oficio del Excmo. Ayuntamiento de Hita por el que se solicita la emisién de informe por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 26 de enero de 2016.

- Solicitud de autorizacién provisional de obras del interesado presentada ante el Ayuntamiento
de Hita.

- Plano catastral de la finca donde se pretende realizar la obra.

- Informe de Arquitecto Colegiado n2 99, del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.
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Ademds, en el expediente constan:
- Planos de ordenacién urbanistica de la finca.
- Documento de informacién catastral.

TERCERQ.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable,
en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, serd
aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva,

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a} Las obras correspondientes a Infraestructuras y sistemas generales.
b) Las obras provisionales respecto de los que se haya asumido, con inscripcion en el Registro de la
Propiedad, la obligacion de su demolicidn, sin derecho a indemnizacidn, en el momento en que asf lo

requiera la Administracién actuante.”
V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS.

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los sigulentes
. requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU: SN :
- El objeto pretendido ‘deberdn ser - ‘usos y obras ]ustlﬂcadas de caracter desmontable El
' Interesado, por consiguiente tendré que acreditar y justificar la condicién de desmontable de Tos :
usos y obras. :
- No podrén dificultar la ejecucién de los planes, En atencién a su carécter prowstonal las
actividades para su autforizacion gozardn de un carécter que no dificulte la ejecucién de los
instrumentos urbanfsticos. _ o
_ - Elsuelo en el que se desarrolle la actividad serd urbanizable o rustico. '
\Q - Llas instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables 0 demolldas cuando Io decuda el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno :
- Informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo

La finca sobre la que se pretende la construccion del porche forma parte del suelo urbamzable del
municipio de Hita. Sobre dicho suelo existe aprobado un Programa de Actuaclén Urbanlzadora(PAU),
denominado “PAU del Sector S-2, SOPETRAN”, de Hita, promovido por la entidad “Coordinadora
Monasterio de Sopetrdn, S.A.”, que fue informado por la Comisién Provmmal de Ordenaclén del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara en fecha 24/01/2007 aprobado con fecha 30/01/2007 e
inscrito en el Registro Administrativo de Programas de Actuacién Urbanizadora y Agrupaciones de
Interés Urbanistico de Guadalajara con fecha 16/03/2007, y nimero 207/07, Se trata de un PAU de
uso residencial caracterfstico.
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VI. CONCLUSION

Vista la documentacién remitida por el Excmo. Ayuntamiento de Hita, y el incumplimiento de los
requisitos del régimen de autorizacién de actividades provisionales, al dificultar la ejecucién del PAU
aprobado, se propone la emisién de INFORME DESFAVORABLE por ia Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo segtin el art, 172.1 TRLOTAU a la construccién un porche en la
parcela catastral 3665008VL9136N0001MT, del municipio de Hita.

Se relata también gue CHT ha remitido para la sesién informe relativo a autorizacién de 2005
solicitada en 2003 para ejecutar obras de construccidén de nave agropecuaria, sin que esté refiriendo

a la obra que aqui se examina.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por {a ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR

INFORME DESFAVORABLE a la instalacion pretendida.

6°.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para efecucién de vallado parcial de finca
-~ oosituada en el camino del matadero n? 524, del término municipal de Cifuentes, solicitado por
D. Arturo Losa Diez. {Informe segiin el art. 172.1 TRLOTAU v 9.1.h) del Decreto 235/2010).

Pasa a exponer este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urba_nism_o, de conformidad con el
informe elaborado gque se reproduce en acta

I. ANTECEDENTES.
Obra a ejecutar Vallado parcial de fmca

Situacién: Parcela situada en el Camino del Matadero n° 524 del municipio de leuentes Referencna
catastral: 11542627WL13114S00001GR.

.. Término Municipal: Cifuentes (Guadalajara),

_ Ciasiflcacmn Suelo urbanizable,
.Planeamlento Revisién de las NNSSMM Fecha de Aprobacién Deﬂnitwa 02/07/2001

Promotor; Arturo Losa Diez.
-Recepcién del expediente: 15/01/2016.

I1. OBJETO.

Acla de la Comision Provincial de Ordenacion dol Terttorio y Urbanismo de 23/05/16
38




J]

HH{[EREL L ER  Consejeria de Fomento
: WAl Avda. del Ejércio, 8-12Planta - 19071 Guadalajara
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Fl objeto de la obra proyectada es el vallado parcial de 100 metros lineales de la parcela situada en el
Camino del Matadero n2 524 del municipio de Cifuentes. La superficie de la finca es de 3.138 metros
cuadrados. El vallado se realiza con postes metélicos de 1,50 metros de altura y alambre metdlica. Su

objeto es el marcado de ia finca de su propiedad.
111, SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL,

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la
efecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de
fa Comisién  Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de

! cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a
Indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO. -

PRIMERO.- El articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de fa Jjunta de
Comunidades de Castllla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la Administracion
de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones
Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a
la autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable o rastico”, en consonancia con lo
dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU. o . ' !

Es competente para emitir el informe previsto en el artfculo 172 TRLOTAU la Comision Provincial de_"
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segln lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La gutorizacion se tramitarG de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras, En {a fase municipal, en el expediente remitido
por el Excmo. Ayuntamiento de Cifuentes, consta:

- Escrito de Excmo Ayuntamiento de Cifuentes con fecha de registro de entrada 15 de enero de 2016,
en el que solicita la emision de informe preceptivo a la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara respecto a fa posibilidad de obtener licencia de obra
provisional para la realizacién de vallado parcial de finca en la parcela con referencia catastral
1542627WL3114S0001GR, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18
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de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Al citado escrito se adjunta:

o Solicitud de licencia de obra menor de fecha 10 de noviembre de 2015, para
realizacion de vallado de finca en el camino del matadero nimero 524 del término
municipal de Cifuentes, asl como memoria y presupuesto de la obra.

o Informe técnico municipal de fecha 18 de noviembre de 2015,

o Requerimiento municipal al :solicitante -con fecha. de registro de salida 11 de

- diciembre de 2015. -

o Compromiso del solicitante de retirar el vallado sin coste alguno para el

Ayuntamiento cuando se desarrolle el sector urbanistico en el que se encuentra la

finca.
o Informe técnico municipal de fecha 4 de enero de 2016 favorable al otorgamiento de

la licencia provisional de obras solicitada.
o Informe de secretarfa municipal de fecha 11 de enero de 2016.

Ademds en el expediente constan:
o - Documentos de informacién catastral de la finca sobre la que se pretende realizar el

- vallado y plano catastral de la finca.
o 'Plano urbanfstico. - : :

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable,
en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacidn Urbanizadora, serd

aplicable el régimen propio def suelo ristico de reserva.
En ef suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterlor sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.
b} Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Registro de Ia
Propiedad, la obligacién de su demolicidn, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asf lo

requiera la Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigiré el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo elio de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendra que acreditar y justificar la condicién de desmontable de los

usos y ohras.
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No podrén dificultar la ejecucion de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actlvidades para su autorizaclén gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los
instrumentos urbanisticos.
~= - Elsuelo.en el que se desarrolle la actividad deberd ser urbanizable o rastico.
- Las instafacuones Y obras tendrén que ser desmontabfes o demoiidas cuando lo decida el
' Ayuntamiento y sin derecho a indemmzacién alguno
- Informe favorable de la Comisién Provinclal de Ordenacién del Territorio ¥ Urbanlsmo

VI, CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos exigidos por el
régimen de autorizacion de actividades provisionales entre los que se encuentran, la clasificacion del
suelo como urbanizable, fa no dificuitad de .e'jecucién de los Instrumentos ur_ba_nisticos_, el plazo de
permanencia vinculado a la aprobacién y ejecucién del correspondiente Programa de Actuacién
Urbanizadora, el cardcter desmontable del vallado, y el compromiso de demolicién cuando lo
requiera el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, se _prop'ohe 'Ia'_' emisién de INFORME
FAVORABLE por la Comisién Provincial de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo segin el art. 172.1
TRLOTAU, a la solicitud de licencia de obra menor para ejecucién de vallado parcial en la parcela
situada en el camine del matadero n2 524 de Cifuentes, solicitada 'p'br Don Arturo Losa Diez, todo ello
sin perjuicio de los informes sectoriales, y fa acreditacién del derecho bastante del solicitante que el
Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacidn provisional,

La Comision, a la vista de la propuesta formulada por la ;ionente ¥ por. unanlmfdéd de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU
EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida, todo ello sin ‘perjuicio de los
informes sectoriales, y la. acredltacién . del derecho bastante .del solicitante que el
Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacién provis!onal La Ilcencia que se
otorgue, en la que conste expresamente su caricter provisional, podra ser revocada cuando asi
lo acuerde la Administracidn municipal de forma motivada, en cua!quier momento y sin
derecho a indemnizacién alguna

La  eficacia "de las licencias cOrre’spondIentes, bajo ‘las ‘indicadas . condiciones, quedar3
supeditada ala aceptac!én expresa y prevla de éstas por parte de sus destinatarios, y tras ellos,
a su constancia en el Reglstro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia, como
dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo 18.6,

Acta de fa Comision Provinclal de Ordenacion del Territorlo y Urbanismo de 23/05/16
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k. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO]

78.- Callflcacion urbanistica en suelo rustico de rese rva del groyecto p_ara Ia amgllacién de

Argecilla, promovido por _JOP'E'BA',__S'A"_I"."tépresen_tada por D.__José Luls Serrano Garela.

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado por el servicio que se reproduce en el acta:

l. ANTECEDENTES.

Proyecto Construccién de porche para maqumaria anexo a nave agrico!a de limpieza de cereales
Situacién de la expiotaaén Poligono 520, parcela 1063.

Superficie total de la parcela catastral 21.172 m2. En proyecto 22,761 m2

Término Municipal de Argecilla (Guadalajara) .- :

- Clasiflcacion: Suelo rustico de reserva,

Planeamlento Normas Subsidiarlas Proﬁlnclales
Promotor: JOPEBA. SAT N2 8590 CIF F-19101690. Representada por José Luls Serrano Garcla DNI 70165162M

T Autor del Proyecto: D. José Luis Montero Andrés. ingeniero Industrial. Col n2 5553 COIllM
Recepcién de Expte: 23/02/2016. n2 512586, .. .

. OBJETO.

; Segtin consta en el Proyecto el objeto del mismo es la construccidn de porche de 240,64m2, para lnstalaclgén
w ~ de maquinarla industrial con uso de limpia de cereales para ampltaclén de construcclones exlstentes de uso

agrfeola’ que tlenen una superficle conjunta de 4.658 m2.

‘Ademas se indica de la instalacién de una caseta para aseos de 8.40 m2.
- Parcela mfn[ma' La superficie de la parcela es de 21,172 m2 segun catastro. - >1 ha) Cumple superﬂcie e
_ minima. _

ugerﬂgle de ocugac!dn 4 658 m2c + porche (240 64 mz) + caseta prefabr[cada de aseos (8 40 m2) 4.907, 04

m2

~Qeupacion: 23 % (> 10 %), .o

Justificacién altura;

Para poder instalar Ia maquinaria de secado y proceso de cereal el porche cuenta con una altura de92lma

cumbrera > 8,50 m.

.. “En cuanto a la legalidad de las edificaciones existentes, en el expedlente se incorpora lo slguiente:
.- Resolucidn del Alcalde respecto de concesién de Licencla urbanistica de una nave- -almacén agricola

seglin proyecto redactado por D. Eduardo Goémez Cabailero, de fecha 24 de marzo de 2006.
- Certificado de la Secretaria-Interventora del Ayuntamlento en el que indica: “que con fecha
11/03/2016 se emitié informe de Alcaldia el cual se reproduce seguidamente, de forma literal: D, Jests
Martinez Valentin, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Argecilfa (Guadalajara) INFORMA:
PRIMERO: que la nave existente en la finca 1063, poligono 520......en su localizacidn mds proxima a la

Carretera Autovia Nacional ll, se encuentra construfda al menos hace cuarenta affos. ..”
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Gaslilla__-l_a M_ﬂﬂﬂ_ha_ Consejerfa de Fomento
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lil, SOMETIMIENTO A CALIFICACION

Habrd que tener en cuenta Ia modiﬂcaclén glanteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que_a su vez traerdn
consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacién de [a Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se modifica la

Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha.

El Art. 54.1 del TRLOTAU establece que, podran llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento de
entre los sigulentes: las edificaclones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y en general
Instalaclones agrfcolas, ganaderas, forestales, cinegétlcas plscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de la finca.

El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en ¢! suelo rdstico de reserva podrd ser cailficado para la legitimacin
de obras o construcciones, las ediflcaciones adscritas al sector primarlo con una altura superior a 6 metros.
Dada la clasificacién de la parcela para la que se solicita la calificacién como rdstico de reserva, de acuerdo al
art. 37.1 RSR en relacién con el art. 11.1.¢) del mismo requieren el otorgamiento de calificacion previo a la
Hicencia municipal por superar la aitura total aI a!ero estabfecfda en 6 metros al tener la nueva edificacién

una aitura de 9,21 metros.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

£n cuanto a la competencla de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de la calificacién
interesada, viene atribulda por el art, 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del drgano de la Consejerfa el art.
10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el qué se regulan los drganos en materia de
ordenacidn territorial y urbanfstica de la Junta de Comunidades de Castl!la La Mancha, la atribuye a fa Comision
Provincial de Ordenacion del Terrltorlo y Urbanlsmo,

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se ha de
seguir los trdmites del art, 64.5 del TRLOTAU 'y del art. 43 del Reglamento de Suelo Ristico. En la fase de
tramitacién municipal consta en el expediente remit[do por el Ayuntamiento, la siguiente documentacién:

En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntam[ento de la siguiente
documentacion: :

- Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en esta Direcclén Provincial, 23 de febrero de 2016 ¥
ne de registro 512586 en el que se remlte copla compulsada de la siguiente documentacién

1. Proyecto de construccién de porche para instalacién de maquinaria industrial con uso de limpia
de cereales y sustitucién de CTI, parcela 1063 del poligono 520 {Junio 2015)

2, Solicitud del Ayuntamiento de Argecilla, con fecha 12 de agosto de 2015, de Informe de la
arquitecta del serviclo de asistencia al municipio de la Diputacién Provincial de Guadalajara sobre
proyecto de construccidn de porche para la Ensta[aclén de maquinarla industrial con uso de limpia
de cereales y sustitucién de CTI.

3. Informe favorable de [os Servicios Periféricos de fa Consejerfa de Agricultura con fecha 17 de
agosto de 2015, para sobrepasar la ocupaclén mdxima de la parcela en el proyecto destinado a la
construccidn de una caseta de aperos sltuada en el término municipal de Argecilla.

4. Resolucidn favorable del Ministerlo de Fomento con fecha 28 de septlembre 2015, para
construccién de nave Junto a la A-2, P.X. 96+700, margen izguierda, término municipal de
Argecilla.
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5. Instancia para solicitud de evaluacidén ambiental por el Ayuntamlento de Argecilla con fecha 23 de
octubre de 2015,

6. Solicitud a la Diputacién Provincial de Guadalajara con fecha 23 de octubre de 2015, de certificado

- de.compatibilidad urbanistica del proyecto de construccién del porche,

7. Consulta a la Consejerfa-de Agricultura, Medlo Ambiente y Desarrollo Rural con fecha 30 de
octubre de 2015 por el Ayuntamiento de Argecilla, de sometimiento a estudio de. impacto
ambiental, en relacidn con el proyecto de construccién de un porche para la Instalacién de
magquinaria industrial con uso de limpla cereales.

8. Informe urbanistico de la Diputacién.Provincial de Guadalajara con fecha 10 de noviembre de
2015, relatlvo a Ia licencia de obras y certificado de compatibilidad urbanistica para la
construccién de..un porche para maquinaria situado _en Ia parcela 1063 del poifgono 520 de
Argecilla.

-9, . Oficio de remisién .a la- Consejerfa de Haclenda y Administraclones Publicas con fecha 20 de

--noviembre de 2015, del anuncio relativo al expediente de concesién de calificacién urbanistica y

la correspondiente licencla urbanistica solicitada por JOPEBA SAT 8590 a el Ayuntamiento de
Argecilla, para que ordene su publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

10. Oficio de remisién al periddico Nueva Alcarria con fecha 20 de noviembre de 2015, para la

publicacién del anuncio relativo al expediente de concesidn de califlcacién urbanistica y la
- correspondiente licencia urbanistica solicitada por JOPEBA SAT 8590 a el Ayuntamiento de
Argecilla.
- 11. Oficlo . de peticlén de Informes y autorizaciones al Ministerlo de Fomento con fecha 20 de
' noviembre -de -2015, -en -funcidén del uso que ha sido solicitado asf como. en funcidén del
emplazamiento de ia finca y de las instalaciones proplas del uso en la misma.
Anunclo de 20/11/2015, del Ayuntamiento de Argecilla, sobre informacién publica.de canﬂcacién
y licencia urbanistica para la construccion de un -porche para la instalacién de maquinaria
industrial con uso de limpia de cereales y sustitucién de CTI en el poligono 520, parcela 1063
- {DOCM n? 244 de 20 de noviembre de 2015), publicacién en el periddico Nueva Alcarria de
- 27/11/2015, asf como cergliicago de Secretarfa de ausencia de alegaclones con fecha 12 de

febrero de 2016.
13. Oficio de remisién de informe de compatlbilidad urbanisticaa la Consejerfa de Agricultura, Medio

Ambiente y Desarrollo Rural por parte del Ayuntamiento de Argecilla, el 23 de noviembre de
2015,

14. Informe de la Secretaria del Ayuntamiento de Argecilla con fecha 27 de noviembre de 2015,

.15, Comunicacidn de inicio de procedimiento administrativo por el Ministerio de Fomento con fecha
1 de diciembre de 2015, - - :

16. Informe a la solicitud de autorizacién favorable de ia Direccidn General de Carreteras, con fecha
18 de enero .de 2016, para la_construccién de un porche para la Instalacién de maguinaria
industrial v sustitucién de CTI.

--17. Requerimiento de subsanacion de esta Direcclén Provinclai al Ayuntamiento y promotor de fecha

3 de marzo de 2016,

12

- Solicitud de informe de afeccién al patrimonio del proyecto de porche en almacén agricoia situado en
la parcela-1063 del poligono 520 de Argealla, con fecha 1 de marzo de 2016 realizado por esta
Direccién Provinclal.

- Requerimiento realizado por este Servicio al Ayuntamiento de Argeciila, con fecha de registro de
salida 3 de marzo de 2016, y copla al promotor con fecha de registro de salida 7 de marzo de 2018,

- informe favorable de patrimonio en relacién con el proyecto de porche en almacén agricola situado
en ia parcela 1063 del poligono 520 de Argeciila, con fecha 8 de marzo de 2016.
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Castilla-la Mancna B Consejerfa de Fomento

A

Avda, del Ejéucilo, 8-12 Planta - 19071 Guadalajara

- Escrito del Ayuntamiento de Argecilla con fecha de entrada 16 de marzo 2016 y n? de registro 788658,
en el cual se dlce adjuntar la slgulente documentac[én -

1. Copladela Hcencla de obra concedlda a Jopeba, para la construccién de nave-almacén agricola
en la finca 1063 del poligono 520, antes 1 {se adjunta plano), con fecha 11 de marzo de 2016.
2, Certificado de informe de Alcaldla que sefala que la construccidn data de al menos de cuarenta

afos de antigliedad, con fecha 11 de marzo de 2016.
3. Anexo al proyecto de construccién de porche para instalacién de maquinaria industrial con uso de
Jimpia de cereales y sustitucién de CTl de 25 kvas existente por otro CTi de 50 kvas, con fecha 10

de marzo de 2016,

- Solicitud de resolur.lén sobre evaluacién ambfental de Ia actividad de fecha 17 de marzo de 2016
realizado por este Servicio de Urbanismo al Serviclo de Caildad e impacto ambiental.

- Informe De! Servicio de Medio Ambiente de fecha 5 de abril de 2016 en el que se informa sobre la no
necesidad de someterse a evaluacidn ambiental, indicando que “.. fas nuevas instalaciones podrian
requerir autorizacién de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.”

- Requerimiento de 14 de abril de 2016 de la Dlrecctén Provinclai de Fomento para subsanacién de

determinados aspectos.
- Remislén de documentacion por el Ayuntamiento de 27 de abrll de 2016 incorporando aclaracién dei

técnico redactor sobre fosa séptica estanca sin vertldo al subsuelo,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETEﬁMINACIONES SUBSIDIARIAS,

Generales. Segdn el art 15.2 RSR, todas las construcclones e instalaciones que se ejecuten para establecer y
desarrollar usos y actividades en suelo rdstico deberdn comprender la totalidad de las correspondientes a
cuantos servicios demanden y para su adecuada conexién con las redes generales.

El documento contemp!a esquemétlcamente la ublcacldn de una instalaciéon de fosa séptlca que dice ser
estanca ysin vertido al subsuelo, stn que contemple otros serviclos R SRR

Administrativos. £l artfcule 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, -asf
como los usos y actlvidades que estas Ultimas se destinen, los refaclonados en las letras a) a e) del mismo.

“-En cuanto a lo previsto en la'letra a} en el expediente ha de flgurar la resolucién de otorgamiento de

cualesquiera concesiones, permises o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaraclén de impacto amblental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacidn urbanistica la
presentacion de la copla de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacla de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, fo que serd comprobado al otorgamiento de ia
licencia mumcipal : : . .

El art, 64.1 pérrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en e apartado a) nimero 1.22 del art. 63.

En el expediente consta:
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¢ Resolucién favorable del Ministerlo de Fomente con fecha 28 de septiembre 2015, para construccion
de nave junto a la A-2, P.K. 96+700, margen izquierda, término municipal de Argecilla.

* informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejer{a de Agricultura con fecha 17 de agosto

" de 2015, para sobrepasar la ocupacién méxima de la parcela -en el proyecto destinado a la
construccién de una caseta de aperos situada en el término municipal de Argeciila.

e Solicitud de informe sobre afecc[én al Patrtmonio Arqueoldgico de fecha 3 de marzo de 2016 realizado
por esta Direccién Provincial. : : :

s Informe Del Servicio de Medio Ambiente de fecha 5 de abril de 2016 en el que se informa sobre la no
necesidad de someterse a evalvacidén ambiental, indicando en el oficio de remisién que “. los nuevas
Instalaciones podrian requerir autorizacién de la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo.”

¢ informe favorable de la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes de fecha 04 de diciembre de
2012 sobre afecciones ai patrimonio histérico-arqueolégico de8 de marzo de 2016 en relacién con el
proyecto de porche en almacén agricola situado en Ia'parcela 1063 del poligono 520 de Argecilla.

En cuanto al resto de requ;sitos admlnistrativos prevlstos en las letras c), d} y e) del art 17 de! RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacidn urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la s parcelas
sobre las que recae la calificacidn (Art. 17.e) RSR). :

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de ia obras, sin cuyo
requisito no podré darse comienzo a fa ejecucién de las obras, ni serén ef]caces los actos de
calificacion y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR}).

- Que la obra, construccidn o instalacién cuente con la cobertura formal y materiaf de licencia en vigor,
determinando la caducidad de Ja Hicencia Ja de la calificacién (Art, 17 c) RSR} y advirtiendo en {a licencia
gue la caducidad de esta impilcaré fadefa cailﬁcaclén {(Art, 40 RSR) :

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigldos por el art, 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos al sector
primario en suelo ristico de reserva son que el planeamiento territorial o urbanistico los permita.

Consta en el expedienta Informe del Téenico Municipal de |a Diputacién Provincial de Guadalajara con fecha
10 de noviembre de 2015, relativo a la licencla de obras y certificado de compatibilidad urbanistica. ,

Tratdndose de edificacién adscrita al sector primaric, la superficie minima de la finca, asf como ia ocupacién
por la edificacién, deberdn respetar las condiclones que por dmbitos y tipologfas se fijen en las ITP o, en su._

defecto, las que de manera justificada y motivada se fijen en el planeamiento en funcién de los usos y
-actividades a Implantar, Asi, e} art 4 ITP establece que la superficie minima de la finca serd de una hectérea en
suelo ristico de reserva y la superficle méxima ocupada por la ediﬂcaclén no podré superar el 10 % de la
superficie total de la finca.en todos los casos.”

No obstante lo establecido en el ntiimere 3 anterior, y siempre que el planeamlento no haya establectdo
previsiones mds restrictivas que la fijadas en la ITP, podran realizarse obras, construcclones e instalaciones en
fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacién, siempre y cuando exista informe previo de la
Consejerfa competente en materia de Agricultura para el caso concreto y siempre que sea aprobado
expresamente la reduccidn de la superficie por el drgano competente para emitir la cailficacidn, sin que el
informe de fa Consejerfa competente en materia de agrlcultura tenga cardcter vinculante para el citado drgano

urbanistico.

Sin perjulcio de que el expediente remitido lo es para una dinica construccidn (porche), la aplicacidn de {a {TP se
realiza respecto de las parcelas y situacidn edificatoria total, al ser mas restrictivo y responder a la realidad

factica de la explotacién.
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El porcentale de ocungcldn'del proyecto que nos ocupa es de mds de 10% {22 %) considerando la superficie

del total de edificaciones gque estdn vinculadas a fa explotacién, sin embargo consta en el expediente informe
favorable de la Direcclén Provinclal de Guadalajara de la_Conseferia de Agricultura Medio Ambiente v
Desarrollo Rural de fecha 17 de agosto de 2015, en eI que cons!dgL conven!ente la realizac!én de la

g XCe pgidn gl €aso concreto.

“El Ayuntamlento de Argecilla deberé verificar el cumpllm!ento de los requisltos sustantivos emgldos por el art.
19 RSR en el momento de emitir fa correspondiente chencla SR N

En cuanto a la legalidad de las ed!ficaclones existentes, en el expediente se incorpora lo siguiente:
-~ Resolucién del Alcalde respecto de concestén de Licencia urbanistica de una nave-almacén agricola
" segln proyecto redactado por D. Eduardo Gémez Caballero, de fecha 24 de marzo de 2006.

- Certificado ‘de ta Secretaria-Interventora del Ayuntamiento en el que indica: “gue con fecha
11/03/2016 se emitid informe de Alcaldia el cual se reproduce seguidamente, de forma literal: D. Jesus
Martinez Valentin, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Argecilla (Guadalajara) INFORMA:
PRIMEROD: que la nave existente en lu finca 1063, poligono 520.....en su localizacién mds préxima a la
Carretera Autovia Nacional lf, se encuentra construlda al menos hace cuarenta afios. .."”

Por su parte el Técnico Municlpal de la Diputacién Provinclal indica en el informe urbanistico lo siguiente:
“Se desconoce por este Servicio si las naves existentes se construyeron con su correspondiente licencia
urbanistica, aunque flgura en nuestro archivo del afio 2006, informe favorable de licencia de obra con su
proyecto técnico de la nave con cubierta semicircular, ubicada mas al norte de la parcela”

Determlnaclones subsidlarIaS' _

Ei art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn determinaciones subsld!ar!as para Iasu
construcciones, en tanto no exista regulacidn expresa en el planeamiento: . :

a) Tener carécter de ais[adas _
b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y qulnce metros al efe de caminos o vias de

acceso. .
¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en

cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran Imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

En el proyecto presentado consta el iIncumplimiento de la deter_mlnacléh ¢) en cuanto a la altura de cumbrera
? superior a 8,50 m. (9,21}, sin embargo consta en el expediente el informe del técnico municipal indicando la

‘necesidad de la altura para la Instalaclén de la maguinarta que desarrolia la actividad de limpia de cereales, Por

to que queda |ustificada esta determinacién.

VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION,

De conformidad con o establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién
urbanfstica:

- Las caracter(sticas dei aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenldas en el proyecto (art.
38.1.12) RSR).

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalldad de la finca, correspondiéndole Ia parcela 1063 del poligono 520 de
Argecilla, quedard vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicaclon el resto de efectos regulados en el mismo apartado.
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oL CONCLUS!ON. s

Ala vlsta de cuanto queda expuesto anteriormente este Servlclo propone gue por la Comis!én Provlnclal de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo se _apruebe las excepciones relativas a_sector -primarlo informadas
favorablemente por la Consejerfa de Apricultura v se otorgue calificacién urbanistica debiendo el
a iento.comprobar en el proyecto de elecucién las caracterfsticas de la Instalaclén de saneamiento en

[elacidn a la ausencia de vertidos, sin contemplar ningdn otro serviclo.
£l Ayuntam[ento deberé comprobar los requimtos estabfecldos en la califi cacién que se otorgue

Conforme al art. 43.11 de RP Ia cahfcacién urbanistica favorable seré vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a-los extremos contenidos en la misma, Incorpordndose a la licencla como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o Imponer condiciones o medidas correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por-la denegacién de las soi:c:tudes de autorizaclones y
“concesiones preceptivas de otras Admlmstracmnes Piblicas. - : RS PR

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en fa misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asf-como los gue ademés resulten de las condiclones legftimas
de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberdn
constar en el Registro de Ia Propiedad conforme a Ia Iegislacién pertlnente‘ N SR

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacidén la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con el informe de
ponencia aprobar las excepciones de altura y de ocupacfén y OTORGAR Ia calificacién urbanistica

CONDICIONADA A:

El Ayuntamiento deberd comprobar_en el provecto de ejecucién las caracteristicas de la instalacién

de saneamiento en relacién a la ausencla de vertidos, sin contemplar ningtin otro servicio.

.. 8%.- Calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva para la_legalizacién de edificio para '

_ olam ento iuvenil grg_J_ escuela e Instaiaclones recreativas, en la parcela 5087. 42 v 41 del
“poligono 508 en el término municipal de Fuentelvieio, una vez estimado parcialmente el

requerimiento de anulacidn interpueste por el Ayungamlento de Fuentelvie[o. sol!citado por
Covinsa, Soluclones Constructivas, S.L. (Art. 64.4 TRLOTAU). .

Pasa a exponer este punto del orden del diala Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con el
informe elaborado por el servicio que se reproduce en el acta: -

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: AlojJamiento ]uvenll granja -escuela e Instalaclones recretivas
Situacion: Poligono 508, parcelas 5087, 41 y 42, Superficle de |a parcela; 28.715 m?
Término Municipal de Fuentelviejo {Guadalajara)
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Clasificacion: Suelo Ristico de Reserva

Planeamiento: NNSS. Aprobacidn Definitiva: 18/07/1984: Modificacién puntual aprobadas en 13 de febrero de
2013.

Promotor: COVINSA Soluciones Constructlvas SL

Comisién Provinclal de Ordenaclén del Territorlo y Urbanismo: en sesién de 27 de enero de 2015 se emiti6
acuerdo denegatorio de la califlcacidn,

El 24 de marzo de 2015 el Alcalde del Ayuntamiento de Fuentelviejo presenta requerimiento de anulacion
contra el acuerdo dela CPOTyU discrepando del usas en ef que |a actividad proyectada se ha circunscrito y que
supone ef Incumplimiento de los requisitos impuesto por la ITP aprobada el 30 de marzo de 2003. £ promotor

preseté alegaciones en tal tramite,

Finalmente el 8 de marzo de 2015 tlene entrada en 1a Direccién Provincial de Fomento Resolucién de fecha 17

“de febrero de 2016, de la Secretaria General por delegacidn de firma de la titular de la Consejerfa de
Fomento, en la estima parclalmente el Requerimiento de Anulacién interpuesto por el Ayuntamiento de
Fuentelviejo (Guadalajara) contra el acuerdo de Comisién Provincial de Ordenacién del Territorlo y Urbanismo
de 27 de enero de 2015, revocando el acuerdo impugnado y ordenando la retroaccldn del expediente paro que
se emita nuevo acuerdo conforme a derecho.

Il. OBJETO. : = ' o
Segln consta en ¢l Proyecto, en la actualidad existe un ediflclo construido para la préctica de la equltacién que

cuenta con edificio principal donde se ubican las cuadras, el patio interior porticado y torreones. Adosado a él
existen dos naves dénde se ubican el picadero y el pajar e incluye el bar-cafeterfa,

Se pretende ia legalizacién de las naves v cafeterfa ademas de la adaptacién del conjunto para el uso de
“campamento juvenil vy grania escuela” con 40 doermitorios para 4 personas (96 personas) mediante la creacién
de aseos, comedor, sala de estar y cocina, afiadiendo otros elementos de nueva construccidn como son la
piscina y vestuarios, cancha de fitbol y {a granja. :

La superficie catastral de Ia parcela es de 28.715 m? y la que figura en proyecto 30,713 m2,

Superficies ocupadas por la actividad:

- Edificio principal: 2.586,91m?
Vestuarios piscina: 78,40 m?
Piscina: - 93,81m?
Granja: 127,20 m?
Aula naturaleza: - 42,50 m?
Total ocupacién: - 2,850,42 m* -
Cancha de futbol 1.815m?

Explanada multiusos 1.815m?*

% ocupacidn respecto superficie catastral: 10 %
% ocupacién respecto superficie proyecto: 9,2 %

I, SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Habra que tener en cuenta la modificacién planteada en los art 54 TRLOTAU que a su vez traerdn consecuencia
al art. 11 RSR, por la aprobacidn de |a Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010 de
13 de Mayo, del Comerclo de Castilla La Mancha.

El Art. 54. del TRLOTAU establece que, previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanfstica en los
términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacién territorial y urbanistica no las
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prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, tercfarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico,
con las condiclones que reglamentariamente se determinen”. -

El art. 37.1.b) def RSR establece que en suelo rustico de reserva requerirdn calificacién urbanistica, previa a
licencia municipal, los actos y construcciones relaclonados con los usos industriales, terciarios y dotaciones de

titularldad privada

Existe informe del Técnico Municipal sobre compatibilidad del uso sobre la clase de suelo.

Se somete de nuevo al Acuerdo de CPOTYU conforme a la Resolucién de fecha 17 de febrero de 2016 de la
- Secretaria General por delegacién de firma de la titular. de:la Consejerfa de Fomento, en la estima
parcialmente el Requerimiento de Anulacién interpuesto por el Ayuntamiento de Fuentelviejo (Guadalajara)
contra el acuerdo de Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 27 de enero de 2015,
“revocando el acverdo impugnado y ordenando fa retroaccién del expedfente para que se emita nuevoe acuerdo

conforme a derecho
V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

En cuanto a fa competencia de la Consejerfa de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo para el conocimiento de
la calificacién interesada, viene atribuida por el art, 64,4 del TRLOTAU vy, respecto a la del érgano de la
Consejerfa, el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos
en materia de ordenacidn: territorial v urbanistica de la Junta de Comunidades de Castllla La Mancha, la
atnbuye ala Comislén Provincial de Ordenaclén del Territorio ¥ Urbanlsmo. . : :

En cuanto al procedlmlento para el otorgamlento dela cailficaclén cuando corresponda aia Conse;erfa se ha de
seguir fos trdmites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de
tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Fuentelvlejo la s:guiente
documentacién:
- Escrito def Ayuntamiento de de 14 de octubre de 2014 y n? de registro 2594807, en el que se remite la
siguiente documentacién:

1. Copia en formato papel dei Proyecto: Expediente de legalizacién parcial y ordenaclén del conjunto
del edificio existente y las nuevas obras e Instalaciones, para su adaptacidén a CAMPAMENTO
JUVENIL-GRANJA ESCUELA en poligono 508, parcelas 5087, 41 y 42 del catastro de.rustica de
Fuentelviejo (Guadalajara) (sin visado), asi como memoria del nuevo uso y anexos, firmado todo
ello, por el Arquitecto D.2 Pilar Hierro Martinez en marzo de 2014 y por el promotor, e

2. Informe de Secretarfa sobre legistacién aplicable y procedimiento a segutr con fecha 31 de marzo
de 2014,

3. Anuncio de 31/03/2014, del Ayuntamiento de Fuentelviejo, sobre Informacién ptiblica de solicitud
de calificacién urbanistica y licencia de obras y actividad para la implantacién de campamento
juvenil-granja escueta del proyecto de referencta (DOCM n2 78 de 25 de abril de 2014, publicacidn
en el periddico Nueva Alcarria de 04/04/2014, asi como_certificado de Secretarfa de ausencia de
alegaciones con fecha 26 de mavo de 2014;

4, Oficio del Servicio de Calidad e impacto Ambiental en Guadalajara, dirigido al Ayuntamiento con
fecha 15 de abril de 2014, sobre peticién de documentacién que deberd acompafiar a la solicitud
de un documento ambiental del proyecto Campamento juvenil-Granja escuela.

5. Informe Técnico del Arquitecto municipal con fecha 9 de mayo de 2014, sobre la situacién de las
parcelas en SUELO RUSTICO DE RESERVA, de conformidad con las NNSSMM vigentes, asi como
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que el uso que se pretende reallzar, es COMPATIBLE con este tipo de suelo ristico, como se indica
en el Art. 32.1 RSR Otros equipamiento colectivos.

6. Informe de Secretaria con fecha 12 de mayo de 2014, que reitera lo establecido en el informe
emitido por el Técnico Municipal con fecha ¢ de mayo de 2014,

7. Oficio del Serviclo de Calidad e impacto Ambiental en Guadalajara, dirigido al promotor, con fecha
9 de junlo de 2014, que establece que la documentacién presentada el 07-04-2014 es completa,
iniciandose las consultas prevlas para determinar !a necesldad de sometimlento al procedimiento
reglado de EIA.

8. Resolucién de 08/08/2014, de los Servlclos Perlférlcos de Agricultura de Guadalajara, sobre [a EIA
del proyecto “Campamento juvenll-Granja escuela” {DOCM ne 162 de 25/08/2014} concluyendo
que no es necesario someter el Proyecto citado a un procedimiento reglado de EIA siempre que
se realice conforme a la solicitud presentada y a las prescripclones de esta Resolucion.

9. Resoluclén de Alcaldla con fecha 13 de octubre de 2014, informando favorabiemente el
expediente de calificacién urbanistica para la Implantacién de Campamento Juvenil-Granja
Escuela arriba indicado; remitir el mismo a estos Serviclos Provinciales de Fomento, asl como
notificar al interesado, todo ello de acuerdo con ef Art. 43.6 RSR.

10. Informe-Requerimiento del Servicio de Urbanismo, dirigido al Ayuntamiento con fecha 11.de
noviembre de 2014, refativo a la construccidn de edificic para Campamento Juvenil-Granja
Escuela, expediente iniclado por COVINSA SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS SL. EN EL TM. DE .
FUENTELVIEJO, y copia del mismo dirigido al interesado con fecha 20 de noviembre de 2014.

11, Escrito del Ayuntamiento de de 17 de diciembre de 2014 y n? de registro 3260352, en el que se
remite Ja sigulente documentaclidn:

“a, Contestacién del Arquitecto redactor del proyecto con fecha 25-11-2014, al Informe-
‘requerimiento del Serviclo de Urbanismo de noviembre de 2014. '
b. Informe del SAM de la Diputacién Provincial .con fecha 12 de diclembre de 2014, eh el
““"que concluye que no existe inconventente, desde el punto de vista urbanistico, para fa
'Iegalizaclén y adaptacién para actividad de campamento juvenil-granja escuela, siempre
que se cumplan todos los requisitos indicados y se Informa favorablemente a los efectos
de Ia tramitacién de la correspondiente callﬂcacidn urbanfstica

J V. CUMPI.IMIENTO DE REQUISiTOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINAC!ONES SUBSIDIARIAS.

Administratives. E! articulo 17 del RSR estabiece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaclones previstas en el articulo 11, asi
como los usos y actividades que estas u!timas se destlnen, los relaclonados en las Ietras a) a e) del mlsmo

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expedlente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaclones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastaré para el otorgamiento de la calificacion urbanistica ia
presentacion de la copia de la solicitud de [as conceslones, permisos o autorizaciones, asl como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanfstica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluctones favorables, Io que seré comprobado al otorgamlento de la
ficencia municlpal, :

E Art. 64.1 parrafo Uitimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1,22 del Art. 63.

En el expediente remitido por el Ayuntamiento constan:
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- Resolucién de 08/08/2014, de fos Servicios Periféricos de Agricuitura de Guadalajara, sobre fa EIA
del proyecto “Campamento juvenil-Granja escuela” {DOCM n2 162 de 25/08/2014) concluyendo
que no es necesario someter el Proyecto citado a un procedimiento reglado de EIA siempre que se
realace conforme a la solicitud presentada yalas prescripc:ones de esta Resolucién.,

Sustantivos, Entre los requlsitos sustantivos exigldos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d} en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios
deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacidn territorial y urbanistica debiendo tener la finca la
-superficie minima y la ocupacién por {a edificacién la que por édmbitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamlento o, en su defecto, la que de manera motivada y Justlﬂcada se flje en el
planeamlento en funclc’m de los usos y actividades a imp[antar. C

- En relaclén a este requmto segun la ditima Modufcauén puntuat de 13 de febrero de 2013 quedé derogado el
capitulo referente a las normas generales de las construcciones permlt:das en suelo ristico,- siendo de
aplicacién la regulacion del Reglamento de Suelo Rustico. :

La actividad pretendida se desarrolia conforme a lo siguiente: Un alojamiento en un edificio de construcctén
permanente de 2,586 m2, que consta de 40 habitaciones para 96 plazas asl-.como cuadras para 8 caballos y un
icadero para la practica de la equitacién, ademads cuenta con una piscina y pistas polideportivas ademads de
‘una edificacion de 169,70 m2 para granja de animales y un aula de la naturaleza de 42 50 m2, El alojamiento
cuenta con restaurante-cafeterfa y comedor. S SR o

Conforme a la Resolucidn .de 17 de febrero de 2016 que revocaba.la inclusién del proyecto en que
anteriormente reallzé la CPOTyU sobre usos terclario recreativo, en el Fundamento de Derecho Segundo que
“dice literalmente: {(dltimo parrafo)

“Por tanto, si el uso queda encuadrado dentro de ”otros equlpamlentos” consecuentemente los requisitos
sobre superficle minima . de la finca y la ocupacion por la edificacion estarfa cumplidos como Indicaba el
informe del Servicio de Asistencfa a Munfclp!os de la Excma. Dipu tacldn Provinclal de Guadolajora”

En base a lo anterlor, e! ‘encuadre en el uso de "Otros ui amientos colectlvos", los requisitos sustantii;os .
" son exigidos por gl art. 32 del RSR, y que son la falta de prohiblcién por la ordenacién territorial y urbanistica
y la acreditacién de no existencia de riesgo de formacién de niicleo de poblactdn, debiendo acredltarse

ademés su.necesidad de emplazamiento en suelo rust!co. ..

La suDerﬂcIe mfnima de la finca y la ocupamén por ia edificacidn seré la que por émbltos y tipologlas se
establezca en la Instrucclones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
-justificada se fije en el planeamiento en funcidn de los usos y actividades a Implantar.

- El art. 11.3 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la de hectdrea y media {1,5 Ha) en el caso de
-obras construcciones e instalaciones relacionadas con. usos dotacionales de equipamlientos de titutaridad
‘privada -en el caso de otros equipamientos destinados a actividades y servicios -culturales, cientficos,
asistenciales, religiosos, funerarios y simiiares y ei art 11,4 establece la superficie maxima de ocupaclén por la
edificactén en 10 % del total de la finca, .

La superficie catastral de la parcela es de 28.715 m? y la que flgura en proyecto 30, 713 m’

Porcentaje de ocupacién respecto superficle catastral: 10 %

Porcentaje de ocupacidn respecto superficie proyecto: 9,2% - . .

Segun el informe técnico municipal se cumplen los requisitos exigidos conforme a los usos a los que adscribe la
actividad, Por un lado adscribe al sector primario para el caso de granja escuela y por otro adscribe otra parte
de fa actividad a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares y

Acla de fa Comision Provincial de Ordenacion del Terfitorio y Urbanismo de 23105716
52




Direccion Provincial

ERIEREY EITERE  Conseleria de Fomento
: Bl Avda. del Ejército, 8-1* Planta - 19071 Guadalajara

aplica el artfculo 11.3 de ITP- sobre superficie minima y ocupacién de otros ‘equipamientos destinados a
actividades y servlclos culturales, cientiﬂcos, asistenciales, rel!giosos, funerarios y similares, {10% de ocupacién
maxima} que cumple, ‘a- Juiclo -del técnico munlclpa! por tener una ocupaclén del 8 13% (con superficie
catastral) 0 7 6% (con superﬂcie de proyecto} i ERERS R

£l Ayuntamiento de Fuentelvlejo deberé Veriﬂcar el cumplimlento de Ios reqmsntos sustantwos exigidos por el
Art. 28 RSR en el momento de emlt!rla correspondlentellcencla ;__ _ :- R :

Determ!nac!ones Subsidiarlas Ei artk:ulo 16 2 del RSR establece que serén determinaciones subsldlarlas para
las construcclones y: edlﬂcaciones, en tanto no exista regulacién expresa en: el pfaneamiento terrltorlal y
urbanistico,’ tener el carécter de aistadas, retranquearse, como minlmo, clnco ‘metros a llnderos ¥ quince
metros al eje de camlnos o vfas de acceso y no tener ni més de dos plantas, nl una altura a cumbrera superior

aocho metros y medlo

Conforme aI Fundamento de Derecho Tercero de Ia Resoluctdn de fecha 17 de febrero de 2016 de la
Secretaria General por delegaclén de firma de la titular de la Conse}eria de Fomento, en la estima
parcialmente el Requerimlento de Anulacién interpuesto por el Ayuntamiento de Fuentelviejo (Guadalajarél)
contra el acuerdo de Comisién Provincial de Ordenacién del Territorlo y Urbanismo de 27 de enero de 2015:

“ Respecto del retrangueo con relacién al limite de parcela, el promotor en sus alegaciones sefiala
que se trataba de un error en la rotulacidn, pero que la distancia real no era. de 4,34 metros, sl no de 5,03
metros. En este sentido entendemos que la realidad debe prevalecer y se trata de una cuesticon técnica que
debe ser valorada por la CPOTYU de Guadalafara,

En consecuencia, el Acuerdo de Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio (CPOTU} de
Guadalajara de fecha 27 de enero de 2015, por el que se denlega la callficactén urbanistica analfzado, no
serfa ajustado a derecho, toda vez que la motivacién argumentadya no se ajusta a las normas en las que se
fundamenta, procediendo revocar el mismo por los motivos expuestos, as/ como retrotraer el expediente a
efectos de que, tras analizarlo y valorar otros aspectos técnicos que puedan incidir en el mismo, Incluida ’f’
distancia real de retrangueo, se dicte nuevo acuerdo conforme a derecho.”

En relacién al extremo que no fue examinado en alzada significar que por el promotor COVINSA SOLUCIONES

CONSTRUCTIVAS $L, se aporta documento al respecto de la justificacién de cumplimiento de retrangueos, con
\) fecha 3 de marzo de 2016, consistente en plano suscrito por Ingeniero Técnico en Topografia, colegiado n?

5124, D. Gerardo de Miguel Navarrete, en ef que indica dos mediciones:

- Por un fado la distancla entre edificacién y limite de parcela seglin Catastro de 7,25 metro, y

\\ - Por otro lado, distancia desde la edificacién y i{mite de mojones de campo de 5,95 metros.

Por el promotor se explica que la distancla marcada en el plano del proyecto es un error y se corresponde con
la distancia entre la edificacién y vallado existente y que éste no sigue el trazado del lindero de la finca que es
en realidad el que se encuentra amojonado,

De los datos anterlores se concluye gue no existié error en la rotulacién sino que el retranqueo que no cumplia
en los planos presentados para seslén de enero de 2015 lo fue porque se midid la distancia existente entre la
construccion y el vallado pero no fa linde de la parcela.

Seg(n catastre nos arroja una medicién de 6,6 en ef lado mas desfavorable entre la construccién més préxima
al linde y el limite de parcela catastral de lo gue se concluye el cumplimiento del retranqueo.

Sin embargo con google maps se ha podido observar fa construccién de lo que parecen dos perreras de fadrillo
adosadas a! vallado que incumplirfan la distancia y que no forman parte del proyecto por lo que no son objeto
de esta calificacidén y deberén retirarse por ello y por el Incumplimiento advertido.

Se Insertan imdgenes atenientes a lo expuesto:
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VI, CONCLUSION,
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A fa vista de cuanto queda expuesto anterlormente este Serviclo propone que por la Comisién Provincial de
Ordenacién def Territorio y Urbanismo se otorgue fa calificacidn interesada para el uso que se establece el art.
32 el RSR en relacién con el art.11.3 de ITP en o que se reflere a la superficie minima de la finca y la ocupacién
méxima permitida por la edificacién, en los términos del presente Informe con el contenido del apartado
anterior, o '

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantlvos y determinaciones subsidiarias gue se especifican,

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos enla callﬂcacidn que se otorgue

Conforme a la legalizacién de actuaciones conforme al art 178, el ayuntamiento deberfa haber procedido al
infclo del procedimiento de legalizacién conforme a ‘los articulos 78 y 79 del Reglamento de Disciplina
Urbanlstica, debiendo incoarlo en caso de no haberlo hecho con anterioridad. :

De conformidad con lo establecido en el Art, 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién municipal de
otorgamiento de Ia licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asfi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivatente, materlallzable en

cualquler clase de suelo

"En observancia del art. 43.11 de RSR la calificacién urbanfstica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento

en cuanto a los extremos contenidos en la misma, Incorpordndose a la licencia como condiclones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de Ias solicitudes de autorlzaclones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Péblicas,

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas. previstos en_la misma. en relacién con los usos y

aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como fos que ademds resulten de las condiclones legitimas

de la calificaciones acordadas v las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquélios, deberdn
constar en el Registro de |a Propiedad conforme a la legislacién pertinente,

Tras la exposicidn del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con el informe de
ponencia OTORGAB la calificacidn urbanistica en {os términos del informe. . - S

aIIf!cacién urbanfsﬁca en sueio rustlco ne urban?zable de esgec al proteccién para

xplotaclén avicola para 2,160 galllnas camperas en Qolfgono 6 Qarcela 1 y3 del término
municipal de Trillo, promovido por SAT Santa Mari de évila (Art 61 TRi.OTAU Art. 10.1.g
Decreto 235[2010, de 30 de nov.l.

Pasa a exponer este punto del orden 'del dia la tefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con el
informe elaborado por el servicio que se reproduce en el acta:

|. ANTECEDENTES.
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Proyecto: Explotauén avfcola de 4 naves y acondicionamlento de nave existente para centro de
clasificacién de huevos.

Situacién: Poligono 6, parcelas n21y 3 recmto Sy 10,

Superficie total de las parcelas: p 3=53,8674 Has,

Término Municipal de Trillo (Guadalajara)

Clasificacién: Suelo No Urbanizable Protegldo' Nivel | (suelo Rtstico No Urbanizable Protegido).
Planeamiento: NNSSMM, aprobacion CPU 16 de marzo 1988 ,

Promotor: SAT Santa Marfa de Ovila con NIF. o

Autor del Proyecto: Carlos Pujadas Descartin. Ingeniero Agrénomo, colegiado n2 626,

Recepcién de Expte: 11/04/2016, uitima subsanacién: 18 abril de 2016

Il. OBJETO.

gln consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es la explotacién avicola para lo que
se proyectan 4 naves de 60 m2 a base de estructura metdlica IPN 80 y cubierta y paredes de panel de
chapa tipo sdndwich a ubicar en la parcela 3 del- poligono 6 recinto 9 de 3,9279 Has. Y- ademds
acondicionar una edlﬂcacaén existente (no detalla superfICIe) segun acotac;én en planos serd mayor
de 180 m2, ubicada en parceia 1 del polfgono 6 recinto 10 de superf:c:e 1,7500 Has.

En refacién con los servicios establece el abastecimiento del agua a través del sistema de riego que
posee la finca, el saneamlento a través de fosa séptlca de! que no dice su ublcacién ¥ sobre
Instalacion eléctrica a base de placa solar. .

it SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Habrd que tener en cuenta la modificacién planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez
traerdn consecuencia al art, 11 RSR, por la aprobacién de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la
que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilta La Mancha.
El Art. 54.4 del TRLOTAU establece gue, podrdn realizarse los actos enumerados en el nimero 1 de
este articulo SIempre y cuando no se encuentren proh:bldos por la leglslaaén sectorial o el
__'_planeamlento territorial y urbanistlco y cuenten con Eos mformes 0 autonzacnones prewstos en la
~ normativa que. resu[te aphcable o
El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rustico no urbamzable de espectai proteccion
podra atribuirse, mediante calificacién urbanistica de los correspondlentes terrenos, los usos y
aprovechamientos recogidos en el art 54 de la mencionada ley.
Dada la clasificacién de fas parcelas para la que se solicita la calificacién como no urbanizahle de
proteccién Nivel [, es decir suelo rdstico no urbanizable de proteccién el art. 37.2 RSR en relacién
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con el art. 11.1.c) del mismo requieren el otorgam:ento de calificacién previo a prewo a la licencia

municipal,
IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacién Interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a
la del 6rgano de la Consejerfa el art, 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por
el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio

y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art, 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento la siguiente documentaclén ' -

- Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en este Servicio periférico 11 de abril de 2016
y n2 de registro 1023788, en el que se remite la slguiente documentamén en formato dlgltal

'CD

1) Solicitud de licencia de obras y de actividad clasificada para explotacién avicola en Santa
Marfa de Ovila, se adjuntan tres ejemplares del proyecto, con fecha 9 de Marzo de 2015,
2) Oficio de requerimiento de subsanacién de la solicitud de licencia para la instalacién de
\_j explotacién avicola, del Ayuntamiento de Trillo a Santa Maria de Ovila $.A.T., con fecha 30 de
Marzo de 2015,

3) Oficio de Santa Marla de Ovila S.A.T. al Ayuntamiento de Trillo con la documentacion
requerida para la subsanacidn de la sohcitud de licencia para la mstalacaén de explotacién
avicola, con fecha 15 de junio de 2015, :

4) Oficio de Santa Marfa de Ovila S.A.T. al Ayuntamiento de Triflo solicitando certificado
acreditativo de imposibilidad de conexién a una red general de saneamiento y certificado de
compatibilidad urbanistica requeridos por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo en relacion
con licencia para explotacién avicola, con fecha 6 de juiio de 2015.

5) Oficio de requerimiento de subsanacién de solicitud relativa a instalacién de explotacién
avicola del Ayuntamiento de Trillo a Santa Marfa de Ovila S.A.T., con fecha 9 de julio de 2015.

6) Oficio del Ayuntamiento de Trillo a Santa Marfa de Ovila S.A.T. de respuesta a escrito
solicitando certificados de imposibilidad de conexiéon a la red de saneamiento y de
compatibilidad con el planeamiento municipal para explotacidn avicola, con fecha 28 de julio
de 2015.

Acta de fa Comislén Provirclal de Ordenacitn dsl Teritorio y Urbanismo de 23/05/16
57



7} Resolucién de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes relativa a proyecto de
ejecucion de explotacién aviar, con fecha 5 de noviembre de 2015.

8) Rectificacidn de resolucién de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes en relacién con
proyecto de ejecucién de explotacién aviar, con fecha 3 de diciembre de 2015.

9) Oficio de Santa Marfa de Ovila S.A.T. al Ayuntamiento de Trillo, remitiendo documentacién

- en relacion con solicitud de explotacién avicola, con fecha 18 de diciembre de 2015,
10) Resolucidn de la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes en relacién con el proyecto de
- ejecucion de explotacién aviar, con fecha 12 de enero de 2016. '

11) Oficio- del Ayuntamiento de Trillo a Santa Marfa de Ovila S.A.T. de respuesta a escrito en
relacién con- solicitud - de -imposibifidad de conexién a fa red de saneamiento y de
compatibilidad con el planeamiento municipal para explotacién avicola y centro de
clasificacién, con fecha 29 de enero de 2016.

+12) Oficio del Ayuntamiento de Trillo a la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes solicitando
- informe en relacidén con expediente de calificacién y licencia urbanistica para proyecto de
- ejecucion de explotacidn avicola en poligono 6 de Trillo, con fecha 2 de febrero de 2016.

13) Oficio del Ayuntamiento de Trillo a la Consejerfa de Sanidad y Asuntos Sociales, solicitando
informe en relacién con expediente de calificacién y licencia urbanistica para proyecto de
-ejecucién de explotacién avicola en poligono 6 de Trillo, con fecha 2 de febrero de 2016.

14} Oficio del Ayuntamiento de Trillo a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, solicitando
informe en relacién con expediente de calificacién y licencia urbanistica para proyecto de
ejecucion de explotacién avicola en poligono 6 de Trillo, con fecha 2 de febrero de 2016,

15) Oficio del Ayuntamiento de Trillo a la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural, solicitando informe en relacién con expediente de calificacién y lcencia urbanistica
para proyecto de ejecucidn de explotacién avicola en poligono 6 de Triilo, con fecha 2 de
febrero de 2016. '

16) Oficio de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento al Ayuntamiento de Trillo,-
informando sobre proyecto de explotacién avicola, con fecha 22 de enero de 2016, e

17) Oficio del Ayuntamiento de Trillo a la Consejerfa de Haclenda y Administraciones Pablicas,
remitiendo anuncio para su publicacién en el Diario Oficial de Castilia-La Mancha sobre
proyecto de ejecucidn de explotacién avicola en polfgono 6 de Trillo, a instancia de SAT n?
9870 Santa Marfa de Ovila, con fecha 7 de febrero de 2016.

18) Oficio del Ayuntamiento de Trillo a “Alamos Rojos, S.A.”, remitiendo anuncio para su
publicacién en el peri6dico eldiadigital.es sobre proyecto de ejecucién de explotacién avicola
en poligono 6 de Trillo, a instancia de SAT n2 9870 Santa Marfa de Ovila, con fecha 8 de
febrero de 2016.

19) Anuncio publicado en DOCLM con fecha 19 de Febrero de 2016, sobre informacién publica
de tramitacién y calificacién de licencia urbanistica para proyecto de ejecucién de

explotacién avicola.
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20) Resolucién de la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes al Ayuntamiento de Trillo, en
relacién con licencia urbanistica para el proyecto de explotacién avicola en la finca Santa
Maria de Ovila, con fecha 15 de febrero de 2016.

21) Oficio de la Direccién Provinclal de la Consejerfa de Fomento al Ayuntamiento de Trillo,
remitiendo informe sobre proyecto de explotacion avicola en la finca de Santa Marfa de
Ovila, con fecha 22 de febrero de 2016.

22) Oficio del Ayuntamiento de Trillo a la Consejerfa de Fomento, en relacién a la ordenacion del
territorio en este municipio, con fecha 9 de marzo de 2016.

-23) Certificado de Auditorfa de publicacién en tablén de anuncios desde 22/02/2016 hasta
15/03/2016, del anuncio publicado en DOCLM sobre calificacién y licencia urbanistica para
proyecto de explotacién avicola, con fecha 15 de marzo de 2016.

24) Certificado de la Secretarfa del Ayuntamiento de Trillo de las aIegacaones/proposlclones
presentadas, sobre tramitacién de calificacion y licencia urbanistica para proyecto de

ejecucion de explotacion avicola, con fecha 31 de marzo de 2016. :

25) Oficio de fa Direccidn Provinclal de la Consejeria de Fomento al Ayuntamiento de Trillo,
informando sobre proyecto de explotacién avicola en la finca de Santa Marla de Ovila, con
~fecha 30 de marzo de 2016. - : : :

26) Informe de {a Secretaria del Ayuntamiento de Trillo y certificado de la Junta de Gobierno, con -~
fecha 6 de abril de 2016." : o : : :

Con fecha 18 de abril de 2016 el Ayuntamiento de Trillo aporta informe de la Direccién Provincial

de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre informes emitidos por Servicio Forestal

y Espacios Naturales y por el Servicio de Agricultura y Ganaderfa.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS,

Administrativos, El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e)
del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar [a resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o0 autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asf como defl estudio del impacto ambiental, en cuyo caso Ia eficacia de la calificacion
urbanistica quedard condicionada a la obtencidn de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.
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El art. 64.1 parrafo Gltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) namero 1.22 del art. 63.

En el expediente consta: :

¢ Resolucién de la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes al Ayuntamiento de Trillo, en
relacién con licencia urbanistica para el proyecto de explotacién avicola en la finca Santa

Marfa de Ovila, con fecha 15 de febrero de 2016. - "
+ Informe de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de
- .26 de febrero de 2016 en el que dice: - “no considera a priori compatible la ubicacién
~ propuesta de naves en la parcela 3 del polfgono-6 con la conservacién de la Red Natura 2000

y se aconseja buscar una nueva ubicacién”, . - SRR T

Sustantivos, Los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 19 -RSR para usos actividades y
construcciones adscritos al Sector Primario son que estén expresamente permitidos por la legislacién
sectorial y el planeamiento y no exista riesgo de formacién de nticleo de poblacién.

Con respecto al art 54.4 TRLOTAU, conforme a la modificacién realizada por:la Ley de Comercio de
8/2014 de 20 de noviembre, establece que se podrén realizar los usos expresados en el punto 1 de
ese artfculo siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacién sectorial o el
planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la

normativa que resulte de aplicacién.

En base a io anterior, la actividad propuesta estd prohibida en el Planeamiento urbanistico.
Segin las Normas Subsidiarias de Trillo, en suelo no Urbanizable protegido Nivel I, conforme al art -

38
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38.2.1.~- Condiciones de uso

Log usos permitods en_estas areas son las que a continuacion

0 enumeran: PR ————
(0 DR RELS SR RN L)

1.~ Preservacién de la naturalesza’ysh. ' ara s/ o
- i ' U

2.~ Conservacién de la naturaleza ' P& B L
;l 5 . B T LI L T,

3.- Regeneracién de la naturaleza

4.- Aprovechamientos controlados
5.~ Recreo extensivo

Los usos prohibides seran el resto de los usos posibles.

38.2.2.~ Bdificabilidad:

Se consideran estas areas come NO EDIFICABLES:

38.2,.3.- Las instalaciones a situar en este suelo estaran ex-
clu%ivamente destinadas a los usos permitidos, Para la conces
sién de licencia sera necesario y previo la realizacidn de una

Bvaluacidén de Impacto Ambiental.

Seglin se comprueba en los planos de clasificacidn del suelo, las parcelas se encuentran en el suelo
clasificado como suelo no urbanizable protegido Nivel I,

A la vista de [o anterior se comprueba que ni el uso de explotacién avicola ni las edificaciones estén
expresamente permitidas e inciuso estarian en contra del valor paisajistico a proteger.

Respecto de la indicacion realizada por la Alcaldesa-Presidenta, Dfia. Lorena Alvarez Delgado
respecto de la consideracién de los usos para el suelo ristico de las NNSS y que dice:

“Las NNSS contemplan diversos usos para el suelo rustico de proteccion Nivel |, entre otros
“Aprovechamientos controlados”, por lo que entendemos que el uso pretendido es subsumible en este
eplgrafe. La proteccion en este caso deriva de su valor agropecuario y medioambiental, y lo que se va
a llevar a cabo es una explotacién ganadera”.

Una vez comprobado la distincion de la clasificacién del suelo rdstico en sus diferentes categorfas o
niveles de proteccién, indicar que las NNSS establece dos niveles para el suelo no urbanizable
protegido, siendo el Nivel | el mds restrictivo en cuanto al aprovechamiento del mismo, no
permitiendo ningln tipo de edificaciones y definiendo unos usos muy restringidos. En el nivei i, en
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cambio, expresamente permite edificaciones y usos relacionados con la actividad agropecuaria,
contemplando exhaustivamente en el art 37 de las NNSSMM Ia relacién de usos y tipologias
edificatorias posibles asf como las condiciones a cumplir. Todo esto diferencia el nivel | del Nivel 1l
dentre de la categoria del suelo no urbanizable Protegido, por lo que en el Nivel |, a diferencia del
Nivel II, no permite los usos o edificaciones agropecuarias.

Seguin las Normas Subsidiarias de Trillo, en suelo no Urbanizable protegido Nivel I, conforme al art
37:

37.4.~ Ordenanzas particulares

En el suelo no urbanizable protegido NIVEL II, ademés de las
especificaciones determainadas en losg articulos anteriorss se ten-/

dran en cuenta los siguientes:
37.4.1 Condicicones de uso

R - ,
Log usog:pérmitods en estas areas son los que a continuaeidn
ge enumeran:.
1.- Conservacidn de la naturaleza

2.~ Deportivo en todos sus categorias

S s
' Lo

3.~ Recreo Extensivo FRATALE
Dharaby err oo T [ Rp———

4.~ Urbanizacidn extensiva ; : . e : i
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37.4.2.- Tipolegiaé
1.- vivienda unifamiiiar aiglada

2.- Construcciones aisladars para sl resto de usos

37.4.3.~ Edificabilidad _ .

A los ofectos de construccidén se fija da parcela minina en sl /

punto 36.4.3,én ningun casd se permitira absd ubamente’niﬁgﬁhéﬂedifi—
. - "lr'.

cacién en parcelas inferiores a la minima. Superada la parcela minima,

ge podra permitir en el caso do vivienda unifamiliar aislada, una uni

‘dad exclusivamente, por parcela.
3?.4.4.5 Condiciones de vo}umen
-!Retranqueos: el retranquec a cualquiera dé las lindes se fija en
iﬁd metrcé} ﬁ&sb
Parcela minia: la parcela minima se fija:en 200,000 mz. (20 H).
No se podran realizar divieiones ni segregaciones, en ningun caso y /%

con ningun fin, inferiores a esta suparficie,

Altura maxima: La altura maxima se fija en dos Plantas o 6,5 me- .

tros. En usos industriales la altura se fija en 7 metros. - SR
/ Ocupacidén: La oocupacidén maxima se fija en un 0,5%
L Aok Lailies SR
37.4.5.~ Condiciones de ambiente y esteticos!

Se tendran en cuenta todo lo espacificado en'ei articulo 35 de /

[

estas Normasg,

37,4.6.- Condiciones de serviclos:

EO T
L

Para toda autorizacién @éicbhsf}udcién sera necesaria la garantia

. T e -
{0 .

de contar con los servicios de agua, luz accefoﬁxﬂﬂéﬂgiwganeamiento v
I T

dupuracién individuales.

Determinaciones subsidiarias:
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El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serén determinaciones subsidiarias para
las construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:
d) Tener cardcter de aisladas,
e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.
f) No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarias en alguno de sus puntos.

Del examen de! documento presentado se deduce el cumplimiento de estas determinaciones.

Vi. CONCLUSION.

A la vista de cuanto gueda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se DENIEGUE la calificacién urbanistica
solicitada por-la prohibicidn de edificaciones.y uso por el Planeamiento de Trillo, asi como a los
informes de determinados departamentos de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrolio Rural que consideran dificilmente compatible con la conservacion de los
recursos naturales protegidos Y anhsejan buscar una nueva ubicacién fuera de ésta zona sensible.
Por lo que la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 dei RSR la denegacién de la calificacidn urbanistica
podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos
en la legislacién de régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicion de
los recursos administrativos y judiciales previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comuny en la;
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa. i "

Ef representante de Medio Ambiente y Agricultura significa que la actividad dada su ubicacién en LiC » )

estaria sometida a EIA reglada con futuro incierto.
Ha llegado informe de CHT para esta sesion con fecha de 20 de marzo de 2016 sin registro de sahda y
sin firma en el que se le exigiria documentacién atinente a avenidas y vertido que no tiene

solucionada la actividad.

La Comisién, a la vista de la ponencia y tras la oportuna deliberacién acuerda por unanimidad
DENEGAR [a Solicitud de Calificacién Urbanistica, asumiendo el contenldo del informe,
Incorporando el texto del mismo a la presente Acta.

£l efecto de la resolucidn expresa desfavorable de la calificacidn determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del
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procedimiento. De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la
calificacién urhanistica podré ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de
los procedimientos previstos en la legislacién de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en la
ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del
Procedimiento Administrativo Comin y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso Administrativa

7. RUEGOS Y PREGUNTAS

102,- Ruegos y preguntas.-

La Jefa de Servicio pone en conocimiento de los asistentes la existencia de al aprobacion de una
Ordenanza municipal de condiciones estéticas en el municipio de Campisabalos.

El Presidente agradece la asistencia y emplaza a los convocados a las siguientes reuniones
mostrando su disposicién para cualquier asunto e informando de futuros cambios normativos en
relacién con la Instruccion técnica de planeamiento.

Sin més asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 14:05 horas del dfa

anteriormente citado, de lo gue yo, como Secretarla, doy fe, con el visto bueno del Sr.

Presidente.
P

La Secretaria de la CPOTyU
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