Senvicios Periféricos
Consejeria de Fomenlo
Avda. del Ejércilo, 8 - 12 Planla - 19071 Guadalajara

"ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMIO DE GUADALAJARA, EL DIA 26 DE ENERO DE 2016.

En Guadalajara, siendo las 10:40 horas de! dia 26 de enero de 2016, se redne la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en

la Sala de Juntas de la Direccidn Provincial de Fomento,

- Presidente:
£ D. José ‘Antonio Carrillo Morente (limo. Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo)

Vicepresidente:
D. Julio Calle Sanchez-Hermosilla (Director Provincial de la Consejeria de Fomento en

Guadalajara).

Secretaria:

Dfia. Magdalena Valerio Cordero {Sra. Secretaria Provincial de la Direccion Provincial de la-
Consejerfa de Fomento en Guadalajara),

Vocales: d
D. Carlos Urabayen Reyes (En representacién de la Consejeria competente en materia de
accesibilidad en Guadalajara).

DfAa. Margarita Gascuefia Luengo, Directora Provincial de Sanidad (Representante de fa _
Consejeria con competencia en materia de salud ptblica). :

D. Juan Sanz Martinez (En representacién de la Consejerfa competente en materia de medio
ambiente en Guadalajara).

Dfia. Antonio Davila Serrano (En representacion de la Consejeria competente en materia de
cultura en Guadalajara}.

Dfia, Rocio Lopez Sanchez, Directora Provincial de Educacién, Cultura y Deportes (Representante
de la Consejerfa competente en materia de educacion}.

D. José Ramén Rodriguez Pérez  (Représentante de la Administracién General del Estado-
Demarcacidén de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).
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D. Juan José Perucha Sanz {vocal nombrado por Resolucién de fa Consejera de Fomento de 4 de
octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

Dfia. Angela Ambite Cifuentes (En representacion de la Consejeria competente en materia de
proteccién ciudadana).

D. Emilio Dfaz Bravo (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz (vocal nombrado por Resolucion de {a Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacién de Municipios y provincias de CLM).

Ponentes:
Dfia. Esther Santamarfa Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccin Provincial de

la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Asistencia: Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzalez (Jefa de Seccién Técnica de la Direccién
Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara). .
No asisten: L
Diia. Ana Guarinos Lépez (Representante de la Excma. Diputacion Provincial de Guadalajara). "
D. Enrique Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla - La Mancha). Excusa
inasistencia.

D. Luis Rodrigo Sdnchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008). Excusa inasistencia.

Difa. Asuncién Yafiez Simén (En representacién de la Consejeria competente en materia de
Industria, energla y minas en Guadalajara). Excusa inasistencia.

El representante de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo. Comunica su estimacion de no ser
necesaria su presencia teniendo en cuenta el orden del dia previsto.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Julidn Lucas Martinez (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM).

D. Luis Sdnchez Lorenzo (Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos)
D. Alfredo Leceta Rey (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014).
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Semvicios Periféricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércilo, 8- 1* Planla - 19071 Guadalajara

ORDEN DEL DIA

1°.- Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 10 de noviembre de 2015.

1. PLANEAMIENTO |

2°-  Modificacion Puntual n2 4 de las Normas Subsidiarias de Armufia de Tajufia. (Art. 37
TRLOTAU y 136 RP).

2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

3%.- Modificacion de la alternativa técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector I-3
denominado “Los Argallones” Industrial, del Plan de Ordenacién Municipal de Torlja, {Art. 38
TRLOTAU y 10.1.f del Decreto 235/2011}. y

i 3. PROYECTOS DE URBANIZACION |

[ 4. ESTUDIOS DE DETALLE [

5. OBRAS PROVISIONALES Rt

4°- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional del proyecto para la colocacion de
caseta prefabricada en la parce'la 5123 del Poligonoc 504 del término municipal de’
Humanes, solicitada por D, Santiago Toribic Salas. {informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU y
9.1.h) del Decreto 235/2010).

(-

5°- Informe sobre solicitud de autorizacion provisional del proyecto para fa ejecutién de porche
metdlico de 4 por 8 metros, situado en el poligono 2, parcela 4153 de Ruguilla, anejo del
municipio de Cifuentes, solicitado por D. José Luis de |a Roja Vicente. {Informe segin el art.
172,1 TRLOTAU y 9.1.h) dei Decreto 235/2010).

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

6°.- Calificacion Urbanistica en suelo ristico de proyecto de alojamiento turistico (Hostal de 2
estrellas), situado en parceta 10031 del poligono 514 del término municipal de Alcocer,

(Art. 64.4 TRLOTAU).
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7°.- Calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva y suelo rlstico no urbanizable de
especial proteccién (SRNUEP) para instalacién de linea eféctrica subterrdnea de media

tensi6n {20 kv), s/c, derivacién Montetejer, municipio de Espinosa de Henares, Guadalajara
(art 64.4 TrLOTAU).

8°.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de Especial Proteccién del paisaje
(SRNUEP) para instalacién de linea eléctrica subterranea de media tensién {20 KV.), S/C,

desde STR Villanueva hasta apoyo existe n2 8442, municipio de Villanueva de la Torre. {Art.
64.4 TRLOTAU).

7. RUEGOSY PREGUNTAS

9%,- Ruegosy preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, seglin lo previsto en la legislacién aplicable a este
érgano colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, agradece a
todos la asistencia y da por iniciada a sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dfa 10 de noviembre de 2015.-

Se da por leida el acta de fa sesién celebrada con fecha de 10 de noviembre de 2015 cuya copia
fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacion y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobaci6n, ningun vocal

interviene, aprobandose el acta por unanimidad y pasando al examen de los expedientés
incluidos en el orden del dia. -

| 1. PLANEAMIENTO

2° - Modificaclén Puntual n® 4 de las Normas Subsidiarias_de Armufia de Tajufia. (Art. 37
TRLOTALU v 136 RP}.-
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejérciio, 8 - 1° Planta - 19071 Guadalajara

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

ARMURA DE TAJURA.- INFORME SOBRE LA SUBSANACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 4 DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS, EN BASE A LA APROBACION CONDICIONADA REALIZADA EN COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE 14 DE OCTUBRE DE 2015. {ART 39

TRLOTAU Y 152 RP)
1.- ANTECEDENTES

o Promotor: Ayuntamiento de Armufia de Tajufia.
o Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Aprobacién CPU 15/12/1995, modificadas en
04/11/1998 y 15/11/2005.
o Objeto de la Modificacién Puntual n2 4;
La modificacion tiene las siguientes finalidades:
1. Desclasificacién del Sector 2 de Suelo Urbanizable Residencial de 8,25 Ha de superficie
y 48 viviendas a Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Y Suelo Ristico de

b

reserva.
2. Modificacién de retranqueos de las edificaciones en Suelo Rlstico (Suelo’ No

Urbanizable segiin denominacién de las Normas Subsidiarias Municipales, NNSSMM).
3. Especificar y distinguir las normas que deben cumplir los cerramientos en Suelo Rustico _
{Suelo No Urbanizable segiin denominacion de las Normas Subsidiarias Municipales, -
NNSSMM]} de las establecidas para suelo Urbano.

2.- OBJETQ (REDACCION SEGUN EL ULTIMO DOCUMENTO SUBSANADO DEL APARTADO 1 DE LA '
MODIFICACION PUNTUAL Ne 4) :

2.1 Desclasificacidn de un sector de suelo urbani_zab.'e residencial, el denominado Sector 2, con una
extension superficial de 8,25 Ha, y una capacidad para 48 viviendas, como se indica en las

NN.SS.MM,
El suelo desclasificado pasard a ser Suelo Rustico no urbanizable de proteccién y suelo Ristico de

Reserva.

Al encontrarse este Sector 2 junto aof rio Tajufia y la carretera N320, gran parte de su superficie es
inundable, sequn la cartografia existente sobre la delimitacién del Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y
zonas inundables del rfo Tajufia en el periodo de retorno de 500 afios del Ministerio de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente y ademds también estd afectado por la via de servicio de la carretera
N320.

Por tanto la actual clasificacion es irreal y no permite prdcticamente ninguna actuacion constructiva
en este Sector, y se encuentra dentro del dominio hidrdulico del rio, por lo que pasard a denominarse

Acta de ta Comisién Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 26/01/2016
5



Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental.

Por otra parte, desde el punto de vista fiscal, la clasificacién comporta un incremento def valor del
impuesto, que indudablemente no se justifica ya que al ser zonas inundables y dentro del dominio
piiblico no se van a poder desarrollar, -

Asf pues, el Ayuntamiento en respuesta a las quejas formuladas por los propietarios de los terrenos
del Sector 2, ha considerado que, por una parte se beneficien las economias de dichos propietarios,
que pasardn a pagar menos impuestos y por otra se mejoren las potencialidades de este suelo que
puede abrirse a los usos que la ley permite en Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccion y en Suelo

Rustico de reserva.

3.- TRAMITACION

La tramitacién de la innovacién de los planes de ordenacidn se regird por las determinaciones
establecidas en los articulos 39 Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio vy de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha DL 1/2010, TRLOTAU y 152 Reglamento de Planeamiento,
El expediente se remite para informe segin el articulo 37 TRLOTAU y art. 136) RP para su .
APROSACION DEFINITIVA de la primera de las finalidades perseguidas indicadas en el apartado
Antecedentes al estar las otras dos definitivamente aprobadas por la CPOTyU, una vez modificado el
proyecto en subsanacién de la condicién establecida en CPOTYU de fecha 14 de octubre de 2015.

De la documentacién aportada por el Ayuntamiento que integraba el expediente administrativo
destaca:

informacién piablica

Publicacidon D.0.C.M. n2 155: 13/08/2014

Publicacién diario: “Nueva Alcarria” 05/05/2014

Resultado de la informacién piblica:

Fecha de certificacion 19/06/2014

Resultado: No presentacién de alegaciones en le periodo 16/05/2014 a 16/06/2014,

Concertacion interadministrativa:

Emitido informe Unico de Concertacién Interadministrativa del que falta por subsanar:
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Servicios Peritéricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércilo, 8- 1* Planla - 19071 Guadalzjara

- Falta informe de Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo sobre la afeccién del rio Taj en
fos terrenos en los que se ha modificado la clasificacion a SRNUEP y en la regulacion

establecida sobre ésta.

Aprobacion Inicial:
Certificado de Secretarfa de 13 de noviembre de 2014 que seglin el punto Tercero del acta de la

sesion ordinaria celebrada por el Pleno de la Corporacién de fecha 13 de noviembre de 2013, se
acuerda aprobar inicialmente el proyecto de modificacion n? 4 de las NNSS en los términos del
expediente con introduccién de las rectificaciones e informes manifestados por fa Comision
Provincial de Concertacién Interadministrativa, asl como elevar el expediente a la Consejeria

competente.

Tramitacién autonémica:

o Informe Unico de Comisién de Concertacidn Interadministrativa: 10 de octubre de 2014

o Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CPU): en sesidn de 27 de enero

de 2015, acordé:
La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIWVAMENTE- LA
(/_ MODIFICACION NUMERO 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARMUNA DE TAJUNA, con las
consideraciones del informe que se reproducen en acta sin perjuicio de lo seitalado en el parrafo

siguiente. o
Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 del TRLOTAU delegar en el [
Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de Fomento que, una vez solventadas por la
Administracion Municipa! las observaciones hechas,: lleve a término la aprobacién acordada,
ordene la diligencia de la aprobacion y publique en el D.0O.C.M. -

La conclusién del informe que se asumia por el érgano colegiado era la siguiente:

CONCLUSION: Del estudio y andlisis de la modificacién propuesta sobre NNSS de Armufia de
Tajufia, se propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo Aprobacion
Definitiva de la Modificacion Puntual N2 4, conforme al TRLOTAU y a las directrices de las NNSS
vigentes condicionada a solventar las observaciones indicadas debiendo advertir que la ausencia
del informe de Confederacion Hidrogrdfica del Tajo sobre inundabilidad por extravio del estudio
de avenidas para el retorno de 500 afios deberd subsanarse con la peficién de copia af Organismo
de Cuenca sin perjuicio de que para cualquier actuacion que se pretenda en dichos terrenos
deberd contar con autorizacion de la CHT en los términos del articulo 54.4 TrLOTAU.
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Se propone también, que, una vez corregida y obtenida la copia referida, se delegue en el
Coordinador Provincial de los SSPP de Fomento conforme a lo establecido en el articufo 37.5
del TRLOTAU, la comprobacidn de estas exigencias y la publicacién de fa modificacién.

Con posterioridad se aporta un documento sin adjuntar informe del organismo de Cuenca y con una
planimetria no coincidente: Oficio de remision de documentacién de fecha 31 de marzo de 2015,
con el siguiente contenido:

- Aclaraciones al documento modificado de fecha 19 de marzo de 2015 y firmado por la
arguitecta Pilar Hierro Martinez.

- Memoria subsanada del proyecto de Modificacion Puntual, pdginas 1 a 10, respectoa las i
consideraciones de CPU, con pie de firma de la arquitecta Pilar Hierro Martinez, sin
rdbrica.

- Copia compulsada de Plano n2 2, titulado “Zonas inundables”, a escala 1/15000, de
fecha abril de 2006, perteneciente al Documento “Estudio de las Zonas inundables en ef
TM de Armufia de Tajufia (Guadalajara)’ realizado por Hidroconsult Ingenieros SL.

NO SE HABIA CUMPLIMENTADO TAL REQUISITO sino gue se aportd un plano sobre estudios de avenidas -
QUE TAMPOCO COINCIDE CON LA CALIFICACION PROPUESTA EN BASE A LA INUNDABILIDAD. :

Dadas las discordancias en la planimetrfa y las consecuencias de aquellas tanto en categorfa de suelo
rstico, usos permitidos y titularidad de las parcelas se estima necesario hacer una introduccion
legislativa preceptiva para abordar tales cuestiones en la modificacion, que se debe elevar de nuevo al -
4rgano competente para su aprobacién al haber contrariado la condicién suspensiva impuesta en la |
probacién-anterior informado en ese sentido la ponencia.

o Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CPU): en sesién de 14 de
octubre de 2015, se acordo: . .

La Comisidn, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de Ia propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA
MODIFICACIGN NUMERO 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARMUNA DE TAJUNA
respecto el apartado 2,1.4, CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y DE EDIFICACION,
de la Modificacién n2 4, que contiene el art 28.-Cerramientos, de las NNSSMM, asi como el
apartado 2.2.3. NORMAS PARTICULARES PARA SUELO NO URBANIZABLE, que contiene el art
45.-Condiciones particulares, de las NNSSMM

La SUSPENSION en relacién con la desclasificacién del sector 2 debiendo clasificarse y
calificarse conforme a la cartografia oficial, en los términos expuestos en el informe de

ponencia.
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércilo, 8 - 17 Planta - 18071 Guadalajara

Finalmente el documento que se presenta para aprobacién definitiva y que es objeto de este
informe es presentado el 4 de diciembre de 2015 consistente en dos ejemplares compietos de la

modificacion cursada en soporte papei y cd.

4.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Las Normas Subsidiarias Municipales se ven modificadas en los siguientes apartados:

MEMORIA JUSTIFICATIVA:
Apartado 1.6.- Asignacion de Usos Pormenorizados,

NORMAS URBANISTICAS:
Art 28.- Cerramientos del apartado 2.1.4..- Condiciones Generales de Urbanizacién y

Edificacion.
Art 45.- Condiciones particulares, del apartado 2.2.3.-Normas Particulares para el Suelo

Urbanizable,
PLANOS:
Piano n? 4.- Clasificacion del Suelo,

(REDACCION, SEGUN EL ULTIMO DOCUMENTO SUBSANADO, DEL APARTADO 3 DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N 4)

3.- ORDENANZAS DE APLICACION

Serd De aplicacién en todo el suelo clasificado en las NNSSMM como Suelo No Urbanizable, lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, asf como las distintas 6rdenes y disposiciones que los complementan (Orden de 31/03/2003
por la que se aprueba la Instruccién técnica de Planeamiento, Modificacion del Reglamento Degreto
177/2010 de 1 de Julio, Decreto Legistativo 1/2010 de 18 de Mayo TRLOTAU y Ley 8/2014 de 20 de
noviembre).

£l denominado en las NNSSMM como Suelo No Urbanizable serd Suelo Rustico.

Las Vias pecuarias existentes en el municipio, asf como los terrenos afectados por el dominio piblico
hidrdulico, serdn Suefo Ristico No Urbanizable de Proteccion Ambiental, segtin determinaciones del
articulo 5, apartado 1.a) del citado Reglamento del Suelo Rustico. El resto del suelo denominado en
fas NNSSMIM como No Urbanizable, serd Suelo Rustico de Reserva,

A continuacién se indican los apartados y articulos que se modifican y que se sustituyen en el
documento original,

1.6.- ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS.

La asignacion de usos pormenorizados se han recogido en el plano n? 6B ORDENACION
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PORMENORIZADA DEL SUELQO URBANO v la de los usos globales en el plano n€ 4 M. CLASIFICACION
DEL SUELO, incluidos en la documentacién grdfica. En este titimo se determinan los sectores para el

desarroflo en Planes Parciales.

u./.u

En cuanto a los usos, actividades y actos que pueden realizarse en suefo ristico no urbanizable de
especial proteccidn, se estard a lo dispuesto en 54.4 y 61 del Trl,OTAU y que se transcriben a
continuacién: {se da por transcrito)

Para finalizar, indicar que cualquier actuacién que se pretenda realizar en terrenos de Suelo Ristico
No Urbanizable de Proteccién Ambiental, hay que tener en cuenta la limitacion que supone la zona |
inundable a que no se permitird ningan uso que sea incompatible con el riesgo.

De cualquier modo, se deberd contar con la autorizacion del Orguanismo de la Cuenca, en este caso de
la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo (CHT} en los términos del articulo 54.4 del TrLOTAU,
anteriormente descrito.

fqualmente en los terrenos clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Infraestructuras, se
contard con la autorizacion del Organismo de la Carretera.

cvef o

2.2.3.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 45.- Condiciones particulares.

Los usos, actividades y actos que pueden realizarse en el suelo rustico ya sea Suelo Rustico de Reserva .
v Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién, quedan indicados en los articulos 11 del citado
Reglamento de Suelo Rustico y del 54.4 del TsLOTAU.

ool e

CONCLUSION:

Del estudio y andlisis de la modificacién propuesta sobre NNSS de Armufia de Tajuiia, se propone a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo Aprobacién Definitiva de la
Modificacion Puntual N2 4, conforme al TRLOTAU vy a las directrices de las NNSS vigentes.

La Comisidn, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los
miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N2 4 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARMURNA DE TAJUNA,

Se ordena la diligencia de la aprobacién y la publicacién de este acuerdo en el
DCOQCDMC
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento
Avda. de Ejéreito, 8- 17 Pianla - 19071 Guadalajara

Se comunicard al Ayuntamiento, que segln lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU deber4 realizar la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva asi como
del contenido integro de las Normas Urbanisticas en la forma prescrita en el articulo
157 del Reglamento de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que

el planeamiento tenga eficacia.

2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

3°. Modificacién de la alternativa técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector -3

denominado “Los Argallones” Industrial, del Plan de Ordenacién Municipal de Torija, (Art. 38
TRLOTAU y 10.1.f del Decreto 235/2011}.-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta: ‘

MODIFICACION DE PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION (alternativa técnica del PAU).DEL - :
SECTOR INDUSTRIAL S..3, DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL PROMOVIDO POR
“CONSTRUCCIONES MANUEL DE AGUEDA £ HIJOS, S.L.”. TORHA. (Informe segin los art. 38.1
TRLOTAU y art 10.1.f. Decreto 235/2010)

EXPTE: PLAN/15/08

ANTECEDENTES

Poblacién: segiin INE 1453 habitantes a 1 de enero de 2015.

Superficie: 282.680 m?.
Situacién: los terrenos comprendidos dentro de la actuacién urbanizadora se sitGan al noroeste del

casco urbano de Torija, entre la via de servicio de la nacional N-il y el camino de la Lastra, limitando
a su derecha con el sector § I-7 y a la izquierda con el acceso al poligono y la carretera a Rebollosa de
Hita.

Sistema: Gestion Indirecta.

Clasificacién del suelo: Urbanizable. Sector |-3

Promotor: Construcciones Manuel de Agueda e Hijos SL

Objeto: En el documento se dice textualmente:
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3 NECESIDAD DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION Y SU ALCANCE

Ante la necesidad de permitir la que el agente urbanizador concentre la maoyor propiedad de suelo resultante,
que recibe via cuota de canfe, lo suficientemente importante como para pretender la unificacién de esta
superficie de su tnica propiedad en una parcela de dimensiones suficientes para albergar la méxima propiedad
unificada posible {o como mucho en dos, como asf se plantea} tal y come ampara la legislacion urbanistica y
dentro de las posibilidades técnicas del proyecto. Es por lo que, bosados en los hechos descritos anteriormente y
en los derechos que la Ley permite, se plantea modificar, en cumplimiento del articulo 39.1 del TRLOLTAU, la
ordenacion detallada del plan parcial aprobado.

La modificacién que se propone en este documento no es mds que una redistribucion del sistema viario en una
porcién pequefia del plan, que afecta a las manzanas 1, 2, 4y 5 y que, o la vez, no altera en modo alguno
ninguna de las superficies que ordena el plan parcial aprobado ni sus normas urbanisticas, ni su evaluacién

econdmica ni su plan de etapas,

A pesar de la necesidad de modificar la redaccién para una légica comprension de lo que se

~pretende, cabe realizar de la misma las sigwentes advertencnas.

- En realidad consiste en la modificacién de la ordenacién detallada del plan parcial
consistente en suprimir determinados viales o tramos de viales ordenados en el plan
anterior, y crear unos nuevos viales en cuantfa de superficie y caracteristicas constructivas
igual a los anteriores, para unir las manzanas 1, 2, 4 y 5 de la ordenacidn original en una
Unica manzana y permita consolidar gran parte de fa superficie resultante de un Gnico
propietario. : i

- No se distinguen las parcelas en planimetria al no ser identificadas con la misma
nomenclatura que la utilizada en las notificaciones. :

- No existe datos para comparar la identidad de superficies que implicase la no alteracién de i_a"'_ i
mismas en esta modificacion

¢ El Plan Parcial que se modifica fue informado como Alternativa Técnica del PAU en CPU de 7 de
febrero de 2006. '
Acuerdo adoptado:

“42,- Estudio del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector industrial -3 de

Torija.-

ACUERDO: 19.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, con
inclusién de las observaciones siguientes, sefialadas por la Comisién:

- El Estudio de Impacto Ambiental se hard necesario con lg redaccién del Proyecto de
Urbanizacion.
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Consejeria de Fomento
Avda. det Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

”

22.- Remitir copia del informe al Ayuntamiento.

El informe que ratifica el Acuerdo dice lo siguiente:

6.- CONSIDERACIONES

La alternativa técnica del Sector se adecua a las determinaciones que establece el POM
de Torija siendo el presente informe preceptivo y no vinculante.

OBSERVACIONES:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

» No se aporta informe de Carreteras del Estado,

» No se aporta Estudio de Impacto Ambiental del proyecto ni Declaracidn de
Impacto_Amblental por procedimiento simplificado de conformidad con lo
establecido en el Anexo 2 grupo 6 a} de la correccién de errores del Decreto por
el que se aprueba el Reg lamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999.

e Llos propietarios deberdn participar Qrogordohalm'ente con las cargas de
elecucion de la glorieta de acceso al sector.

En cuanto a la alternativa técnica:

(A.Q * La documentacion grdfica regresenfa la Linea Limite de la Editicacién, sin grafiar

T las distintas zonas de limitacién de uso del suelo por afeccidn de carreteras. Por
otra parte, en el interior de la franja definida por la L.L.E, quedan comprendidas
parcelas netas edificables. _ ) _

e El _aprovechamiento no patrimonlalizable deberé _calcularse sobre el
agrovechamienfo tipo permitido aunque éste no se agote.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo fa emisién del informe en el que se
haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

INSCRIPCION PAU: N2 238

FECHA:  10/03/2008 )

CONTENIDO: Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial y Anteproyecto de urbanizacion;
Proposicién Juridico econdmica y Convenio Urbanistico.
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s Posteriormente y en Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 19
de diciembre de 2011, se informé la modificacion del PAU del Sector I-3 , llegando al siguiente

acuerdo:

CONCLUSION
Se propone a la Comisién Provinciali de Urbanismo la emisién del informe favorable a la

Modificacién del Programa de Actuacién Urbanizadora Sector -3,

Se procedi6 a nueva inscripcion:
INSCRIPCION PAU: N2 258
FECHA:  29/03/2012

TRAMITACION:

El expediente se remite por el Eicmo. Ayuntamiento de Torija para inforr_né del articulo 38 TRLOTAU y
art. 139 RP, y se registra de entrada en esta Direccion Provincial con fecha 16 de diciembre de 2015y -
niimero 3470744, ' -

Publicacién D.0.C.M. n2 237: 03/12/2015

Publicacidn diario “Nueva Alcarria”: 30/11/2015

Certificacion sobre no existencia de alegaciones: ~11/01/2016.
INFORMES:

Informes preceptivos que deben contener los Planes Parcfales
El art. 138.2.3¢ del Reglamento de P!aneam1ento (mformaaén publlca de los Planes Parciales), dice:

“Durante el periodo de informacién ptblica se habran de requerir y evacuar informes de los érganos y
entidades administrativos gestores de intereses ptblicos afectados, pre&istos Iegdlmente como
preceptivos a los efectos de dar cumplimiento af trdmite de concertacién interadministrativa
establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de ia
Actividad Urbuanistica.

En particular deberd figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras piblicas
segiin lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral
del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emisién en plazo de los informes o dictdmenes antedichos, no
- interrumpird la tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial {PP)”.

Informes aportados en el expediente:
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Servicios Periféricos

Informes Sectoriales:

Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércilo, 8 - 17 Planta - 19071 Guadalajara

INFORMES
SECTORIALES

Si

NO

Ohservaciones / Conclusidn

Confederacion
Hidrogréfica del Tajo

No necesario

Direccién General del
Agua
Agencia del Agua

No necesario

Mancomunidad de
Aguas del Sorbe

No necesario

Unidad de Carreteras
del Ministerfo de
Fomento

No necesario

Servicio de Carreteras
J.C.C.M.,

No necesario

Organismo Carreteras
de fa Excma,
Diputacion Provincial

No necesario

D, Provincial de
Educacidén,Cuitura y
deportes.

No necesario

D. Provincial
Competente en
Materia de Salud

No necesario

D. Provincial
Competente en
iMateria Accesibilidad

Se considera necesario

D. Provincial
cometerte en Medio
Ambiente

Debera consultarse debido a la modificacion de proyecto
de urbanizacién

Compafifa Suministro
Eléctrico

No necesario

Compafiia Suministro
Gas

No netesario

Acta de la Comisién Provincial de Ordenactén dei Territorio y Urbanismo de 26/01/2016
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Empresa

Concesionaria / % | No necesario
Municipal de Aguas .

Compaiifa Telefénica X | No necesario

PROCEDIMIENTO:

El art, 38.1 b) del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de
derecho, previamente a la aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales, serd preceptivo
solicitar informe técnico-juridico de la Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacién del Plan a las determinaciones correspondientes de la ordenacion
estructural definidas en el n2 1 del art. 24.

‘@ PLAN PARCIAL.
CL Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estdn clasificados como suelo urbanizable y son Ios
; comprendidos en el sector residencial I-3 del Plan de Ordenacién Municipal de Torija. ; _

Normativa Urbanfstica

P.O.M, PAU Madificade 7
Superficie total 209,111 m’ 282.680 m” :
Sistemas Generales adscritos 6]-- m? —m?
segtin el art. 24 de la LOTAU si
reclasifican s. rist
Use principal Industrial Industrial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 1174.682 m? 165.085 m*
Aprovechamiento Tipo 0.584 0.584
Superficie neta 218.352 m’ 187.900 m*
Ordenanza 05. industrial 05.{1-3) industrial
Parcela minima 2.000 m* 2.000 m*
Frente minimo xm -m
Retranqueos 5 m a todos los{5 m a todos los
linderos y frente de{linderos y frente de
parcela, pueden | parcela, pueden
suprimirse los | suprimirse los
laterales si existe|laterales si existe
compromiso de | compromiso de

Acta de [a Comisidn Provincial de Ordenacion de! Terrilorio y Urbanismo de 26/01/2016
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Sewvicios Pesiféncos
Consejeria de Fomento
Avda, del Ejércilo, 8 - 1 Planta - 19071 Guadalajara

. adosamiento adosamiento
Altura 3 plantas, 10 m|3 plantas, 12 m
maximo a alero de|mdximo libre
cubierta interior
Ocupacion 75% 75%
Edificabilidad neta 0.8 m*/m’ 0,87858 m’/m’

Estandares minimos de calidad urbana

Los estandares relativos a zonas verdes, dotacicnes de equipamientos publicos, asi como viario
infraestructuras y aparcamientos, no se han modificado siendo vélido el detalle de superficies
previsto en el Plan Parcial correspondiente ai PAU aprobado:

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 282.680 m’
Edificabilidad lucrativa total | 165.085,12 m* ¢ 165.085 m’c
Dotacional 14.134 m’ 14.134 m’
Zonas verdes 28.268 m’ 30.060 m*
Red viaria:
Interior 43,833,17 m? 43.833,17 m?
Reserva 6.617,90 m? 5.617,90 m?
Q& TOTAL 50.451 m? 50.451 m?
Aparcamiento 413viario ;826 } 480 viario;
interiores 1.239 total | 911 interiores (*)
1/40 en viario de MR | 20 de MR
Superficie industrial - m’ 187.900 m*
Aprovechamiento 165.085,12 u.a. 165.085 u.a.
10% Aprovechamiento 16,508,51 u.a. { 16.509 u.a.
Superficie suelo para 18.790 m2 (**)
materializar la cesion.
Instalaciones propias {CT) |- (134w’

(*) Debera determinarse explicitamente su cumplimiento en ordenanza.
(**) Representacién en plano 002_Parcelario indicativo Cesién 10% Ayuntamiento. Formaréa parte
del Patrimonio publico del suelo art 77 TRLOTAU y su destino se establecerd conforme al art 79

TRLOTAU,

Comparado el suelo dedicado a uso industrial queda con la siguiente distribucion por manzanas:

Acta de fa Comisién Provinclat de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 26/01/2016
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Uso ORDENANZA | MANZANA 0.APROBADA | O. PROPUESTA
industrial Ordenanza 5-13 | M-1,2,4,5 96.792,11 112.355,54
industrial Ordenanza 5-13 M-3 21.614,00 16.958,31
industrial Ordenanza 5-13 M-6 19.297,04 19,297,04
industrial Ordenanza 5-13 M-7 6.148,26 6.148,26
industrial Ordenanza 5-13 | M-8 {s/equpto.) | 44.048,59 33.140,85
TOTAL USO INDUSTRIAL 187.900,00 1 187.500,00

(*) En la pégina n? 14 de la Memoria Del Plan Parcial establece erréneamente toda la superficie de
uso industrial al dominio ‘privado, debiendo tener en cuenta gue existen parcelas de cesion al "
patrimonio publico consecuencia de la materializacién del 10 % del aprovechamiento urbanfstico.

PROYECTO DE URBANIZACION
En cumplimiento del articulo 110.4.1.b} de la LOTAU, el Programa de Actuacién Urbanizadora deberd

contener proyecto o anteproyecto de Urbanizacion con definicién y esquema de las obras de
urbanizacién, memoria de calidades, definicién de recursos disponibles y caracteristicas basicas de la
red de evacuacion de aguas.

El Ayuntamiento deber4 tener en cuenta que los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras
que definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. El articulo 111 de la

Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha dice que se . .

redactardn con precisién suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de
técenico distinto a su redactor.

£l namero 3 del artfculo 111 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en
su redaccién dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacién para
actuaciones urbanizadoras se someterén al procedimiento de aprobacion propio de los Pro_g'ramas de
Actuacién Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, al
previsto para los Planes Parciales.

Se adjunta la modificacién del Proyecto de Urbanizacién acorde a la modificacién de la nueva
ordenacién detallada del Plan Parcial conforme al siguiente contenido:

BOCUMENTO N2 1. MEMORIA
4, Descripcién de 1a solucién adoptada. Se maodifica en parte (la indicada por paginas)
2. Red viaria. Se modifica la pagina 25
3. Abastecimiento y distribucién de agua. Se modifica la pagina 31
4. Red de saneamiento. Se modifica fa pagina 33
6. Redes de Alumbrado Pdblico. Se modifica la pégina 35
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ANEJO N2 1, CALCULO DE LA RED DE SANEAMIENTO DE FECALES Se modifica totalmente: paginas 49

abb
ANEJO N2 2. CALCULO DE LA RED DE SANEAMIENTO DE PLUVIALES Se modifica totalmente: paginas

68 a 87
ANEJO Ne 3, CALCULO DE LA RED DE AGUA POTABLE Se modifica totalmente:
paginas 8% a 111
DOCUMENTO Ne 3. PRESUPUESTO Se modifica totalmente: pagina 204
RESUMEN DE PRESUPUESTO Se modifica: pagina 205
DOCUMENTO N2 4. PLANOS Se modifica en parte (la indicada por planos)
- P03.- PARCELARIO INDICATIVO. Se modifica
- P04.- ZONIFICACION. Se modifica
- PO5_1.- RED VIARIA. PLANTA VIALES. Se modifica _
- PO5_2.- SECCIONES TIPO A, B, C. VIALES DEL 1 AL 8. Se modifica C '
- PO5_3.- PERFILES LONGITUDINALES. Se modifica -
- PO5_3-1.- PERFILES LONGITUDINALES VIAL 2 Y 3. Se modifica
- PO5_3-2.- PERFILES LONGITUDINALES VIAL 1, 4 Y 8. Se modifica
- PO5_3-3.- PERFILES LONGITUDINALES VIAL 5, 6 Y 7. Se modifica
- PO5_4-1.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 1. Se modifica
-PO5_4-2_1.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 2. Se modifica
- PO5_4-2_2.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 2. Se modifica
L -P0O5_4-3 1.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 3. Se modifica
- PO5_4-3_2.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 3. Se modifica
- PO5_4-4.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 4. Se modifica
- PO5_4-5.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 5. Se modifica
- PO5_4-6.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 6. Se modifica
- PO5_4-7.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 7. Se modifica
- PO5_4-8_1.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 8. Se modifica
- PO5_4-8_2.- PERFILES TRANSVERSALES VIAL 8. Se modifica
- PO5_5.- SENALIZACION. SENTIDOS DE CIRCULACION. Se modifica
- PO6_1.- RED DE SANEAMIENTO PLUVIALES. Se modifica
- PO6_2-1.- PERFILES LONGITUDINALES PLUVIALES I. Se modifica
- PO6_2-2.- PERFILES LONGITUDINALES PLUVIALES |1, Se modifica
- PO6_2-3.- PERFILES LONGITUDINALES PLUVIALES lIl. Se modifica
- PO7_1.- RED DE SANEAMIENTO FECALES. Se modifica
- PO7_2-1.- PERFILES LONGITUDINALES FECALES . Se modifica
- PO7_2-2.- PERFILES LONGITUDINALES FECALES I, Se modifica
- PO8_1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y RIEGO. Se modifica
- PO9_1.- RED ELECTRICA DE MEDIA TENSION. Se modifica
- P10.- RED ELECTRICA BAJA TENSION. Se modifica
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-P11_1.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO. Se modifica

- P12.- ZONAS VERDES. RED DE RIEGO Y JARDINERIA. Se modifica (NO afecta a Ilas
determinaciones).

- P13_1.- RED DE TELECOMUNICACIONES. Se modifica

- P14_1.- JUSTIFICACION DE ACCESIBILIDAD. PLAZAS APARC. PMR. Se modifica

- P14_2.- JUSTIFICACION DE ACCESIBILIDAD. DETALLES PLAZAS PMR Se modifica (NO afecta a
las determinaciones).

- P14_3A.- JUSTIFICACION DE ACCESIBILIDAD. DETALLES ACERAS Y VADOS. VIAL TIPO A. Se
modifica (NO afecta a las determinaciones}. )
- P14_3B.- JUSTIFICACION DE ACCESIBILIDAD. DETALLES ACERAS Y VADOS. VIAL TIPO B. Se
modifica (NO afecta a las determinaciones).

- P14 _5.- JUSTIFICACION DE ACCESIBILIDAD. PENDIENTES DE VIALES. SECCIONES
LONGITUDINALES. Se modifica

- P14 _6.- JUSTIFICACION DE ACCESIBILIDAD. PLANTA E [ITINERARIOS ACCESIBLES
PEATONALES. Se modifica

OL 6.- OBSERVACIONES:

EN CUANTO A LA TRAMITACION.

Sin observaciones.

EN CUANTO AL PLAN PARCIAL. SRR
- En relacién a la red viaria que modifica se presenta como asombroso ajuste llegar a un

trazado muy diferente al original con una superficie idéntica a la primitiva (43.833,17 m2})
cuestién que deberd comprobarse en proyecto de reparcelacién. No obstante la correlacién
en el presupuesto de ejecucién material del Proyecto de Urbanizacién presentado deberd
ser objeto de comprobacién municipal dado que existen partidas en las que su medicién
se ha visto aumentada contrariamente a fa disminucién de la longitud de viario y
consiguiente trazado de redes de los distintos servicios. Asimismo no se encuentra
justificacién a la aparicién de una partida alzada, inexistente en el Proyecto de Urbanizacidn.

Derivado de lo anterior deberd revisarse la cuota de canje para el caso de que el presupuesto
de contrata deba ser menor que el indicado.[ Téngase en cuenta que se expcone como
justificacion de la modificacidn del plan parcial para materializar la cesién de los terrenos por
cuota de canje).

Las parcelas correspondientes al 10 % de aprovechamiento para cesién al Ayuntamiento en
concepto de participacion en las plusvalias se ha representado en plano 002_Parcelario
indicativo Cesién 10% Ayuntamiento. Estas parcelas, conforme al articulo 77 TRLOTAU,
formarén parte del Patrimonio publico del suelo y su destino se establecerd conforme al art
79 TRLOTAU. Es por esto que se deberd garantizar que tanto por la Ordenanza de uso
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industrial como por el destino del Patrimonio Piblico del Suelo, pueda concretarse dicho
aprovechamiento en las parcelas asignadas. Ademds, en la pagina n? 14 de la Memoria Del
Plan Parcial, se establece erréneamente toda la superficie de uso industrial al dominio
privado. Debera modificar dicha asignacién teniendo en cuenta que las parcelas de cesion al
patrimonio publico consecuencia de la materializacién del 10 % del aprovechamiento

urbanfstico no son de dominio privado.
- Debers reflejarse explicitamente en Ordenanza la obligacion del cumplimiento de Los

aparcamientos de cardcter privado en el interior de las parcelas.

EN CUANTO A LOS INFORMES.
- Se precisa informe de la Consejerfa de Salud y Bienestar Soual respecto del cumplimiento de

~ las determinaciones sobre accesibilidad del nuevo trazado viario.
- Se precisa consuita de evaluacién ambiental a la Consejeria de Agrlcultura Medio Ambiente
y Desarrollo Rural debldo al cambio de proyecto de urbamzamon _ ‘

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe con las observaciones T

expresadas a la Modificacién del Plan Parcial Sector I-3.

El vocal en materia de Medio Ambiente indica que la evaluacién de impacto ambiental que tenfa el
proyecto de urbanizacién en 2007 se ha informado que estaba caducada si bien ha sido objeto de
recurso y queda pendiente |a contestacién que parecerfa estimar la pretension del promotor.

El vocal representante de la Administracién General del Estado- Demarcacidon de carreteras expone
que no consta informe de carreteras a pesar de ser preceptivo en los planes urbanisticos y en las
modificaciones, segin nueva legislacién, y por tanto se debera poner en conocimiento del Ministerio de
fomento tal modificacién para su pronunciamiento asl como comprobacién de las prescripclones impuestas en
informes anteriores al &mbito

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y 'por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 38 del TRLOTAU,
EMITIR INFORME CONDICIONADO A LAS OBSERVACIONES DEL INFORME DE PONENCIA,

IGUALMENTE SE CONDICIONA al pronunciamiento que se obtenga de la evaluacién de
impacto ambiental sobre el proyecto de urbanizacién y al informe de la demarcacién de

carreteras de titularidad estatal {(N-11}, debiendo poner en conocimiento del Ministerio de
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Fomento tal modificacién para su pronunciamiento asi como comprobacidn de las
prescripciones impuestas en informes anteriores al ambito.

3. PROYECTOS DE URBANIZACION

4, ESTUDIOS DE DETALLE

5. OBRAS PROVISIONALES

4°.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional del proyecto para la colocacién de caseta
refabricada en la parcela 5123 def Poligono 504 del término municipal de Humanes.
solicitada por D. Santiago Toribio Salas. {Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU y 9.1.h) del

Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta, indicando que se ubica en
Cerezo de Mohernando- Humanes:

Informe-propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional del Excmo. Ayuntamiento de Humanes para la
colocacifn de caseta prefabricada en la parcela 5123 del poligono 504 del término municipal de Humanes de
Mohernando (Guadalajara). Informe segiin el art, 172,1 trlotau y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Instalacién proyectada: Colacacién de caseta prefabricada.

Situacién: Parcela 5123, poligono 504. Referencia catastral 191788504051230000US.
Término Municipal: Humanes de Mchernando (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo rustico de las Normas Subsidiarias Municipales.

Planeamiento: NNSSMM, Fecha de aprobacidn definitiva: 09/09/2005.

Solicitante: D. Santiago Toribio Salas.

Recepcién de Expte: 30/11/2015. Registro de entrada niimero: 3257912

I, OBJETO.

Segiin consta en el expediente se trata de una caseta prefabricada de estructura metalica{chapa) de color gris
oscuro. La caseta tendra un uso adscrito al sector primario, usada como caseta de aperos destinada a la guarda
de aperos de labranza y herramientas. La caseta no conlleva ninguna instalacién ni infraestructura. Se montaré
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directamente sobre el terreno, sin que sea necesario realizar movimientos de tierras ni cimentaciones. Tiene
unas dimensiones de 3,44 metros de largo por 2,51 metros de ancho y una altura de 2,02 metros. La finca
sobre la que se instala tiene una superficie de 745 metros cuadrados.

1. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la efecucién de los
Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rdstico, previo informe favorable de la Comision Provinclal de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de
desmontarse o, en su caso demolerse, sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

PRIMERO.- £l articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el gue se regulan los érganos en
materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha establece '
que dentro de las competencias de la Administracidn de la JCCM en materia de ordenacién territorial y
urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable o rdstico”, en
consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU, iy

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO,-Seg(in lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacion se tramitard de conformidad
con lo previsto en las licencios de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamliento de licencla de obras. En la fase municipal del expediente remitido por el
Excmo. Ayuntamiento de Humanes consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Humanes presentado ante la Comision Provinclal de
Urbanismo de fecha de 30 de noviembre de 2015 y nimero de registro de entrada 3257912 por el
gue se solicita la emisién de informe de acuerdo con el articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.

- Solicitud de autorizacidn de instalacién provisional realizada por Don Santiago Toribic Salas de
fecha 16 de noviembre de 2015.

- Declaracién responsable de Don Santiago Toribio Salas sobre compromiso de desmontaje de la
caseta sin derecho a indemnizacidn cuando asi lo acordare el Ayuntamiento”.

- Memoria descriptiva de ia caseta a colocar en la parcela 5213 del poligono 504 del municipio de

Humanes.
- Informe de asesoramiento técnico municipal de fecha 23 de marzo de 2015,

Acta de la Comision Provinctal de Ordenacién del Territorio y Urbanlsmo de 2610172016
23



V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes requisitos,
todo elio de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica:

- El objeto pretendido deberén ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El interesado, por
consiguiente tendra que acreditar y justificar la condiclén de desmontable de los usos y obras,

- No podrén dificultar la ejecucion de los planes, En atencién a su cardcter provisional, las actividades para
su autorizacidén gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el gue se desarrolle la obra o actividad serd urbanizable o rdstico. En el presente caso el suelo
estd clasificado como rdstico segin las normas subsidiarias del municipio de Humanes de Mohernando
{Guadalajara). Actuatmente corresponderfa a suelo ristico de reserva segin el Reglamento de Suelo
Rustico aprobado por Decreto 242/2004,

- Las instalaciones y ohras tendran que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el Ayuntamiento y
sin dereche a Indemnizacién alguno. '

- Que no se trate de usos residenciales.

-  Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

S~

VI, CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos exigidos por el régimen de
autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la clasificacién del suelo como rdstico, la
no dificultad de ejecucion de los instrumentos urbanfsticos, el cardcter desmontable de la

instatacién, el plazo solicitado durante el periodo de 10 afios, ef compromiso de retirada de |a caseta cuando lo
requiera ef Ayuntamiento, y el derecho a no indemnizabilidad, se propone la emisién de INFORME FAVORABLE
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segiin el art. 172,1 TRLOTAU, a la solicitud
de colocacién de caseta prefabricada, todo elio sin perjuicio de los informes sectoriales que el Ayuntamiento
tenga que recabar para acordar su autorizacidn provisional.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La licencia que se
otorgue, en la que conste expresamente su caracter provisional, podra ser revocada
cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en cualquier
momento y sin derecho a indemnizacidn aiguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
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tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanfstica en su articulo

18.6.

5%~ Informe sobre solicitud de autorizacién provisional del proyecto para la ejecucién de porche

metdlico de 4 por 8 metros, situado en el poligono 2, parcela 4153 de Ruguilla, anejo del
municiplo de Clfuentes, solicitado por D. José Luis de {a Roja Vicente. {Informe segtin el art.

172.1 TRLOTAU y 9.1.h) del Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta: '

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL PARA EJECUCION DE PORCHE
METALICO DE 4 POR 8 METROS EN POLIGONO 2 DE LA PARCELA 4153 DE RUGUILLA, ANEJO DEL MUNICIPIO
DE CIFUENTES {GUADALAJARA). Informe segun el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010,

I. ANTECEDENTES.

Obra a ejecutar: Porche metalico.
Situacidn: Parcela 4153 del poligono 2 de Ruguilla, anejo del municipio de Cifuentes. Referencia catastral:

19101H002041530000QT.

Término Municipal: Cifuentes (Guadalajara).

Clasificacién: Suelo ristico.

Planeamiento: NNSSMM. Fecha de Aprobacién Definitiva: 02/07/2001.
Promotor: José Luis de |a Roja Vicente.

Recepcidn del expediente: 15/1G/2015.

il. OBJETO.

El objeto de la obra proyectada es la construccién de un porche metélico (tipo cenador) con dimensiones de
cuatro metros de ancho por ocho metros de longitud ( 32 metros cuadrados), sobre la parcela 4153 del
poligone 2 del municipic de Cifuentes, situada en Ruguilfa. La superficie de la finca es de 113 metros

cuadrados.
lil. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con fo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la ejecucion de los
Planes, podrd aqutorizarse en suelo urbenizable o rdstico, previo informe favorable de la Comisién  Provincial de
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" Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de
desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
establece que dentro de las competencias de la Administracién de la JCCM en materia de ordenacién territorial
'y urban(stica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir
informe favorable, en su -caso, previo a la autorizacidn provisional .de actlvidades en suelo urbanizabie o
rstico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisidén Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segun lo establecido en el articuio 172.2 TRLOTAU “la autonzacrdn se tramitard de conform:dad
conlo previsto en !as !rcencias de obra.” :

A este respecto, el legislador ha previsto en el artfculo 166 TRLOTAU, las reglas especfficas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal, en el expediente remitido por el '

Excmo. Ayuntamiento de Cifuentes, consta:

- Registro electrénico del formulario de propésito general de fecha 15/10/2015 del Ayuntamiento

de Cifuentes en el que solicita la emisién de informe preceptivo a la Comisién Provincial de .::= : :

Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara respecto a la posibilidad de obtener
licencia de obra provisional para la realizacién de porche metélico de cuatro por ocho metros, de
conformidad con o dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por &l que se
aprueba el Texto Refundido de fa Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castllla-La Mancha. Al citado escrito se adjunta:

o Solicitud de licencia de obra menor de fecha 26 de agosto de 2015, para realizacién de porche
metatico de cuatro por ocho metros en la finca 4153 del poligono 2 en el pueblo de Ruguilla,
asl como presupuesto y plano de situacion del perche dentro de la finca.

o Declaracién del promotor de ia obra en la que afirma que se trata de una construccion
ficilmente desmontable anciada al suelo mediante tornillos, que no impide la ejecucién del
planeamiento urbanistico, ni supone perjuicio alguno al entorno o al medio en el que se
ubica, y su compromiso a desmontar la construccién cuando lo requiera el Ayuntamiento sin
derecho a indemnizacién, y con inscripcidn de tal requisito en el Registro de la Propiedad.

o Informe técnico municipal de fecha 14 de septiembre de 2015 favorable a la licencia menor
de obras provisionales sclicitada.

o Informe de secretarfa municipal de fecha 13 de octubre de 2015,

Ademds en el expediente constan:
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o Documentos de informacién catastral de la finca sobre la que se pretende realizar el porche
metalico y plano catastral de la finca.

o Plano urbanistico (dellmttaaén de suelo urbano) de Rugualla

o Declaracion del solicitante con fecha de registro de entrada 21 de enero de 2016 haciendo
constar el periodo de uso de! techado para resguardo de aperos y ditiles de labranza en un
plazo estimado de 10 afios. :

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacion de actividades provislonales exigiré el cumplimientb'de Io's'sigulentes requisitos,
todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de caracter desmontable. El interesado, por
consiguiente tendri que acreditar y justificar 1a condicién de desmontable de fos uses y obras.

- No podrén dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las actividades para
su autorizacidn gozaran de un cardcter gue no dificulte la ejecucidn de los instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolte la actividad deberd ser urbanizabie o rdstico.

- las instalaciones y obras tendran que ser desmontabies 0 demohdas cuando lo declda el Ayuntamiento y

sin derecho a indemnizacién alguno.
- nforme favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio ¥ Urbanismo.

VI, CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de requisios exigidos por e régimen de
autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la clasificactén del suelo como rastico, la
no diﬁcultad de ejecucién de los instrumentos urbanfstlcos, el plazo de uso ‘declarado de 10 aﬁos ‘el cardcter
desmontable de la obra, y el compromiso de demolicién cuando lo requiera el Ayuntam!ento sin derecho a
indemnizacidn, se propone la emision de INFORME FAVORABLE por la Comision Provmcnaf de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU, a la soficitud de ficencia de obra menor para ejecucién de
porche metalico en parcela 4153, del poligono 2 de Ruguilia, anejo de Cifuentes, solicitada por Don José Luis de
la Rdja Vicente, todo ello sin perjuicio de los informes sectoriales que el Ayuntamléhto tenga que recabar para

acordar su autorizacién provisional.

Existe un intenso debate en relacién a k falta de objetivacién del plazo aludido a fas finalidades de
provisionalidad y excepcionalidad gue marca en Ja actualidad ia normativa castellano manchega, cuestién que
se resolverd con cambio en la legistacion toda vez que en la actualidad no hay preceptos relativos a plazos

determinados.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La licencia que se
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otorgue, en la que conste expresamente su caracter provisional, podra ser revocada
cuando asf lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en cualquier

momento y sin derecho a indemnizacidn alguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacidn expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo

18.6.

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

6°.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico de proyecto de aloia_miento turistico (Hostal de 2

estrellas), situado en parcela 10031 del poligono 514 del término municipal de Alcocer.
{Art. 64.4 TRLOTAU).- :

Expone este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con
el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME DE CALIFICACION _URBANfSTICA EN SUELO RUSTICO DE PROYECTO DE ALOJAMIENTO TURISTICO

EN PARCELA 10,031 POLIGONO 514 MUNICIP!O DE ALCOCER (GUADALAJARA) {ART 64.4 TRLOTAU

l. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccidn de Alojamiento Turistico (Tres apartamentos en edificlos independientes y pabellén
de apoyo)

Situacién: Parcela 10.031, pol. 514, Alcocer (Guadalajara),

Superficie: 133.602 m% Actuacién en 14,825 m%

Clasificacidn: Parcela compartida por Suelo Ristico de Reserva (SRR) y Suelo Rustlco No Urbanizable Protegido

(SRNUEP). Superficle objeto de calificacién: SRR.
Planeamiento: Normas Subsidiarlas aprobadas el 21/10/1986. Modificacién. 05/05/1998; 13/05/1999;

17/05/2001.
Promotor; Duarte Marketing y Eventos Rurales SL 5.1, CIF B-86479524
Autor del Proyecto: Raul Cozas Garcfa. Arquitecto, Colegiado 18996, Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
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. OBJETO.

Segin proyecto: “ Se pretenden construir tres apartamentos y un pabelldn que recoja los usos comunes
requeridos para el correcto funcionamiento como hostal de dos estrelias.
Por las condiciones actuales de la parcela, serén necesarias instalaciones para dotar de los servicios de

suministro de agua, electricidad y saneamiento.
Las posiciones de las construcciones en la finca permite garantizar que en ningtin caso se realizard

ningtin tipo de intervencién, construccion o instalacién que gquede dentro de la zona de policla de aguos, ni
dentro de la zona de proteccién de 200 m. Las construcciones que se realicen distardn mds de 25 metros

respecto de la carretera”.

Superficies construidas:
Pabellén: (Sala de estar, aseos salas de servicios y maguinaria y almacén) 108,00 m?,

Apartamento 1: (Porche, saldn-comedor, dormitorio y bafio) 40 m?
Apartamento 2: {Porche, salén-comedor, dormitorio y bafio) 40 m?
Apartamento 2: {Porche, salén-comedar, dormitorio y bafio) 40 m?
Total superficie construida: 228,00 m?,

Superficie parcela: 133.602 m?
Superficie de parcela objeto de calificacidn urbanistica: 14.825 m? > 1 Ha, conforme con IT? art 9.3.

Ocupacion: 1,53 % < 10 % conforme con ITP art 9.5

Respecto de los servicios, establece e sistema de saneamiento propio mediante fosa séptica y zanjas filtrantes
con vertido al subsuelo conforme a indicaciones de CHT. El abastecimiento de agua serd a través de pozo gue al
no ser potable estd condicionada a la obtencién de informe de la Administracién sanitaria competente
conforme al informe de CHT de fecha 13 de enero de 2015. La electricidad se realizard mediante generador

eléctrico.
lil. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.32 b/ del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podran realizarse, previa obtencidn de
la preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la
ordenacién territorial y urbanistica no las prohiba, los sigulentes actos "Actividades extractivas y mineras,
eguipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terclarias, de turismo rural o de servicios, gue
precisen emplazarse en el suelo rdstico, con las condiciones gue reglamentariamente se determinen”.

El Art. 37.1. de! RSR establece que “en suelo ristico de reserva requerirdn calificacidn urbanistica, previa
licencia municipal: b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotaclonales

de titularidad privada”.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

£n cuanto a la competencia de ta Consejerfa de Fomento (Ordenacidn del Territorio y Urbanismo} para
el otorgamiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
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6rgano de la Consejerfa el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de
competencias y de fornento de la transparencia en la actividad Urbanfstica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificaciéon cuando corresponda a la Consejerfa se
ha de seguir los tramites del Art, 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 dei Reglamento de Suelo Ristico. En la fase de
tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento ia siguiente documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento de fecha de entrada 8 de jullo 2015 y n? de registro 1997874, en el que se
remite expediente relativo a la calificacién urbanistica para ejecutar alojamientos turfsticos en la
parcela 10031 del poligono 514, y en concreto, la sigulente documentacidn:

1. Solicitud de licencia de obra con fecha 22 de julio de 2015, para realizar las obras consistentes en
apartamentos turisticos en parcela 10031, poligone 514 de Alcocer, efectuada por Radl Cozas
Garcia, a nombre de DUARTE MARKETING Y EVENTOS RURALES S.L. Acompafian Proyecto Bésico
firmado con fecha 10 de junio de 2014 por Ratll Cozas Garcia, Arquitecto.

2. Informe del Arquitecto asesor municipal D. José Antonio Herce con fecha 30 de mayo de 2013,
relativo a la clasificacién de suelo y usos autorizados para la parcela 10031 del poligono 514 del
T.M. de Alcocer. _

3. Informe de Secretarfa con fecha 02 de enero de 2014, sobre legislacién aplicable y procedimiento
a seguir,

4. Informe del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de fecha 03-02-2014, {se transcribe
literalmente: “En relacién a la clasificacién def suelo y usos autorizados para fa parcela 10031 del
poligono 514,..., hemos de sefialar, que de acuerdo a informe emitido por el técnico municipal, D.

José Antonio Herce Inés, se desprende lo siguiente: “ De acuerdo al plano de clasificacidn del suelo, - e

la parte mds préxima al embalse estd closificado como SNUEP, el resto infcialmente estd
clasificado como suelo no urbanizable sujeto a régimen normal en aplicacién de las vigentes NNSS
de Alcocer. En cuanto al uso de campamento, se adjuntan apartados relativos a estos usos
permitidos 8.6.7 y 8.6.9, dentro de los suelos no urbanizables sujetos a régimen normal, sin
perjuicio de que el proyecto deba ser sometido al trdmite de calificacién s.e.u.0.”).

5. Informe-resolucién de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes
en Guadalajara, Servicio de Patrimonio cultural, con fecha 26-02-2014, favorable el proyecto
referido, debiendo actuar, en su caso, conforme a lo previsto en ia norma aplicable en la materia
de que se trata.

6. Resolucién de 03-04-2014, de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agricultura en
Guadalajara, sobre la EIA del referido proyecto, que concluye estableciendo: (literal) “que no es
necesaric someter el Proyecto.. a un procedimiento reglado de EIA slempre que se realice
conforme a la solicitud presentada y a las prescripciones de esta Resolucion”.

7. Informe del Arquitecto asesor municipal D. José Antonio Herce con fecha 9 de junio de 2014 que
establece que no se deduce dato que permita suponer riesgo de formacidon de nicleo de
poblacién en este entorno.

8. Informe del Servicio de Turismo y Artesanfa dirigido al Ayuntamiento de Alcocer, con fecha de
reglstro de salida 3 de jullo de 2014, en relacién con la consulta sobre el anteproyecto de

Acta ds la Comisién Provincial de Ordenacion del Tewritorio y Urbanismo de 26/01/2016
30




Castilia-1a Mancha

10.
11.

12,

i3

c(/L-—" 14,

15.

16.

17.

18.

Senvicias Periléricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8 - 1* Planla - 19071 Guadalajara

ejecucién de apartamentos rurales en parcela 1003, polfgono 514 de ese término municipal,
presentado por Duarte Marketing y Eventos Rurales, 5.L.

Informe del Arquitecto asesor municipal D. José Antonio Herce con fecha 14 de agosto de 2014,
relativo a la imposibilidad de conexidn a la red municipal de saneamiento de las instalaciones que
componen el proyecto de alojamientos turlsticos en poligono 514, parcela 10031 de Alcocer.
Certificado de Secretarfa-Intervencién con fecha 21 de agosto de 2014, sobre la imposibilidad de
conexién del complejo a la red municipal de saneamiento por lo gue se deberd acometer la
depuracidn y vertido por medios propios, en su caso.

Certificado de Secretarfa-Intervencion con fecha 2 de octubre de 2014, de compatibilidad con el
planeamiento urbanistico, tanto del proyecto de alojamientos turisticos como de la actividad que
se va a desarrollar,

Oficlo de |a CHT dirigido al promotor con fecha 7 de noviembre de 2014, relativo a la solicitud de
inscripcion en la Seccién B del Registro de Aguas de un aprovechamiento mediante un pozo
situado en el poligono 514, parcela 10031 de Alcocer con destino a abastecimiento de 5 personas
de alojamiento turistico, instandole subsane la solicitud. Asimismo, oficio del citado Organismo de
Cuenca con fecha 13 de enero de 2015, requiriéndole la documentacién no aportada (Informe de
la_Administracién _sanitaria competente en el que se establezca la calificacidn sanitaria de las

aguas y minimos precisos para su potabilizacién).

bajo condiciones.
Solicitud del Promotor a la CHT con fecha 24 de abril de 2015, de una ampliacién de plazc para

aportar: Informe de la Administracién sanitaria competente en el que se establezca la calificacién
sanitaria de Jas aguas y minimos preclsos para su potabilizacién,

Escrito del promotor a los Servicios Provinciales de Sanidad y Asuntos Sociales con fecha de
entrada 11 de mayo de 2015, solicitando den continuacién al expediente, basdndose en el
compromiso de que el sistema para |a desinfeccién del agua de consume humano, asf como el
indicar las _medidas correctoras a tomar sobre {a misma, ya que segiin los resultados analiticos
presentados de la muestra de! agua del pozo, el agua es no apta para el consumo, se llevaran a
cabo una vez realizadas las obras del deposito por empresa especializada y homologada.

Anuncio de 30/03/2015, del Ayuntamiento de Alcocer (GU), sobre informacion publica de la
tramitacién de calificacién urbanistica y licencia de obras para la construccion de apartamentos
turisticos en la parcela 10031 del poligono 514, clasificado como suelo riistico de reserva (DOCM
NtGm. 73, de 16 de abril de 2015), publficacién en el periédico Nueva Alcarria el 06/04/2015, asi
como certificado de Secretarfa con fecha 1 de junio de 2015 sobre ausencia de alegaciones.
Informe-Propuesta de Secretaria con fecha 29 de junio de 2015, favorable al expediente de
calificacién urbanistica. :

Resolucién de Alcaldia de 06 de julio de 2015, informado favorablemente el expediente de
calificacion urbanistica para la construccidn de tres apartamentos turisticos en la finca rastica sita
en el poligono 514, parcela 10031, as( como remitir el expediente administrativo a la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
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- Informe del Servicio de Urbanismo de fecha 04 de agosto de 2015, sobre la tramitacidn del expediente
de calificacién urbanistica CAL/14/11, remitido al ayuntamiento y copia al promotor con fecha de
registro de salida 5 de agosto de 2015.

- Informe del Sr. Alcalde de fecha de entrada 30 de noviembre de 2015 adjuntando:

- Certificado de acuerdo de Pleno de fecha 21/11/2015, acreditando la utitidad pdblica y el
interés soctal de ia realizacién de los apartamentos turisticos.

- Informe del arquitecto técnico en contestacién al informe del Servicio de Urbanismo sobre la
calificacién del Proyecto, sobre situacidn actual de hostales rurales en el municipio de
Alcocer.

- Ejemplar de Proyecto encuadernado, enumerado y diligenclado de Alojamientos Turfsticos de

Junio de 2014.

V, CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS, DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

- Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir fas obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi
como los usos y actividades que estas (ltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e} del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a} ART 17 RSR, en el expediente ha de figurar fa resolucin de otorgamiehto
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legaimente exigibles y, en su caso, fa
declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de fa calificacion urbanistica_' la
presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estbélid Hel.x '
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedard condicionada a fa obtencion
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd4 comprobado al otorgamiento de la

licencla municipal.

El Art. 64.1 pérrafo dltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nlmero 1,22 del Art. 63.

£n el expediente constan:

- Informe-resolucién de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes en
Guadalajara, Servicio de Patrimonio cultural, con fecha 26-02-2014, favorable el proyecto referido,
debiendo actuar, en su caso, conforme a lo previsto en la norma aplicable en la materia de que se
trata.

- Resolucidn de 03-04-2014, de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Guadalajara,
sobre la EIA del referido proyecto, que concluye estableclendo: (literal) “gue no es necesarfo
someter el Proyecto... a un procedimiento reglado de EiA siempre que se realice conforme a la solicitud
presentada y a las prescripciones de esta Resolucion”,

- Informe del Servicio de Turismo y Artesania, con fecha de registro de salida 3 de julio de 2014, en
relacidn con la consulta sobre el anteproyecto de ejecucién de apartamentos rurales en parcela 1003,
poligono 514 de ese término municipal, presentado por Duarte Marketing y Eventos Rurales, 5.1, el
alojamiento reline requisitos de 1a legislacion en materia de turismo.
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CJM gue recae la calificacion (Art. 17.e) RSR}.
- - Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garant{a del coste total de la obras, sin cuyo

requisito no podrd darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los actos de
calificacidn y licencia que fegltimen éstas {Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccidn o Instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de |a licencia fa de la caiificacidn {Art. 17 ¢} RSR)} y advirtiendo en la licencia
que fa caducidad de esta implicaré la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércile, 8 - 12 Planla - 19071 Guadalajara

- Oficio de la CHT dirigido al promotor con fecha 7 de noviembre de 2014, relativo a ta solicitud de
inscripcién en la Seccién B de! Registro de Aguas de un aprovechamiento mediante un pozo situado
en el poligono 514, parcela 10031 de Alcocer con destino a abastecimiento de 5 personas de
alojamiento turistico, instdndole subsane la solicitud. Asl mismo, oficio del citado Organismo de
Cuenca coen fecha 13 de enerc de 2015, requiriéndole la documentacién no aportada (informe de la

Administracién sanitaria competente en el gue se establezca la calificacion sanitaria de las aguas v

minimos precisos para su potabilizacién).
- Propuesta de Resolucién de Autorizaclén de vertido por la CHT con fecha 13 de enero de 2015, bajo

condiciones.

- Escrito def promotor a los Servicios Provinciales de Sanldad y Asuntos Sociales con fecha de entrada
11 de mayo de 2015, solicitando den continuacién al expediente, basdndose en el compromiso de que
el sistema para la desinfeccién del agua de consumo humang, asl como el indicar las _medidas
correctoras a tomar sobre la misma, ya que segin los resultados analiticos presentados de la muestra
del agua del pozo, el agua es no apta para el consumo, se llevardn a cabo una vez realizadas las obras
del deposito por empresa especializada y homologada.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e} del RSR, ef Ayuntamiento de
Alcocer deberd:

Comprobar ia inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a {a que'se  ; °

otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la

Sustantivos, Entre los requisitos sustantivos exigidos por ef Art. 63,1.12 del TRLOTAU la letra d} en el caso de
equipamlentos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios,
deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién territorial y urbanfstica debiendo tener la finca la
superficie minima y fa ocupacién por la edificaclén la que por dmbitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, fa gque de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

Dado que la actividad, conforme al Informe emitido por el Servicio de Turlsmo y Artesanfa, retine los
requisitos exigidos en la normativa turistica, en concreto el Decreto 93/2006 de 11 de julio, de Ordenacidn
del Alojamiento Turlstico en el Medio Rural de Castllla La Mancha y Decreto 348/2008 de 9 de diciembre, por
el que se modifica el anterior, el uso al que se otorga la calificacidon serd el de Turismo Rural, estableciendo
condiciones en el RSR que se analiza a continuacion,

De conformidad con el art. 27.1 RSR los establecimientos de turismo rural podran implantarse en
suelo ristico de reserva siempre y cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba y no
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exista riesgo de formacidn de ntcleo de poblacién deblendo acreditar su necesidad de emplazamiento
en suelo rdstico.

Ei apartado 4 del mismo precepto estabiece que la superficie minima de [a finca y la ocupacién por la
edificacién serd la que por dmbitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada vy justificada se fije en el planeamiento. £l
art. 9.3 de la ITP seftala como superficle minima de la finca de 1 hectdrea por lo que contando la
porcién de parcela a calificar con 14.825 metros cumple este requisito. En cuanto a {a ocupacién
méxima el art. 9.5 de la ITP la fija en el 10%, por lo gue también cumple este pardmetro.

Obra en el expediente informe municipal sobre inexistencla de riesgo de formacién de niicleo de poblacién,
firmado por el Arquitecto José Antonio Herce Inés de fecha 9 de junio de 2014,
£l Ayuntamiento de Alcocer deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art.

27 RSR en el momento de emitir la correspondiente ficencia.

Determinaciones Subsidiarias. Ef Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn

determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el -

planeamiento:

a) Tener caracter de alsladas.
b) Retranguearse, como minimo, cinco metros a linderos y gquince metros al eje de caminos o vias de

acceso,
¢} No tener ni més de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en

cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan anteproyecto de complejo turistico rural donde se justifica el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion
urbanistica, conforme a las siguientes:

- Las caracteristicas del aprovechamiento gue se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto {Art.
38.1.12) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 38.1.22 RSR se deberdn cumplir las medidas contenidas en fa
Resolucién de 03/04/2014 de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental.
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Avda. del Ejército, 8 - 1? Planla - 19071 Guadatajara

- Una vez obtenido Informe de Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT) en cuanto al tratamiento y vertido del
agua asf como su captacion, se deberd cumplir ias condiciones del mismo.

VIIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anterformente se propone que por la Comisién Provincial de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificaclén Interesada en los términos del presente informe en la
superficie de parcela en suelo Rustico de Reserva de 14.825 m?, con el contenido del apartado anterior
dejando condicionada la calificacién de conformidad el art. 63.1.2,a) TRLOTAU y 43.9 RSR a lo sigulente:

1. Obtencién del informe favorable de ia Consejerfa de Sanidad sobre las condiclones de potabilizacién
del agua a utillzar para el desarrollo de la actividad turistica. '

2. Obtencién de Autorizaciones de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo sobre Inscripcién en la
secclén B del Registro de Aguas del aprovechamiento de aguas del pozo conforme al informe de
fecha 7 de noviembre de 2014, (caducada).

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican. ' :

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidoes en la calificacién que se otorgue,

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién municipal de
otorgamiento de la licencla debera bien fljar el Importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la.calificacién, bien, cuando asl lo haya
aceptado el municlpio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en

cualquier clase de suelo,

Conforme al art. 43.11 de RP ia calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, Incorpordndose a la licencia como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas, ' o
Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacidn con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resulten de [as condiciones legftimas
de {a calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberdn
canstar en el Reglstro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente. '
El vocal en representacion de la Administracién General del Estado inquiere sobre la solucién
dada al acceso al alojamiento sefialando que la carretera de acceso a la actividad es de
Confederacién Hidrogréfica del Tajo.
Se desconocia por parte del servicio de urbanismo esta titularidad; por el Organismo de Cuenca
no ha sido informado nada al respecto constando informes sobre vertido y abastecimiento y
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silenciando esta cuestién. A mayor abundamiento, el organismo ha sido citado y ha excusado su
presencia en relacién con los asuntos del orden del dia.

Se previene que el acceso debe quedar garantizado

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con el informe de
ponencia OTORGAR la calificacidn urbanistica CONDICIONADA A:

1. Obtencién del informe favorable de la Consejeria de Sanidad sobre las condiciones
de potabilizacién del agua a utilizar para el desarrollo de la actividad turistica.

2. Obtencién de Autorizaciones de la ‘Confederacién Hidrbgréfita del Tajo sobre
inscripcion en la seccién B del Registro de Aguas del aprovechamiento de aguas del pozo
conforme al informe de fecha 7 de noviembre de 2014, (caducada).

3. Consulta sobre el acceso al titular de la carretera (Confederacién Hidrografica del

Tajo).

7°.. Calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva v suelo ristico no urbanizable de

especial proteccién (SRNUEP) para instalacién de linea eléctrica subterrdnea de media -'

tensién (20 kv), s/fc, derivacién Montetejer, municipic de Espinosa de Henares,

Guadalaiara {art 64.4 TrLOTAU).-

Expone este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con
el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELC RUSTICO DE RESERVA Y SRNUEP PARA INSTALACION

DE LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION {20 KV], S/C, DERIVACION MONTETEJER, MUNICIPIO

DE ESPINOSA DE HENARES, GUADALAJARA (ART 64.4 TRLOTAU).
. ANTECEDENTES.

Proyecto: Proyecto de instalacién de Linea subterrdnea de media tension de 20 kv,

Situacién: Polfgono 6, parcelas 88 y 93, 72

Clasificacién: Suelo Rustico Protegido. Zona de proteccién del rfo Henares

Planeamiento: POM aprobado parcialmente el 10 de noviembre de 2015

Promotor: Iberdrola Distribuclén Eléctrica SA.

Autor del Proyecto: Abol tu Ingenierfa. Amador Borraz Ordas, ingeniero Técnico Industrial Col, 508, COITI

Albacete.
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajaza

Recepcién de Expte: 20/08/2015. N2 Registro de entrada: 2289567, Incompleto. Completo el 18 de enero de
2016.

Il. OBJETO.

Segln consta en la memorla del Proyecto se pretende soterrar un tramo de una Iinea eiéctrica aérea existente,
para mejorar la calidad y suministro de energia eléctrica con una linea de media tensidn de 20 kv, utilizando
una canallzacién existente paralela al camino junto af rio Henares.

Segtin consta en la Memoria del Proyecto presentado, “lu linea transcurrird por las parcelas 88, 72 y 93,
paralela al Camino que bordea el rfo Henares, A través de una canalizacion existente, con dos tubos de pvc de
160 mm de didmetro, y finalizard en el CT Tefer Medida n® 202990270, Tendrd una longitud de 692 metros,
Ademds se desmontard el tramo de linea de Media Tensién existente, desde el punto donde se ubicaré el apoyo

proyectado n® 1, hasta el CT Tejer Medida.”

Segun aclaracién del promotor el 1 de diciembre de 2015 “Actuaimente fa linea aérea denominada Derivacién
Monte Tejer, una vez pasado el Rio Henares y hasta el CT Tejer medina, los conductores de la linea aérea estdn
apoyados sobre los postes de madera que los sustentan y debido a la peligrosidad para la avifauna y por estar’ »
préximos al rio Henares, la linea aérea se soterra siguiendo el curso del camino existente y que discurre paralelo -
al citado Rlo henares, por consiguiente, la canalizacion subterrdnea tiene una longitud de aproximadamente
692 metros y la linea aéreq serd desmontada”

1l SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Respecto al Suelo Rustico de Reserva debemos estar a lo dispuesto en el art. 37.1.b) del RSR que establece que
en suelo ristice de reserva requerirdn calificacién urbanistica, previa a licencia municipal, los actos y
onstrucciones relacionados con los usos industriales, terclarios y dotaclones de titularidad privada.

Mo obstante lo anterior, el Art. 37.4 del Reglamento de suelo Ristico establece: “También se entenderd
implicita la calificacién urbanistica en la aprobacién de proyectos de obras y servicios promovidos por
particulares en los siguientes casos y con los sigufentes requisitos:

a) Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacidn de instalaciones de transporte y distribucién
de energla eléctrica o de instalaciones fijas de radiccomunicaciones con sistemas radiantes susceptibles de
generar o recibir ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia comprendido entre 10 KHz y 300 GHz.

b} Que vayan a implantarse en suelo rdstico de reserva.

¢) Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en este Reglamento, en particular, los
requisitos sustantivos previstos en el articulo 29. La comprobacién del cumplimiento de estos requisitos
corresponderd a los Ayuntamientos en el momento de emitir la correspondiente licencia.

d) Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o instrumentos aprobados por la
Administracién autondmica o estatal y publicados en el Boletin Oficial correspondiente.”
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El Art. 54.1.32 b/ del TRLOTAU establece que en suelo ristico de especial proteccién podrén realizarse, previa
obtencién de la preceptiva calificacién urbanfstica en los términos establecidos en el propic TRLOTAU vy

siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracterfsticas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o para el use o disfrutes ptiblicos compatibles con unas y
otros, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productlvas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rdstico,
con fas condiciones gue reglamentariamente se determinen”. El articulo 37.2 del Reglamento de Suelo Ristico
se expresa en Jo mismo términos respecto al Suelo Rustico Especialmente Protegido.

Por tanto el presente informe se emite para la Calificacién Urbanistica de la modificacidn de la linea aérea de
Media Tensién existente pasandola a subterrdnea utilizando una canalizacién existente paralela al camino
junto al rio Henares, por lo gue su trazado es suelo ristico no urbanizable de proteccién ambiental.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del drgano de {a Consejeria el Art.
10.1.g} del Pecreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién
Provinciai de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejerfa se ha de
seguir fos tradmites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.
En la fase de tramitacidn municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamlento de Espinosa de

Henares la siguiente documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en este Servicio de la Direccién Provincial de Fomento,
20 de agosto de 2015 y n2? de registro 2289567, por el que se remite copia del expediente relativo al
proyecto de “LMT 20 KV $/C derivacion Montetejer” en parcelas 88 y 93 del poligono 6, en pedanfa
de Carrascosa de Henares en el TM de Espinosa de Henares {GU} y en concreto la siguiente

documentacién:

informe técnico del Arquitecto municipat, Marina Alba Pardo con fecha 22 de septiembre de 2011.
Solicitud de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. {promotor) al Ayuntamiento con fecha 22 de
mayo de 2012, de licencia para ejecutar ias obras de instalacién de “LMT 20 KV S5/C derivacién
Montetefer” en pedania de Carrascosa de Henares en el termino municipal de Espinosa de Henares.-
(Guadalajara).

3. Proyecto de: “LMT 20 KV S/C derivacién Monteteier” en pedania de Carrascosa de Henares en el
termino municipal de Espinosa de Henares -(Guadalajara) de mayo de 2012,
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12,

13,

14,

15.

16.

17.

Sewicios Periféricos
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércite, 8 - 1° Planta - 19671 Guadalajara

Solicitud del promotor al Servicio de Industria y Energfa, con fecha 22 de mayo de 2012, de aprobacion
del proyecto, autorizacién administrativa y autorizacién de puesta en servicio de la instalacion
eléctrica de referencia.

Informe del Servicio de industria y Energia con fecha 2 de julio de 2012.

Informe del Serviclo de Patrimonio con fecha 3 de octubre de 2012, favorable al proyecto de
referencia.

Resolucién de 30/10/2012, de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara (DOCM N2 223
de 15 de noviembre de 2012), relativo a la no necesidad de someter el proyecto de referencia a un
procedimiento reglado de EIA, siempre que se realice conforme a la documentacion presentada y a las
prescripciones de esta resolucion.

informe de la CHT dirigido al Ayuntamiento con fecha 3 de marzo de 2014 autorizando al promotor a
ejecutar las obras de referencia en zona de policfa del rio Henares. -
Informe de la CHT con fecha 15 de abril de 2015, dirigida al Ayuntamiento, resolviendo denegar la
prérroga solicitada por IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA SAU. de la autorizacién de obras en zona
de policfa del rio Henares de sustitucién de linea aérea por una linea subterrdnea paralela al rfo, del .

proyecto “LMT 20 KV S/C derivacién Montetejer” en pedania de Carrascosa de Henares en el termino_,g -
municipal de Espinosa de Henares -(Guadalajara). :

. Sollcitud del promotor al Ayuntamiento con fecha 27 de abril de 2015, de calificacién urbanistica y

licencia para “LMT 20 KV S/C derivacién Montetejer” en pedanfa de Carrascosa de Henares en el
termino municipal de Espinosa de Henares -(Guadalajara) Informe de ‘los Servicios Técnicos
municipales, suscrito por la Arquitécta Ana Marfa Abarca Hernalz, con fecha el 5 de marzo de 2015.

. Informe de Secretaria can fecha 7 de mayo de 2015, sobre legislacién aplicable y procedimiento a

seguir,

Informe de los $Servicios Técnicos municlpales, suscrito por la Arquitecta Ana Maria Abarca Hernaiz,
con fecha el 18 de mayo de 2015, sobre [a conformidad de la solicitud al planeamiento aplicable,
Anuncio de 13/06/2015, del Ayuntamlento de Espinosa de Henares (GU), sobre informacién piblica
de tramitacién de calificacién y licencia urbanfstica para LMT 20 KV S/C derivacion Montetejer (mejora
de suministro mediante soterramiento), en las parcelas 88 y ¢997 del poligono 6 de Carrascosa de
Henares, clasificado como suelo ristico no urbanizable de especial proteccién (DOCM Nim, 131, de 7
de Jullo de 2015), publicaclén en el periédico Nueva Alcarria el 06/07/2015, asl como certificado de
Secrataria con fecha 31 de julio de 2015 sobre ausencia de afegaciones.

Informe-Propuesta de Secretarfa con fecha 31 de jullo de 2015, favorable al expediente de calificacion
urbanistica de referencia.

Resolucién de Alcaldfa con fecha 31 de julio de 2015, por la que se informa favorablemente el
expediente de calificacién urbanistica de referencia, debiendo aportar autorizacién de la
Confederacién Hidrografica del Tajo.

informe-requerimiento del Servicio de urbanismo, dirigido al Ayuntamiento y copia al promotor, con
fecha 05 y 08 de octubre de 2015, del expediente de calificacién urbanistica para Instalacién de linea
subterrdnea, LMT 20 KV S/C derivacién Montetejer en poligono 6, parcelas 88 y 93 de la Pedania de
Carrascosa de Henares, municipio de Espinosa de Henares.

Solicitud de autorizacién a la CHT de mayo de 2015 remitida por el ayuntamiento a esta direccién
provingial el 7 de octubre de 2015,
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18. Anuncio de 15/10/2015, del Ayuntamiento de Espinosa de Henares {GU), sobre informacién piblica de
calificacién y licencla urbanl(stica de obra nueva de LMT 20 KV 5/C derivacién Montetejer (mejora de
suministro mediante soterramiento), en parcelas 88, 72 y 93 del poligono 6. DOCM de 29 de octubre
de 2015,

19. Escrito de Iberdrola al Servicio de urbanismo de 1 de diciembre de 2015 en la que se explica la
actuacién de modificacidn de linea existente.

20. Remisién del ayuntamiento de Espinosa de Henares el 2 de diclembre de 2015 sobre informacion
piiblica realizada en DOCM el 29 de octubre y prensa asi como certificado de ausencia de alegaciones
en dicho perfodo. También se adjunta solicitud de autorizacién de cruce de linea eléctrica en zona de
dominio publico hidraulico a la CHT 7 de mayo de 2015,

21. Requerimiento de acreditacién del trdmite de informacién publica en prensa

22, Autorizacién de la CHT con fecha 27 de noviembre de 2015, al promotor, para ejecutar obras de
paralelismo en zona de policfa del rfo Henares para la sustitucién de linea eléctrica aérea existente,
por una linea subterrdnea de MT 20 KV paralela al rlo Henares, en la pedanfa de Carrascosa de
Henares, en el TM de Espinosa de Henares (Guadalajara) observando las condiciones de la misma,

23. Remisién el 18 de enero de 2016 de la informacién publica realizada en el periddico Nueva Alcarria ¢l
19 de octubre de 2015

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS, DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El artfculo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable -
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi
como los usos y actividades gue estas tltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a} en el expediente ha de figurar 1a resolucién de otorgamiento de
cualesguiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales tegalmente exigibles y, en su caso, la
declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la
presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como de} estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso |a eficacia de la calificacién urbanfstica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la
licencia municipat.

£l Art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 dei Art, 63,

En el expediente de Ja Linea en el Tramo dentro del Término Municipal de Espinosa de Henares:

- Solicitud del promotor al Servicio de Industria y Energla, con fecha 22 de mayo de 2012, de
aprobacién del proyecto, autorizacién administrativa y autorizacién de puesta en servicio de la
instalacién eléctrica de referencia.

- Informe del Serviclo de industria y Energia con fecha 2 de julio de 2012.

- Informe del Servicio de Patrimonio con fecha 3 de octubre de 2012, favorable al proyecto de
referencia.
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- Resolucién de 30/10/2012, de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadaiajara (DOCM N¢
223 de 15 de noviembre de 2012), relativo a la no necesidad de someter el proyecto de referencia a
un procedimiento reglado de EiA, siempre que se realice conforme a la documentacién presentada y
a las prescripciones de esta resolucién. {A la fecha de este informe ha transcurrido mas de 3 afios
desde {a Resolucion de tramitacién de EIA)

- Autorizacién de la CHT con fecha 27 de noviembre de 2015, al promotor, para ejecutar obras de
paralelismo en zona de policia del rlo Henares para la sustituclén de Iinea eléctrica aérea existente,
por una iinea subterrdnea de MT 20 KV paralela al rlo Henares, en la pedania de Carrascosa de
Henares, en el TM de Espinosa de Henares (Guadalajara) observando las condiclones de la misma.

En cuanto al resto de requisitos administratives previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento
debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de fas fincas vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectadas se corresponde con las parcelas
sobre la que recae la calificacidn {Art. 17.e} RSR}.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantfa del coste total de la obras, sin cuyo
requisitoc no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los actos de
calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién {Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia
que Ja caducidad de esta implicard la de la calificacién {Art. 40 RSR).

CL Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarlas, de turismo rural o de servicios
deberan cumplir los requisitos dispuestos en a ordenacién territorial y urbanistica debiendo tener la finca fa:

superficie minima y fa ocupacién por la edificacién la que por dmbitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion sélo podrén implantarse
los usos dotaclonales de equipamientos hidrdulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de
comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando estén expresamente permitidos por la legislacion
sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de
las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccidn o para el uso o disfrutes pidblicos
compatibles con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de
suelo. Ademés la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacién serd la que por ambitos y
tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Por otra parte
el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la necesarla y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida {a generacidn, redes de transporte y distribucién,
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Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados
anteriormente y de conformidad con el art. 29.2 y 12 RSR.

£l Ayuntamiento deberé verificar el cumplimiento de fos requisitos sustantivos exigidos por el Art, 29
RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

£l Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP vy 16.2 RSR} establece determinaciones subsidiarias para las construcciones,
en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento. Dado que este tramo de la instalacién se realiza sin
actos constructivos no serdn exigibles dichas determinaciones.

VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién
urbanistica;

- las caracterfsticas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto
{Art. 38.1.12) RSR).

bado el cardcter dotacional de la actividad cuya calificacién se informa no es necesario determinar lo
establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de os condicionantes que Impongan .
otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia

VIl. CONCLUSION,

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios propone que por la Comisidn Provinclal de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica scolicitada en los términos del
presente informe condicionada a lo establecido en los informes sectorlales y, en especlal:

- A la obtencién la aprobacién del proyecto, autorizacién administrativa y autorizacién de puesta en

serviclo de la instafacién eléctrica de referencia por parte de Industria.
- A la consideracién de la Consejerfa de Agricultura respecto de la Resolucién emitida el 30/10/2012

sobre no sometimtento, dado el transcurso de mas de 3 aftos de ésta.

£l Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacién que se
otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rdstico, {a resolucidn municipal de
otorgamiento de la licencia deberd blen fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacién municipal en el uso o aprovechamiento atrtbuldo por la calificacién, bien, cuando asf lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en

cualquier clase de suelo.
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Conforme al Art, 43.11 de RP la calificacidn urbanfstica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento en

. cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como condiciones minimas, sin

perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones ¢ medidas.correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Piblicas, :

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU fos deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asl como los que ademds resulten de las condiciones legitimas
de la calificaciones acordadas y las ficenclas otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

El vocal de medio ambiente indica respecto de la vigencia o no de la declaracién
medioambiental que no es habitual que las lineas elér_:tri(_:as tengan pronunciamiento de
evaluacién, ambiental si bien es obligatorio en terrenos con proteccién natural; la zona de
este proyecto ha pasado de ser LIC a ZEC, es decir, una proteccidn con plan de gestion y con
usos permitidos o incompatibles que con probabilidad implique una nueva resolucion,
cuestion que debera solicitarse

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con el
informe de ponencia OTORGAR la calificacion urbanistica CONDICIONADA A:

- A la obtencién de la aprobacién del proyecto, autorizacién administrativa y
autorizacién de puesta en servicio de la Instalacién eléctrica de referencia por parte de .
Industria. '

- A la consideracién de la Consejeria de Agricultura respecto la vigencia o no de la
Resolucién emitida el 30/10/2012 sobre no sometimiento, dado el transcurso de mas de 3
afios de ésta y al cambio de proteccién de LIC a ZEC de la zona donde se proyecta la linea.

8°.- calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de Especial Proteccién del paisaje
(SRNUEP) para instalacién de linea eléctrica subterrdnea de media tension (20 KV.), S/C,

desde STR Villanueva hasta apoyo existe n® 8442, municipio de Villanueva de la Torre.
{Art. 64.4 TRLOTAU).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:
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INFORME _SOBRE _CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL

PROTECCION DEL PAISAJE (SRNUEP) PARA INSTALACION DE LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE MEDIA

TENSION {20 KV], S/C, DESDE STR VILLANUEVA HASTA APOYO EXISTENTE N2 8442, MUNICIPIO DE
VILLANUEVA DE LA TORRE, GUADALAJARA [ART 64.4 TRLOTAU),

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Proyecto de Instalacién de Linea subterrdnea de media tensién de 20 kv .

Situacién: Poligono 1, parcela 177, camino servicio de Canal Henares.

Longitud: 230 m

Clasificacion: Sueio Rustico Protegido del Paisaje

Planeamiento: Plan de Ordenacién municipal. Aprobado en 14/02/2005

Promotor: Iberdrola Distribucién Eléctrica SA,U.

Autor del Proyecto: Abol tu Ingenierfa. Amador Borraz Ordds, Ingeniero Técnico Industrial Col. 508, COITI
Albacete,

Recepcién de Expte: 29/10/2015, n? registro 2878820, Ultima subsanacién: 23/11/2015. N2 Registro de
entrada: 3175393.

H, OBJETO,

Segtn consta en la memoria del Proyecto “linea subterrdnea de media tensién, 20 kV y doble circuito, con

origen en la nueva STR Villanueva v final en empalmes con una linea existente, con el objeto de mejorar la . _

calidad y garantia del suministro de energia eléctrica en esa zona, integrando la nueva subestacién eléctrica en
la red de distribucién”.

La longitud aproximada de la canalizacidn es de 230 metros. o
La linea subterrdnea ird a través de canalizacién entubada proyectada, con tubos de pldstico de 200 mm de
didmetro.

Su trazado supone el cruzamiento del Canal del Henares, discurriendo paralelo al mismo y a fa autovia R2 hasta
su empalme con linea existente en el apoyo n? 8442,

ill. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Habrd que tener en cuenta la modificacién planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez traerin
consecuencla al art. 11 RSR, por la aprobacién de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se modifica la
Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha. :

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencion de la preceptiva calificacidn urbanistica en los
términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando fa ordenacién territorial y urbanistica no las
prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rdstico,
con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.
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El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico no urbanizable de especial proteccién solo podrd
atribuirse calificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos recogidos en

el art 54 de la TRLOTAU.

£l Art. 37.2. del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién requerirén

calificacién urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en el Art, 11 a excepcién de los
actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los
terrenos estén adscritos y la divisién de fincas o la segregacion de terrenos.

La instalacién proyectada no estd prohibida por el planeamiento.

Por tanto el presente Iinforme se emite para la Calificacién Urbanfstica de [a realizacidn de linea subterrdnea
paralela al Canal del Henares y a la autovia R2en suelo clasificado en el POM como suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccidn del Paisaje,

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de la calificacién
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del érgano de la Consejerfa el Art.”
10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en materiafde
ordenacién territorial y urbanistica de la funta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. '

En cuanto al pracedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se ha de
seguir los trdmites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Ristico. "'
En fa fase de tramitacidn municipal consta, en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de la
Torre, ia siguiente documentacién: '
- Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en este Serviclo de la Direccidn Provincial de Fomento,
29 de octubre de 2015 y n2 de registro 2878820, por el que se remite copia del expediente, tramitado
a instancia de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. {Promotor), relative al proyecto sobre
instalacién de “LSMT 20 KV D/C DESDE STR VILLANUEVA HASTA EMPALMES EN APOYO EXISTENTE
N2 8442" en el TM, de VILLANUEVA DE LA TORRE {GU} y en concreto ia siguiente documentacion:

1. Solicitud de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, 5.A. (promotor) al Ayuntamiento con fecha 2 de
julio de 2015 de licencia para ejecutar las obras del proyecto de Instalacién de “LSMT 20 KV D/C
DESDE STR VILLANUEVA HASTA EMPALMES EN APOYO EXISTENTE N2 8442” en el TM. de
VILLANUEVA DE LA TORRE {GU), asf como Separata del Proyecto con fecha julic de 2015, firmada por
Ingeniero Técnico Industrial D. Amador Borraz Ordds y visada,

2. Informe del Servicio de Industria y Energfa en Guadalajara con fecha 8 de julio de 2015, relativo a la
solicitud, de autorizacidn administrativa y aprobacién del proyecte de ejecucién, efectuada por el
promotor al Servicio Periférico de Fomento.
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3. Informe del Arquitecto Técnico Municipal D. Herminio Pastor Guerrero, con fecha 14/07/2015,
EAVORABLE al mencionado Proyecto {Estas obras, se realizan en suelo rdstico no urbanizable de
especial proteccion de paisajes).

4. Informe Técnico Munictpal efectuado por €l Ingeniero Técnico Industrial D, Eduardo Lirola Rodriguez,
con fecha 23/07/2015, FAVORABLE al refertdo Proyecto,

5. Informe de Secretarfa con fecha 31/07/2015, sobre legislacion aplicable y procedimiento a seguir,

6. Decreto de Alcaldia con fecha 31/07/2015 dirigido al Pramotor, al Servicio de Industria y Energia en
Guadalajara, asi como a la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en
Guadalajara.

7. Anuncio de 03/08/2015, de! Ayuntamiento de Villanueva de la Torre (GU), sobre informacién publica
del expediente de calificacion urbanistica para instalacién de linea subterrénea de media tension de
20 KV desde la subestacién transformadora hasta ef apoyo n2 8442 de este término, por afectar a
suelo ristico no urbanizable de especial proteccién de paisajes. (DOCM Num. 156, de 11 de agosto de
2015), publicacién en el periédico Nueva Alcarria el 17/08/2015, asf como certlficado de Secretaria
con fecha 16/10/2015 sobre ausencia de alegaciones.

8. Informe de la Consejerfa de Agricultura, en Guadalajara con fecha 24 de septiembre de 2015, en el
que se establece, entre otras cosas, que no es necesario someter el proyecto al trmite de evaluacion
de impacto ambiental.

9, Autorizacién de Comunidad de Regantes del Canal del Henares con fecha 29 de septiembre de 2015,

a IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, 5.A.U. para realizar el paralelismo y cruce a cielo abierto de

conduccién eléctrica en el Canal del Henares en el término municipal de Villanueva de la Torre

{Guadalajara) bajo condiciones. :

. Autorizacién del Servicio de Infraestructuras de la Diputacién Provinclal con fecha 8 de octubre de

2015, para realizar obras de conduccién longitudinal junto a carretera GU-102 PK 1,725

(Denominacién: De CM-1051 a LP. Por Villanueva de la Torre) conforme a las condiciones del Informe -+

del citado Servicio Provincial. i

11. Autorizacién de la Direccién General de Carreteras del Estado con fecha 3 de noviembre de 2015, |
para la ejecucién de las obras del proyecto “LSMT 20 KV D/C DESDE STR VILLANUEVA HASTA ‘
EMPALMES EN APOYO EXISTENTE N2 8442" CON PARALELISMO CON LA AUTOPISTA DE PEAJE R-2 _:_
ENTRE LOS PP.KK. 38+725 Y 38+890 MARGEN DERECHA”, T™M. de VILLANUEVA DE LA TORRE (GU), con
condiclones. '

12. Solicitud del promotor al Servicio de Industria y Energia para aprobacién del proyecto y autorizacion
administrativa de la instalacién de fecha 7 de julio de 2015.

13. Resolucidn de 4 de diciembre de 2015 de la Direccién Provincial de Economfa, Empresas y empleo de
Guadalajara, por la que se otorga a iberdrola Distribucién Eléctrica SA la autorizacién administrativa
previa y autorizacién administrativa de construccién del proyecte con titulo: Proyecto de linea
subterrdnea MT a 20 Kv D/C desde STR Villanueva hasta apoyo existente nimero 8442 en Villanueva
de la Torre ( Guadalajara) numero de expediente 19211001047 publicada en el DOCM de 21 de
diclembre de 2015

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITCS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS, DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.
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Administrativos. Ef artfculo 17 de! RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e Instalaciones previstas en el articulo 11, asf
como 1os usos y actividades que estas tltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e] del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a} en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastara para ef otorgamiento de la calificacién urbanfstica la
presentacién de la copia de la solicitud de fas conceslones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorabies, lo que serdé comprobado al otorgamiento de la

licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los Informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2¢ del Art, 63.

En el expediente constan los siguientes informes::
- Informe de la Conseferia de Agricultura, en Guadalajara con fecha 24 de septiembre de 2015, en el

que se establece, entre otras cosas, que no es necesario someter el proyecto al tramite de
evaluacién de impacto ambiental.

- Autorizacién del Servicio de Infraestructuras de la Diputacién Provincial con fecha 8 de octubre de”
2015, para realizar obras de conduccion longitudinal junto a carretera GU-102 PK 1,725
{(Denominacién: De CM-1051 a LP, Por Villanueva de la Torre} conforme a las condiciones del

Informe del citado Servicio Provincial.
- Autorizacidn de la Direccién General de Carreteras del Estado con fecha 3 de noviembre de 2015,

- Autorizacién de Comunidad de Regantes del Canal del Henares con fecha 29 de septiembre de -

2015, a IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. para realizar el paralelismo y cruce a cielo
abierto de conduccidn eléctrica en el Canal de! Henares en el término municipal de Villanueva de la

Torre {Guadalajara) bajo condiciones.
- Solicitud del promotor al Servicio de Industria y Energia para aprobacidn del provecto y

autorizacidn administrativa de la instalacién de fecha 7 de julio de 2015.

El 21 de diciembre de 2015 en el Dlario Oficial de Castllla La Mancha se publica la Resolucién de 4 de
diciembre de 2015 de la Direccién Provincial de Economfa, Empresas y Empleo de Guadalajara, por
la que se otorga a iberdrola Distribucién Eléctrica SA la autorizacién administrativa previa y
autorizacién administrativa de construccion del proyecto con titulo: Prayecto de linea subterranea
MT a 20 kV d/C desde STR Villanueva hasta apoyo existente nlimero 8442 en Villanueva de la Torre.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢, d} y e} del RSR, el Ayuntamiento
debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de las fincas vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que las fincas reglstrales afectadas se corresponde con las parcelas
sobre |a que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).
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- Exigir del Interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podré darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdan eflcaces los actos de
calificacién v licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la ficencia
que la caducidad de esta implicard la de la calificacidn {Art. 40 RSR).

Sustantives. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios
deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién territorial y urbanfstica debiendo tener la finca la
superficie minima y la ocupacién por la edificacién la que por dmbitos y tipologias se establezca en las
instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motwada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a impfantar.

El Art. 29 del RSR establece gue en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién sélo podran implantarse
los usos dotacionales de equipamientos hidrdulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de
comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando estén expresamente permitidos por la legislacién
sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de
las caracterfsticas y valores determinantes del régimen de especlal proteccién o para el uso o disfrutes publicos
compatibles con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de emplazamliento en esta clase de
suelo. Ademds la superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién serd la que por ambitos y
tipologfas se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Por otra parte
el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales de! uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacidn, redes de transporte y distribucién.

Desde la modificacidn operada en la normativa urbanistica por la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por
la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castllla La Mancha los usos ‘permitidos en
surelo ristico no urbanizable de especial proteccion serdn los indicados para el suelo rdstico de reserva siempre
y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanfstico,y”
cuenten con los Informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable. A estos efectos se
entiende no prohibido segin capitulo 8.2. "proteccnﬁn del palsaje” y articulo 11.4.10 y 11.4.11 de las normas
urbanisticas de Vilianueva de la Torre. '

Del Informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados
anteriormente.

El Ayuntamiento deber4 verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 29
RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:
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El Art, 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP v 16.2 RSR) estabiece determinaclones subsidiarias para las construcciones,
en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento. Dado que este tramo de la instalacidn se realiza sin

actos constructivos no serén exigibles dichas determinaciones,

Vi. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del trLOTAU vy articulo 38.1 del RSR se propone el
contenido de la calificacion urbanistica: : :

- ... Las caracterfsticas del aprovechamiento que se otorga y legitima sen las contenidas en el proyecto
- (Art. 38.1.12} RSR}).

Dado el especifico cardcter dotacional ~ Iinea eléctrica subterrdnea- de la actividad cuya calificacion se informa
no es necesario determinar fo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los
condicionantes que impongan otras administraciones sectorlales a las que hemos hecho referencia

VII. CONCLUSION.

A la vista de cuanto gueda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica solicitada en los términos del
presente informe condicionado a lo establecido en los informes sectorlales y a la autorizacidn administrativa y
aprobacién del proyecto por el Servicio de Industria perteneclente a la Consejerfa de Economfa, Empresas y
Empleo.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacién que se
otorgue vy el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art, 33 del Reglamento de Suelo Ristico, la resolucién municipal de
otorgamiento de la licencia deberd bien fijar e! importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacién municipal en el use o aprovechamiento atribuido por la cailﬂcaclén,'bieri, cuando as{ lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suefo sustantiva de valor équiya_le_hte, materializable en

cualquier clase de suelo.

U
!
7

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante pa:{'é el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayiintamiento pueda denegar la licencla o imponer condiclones o medidas correctoras por
otras causas fegales de cbmpetencia municipal o por la denegacidén de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas. )

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asl como los que ademds resulten de las condiciones legftimas
de la calificaciones acordadas vy las licencias otorgadas para la reafizacién o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de |a Propiedad conforme a la legislacién pertinente.
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El vocal representante en materia de patrimonio cultural expone la inexistencia de
informe de su Servicio siendo necesario dado que la zona es de alta susceptibilidad
arqueolégica y la linea se proyecta soterrada,

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad - acuerda OTORGAR
CONDICIONADA la calificacién urbanistica pretendida conforme a lo dispuesto en el
informe Incorporado a la presente acta y a la necesidad DE OBTENER INFORME
FAVORABLE DE PATRIMONIO CULTURAL RESPECTO A LA PROTECCION ARQUEOLOGICA DE

LOS TERRENOS

7. RUEGOS Y PREGUNTAS

9°- Ruegosy preguntas,-

El Presidente agradece la asistencia y emplaza a los convocados a las siguientes reuniones
mostrando su disposicién para cualquier asunto e informando de futuros cambios normativos en

relacién con la Instruccién técnica de planeamiento.

Sin m4s asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 11:45 horas del dfa .~
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del. S'r__.""';_

La Secretaria de la CPOTyU
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