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COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
DIRECCION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO EN CUENCA

ACTA 1/2016

En Cuenca, siendo las 9:00 horas del dia 18 de febrero de 2016, se relnen los asistentes
relacionados seguidamente por convocatoria anterior para el estudio del siguiente Orden del dia.

PRESIDENTE: D. José lgnacio Benito Culebras, Director Provincial de la Direccion Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca

SECRETARIO: D2 Maria Dolores Yebra Llandres, Secretaria Provincial de Ia Direccion Provincial
de la Consejeria de Fomentio en Cuenca.

VOCALES:

D? Susana Zapata Lépez, en represeniacion de la Direccion Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural,

D. Javier Bernal Del Barrio, en representacion de la Direccion Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Sanidad.

D. Manuel Bonilla Pérez, representante de la Direccién Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Bienestar Social, asistido por el téenico D, Pedre Gomez Escribano.

D3. Azucena Garcia Morillas, representante de la Direccion Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Hacienda y Administraciones Fublicas en materia de Proteccion Ciudadana.

D. Sergio Briones Gomez, representante de la Agencia del Agua de Caslilla-La Mancha
de la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

D. Francisco Javier Cano Lopez, representante de la Direccién Provincial en Cuenca de
la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

D. Samuel Moraleda Ludefa, representanie de la Confederacién Hidrografica del
Guadiana.

D. Antonio Senis Mufiz, en representacion de la Administracién General del Estado.

D. Carlos Garcia Recuenco, en representacion de la Delegacion Provincial de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Javier Garcia Valencia, en representacion de la Direccion Provincial de la Consejeria
de Educacidon, Cultura y Deportes, asistido por los técnicos D. Carlos Viliar Diaz, en materia
de cultura y por D? Belén Ruiz Sanchez, en materia de educacion.

D. Cristian Alcocer Pastor, representante de la Direccién Provincial de Caonsejeria de
Fomento, asistido por el técnico D. José Maria Ballesteros Talavera, en materia de
carreteras.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Direccion Provincial en
Cuenca de la Consejeria de Fomento.

D?. Raquel Sanjuan Lozano, Jefa de Seccion Técnica del Servicio de Urbanismo de Ia
Direccion Provincial en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

C.C.I. 1/2016 Pagina 1 de 53




No asisten;

D. Javier Diaz-Regaiion Jiménez, representante de la Confederacion Hidrografica del
Tajo.

D° Ana Belén Izquierdo Estirado, representante de la Federacidon de Municipios y
Provincias de Castilla-La Mancha.

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 3/2015 correspondiente a la sesion celebrada el dia 17 de septiembre de
2015, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisidn. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN PARCIAL SECTOR 11 DEL PLAN DE
ORDENACION DE MONTALBO (CUENCA), PARA LA EMISION DEL INFORME UNICO DE
CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada el Sr. Alcalde D. Carlos Muelas Ramirez, la Secretaria del Ayuntamiento
D Isabel Maria Bravezo Martin y el arquitecto redactor D. Javier Arquero Avilés.

El Ayuntamiento de Montalbo (Cuenca), con fecha 1 de febrero de 2016, solicita la emision del
informe unico de concertacién interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texio refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

Ef Ayuntamiento de Montalbo (Cuenca) framita expediente consistente en el Plan Parcial que
afecta al Sector 11 del Plan de Ordenacion de Montalbo (Cuenca), acreditando la solicitud y la
emision de informes, en su caso, de las correspondientes administraciones.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe tinico de Concertacion
Interadministrativa:

. CONSEJERIA DE FOMENTO.,

> Direcciéon Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 25 de noviembre de 2015

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE EL PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL
SECTOR S-11 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MONTALBO (CUENCA),
PROMOVIDO POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MONTALBO

Con fecha 11 de noviembre de 2015, el Ayuntamiento de Montalbo (Cuenca), remite el Plan Parcial
de Mejora del Sector S-11 del POM de Montalbo, al objeto de que se emita el informe para la
Concertacion Interadministrativa conforme a lo dispuesto en el art. 10 del TRLOTAU y el art.
138.2.3° del RPLOTAU y una vez visto el proyecto presentado, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES:

OBJETO: El objeto que persigue el Plan Parcial de Mejora que nos ocupa es la ordenacion
detallada de los terrenos del Sector S-11 del POM de Montalbo. Se modifican algunos aspectos de
la ordenacidn detallada, asi como de la ordenacion estructural, establecidos en el Modificacion
Puntual n® 2 para este sector, en base a lo dispuesto en los Art. 54.3 y 57.1 del RP.
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PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan de Ordenacion Municipal aprobado por resolucion de la
Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca, en sesién celebrada el 12 de junio de 2001, y sus
cuatro modificaciones puniuales, en especial la n° 2 aprobada por la CPU con fecha 20 de julic de
2005.

SUPERFICIE DEL SECTOR S5-11: 103.432 m2
2. CONSIDERACIONES

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacion establecida en el Plan
Parcial de Mejora se realizan las siguientes observaciones:

= Segun se establece en el Art. 39.3 del TRLOTAU “La innovacién de un Plan que comporie una
diferente calificacidn o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente
previstos, requerira previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, asi como dictamen del Conseje Consultivo de Castilla-La Mancha”.

Asimismo, segun lo establecido en e Ari. 39.5 del TRLOTAU “L.a innovacion de los Planes que
legalice actuaciones urbanizadoras irregulares debera satisfacer los principios rectores de la
actividad urbanistica y cumplir los estandares legales de calidad de la ordenacién, requiriendo
en todo caso previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio v
Urbanismo.”

« Enel POMyla MP 2, para el Sector S-11, se definia la ordenacion detallada en planos y una
intensidad neta en la ficha de 1 m2/m2. Sin embargo no se definia la intensidad del ambito ni la
superficie neta lucrativa. Por lo tanio, puesto que se modifica |a ordenacidn detallada, se debe
justificar gue no se incrementa la superficie neta lucrativa respecto a la del POM y MP 2, y por lo
tanto gque no se modifica el aprovechamiento asignado al S-11. Se debe definir, en
consecuencia la superficie de viario local considerada en la MP 2.

* En cuanto al calculo de la cesién del aprovechamiento lucrativo en el sector S-11, serd de
aplicacion la Disposicién Transitoria Tercera del TRLOTALU.L

o Segun lo establecido en el Art. 31 del RPLOTAU, el aprovechamiento tipo de las areas de
repario en las que el planeamiento haya previsio un mismo uso global o pormenorizado
mayoritario no debe diferir en mas de un 15%.

e En cuanio al centro de {fransformacian proyectado en el sector, éste se ha situade en el interior
de la parcela dotacional publica, lo que no es correcto ya que se trata de una dotacién privada.
Su ubicacion en esta parcela disminuye la superficie dotacional piblica, por lo gque no se cumple
con la reserva minima para equipamiento ptblico.

Se debe revisar y concretar la ubicacidn del centro de transformacion, teniendo en cuenta gue
este no consume aprovechamiento urbanistico (segun se establece en el Anexo | del RP), por lo
que, de situarse donde ahora se ubican parcelas lucrativas, se reduciria la superficie neta
tucrativa, y por fanto el aprovechamiento del sector.

e« En general, para todas las parcelas dotacionales plblicas (EQ2, 3, 4...), se debe tener en
cuenta que, segin se establece en el At 22.6 del RPLOTAU, los estandares dotacionales
deberan cumplirse sin perjuicic de las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las

infraestructuras propias de cada ambito de actuacion.

o No se justifica la suficiencia de recursos hidricos para la actuacién, ni la capacidad de
depuracidn, sin perjuicic del contenido de los informes sectoriales pertinentes.
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B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
La documentacion presentada comprende:
- MEMORIA INFORMATIVA.
- PLANOS DE INFORMACION.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- PLANOS DE ORDENACION.
- NORMAS URBANISTICAS.
- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
- PLANO DE REFUNDICION.
Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacion presentada:

En general, debe tenerse en cuenta que la Modificacion Puntual n® 5 no esta vigente, por lo que se
deben revisar las referencias realizadas a ésta lo largo del documento.

El plan parcial de mejora, debe elabararse conforme a la NTP, incorporando a cada documento e
contenido procedente.

Debe partirse de los datos vigentes del POM y de sus modificaciones puntuales, respetando sus
conceptos y definiciones.

En definitiva debe reelaborarse el plan parcial en su conjunto, considerando la NTP y el POM.

Por otro lado, segtn se establece en la NTP, se deberfa aportar el documento también en soporte
digital editable,

MEMORIA INFORMATIVA
1.- MARCO NORMATIVO.

En primer lugar, en la pagina 4, primer parrafo, se hace referencia errénea a PERI, cuando se trata
de un Plan Parcial de Mejora.

Por otro lado, se deberia actualizar la legislacién considerada, ya que la Ley 2/2008 ha sido
derogada por el Real Decreto Legislativo 7/2015, la Ley 25/1988 ha sido derogada por la Ley
37/2015, 1a Ley 39/2003 ha sido derogada por la Ley 38/2015, y el RAMINP no es de aplicacion en
Castilla-La Mancha segun la Ley 8/2014.

3.- ANALISIS DEL TERRITORIO.

En el apartado 3.2 (ambito del plan), las parcelas catastrales definidas como iniciales no se
corresponden con las parcelas catastrales actuales.

5.- MEDIO URBANO.

En el apartado 5.2, en cuanto al punto “Instalaciones de uso publico y otros equipamientos”, se
debe tener en cuenta que los usos recreativo y comercial no son equipamientos (Anexo | de RP).

6.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

Se deberia incluir 1a ficha del sector segin el POM vigente. Los “Anexos a la Memoria” que
correspondan a Memoria Informativa deben formar parte de ésta.
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7.- PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EJECUCION.
No procede incorporar este apartado.
PLANOS DE INFORMACION:

Solo deben aportarse los planos de informacidn fijados por la NTP para un plan paicial.

Falta aportar el plano “l-Ox: Redes existentes. Conexiones de infraestructuras” (este plano se
entiende asimilable a la fundicion de los planos 1.08 a .12 de la NTP),

1.01: ANALISIS DEL TERRITORIO. ENCUADRE TERRITORIAL.

En general, la definicion del plano es escasa, confusa y poco legible. Se deberia representar, de
manera ciara, el ambito y la situacion de los terrenos o zonas colindantes.

1.02: ANALISIS DEL TERRITORIO. ESTADO ACTUAL: FOTOGRAFIA AEREA, TOPOGRAFIA,
USOS, AFECCIONES.

La fotografia aerea aportada deberia ser actual, ya que ni siquiera aparece la carretera CM-3120.
Ademas, las cotas altimétricas de la topografia no se han definido.

1.03: MEDIO URBANO. CATASTRO DE URBANA Y DE RUSTICA. ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD.

La parcelacion catastral aporiada no se corresponde con la actual, y en algunas zonas colindantes
con el sector ni siquiera se define. Ademas, falta ubicar la parcela 9010 indicada en Memoria
Informativa,

P-1 MP5: CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO TRAS LA MODIFICACION PUNTUAL N° 5

En primer lugar, la denominacion de este plano (y siguientes) deberia continuar la serie anterior
(1.04, etc.). Ademas, como ya se ha indicado, la Modificacion Puntual n® 5 no estd vigente, por lo
que no se puede considerar como tal en los planos de informacion.

Se deben revisar, en consecuencia, los planos P-3A MP5 y P-4A MPS5.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se realizan las siguientes consideraciones sobre la documentacion aportada:
1. ORDENACION ESTRUCTURAL

En el apartado 1.4 (usos, intensidades y densidades), se debe tener en cuenta que en el POM y
MP 2, para el Sector S-11 se definia |la ordenacion detallada en planos y una intensidad neta en la
ficha de 1 m2/m2, sin embargo no se definia la infensidad del ambito ni la superficie neta lucrativa.
Por lo tanto, puesto que se modifica la ordenacion detallada, se debe justificar gue no se
incrementa la superficie neta lucrativa respecto a la del POM y MP 2, y por lo tanto que no se
modifica el aprovechamiento asignado al S-11. Ademas, la referencia a “edificabilidad bruta"
deberia ser a "edificabilidad del ambito”, segin se establece en la NTP. En definitiva se debe
justificar el contenido que afecta a la ordenacion estructural, teniendo en cuenta la ficha, la
ordenanza, asi como el apartado 3.3.6 del POM referido a la medicion de la edificabilidad.

En el apartado 1.5, no procede la referencia al plano de ordenacion OE-01.

En el apartado 1.6 (delimitacion de areas de repario. Determinacién del aprovechamienio tipo y
aprovechamiento tipo medio):
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o Se detectan errores en el calculo de la cesion del aprovechamiento lucrativo. En primer lugar,
en el caleulo del aprovechamiento tipo medio también se deberia incluir el aprovechamiento
tipo del sector S11, asi como el resto de sectores industriales que tengan definido
aprovechamiento tipo, aunque no se hayan desarrollado (sector 16, etc.). Ademas, el calculo de
la cesion de aprovechamiento del sector S-11 (6,63 %) no es correcto. No obstante, en este
caso, seria de aplicacion la Disposicion Transitoria Tercera del TRLOTAU, segtn la cual, si el
aprovechamiento tipo del sector es inferior a la media del caiculado para los sectores con el
mismo uso global o pormenorizado, el porcentaje de participacion plblica en las plusvalias se
establecera en un 10 % (que es lo que establece el POM y lo que se ha considerado).

» Por otro lado, seglin se establece en el Art. 31 del RP, el aprovechamiento tipo de las areas de
reparto para las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado
mayoritario, no podran diferir en mas de un 15 %. Lo que se debe comprobar y justificar.

En el apartado 1.11 (establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de
aparcamiento), en cuanto a los usos compatibles definidos en este apartado, se deberia revisar la
correspondencia con los definidos en la ordenanza, teniendo en cuentz las consideraciones
realizadas al respecto en el presente informe. Se debe revisar también en el apartado 1.12.

En el apartado 1.13 (reservas de suelo para VPP), aunque la conclusién es correcta, la cita del Art.
24 debe actualizarse, ya que fue modificada por la Ley 8/2014.

2. ORDENACION DETALLADA

En el apartado 2.1.1 (viario), en el segundo cuadro de la pagina 47, algunos de los anchos minimos
y rasantes indicados no son correctos. Por otro lado, se deberfa definir la superficie de viario
establecida en el POM y MP 2 para justificar que se mantiene o incrementa, y no se producen
incrementos de aprovechamiento en el PPM.

En el apartado 2.2.1 (dotaciones publicas-zonas verdes), pagina 50, ultimo parrafo, se debe
eliminar la referencia a la MP 5. Se debe revisar también en el apartado 2.2.2. Ademas, la
denominacion de la zona verde, segln el RP deberia ser SL-DV-J1.

En el apartado 2.2.2 (dotaciones publicas-equipamientos):

e En cuanto a la definicion del EQ2, se hace referencia a que se dedicara fundamentalmente a
infraestructura eléctrica. En este sentido, se debe tener en cuenta que en ese caso seria un
equipamiento privado, por o que no podria computarse como dotacional pdblico y no se
cumpliria con la reserva minima.

o Por otro lado, la definicion de los equipamientos EQ3 y EQ4 como dedicadas a “otras
infragstructuras” no es clara. Se debe tener en cuenta que, segln se establece en el Art. 22.6

del RPLOTAU, los estandares dotacionales deberan cumplirse sin perjuicio de |las reservas de

suelo necesarias para la ubicacion de las infraestructuras propias de cada ambito de actuacion.

* En general, la denominacion de los equipamientos, segun el RP deberia ser SL-DE 1, 2, etc.,
pudiendo especificar el uso pormenorizado en su caso.

En el apartado 2.2.3 (ordenanzas tipoldgicas):
» Donde dice plan especial de mejora, debe decir plan parcial de mejora.

e Se deben definir las modificaciones realizadas respecto a la ordenanza actual en la nueva
ordenanza S11-IND y su justificacion. Ademas, debe seguirse la esiructura de la ordenanza
vigente, asi como los usos establecidos en ésta y en el POM. Los usos establecidos en un
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POM no pueden modificarse en un PPM, vy el esquema de usos definido en esta nueva
ordenanza genera muchos errores y contradicciones, como se indica mas adelante.

¢ En general, en la ordenanza S11-IND, no se debe definir si corresponden a la ordenacion
estructural o detallada cada uno de los parametros descritos. Nos encontramos en Memoria
Justificativa, en el apartado de ordenacion detallada.

e« Por otro lado, en la definicion de la nueva ordenanza $11-IND, en cuanto a la tipologia
edificatoria, ésta no queda claramente definida, ya que se define como aislada, pareada o
adosada. Se deberian tener en cuenta las definiciones efectuadas al respecto en ¢l Anexo Hl del
RP. En este sentido, la {ipologia aislada comprende la EAExenta y EAAdosada, y ia tipologia
EAAdosada incluye la pareada. Se debe clarificar si se permite la EAE, y los refranqueos
pertinentes, en su caso.

» En cuanfo a las condiciones de uso, se establece como uso mayoritario el industrial, en todas
sus categorias. Sin embargo, en cuanto al uso industrial productivo, se hace referencia a que
se permite industria ligera, y que las parcelas no tendran mas de 75 w/m2c. En el POM se
define la caiegoria 4® como industria ligera, y no las demas, y no se define la limitacién de 75
w/mz, por lo que parece no existir correspondencia con las categorias del POM y en la propia
ordenanza, lo que se debe revisar y clarificar.

Ademas, en la MP 2, en las parcelas del sector 11 colindantes con el sector 7 (residencial), se
establece una restriccién en cuanto a las categorias del uso industrial permitidas (12, 22 y 3%), Io
gue no se ha tenido en cuenta en este PPM, y se recomienda.

e En cuanto a los usos compatibles, la definicion del uso recreativo no es clara, ya que por un
lado se permite el recreativo en general y por ofro se especifica que se permiten las salas de
reunién. Ademas, se vuelve a incluir como uso dotacional las salas de reunion, que ya se han
incluido en el uso recreativo, por lo que no procede volverlas a incluir. Ademas, se incluyen en
la definicién del uso socio cultural, por lo que no seria necesario volver a incluirlas.

No obstante lo anterior, en generai, debe seguirse el modelo de usos establecido en la
ordenanza vigente, con los usos definidos en el POM, para mayor claridad.

e Por ofro lado, se debe tener en cuenta que, segln los usos definidos en el POM, el uso de
“tanatorio, velatorio, crematorio” se incluiria dentro del uso religioso (en el que se incluyen los
cementerios). Sin embargo, en la nueva ordenanza, el uso religioso esta prohibido, lo que es
incompatible. Por lo tanto, se deberian especificar los usos religiosos compatibles.

En el apartado 2.4 (redes de infraestructuras), en general, no se ha realizado el célculo de los
consumos previstos (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica) ni se justifica la
suficiencia de las redes existentes o proyectadas. Lo que se debe justificar y describir con claridad.

En el apartado 2.4.1 {red de saneamiento), se debe tener en cuenta que, segin se establece en la
NTP, las nuevas redes deben ser separativas, por lo que el sistema no puede ser unitario. Donde
dice suelo residencial debe decir indusirial.

Por altime, en cuanto al apartado 2.8, debe remitirse al apartado correspondiente del POM (3.2.2).
3. ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD

En la pagina 60, en cuanto a ios usos compatibles, se deberan tener en cuenta ias consideraciones
realizadas en el apariado 2.3. Asimismo, en el cuadro de Ia pagina 61, se deberan tener en cuenia
ias consideraciones realizadas en el apartado 2.1.1.
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4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El contenido de este apartado no se corresponde con su objeto. Se deben inciuir las implicaciones
economicas para el mantenimiento y conservacion de los correspondientes servicios e
infraestructuras, relacionado con las soluciones materiales y mobiliario urbano.

PLANOS DE ORDENACION:

En general, en todos los planos, se deben eliminar las referencias a la MP 5.

Por otro lado, falta aportar el plano OD.0X: COMPARATIVA CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE,
en el que se incluird la superposicion de la ordenacién prevista inicialmente, tanto en el ambito
como en su entorno, y la ordenacion propuesta por el planeamiento de desarrolio.

OE.01: ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION: CLASIFICACION. USOS GLOBALES.
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA. AREAS DE REPARTO.

La MP 5 no esta vigente, por lo que no se puede recoger en plano la ordenacién propuesta por
ésta.

En cuanto a los datos aportados en la tabla, se deberan tener en cuenta las consideraciones
realizadas en Memaria Justificativa (denominacion de la edificabilidad del ambito, datos numeéricos,
efc.).

OD.1: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

En general, en los planos de ordenacion detallada, se representa el sector de forma totalmente
aislada, como si no existiera entorno. Sin embargo, se debe representar la ordenacion detallada
conjunta del sector y de sus inmediaciones, que muestre la ordenacién en un contexto espacial
mas amplio, sus conexiones con las redes existentes y con el nicleo actual, accesos, asi como su
relacion con la carretera y rotondas préximas, representando las correspondientes zonas de
proteccion de la carretera y su posible afeccion al sector.

Ademas, se debe corregir la denominacién de las dotaciones, segin se ha indicado en Memoria
Justificativa.

Estas consideraciones se deberdn tener en cuenta en todos los planos en los que sean de
aplicacion.
OD.2: ALINEACIONES Y PARCELACION PROPUESTA.

Se deberian definir también en este plano las rasantes, al menos en los puntos de cruce y cambio
de direccion.

OD.3: RASANTES VIALES.
El texto de los porcentajes de las pendientes de las diferentes secciones de los viales no es legible.
0D.4: ESQUEMA DE TRAZADO DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En general, en los planos de instalaciones, parece que las redes proyectadas en el Paseo del Arca
y en el Paseo de San Juan exceden del &mbito del sector, ya que so6lo una pequefia parte de éstos
se encuentra dentro del sector.

Por otro lado, segun se indica en Memoria Justificativa, la red del Paseo San Juan es existente, sin
embargo, en plano, se representan todas las redes iguales. Se deben representar de manera
diferenciada las redes existentes y proyectadas, y representar claramente la conexion con la red
existente, mas alla de limitarse al ambito exclusivo del sector.
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0OD.5: ESQUEMA DE TRAZADO DE LA RED DE SANEAMIENTO.

En primer lugar, tal y como se ha indicado en Memoria Justificativa, se debe tener en cuenta que,
segun se establece en la NTP, las nuevas redes de saneamiento deben ser separativas.

Asimismo, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el plano anterior, respecto
a que no se diferencian las redes existentes y las propuestas, no se aprecian con claridad las
conexiones con las redes existentes, se excede el ambito de actuacion del sector, ete.

OD.6: ESQUEMA DE TRAZADO DE LA RED DE MEDIA Y BAJA TENSION,

Se ha representado el centro de transformacién en el interior de la parcela dotacional plblica, lo
gue no es correcto ya que se trata de una dotacién privada. En caso de situarse en esta parcela,
disminuiria la superficie dotacional publica, por lo que no se cumpliria con la reserva minima para
equipamiento ptblico.

Se debe revisar y concretar la ubicacién del centro de transformacidn, teniendo en cuenta que éste
no consume aprovechamiento urbanistico {segun se establece en el Anexo | del RP), por lo que, de
situarse donde ahora se ubican parcelas lucrativas, se reduciria [a superficie neta lucrativa y por
tanto el aprovechamiento del sector.

Por otro lado, se debe representar la linea eléctrica de media tension existente, a partir de la cual
se conecta la linea eléctrica de media tensidn proyectada que llega al nuevo centro de
transformacion, mas alla del ambito concreto del sector.

0D.7: ESQUEMA DE TRAZADO DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

La leyenda de este planc debe corresponderse con su representacion, sin embargo, se incluye la
definicidén de la red de media y baja tensién, pero no se identifica en leyenda la red de alumbrado
ptblico representada en plano. Se debe revisar también en el plano OD.6, a la inversa.

OD.8: ESQUEMA DE TRAZADO DE LA RED DE TELEFONIA.

Tal y como se ha indicado en el resto de planos, se debe representar con claridad la red existente y
ia conexion de la red proyectada con ésta.

NORMAS URBANISTICAS
Ill. REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO

En cuanto a los usos, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el apartado
2.3 de la Memoria Justificativa.

V. REGULACION DEL SUELO URBANO

No procede, puesto que estamos en suelo urbanizable. Asi debe incorporarse REGULACION DEL
SUELO URBANIZABLE.

Se deben incluir en este apartado las ordenanzas completas que se aplican en el PPM.

Por otro lado, no procede la referencia a Suelo Urbano No Consoclidado, ya que el sector esta
clasificado como Sueio Urbanizable.

FICHA DE GESTION URBANISTICA
L a ficha del sector debe incorporarse dentro de la REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

En general, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas a lo largo del presente
informe,
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Por otro lado, en el punto E.1 (reservas de suelo para sistemas locales), la cifra debe ser la suma
total de zonas verdes, equipamientos y viario, no sélo de zonas vedes y equipamientos.

ANEXOS A LA MEMORIA

Cada uno de los anexos incluidos en este apartado deberia incluirse dentro del documento
correspondiente del que forman parte (Anexos 1y 2 en ia Memoria Informativa y Anexos 3y 4 en Ia
Memoria Justificativa).

En cuanto al Anexo 5 (situacion urbanistica actual del PAU S-11 del POM de Montalbo), se
deberian incluir como parte del contenido del apartado 8 (Diagndstico general del ambito.
Conclusiones) de la Memoria Informativa y/o del apartado 0 (Objetivos de la ptanificacion) de la
Memoria Justificativa.

ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Este apartado deberia formar parte de la Memoria Justificativa, donde ya se incluye el apartado 4
(informe de sostenibilidad econémica), aungue con otro contenido. Deberian unificarse e incluir
sélo el contenido correspondiente con su objeto.

Por otro lado, en la pagina 1, se hace referencia a legislacion derogada y sus articulos (Ley 8/2007,
Ley 2/2009). Se deberian actualizar dichas referencias teniendo en cuenta que la legislacion
vigente al respecto la constituyen el Real Decreto Legislativo 7/2015 y Decreto Legislativo 1/2010.

En la pagina 5, la superficie del casco urbano consolidado no se corresponde con la indicada en Ia
MP 2, como se cita.

En cuanto a los gastos generados, existen incongruencias entre los datos de coste de
mantenimiento de zonas verdes (0,2 €/m2 o 0.5 €/m2) y de mantenimiento de viales (0.1 €m2 E o
0.3 €/m2) dados a lo largo del apartado.

DOCUMENTQ DE REFUNDICION

Al tratarse de un Plan Parcial de Mejora, segun se establece en el Art. 64.3, se debe aportar un
Documento de Refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en
vigor. En este sentido, solo se ha aportado el plano refundido, pero faltaria aportar la ficha del
sector modificada (siguiendo el modelo definido en el POM) y la nueva ordenanza de aplicacion
(S11-IND).

Por otro lado, en cuanto al plano refundide aportado, éste no deberla referenciarse a la MP n® 5,
sino a la MP n® 4, considerando la ordenacion y el sistema de representacion del plano
correspondiente a dicha Modificacion Puntual, ya que es la ditima modificacion aprobada.

DOCUMENTACION ADICIONAL DE LOS PPM;

Se debe incluir la documentacién adicional de los PPM, seguin se establece en el Art. 64 del
RPLOTAU:

En Memoaria justificativa;

¢ No consta justificacion expresa de la satisfaccion de los condicionantes establecidos en el
articulo 120 del RP LOTAU.

Los planos de ordenacian:

o Se debe representar la ordenacién detallada conjunta del sector y de sus inmediaciones, que
dermuestre graficamente la mejora de la ordenacion en su contexto espacial mas amplio.
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¢ Plano superpuesto de la nueva ordenacion y la prevista en el POM para el entorno en el que se
ubigue aquella, que permita la valoracién de la mejora desde la perspectiva de su entorno, asi
como representacion de la OE subsistente fras la modificacion, que posibilite apreciar el grado
de coherencia, continuidad y conexion con el modelo definido por el planeamiento general,

» Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. Abastecimiento. Fecha 2 de noviembre de
2015.

- Los terrenos en los que se tiene previsto la actuacién del SECTOR 11, se localizan al
Sureste del actual Suelo Urbano de Montalbo,

- Los terrenos que conforman el Suelo Urbanizable del Sector 11, son los que se
delimitan segun la Modificacion Puntual N® 2 (MP2) del POM de Montalbo, varias
parcelas del Poligono 505 del término de Montaibo. La superficie del Sector S-11 es
de 103.432 m2. Las obras a realizar consisten en la urbanizacion total del Sector S-11,
de Suelo Urbanizable de Uso Industrial

- La red de abastecimiento se realizara mediante la colocacién de tuberia de policloruro
de vinilo de diferentes diametros nominales segtn calculo. Se colocaran los codos y
valvulas que sean necesarios y se realizaran las arquetas de acometida gque
correspondan.

- Comprende la red de distribucion de agua potable, la de riegos y la de hidrantes
conira incendios.

- La red de agua se abastecera de la red municipal existente, que cuenta con capacidad
suficiente para garantizar el suministro con presion y caudal adecuados. En concreto,
se realizara un anillo conectado a la red existente en el Paseo de San Juan.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamienio de
Montalbo (Cuenca), a partir de la informacion suministrada, y en relacion con el asunio de
referencia, SE INFORMA:

¢ La localidad de Montalbo cuenta con un sistema de abastecimiento de agua potable sobre
el gue esta Agencia no tiene compeiencias ni gestiona su servicio.

» Consultada la documentacion pertinente, en relacion con las infrasstructuras hidraulicas de
nuestra competencia, no se preven, en la zona afectada por la actuacién prevista, proyecto,
obra o infraestructura hidraulica de abastecimiento, sobre las que pueda incidir dicha
actuacion urbanistica.

¢ 3Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010 por el que se
aprueba el Texio Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua en la proporcién
que corresponda a la unidad de actuacidn urbanizadora correran a cargo de los propietarios
de los ferrenos.

¢ Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma
de Castilla-La Mancha sin perjuicio de las competencias gue, en esta materia, el texto
refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial de lo dispuesto en el articulo 254 en
materia de informes relativos a ordenacién del territerio y urbanisme y en el Capiiulo 1 del
Titulo 1V sobre autorizaciones y concesiones de utilizacion de recursos.
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» _Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. Depuracién . Fecha 19 de enero de 2016.

En relacion con el escrito enviado por la Agencia del Agua en el que se adjunta escrito del
Ayuntamiento de Montalbo (Cuenca), registro de salida n® 953052, en el que solicita informe de
viabilidad en relacién al PAU de dicho municipio, se informa que la documentacion aportada no
indica el volumen de aguas residuales estimado que generara ia nueva planificacion.

Por tanto, para emitir el informe solicitado consideramos que debe solicitarse al
Ayuntamiento de Mentalbo la remision de los célculos detallados para la obtencion del consumo
previsto debido a la nueva planificacion, asi como el coeficiente de retorno estimado para agua
residuales.

En el caso de no recibirse esta documentacion no se podra emitir el correspondiente
informe de esta Entidad.

» Direccion General de Carreteras y Transportes. Fecha 18 de noviembre de 2015
1. ANTECEDENTES

Con fecha 2 de septiembre de 2010, esta Direccion General de Carreteras, remitié al Ayuntamiento
de Montalbo (Cuenca), el informe relativo a la consulta realizada por sobre la Aprobacian Inicial del
Plan PAU Sector 11 de dicho termino municipal.

Con fecha 22 de octubre de 2015 se recibié en esta Direccion General de Carreteras escrito
remitido por el Ayuntamiento de Montalbo (Cuenca), solicitando el informe correspondiente al
Programa de Actuacion Urbanizadora que afecta al Sector 11 del POM.

De acuerdo con el articulado del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, como Administracion Titular de las carreferas la Red de
Carreteras Autonomica, en respuesta a la citada consulta, se manifiesta lo siguiente:

2. DOCUMENTACION INFORMADA

La documentacion recibida se compone de texto y planos en formato papel. La fecha de Ia
documentacién es de agosto de 2015.

3. CARRERTERAS AFECTADAS

1. Carreteras o Proyectos de Titularidad Autonémica afectadas por la solicitud:

Carreteras existentes:

Las carreteras de titularidad autondémica que pudieran verse afectadas por el Plan o Programa son:

: DATOS DE TRAFICO (aforo afio)
CARRETERA CATEGORIA IMD, % pesados [estacién de aforo]
CM-3120 Variante de Montalbo | Comarcal IMD=541 veh/dia; 18% pesados [CU-48]}

Nota: Denominacion de carreteras segiin actualizacion def Catalogo de la Red de Carreteras de Castilla La Mancha, publicado en
DOCM n® 81 {12-05-2015)

Carreteras en provyecto:

No existen nuevas carreteras de titularidad autondémica en proyecto que afecten a este municipio.
4. INFORME TECNICO

Una vez examinada la documentacion presentada, esta Direccién General informa
desfavorablemente el Programa de Actuacion Urbanizadora que afecta al Sector 11 del POM de
Montalbo (Cuenca), debiendo subsanarse y corregirse los siguientes aspectos:

1. En los planos de ordenacidn estructural, ordenacion detallada v plano refundido del Plan
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Parcial deben aparecer grafiadas y acotadas las lineas que definen las zonas de uso y
proteccidn de la carretera CM-3120, variante de Montalbo,

Las lineas a representar son las siguientes:
o Linea de Dominio Publico a 8 m de Ia arista exterior de la explanacién.
« Linea de Servidumbre a 25 m de la arista exterior de la explanacion.
» Linea de Edificacion a 50 m de la arista exterior de la calzada.
« Linea de Proteccion a 50 m de la arista exterior de la explanacion.

Asimismo, con el fin de facilitar la comprensidn de las distintas zonas de proteccion de la carretera,
en los planos debe incluirse un croguis, en el que sobre una seccion fransversal de la carretera, se
acoten las distancias anteriores. Es un croquis similar al existente para la Autovia A-3 en el plano
refundido, pero particularizado para la variante de la carretera CM-3120 en Montalbo.

2.- Asimismo, en el documento Normas Urbanisticas del Plan Parcial, debe especificarse, la
definicion de las distintas zonas de uso de la carretera y sus restricciones:

Definicion de zonas de uso de la carretera

Son de dominio pablico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de 8 metros, a cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior
de la explanacidn y perpendicularmente a la misma (articulo 48).

La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exiericres de la explanacion a una distancia de 25 metros, medidos en
horizontal desde las citadas aristas (articulo 49).

La linea de proteccion se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera a una
distancia de 50 metros y se medira horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion,
interiormente quedara delimitada por zona de servidumbre de la carrefera (articulo 50). Sera al
menos coincidente con la linea de edificaciaon, (articulo 47.3).

|.a linea de edificacion se define a ambos {ados de la carretera, a una distancia de 50 metros. Se
medira horizontalmente desde la arista exterior de la calzada (desde marca vial interior de arcén)
{articulo 52).

Restricciones en las zonas de uso de la carretera

En {a zona de dominio publico de 1a carretera:

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la construccion,
gestion y conservacion de la via {(articulo 48).

La Administracion fitular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para |la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco podran
autorizarse obras de ampliacion o mejora en la zona de dominic pulblico si no fueren
imprescindibles para el objeto pretendido.

En la zona de servidumbre de la carretera;

La Administracion fitular solo podra autorizar aquellas obras y usos gue sean compatibles con la
seguridad vial (articulo 49).

La Administracidn titular podra uiilizar o autorizar la utilizacién de esta zona para el emplazamiento
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de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la construccion,
conservacion y gestion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de proteccion de la carretera, ha de tenerse en cuenta:

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
uso y las plantaciones arbéreas requeriran la autorizacion de la Administracion titular (articulo 50).

En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccion podran hacerse obras de reparacion
y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no supongan aumento del volumen
de la construccién y sin gue el incremento de valor de aquellas pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacién o variacién de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de edificacién y |a carretera;

Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion a excepcion
de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea de edificacion v la
calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que, en ningtin caso, podran
ubicarse edificios o instalaciones.

3. La ficha técnica correspondiente al Sector 11 debe recoger en su_texto, todas las
condiciones técnicas impuestas por esta Direccién General de Carreteras, como son las
zonas de proteccion y restricciones de uso.

4.- El proyecto de urbanizacion del Sector 11, debe respetar inteqramente todos los
condicionantes anteriores establecidos para el Plan Parcial.

AUTORIZACIONES NECESARIAS PREVIAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Autorizaciones necesarias,

Antes de la ejecucion de cualquier obra, seran precisas autorizaciones especificas para todos
aquellos usos de las zonas de dominio publico, zona de servidumbre, zona de proteccion y linea de
edificacion que sean compatibles segin lo indicado en los fundamentos legales anteriormente
mencionados. Asimismo, se indican a continuacion diversos aspectos que han de detallarse en las
solicitudes, lugar de presentacién y cuestiones a tener en cuenta antes de la ejecucion de las
obras,

A. Autorizaciones necesarias:

Del andlisis del proyecto, se deduce que, al menos, seran necesarias |las siguienies autorizaciones
a) Plantaciones en zona de proteccion.

b) Construccién de vallado.

De ser necesarios cruces subterraneos de lineas eléciricas u ofros servicios, se solicitara la
correspondiente autorizacion:

c¢) Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.

d) La realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso en zona de proteccion conforme al articulo 26,2 de la Ley de Carreteras.
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B. Contenido de las solicitudes de autorizacion:

Dichas solicitudes incluirdan planos explicativos de las obras necesarias en cada caso, y se
indicaran distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa de la situacion de las
nuevas obras (cruzamientos, vallados, accesos, plantaciones...) con respecto a la carretera.

Apareceran claramente identificadas los limites de la zona de dominio pablico, servidumbre,
proteccion y linea de edificacién referenciados a las obras.

Cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios

El cruce se efectuard mediante mina, tinel o perforacidon mecanica subterranea garantizando en
todo caso que no se altera el pavimente de la carretera.

La cota minima de resguardo enire la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera
serade 1,5m.

El tubo de proteccidn dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico.

Se definirdn arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacion de la hinca e indicande en
ambos casos las distancias a la carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de
dominio plblico.

Cruces aéreos de lineas eléctricas u otros servicios.

Los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde el borde
exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo.

El galibo minimo de la linea sobre la calzada en el punto méas desfavorable cumplira con las
prescripciones establecidas en el Reglamento de Alta Tension (articulo 33.2) al respecto, no
pudiendo ser inferior en fodo casoa 7 m.

Plantaciones

En su caso, se especificara tipo y densidad de plantaciones.

Cerramiento y valiados

En su caso, se indicara tipologia de valla a emplear en el cerramiento perimetral.

C. Presentacion de solicitudes de autorizacion:

Las solicitudes anteriores deberan dirigirse a la Direccion General de Carreteras de la Consejeria
de Fomento.

Se recomienda incluir la informacion expuesta en este apartado respecto a las
"Autorizaciones previas a la ejecucion de las obras” en el documento definitivo del Plan o
Programa.

Queda prohibida la realizacion de todas aquellas obras sujetas a autorizacién mientras no
haya sido emitida dicha autorizacion.

En referencia a la posible instalacion de cerramientos, se atendera el articulo 81 del Reglamento
(R.D. 1/2015), de la Ley 9/90.

En referencia a la posible ejecucion de instalaciones colindantes con la carretera se atendera a
lo establecido en el Titulo lll, Capitulo [ll, Seccidén 32 del Reglamento (R.D. 1/2015) de la Ley 9/90,
ademas de cumplir las condiciones que, en cada caso, sean exigibles segun las caracteristicas de
la instalacion, las edificaciones deberan quedar siempre detrds de la linea limite de edificacion.
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Delante de esta linea no se autorizardn mas obras que las necesarias para viales, aparcamientos,
isletas 0 zonas ajardinadas. En la zona de servidumbre se podran autorizar excepcionalmente
zonas pavimeniadas para viales o aparcamiento.

5. FUNDAMENTOS LEGALES

5.01 Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha,
modificada por:

° Ley 7/2002, de 9 de mayo, DE Modificacién de la Ley 8/90. de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos (Arts.: 16, 18, 20, 20BIS. 21, 21 BIS y Disposicion transitoria
primera).

. Ley 2/20089, de 14 de mayo, de Medidas urgentes en materia de vivienda y suelo por
la que se modifica el Texto Refundido de ia Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Ars.: 23, 25,y 27).

° Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Disposicion Adicional primera
que modifica Arts.: 23.1, 25.1, y 27.5 de la Ley 9/90)

5.02 Reglamento de Carreteras, aprobado por RD 1/2015, de 2 de enero.

5.03 Carreteras afectadas y definicion geométrica de la Carretera (Reglamento de la
Ley 8/90, Articulos 47 y siguientes).

Conforme, al Capitulo lll de Uso de la Carretera y Caminos, a ambos lados de las carreteras se
han de restringir en las zonas definidas en dicho capitulo determinadas actividades, obras efc.

CTRA. CATEGORIA Z.D, PUBLICO Z, SERVIDUMBRE L. DE EDIFICACION Z. DE PROTECCION
CM-3120
5
Variante de Montalbo Red Comarcal 8m B m 50m 50 m

Se debe tener en cuenta lo establecido en el Reglamento de Carreteras (RD 1/2015) articulo 47
punto 3, en el que se especifica que la linea de proteccion serd al menos coincidente con la linea
de edificacion o exterior a la misma.

Ademas de la regulacién y restriccion de usos establecida en la Ley 9/90, se atendera al
Reglamento de Carreteras (R. D. 1/2015 de 22 de enero);

- en referencia a la posible instalacion de cerramientos, (Articulo 81)

- en referencia a la posible ejecucién de instalaciones colindantes con la carretera, (Titulo
i, Capitulo 111, Seccion 3%).

5.04 Suelo ristico no urbanizable de proteccion de infraestructuras segtn el Articulo 112
del Reglamento de Carreteras, (RD 1/2015 de 22 de enero).

Deberan ser clasificados en todo caso como suelo ristico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos:

« Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y caminos, estatales y
autondmicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre afectadas, siempre y
cuando no formen parte de los desarrolios previstos por el planeamiento.

« Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan
calificarse como sistemas generales de infraestructura y adscribirse a los ambitos
correspondientes al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la
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Administracion titutar de la carretera. La zona comprendida entre la linea limite de
edificacion y la zona de servidumbre, podra ordenarse por el planeamiento con usos que no
comporien edificacion.

5.05 Nuevos Accesos a Carreteras de Titularidad Autondémica y dimensionade de vias,
regulados por los Articuios 28.1, 29.1 y 29.2 de la Ley 9/90 y Articuio 68.1 del
Reglamento.

La Administracién titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter
obligatorio los lugares en gue tales accesos pueden consfruirse,

La solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que, por su
naturaleza, puedan generar un nimero de desplazamientc que puedan exceder de la capacidad
funcionai de la red viaria, debera acompanarse de un estudio de impacto sobre el trafico. Cuando
dicho impacto resultara inadmisible deberad acompafarse ademas el proyecto de las obras de
acondicionamiento necesarias para mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La
solicitud de acceso sera previa a la solicitud de la licencia municipal de obras. Para su
otorgamiento el Ayuntamiento tendra en cuenta la autorizacion o denegacion de acceso.

La_autorizacion de los accesos referidos en el apariado anterior podrda conilevar la
obligacidn de construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de
la adecuaciéon de la red viaria para soporiar el impacto, para lo gue se podra exiqir la
prestacion de fianza.

Corresponde a la Administracion titular de la carretera la autorizacién o denegacion de la peticion
de accesos, su modificacion, y su suspension temporal o definitiva, asi como la reordenacion de los
existentes. La fijacién de los puntos de acceso se producira sin que la Administracion haya de
pagar por ello indemnizacion alguna.

6. CUMPLIMIENTO DE LA LEY Y REGLAMENTO DE CARRETERAS.

Cumplimiento de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos y el Reglamento
de Carreteras, aprobado por RD 1/2015, de 22 de enero.

Ei cumplimiento de los anteriores puntos no eximird al promotor del cumplimiento del resto
de la legislacion de carreteras: Ley 9/80, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos y el
Reglamento, aprobado per el RD 1/2015, de 22 de enero, en todo lo que no se oponga a la
misma,

s CONSEJERIA DE AGRICULTURA, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL

» Direccién Provincial, Servicic de Montes y Espacios Naturales. Fecha 12 de enero de
2016.
En relacién con la peticion de informe del Ayuntamienio de Montalbo sobre el expediente
PRO-CU-10-0140 “Urbanizacion del sector 11 del POM de Montalbo”, desde &l Servicio de
Montes y Espacios Naturales se informa lo siguiente:

“El mencionado expediente fue informado por el Servicio Provincial de Areas
Protegidas y Biodiversidad con fecha 08-11-2010 dentro del procedimiento
establecido en la legislacion de Evaluacion de impacto Ambiental. En el mismo se
consideraba que esta actuacidon urbanizadora que ocupaba 103.432 m2 (uso
mayoritario: Industrial} y cuya mayor parte ya estd construida, no presentaba
afecciones negativas de consideracion a recursos naturales protegidos ni a Areas
Protegidas.
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- Dicha superficie se incluye en el ambito territorial del procedimiento de ampliacién
del espacio Natura 2000 ES0000161 “Laguna de El Hito" y reserva natural de la
laguna del El Hito, cuyo acuerdo de inicio se publicé en el DOCM nam. 147, de
29/07/2015.

- No se prevé que la actuacién objeto de este informe tenga repercusiones negativas
sobre recursos naturales protegidos ni suponga una transformacion sensible de la
realidad fisica y biolégica que dificulte la consecucion de los objetivos del
procedimiento arriba mencionado.

- Por lo tanto desde este Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales, se
INFORMA FAVORABLEMENTE la actuacion pretendida, a los efectos del régimen
de proteccion preventiva establecido en el articulo 30 de la Ley 9/1999, de
conservacion de Ia naturaleza de Castilla-La Mancha.”

= CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL
» Accesibilidad. Fecha 3 de febrero de 2016.
En relacién al informe solicitado sobre cumplimiento de la normativa sectorial de
accesibilidad relativo al Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 11 de Montalbo (Cuenca),
se emite INFORME FAVORABLE a efectos del articulo 135.2 b) del Reglamento de Planeamiento

de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto
248/2004, de 14 de septiembre).

o  CONSEJERIA DE SANIDAD.

» Direccién Provincial. Servicio_de Salud Publica, Drogodependencias y Consumo.
Fecha 11 de noviembre de 2015

En refacion a la consulta realizada por el Programa de Actuacion Urbanizadora que afecta
al Sector 11 del Plan de Ordenacién Municipal de Montalbo y una vez estudiada la documentacion
aportada se hacen las siguientes observaciones desde el punto de vista de Salud Publica.

1. Cementerio Municipal: El sector 11 est4 afectado por la zona de proteccién de 50 metros
de anchura en todo el perimetro del cementerio, no habiéndose establecido en Ila
documentacién dicha zona de proteccion, recordandole que dicho perimetro estara libre de
toda clase de construccion excepto para zonas ajardinadas y edificios de uso funerario. Es
por ello que debera justificarse el cumplimiento anterior de acuerdo a lo dispuesto y
edificios de uso funerario. Es por ello que debera justificarse el cumplimiento anterior de
acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 175/2005 de 25 de octubre de 2005, de
modificacién de!| Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de sanidad mortuoria de la

Consejeria de Sanidad de la JJCC C-LM.

2. Ordenanza S-11-industrial {$-11 IND): se establece en los usos compatibles de las
normas urbanisticas denfro del uso dotacional (D) la categoria de crematorio. Se le
recuerda lo dispuesto en el articulo 26 del Decreto 175/2005 de 25 de octubre de 2005,
de modificacion del Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de sanidad mortuoria de
la Consejeria de Sanidad de la JJCC C-LM en el que dispone que “los crematorios
estaran situados en Cementerios o en edificios anexos a ellos y, si esto no fuera viable, en
el lugar mas proximo posible; esios edificios estaran aislados y serdn de uso
exclusivamente funerario. La distancia minima respecto de edificaciones destinadas a
alojamiento humano sera de 50 metros™. Es por ello que se recomienda eliminar el uso de

crematorio en dicha zona al ser compatible la zona $-11 con uso residencial, de lo contrario
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habrd_aue establecerse en las _normas urbanisticas el requisito de la distancia minima
mencionada anteriormente para la instalacion de crematorios.

» CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES
» Direccion Provincial. Cultura. Fecha 23 de diciembre de 2015.

ASUNTO. Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector $-11 (parcelas 73, 74, 1010 y
9010, del poligono 505} del POM de Montalbo {Cuenca).

VISADO: AUTORIZABLE CON CONDICIONES

Visto el escrito y la documentacion anexa relativa proyecto arriba citado, redactado por D.
Javier Arquero Avileés (arquitecte)}, remitido a esta Direccidn Provincial por el Ayuntamiento de
Montalbo con fecha 4 de octubre 2015 {(Reg. Entr. N°, 2803586, de 22 de octubre), en relacion a
la solicitud del informe favorable y/o consultas del 6rgano competente en materia de Patrimonio
Cultural.

Visto el informe del Servicio de Cultura de este érgano en relacion a la actuacion
urbanizadora prevista que refiere la afeccion directa al elemento patrimonial arqueolégico
denominado Fuente de los Huertos/Cerro de la Horca (n° 07161300003), registrado en la Carta
Argueclogica de Montalbo (Expte. Cultura 00207) remitida por la Direccidén General de Cultura
para su inclusion en el planeamiento en vigor en fecha 6 de febrero de 2001, indica los
antecedentes relativos a las anteriores Modificaciones Puntuales n° 1 y n® 2, que se localizan en
dicho ambito; y sefiala el correspondiente procedimiento preveniivo para su  ulierior
viabilidad/compatibilidad con el patrimonio cultural.

Vistas las normas de aplicacion, en particular, los articulos 23, 26 y 48 de la ley 4/2013, de
16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-la Mancha; el articulo 8 de la ley 4/2007
Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, vy los articulos 3 v 7.1¢ del Real Decreto legislativo
1/2008, de 11de enero, por el que se aprueba el fexio refundido de la ey de Evaluacion
Ambiental de proyectos, y la Ley 6/2010, de 24 de marzo, de medificacion del texto refundide de
la Ley de Evaluacion de impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto
legislativo 1/2008, de 11 de enero.

ESTA DIRECCION PROVINCIAL DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES DE CUENCA,
INFORMA:

Que para el correspondiente informe faverable del érgano competenie en materia de
Patrimonio Cultural y la posterior autorizacidn de la obra civil prevista en el proyecto citado, se
debe aportar por el promotor a la documentacion ya enviada:

1°. La correspondiente propuesta basica de confrol y seguimiento arqueoldgico -
prospeccion previa de la parcelas 73, 74, 1010 y 9010 del poligono 505 con
caracter intensivo y posterior control y seguimiento de la remocion de terrenos
cuaternarios-, por parte de un arquedlogo expresamente autorizado.

No obstante y dado que en las mismas ya se ha desarroliado parcialmente
numerosa construccion, sin la correspondiente autorizacion previa de este organo, se
debera realizar un Estudio de Valoracion de Afecciones al Patrimonio Cultural
previo al inicio de cualquier obra de las actuaciones previstas por el proyecto, para
poder identificar, describir y valorar los efectos de dicho proyecto de obra civil sobre el
Patrimonic Cultural, evaluando su correspondiente viabilidad/compatibilidad y las
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medidas correctoras, debiendo ademas garantizar el control y seguimiento arqueoldgico
de las obras.

Dicho control y Seguimiento Arqueologico deberd garantizarse mediante
presentacion en esa Direccion Provincial, o en la Viceconsejeria de Cultura, de la
solicitud de autorizacion de trabajos arqueoldgicos y proyecto arqueolégico de
actuacion, asi previsto en el articulo 49.3b) y f) de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural
de Castilla La Mancha, siendo este organo gquien deba autorizar expresamente las
medidas de control y conservacién pertinentes —conservacion in situ de los bienes
inmuebles asi como la suficiente documentacion de éstos vy de los restos muebles
aparecidos (informes arqueolégicos, memorias y fichas inventario de Carta
Arqueolbgica).

2°. La correspondiente modificacion a la Memoria del proyecto y a las planimetrias que
recoja tanto la normativa vigente en materia de cultura que resulta de aplicacién en el
proyecto; la adecuada localizacion del enclave patrimonial denominado Fuente de los
Huertos; y los resultados del procedente Estudio de valoracion de la afeccién prevista
al mismo.

Direccion Provincial. Educacion. Fecha 24 de noviembre de 2015.

Y

Con fecha de 22 de octubre de 2015 se recibe en esta Direccién Provincial solicitud del
Ayuntamiento de Montalbo de emisién de informe -en materia de dotacional educativo- en
refacién con la alternativa técnica que recoge la propuesta de PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA QUE AFECTA AL SECTOR 11, en ejecucion del Plan de
Ordenacion Municipal de MONTALBO {Cuenca), en cumplimiento del tramite previsto en el
articulo 81 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. Se remite, juntc a la solicitud una copia del documento en soporte
digital, redactado por Javier Arquero Avilés, arquitecto, con fecha de agosto de 2015.

Con el fin de dar respuesta a esta solicitud, en cumplimiento del citado tramite legal se
emite el presente informe.

1. REVISION DE LA ALTERNATIVA TECNICA DEL PAU DEL SECTOR 11.

La Alternativa Técnica presentada estd formada por un Anteproyecto de
Urbanizacién y un Plan Parcial de Mejora.

El Plan Parcial de Mejora ordena detalladamente |a totalidad de los terrenos que
constituyen el Sector S-11 de Montalbo, de Suelo Urbanizable de Uso Industrial, de
acuerdo con las determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal de Mentalbo y
sus Modificaciones Puntuales.

2. INFORME

Los Anexos IV y V del RPLOTAU establecen las reservas para uso educativo y
deportivo, a efectuar dentro del dotacional pulblico en las actuaciones de uso
mavoritario residencial y en funcion del nimero de viviendas.

En consecuencia y debido a que la alternativa técnica del PAU del Sector 11 de

Montalbo, es de caracter industrial, no precisa reserva de suelo. Tampoco incide

sobre centros educativos o deportivos existentes, ni da lugar a afecciones que
- incidan sobre la actividad docente o deportiva.
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« CONSEJERIA DE ECONOMIA, EMPRESAS Y EMPLEO,

» Direccion Provincial. Industria vy Energia. Fecha § de febrero de 2016.

No se realizan comentarios sobre cuestiones relacionadas con las competencias de este
Servicio.

e ADMINISTRACION GENERAL DELESTADQ o0 in

o CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADIANA. Fecha 11 de diciembre de 2015

INFORME SOBRE EL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, DEL SECTOR 11 EN
MONTALBO (CUENCA]).

El Ayuntamiento de Montalbo (Cuenca) remite oficios con fechas 14-10-2015 y 02-11-2015, en los
que solicita informe en relacién con el Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) del Sector 11
en este municipio, que tiene por objeto la urbanizacién de los terrenos que constituyen el citado
sector, con una superficie de 103.432 m? y que seguin la documentacion aportada actualmente se
encuenira ocupado por industrias practicamente en su totalidad.

Con respecto al PAU Sector 11 de esta poblacién, esta Confederacion Hidrografica del Guadiana
(CHG) ha emitido los informes gue a confinuacion se detallan:

1. Informe de fecha 17-02-2011 relativo al PAU del Secior 11 solicitado por el
Ayuntamiento con fecha 28-07-10.

2. informe de fecha 01-04-2011 de aclaracidn del informe anterior, solicitado por la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha con fecha 28-03-2011

3. Informe de fecha 04-05-2011 del Area de Calidad de las Aguas de este Organismo,
remitido al Ayuntamiento con fecha 12-05-2011

En virtud de lo dispuesto en al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por
Real Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julic modificado por la Ley 11/2008, de 22 de junio, las
Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo en materia de ordenacion del ferritorio y
urbanisme pronunciandose expresamente sobre:

- Afeccién al régimen y aprovechamiento de las aguas coniinentales 0 a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de policia

- Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
hidricas.

Con base en lo anterior y examinada la documentacion presentada por el Ayuntamiento, se
comunica lo siguiente:

Afeccién al régimen y aprovechamiento de las aguas contfinenfales o a los usos permitidos
en terrenos de dominio piblico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y

Cauces zona de servidumbre zona de policia y zona inundable

Con respecio a este apartado nos remitimos al informe de fecha 17-02-11

Red de saneamienio, depuracién v vertido

Con respecto este apariade nos remitimos al informe de fecha 04-05-2011.
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Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
hidricas

Con fecha 09-12-2010 se emitio informe por parte de la Oficina de Planificacién Hidroldgica de este
Organismo acerca det PAU del Sector 11 de Montalbo, que fue recogido en el informe de fecha 17-
02-2011 citado anteriormente, y en el que se comunicaba lo siguiente:

"Con la documentacion referida, no existirian recursos hidricos suficientes para llevar a cabo la
actuacion planteada y no seria compatible con la Planificacion Hidroldgica, ya que la suma de
la Demanda para abastecimiento de la poblacién actual de Montalbo maés el incremenfo de
demanda que supondrén las actuaciones que se proponen, rebasa el limite del plan de 91.571
m*/afio para el horizonte 2015”

En dicho informe se consideraba el consumo previsto para todos los desarrollos urbanisticos
planificados en este municipio ademas del Sector 11, estiméndose un incremento de consumo de
5.474.062 m%afio.

En la nueva documentacion remitida, no se ha aportado informacién actualizada del incremento de
consumo que supondra la urbanizacion del Sector 11, el cual se encuentra ocupado por industrias
practicamente en su totalidad, segin se indica en la Memoria Informativa. Por tanto, se tendra en
cuenta la documentacion relativa al consumo de agua facilitada por el Ayuntamiento con fecha 30-
11- 2010, en la que se indicaba que el consumo previsto para el desarrollo del Sector 11 era de
25.158.78m%afio.

Con respecto al consumo actual del municipio de Montalbo, se ha estimado en 50.078 malaﬁo,
considerando la poblacién actual de 686 habitantes (INE 2014) ¥ la dotacion de referencia que
establece el vigente plan de cuenca para poblaciones con menos de 2.000 habitantes (200
l/hab/dia).

De conformidad con lo dispuesto en el Anejo n° 4 Usos y Demandas del Plan Hidrolégico de la
parte espafiola de la Demarcaciéon Hidrografica del Guadiana, aprobado por Real Decreto
354/2013, de 17 de mayo, los volimenes brutos estimados para el municipio de Montaibo
ascienden a: 95.000 m*/afio, 96.000 m*/afio y 97.000 m’ /afio, respectivamente para los horizonies
temporales de 2015, 2021 y 2027

En relacion con lo anterior y sin incluir el resto de desarrollos urbanisticos planificados en este
municipio, estimado el incremento del Sector 11 sumado al consumo actual del municipio calculado
{50.078 rn3!ar"ao), daria un consumo total de 75.236,78m* /afio, inferior al volumen maximo estimado
para los distinios horizontes.

En la documentacion citada de fecha 30-11-2010, el Ayuntamiento indicé que los
aprovechamientos de agua existentes en el municipio de Montalbo eran los siguientes:

Manantial n® 1 — CA16148001
- Sondeon® 1 - CA16148002
- Sondeo n°® 2 —~ CA16148003
- Sondeo n° 3 - CA16130001

A fecha del cifado documento, seglin el Ayuntamienio se encontraba totalmente legalizada la
concesion del Manantial N° 1 y en tramite los restantes.

Consultados los datos obrantes en este Organismo, los citados aprovechamientos se corresponden
con dos expedientes administrativos de concesién de aguas subterraneas de referencias
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5052/2008 y 5053/2006, ambos archivados por caducidad,

Con base en lo anterior, actualmente el municipio de Montalbo no dispone de concesidn de aguas
para abastecimiento de la poblacidn

Por tanto, visto el grado de desarrollo tan avanzado que presenta el Sector 11 y sin tener en cuenta
el resto de desarrollos urbanisticos planificados, se estima que existirian recursos suficientes para
terminar de ejecutar este sector, siempre y cuandc se solicite y obtenga la correspondiente
concesion de aguas para abastecimiento de esta poblacién.

Con respecto al resto de actuaciones urbanisticas previstas y contempiadas en el informe de fecha
9-12-2010 de la Oficina de Planificacién Hidrolégica, deberan ser informadas por esta CHG cada
una de ellas en relacion a la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes, previamente
a su desarrollo urbanistico.

CONCLUSION

Por todo lo expuesto anteriormente se informa favorablemente el Programa de Actuacion
Urbanizadora def Sector 11 del Montalbo (Cuenca), teniendo en cuenta lo expuesto sobre Iz
obtencion de la concesidon de aguas para abastecimiento de esta peblacion.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido &l informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriormente
expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segin las observaciones
realizadas en este informe Gnico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
tramite de informacion pablica. Deberan redactarse de forma gue ne haya coniradicciones entre los
diferentes documentos.

Una vez transcuriida la tramitacion prevista en el TRLOTAU, en especial una vez realizada
la aprobacién inicial del Plan Parcial por el Ayuntamiento, debera remitir a estos Servicios
Periféricos un ejemplar completo del Programa de Actuacion Urbanizadora, junto con el
expediente completo para la emision del informe previo y vinculante por ia Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital, de conformidad con los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU.

PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO A_ LA MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DE LA
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE HUETE (CUENCA), PARA LA EMISION DEL
INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su enfrada el técnico municipal D. Carlos Mochales Somovilla, v del equipc redactor
D2 Patricia Huerta Alvarez, arquitecta.

El Ayuntamiento de Huete (Cuenca), con fecha 10 de febrero de 2016, solicita la emisién del
informe Unico de concertacion interadministrativa de conformidad con el articule 10.6 del Decreto
Legislativo 172010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Huete (Cuenca) framita expediente consistente en la Modificacién Puntual n®
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10 de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Huete (Cuenca), acreditando la solicitud y la
emision de informes, en su caso, de las correspondientes Administraciones medianie certificado
municipal de fecha 5 de febrero de 2016.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe Unico de Concertacion
Inferadministrativa:

. CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Direccién Provingial. Servicio de Urbanismo. Fecha 22 de enero de 2016

En relacion con el expediente que se esta tramitando referente a ia Modificacion Puntual N° 10 de
la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Huete (Cuenca), redactada por D®.
Patricia Huerta Alvarez (arquitecta), recepcionado en esta Direccion Provincial de la Consejeria de
Fomento de Cuenca el dia 15 de enero de 2016, para el tramite previsto en el articulo 36.2.8) del
TR LOTAU y articulo 135.2.b) del RP LOTAU, y una vez vista la documentacion presentada, se
emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES
Poblacion: 1881 habitantes (INE 2014).

Planeamiento vigente: Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Huete, aprobada
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 25 de mayo de 1993 y sus 8
Modificaciones Puntuales posteriores aprobadas.

Objeto: crear una nueva area industrial, que permita la complementacién del suelo urbanizable de
uso industrial de Huete, colindante con el actual Poligono Industrial “El Borbotén". Para ello, se
reclasifica una superficie de 62.000 m2s que pasa de ser Suelo No Urbanizable Comtin y Suelo No
urbanizable de Proteccién de lineas de energia eléctrica, a Suelo Urbanizable de uso industrial. Se
establecen seis sectores independientes en el dmbito de actuacion y se define la ordenacion
detallada del sector S6.

CONSIDERACIONES.
C) EN RELACION CON LA ORDENACION:

En general, la ordenacion del ambito no se considera adecuada. Se dispone de una superficie de
actuacion de 62.000 m2, que se divide en 6 sectores, de formas muy irregulares y la mayoria con
superficies comprendidas entre los 6.000 y 8.000 m2, y que se ajustan basicamente a los limites de
propiedad de parcelas catasfrales.

Segun se establece en el Art. 28 del RP, “la delimitacién geométrica de los sectores respondera a
criterios de racionalidad, acordes con la estructura urbana propuesia, y su perimetro se
determinara por relacién al viario incorporando viales completos, o con relacién a ofros elementos
definitorios, como ejes de manzana o elementos fisiograficos de relevancia, que garanticen en todo
caso la continuidad arménica con los suelos urbano o urbanizable contiguos, y, en su caso, con el
rustico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo propésito de ajustarse a
limites de propiedad o limites de caracter administrativo.”

Sin embargo, los sectores planteados, ademas de su pequefia dimension y su delimitacion
ajustandose a los limites de propiedad, no presentan una estructura Io6gica que permita un
desarrollo coherente de éstos. Asi, por ejemplo, el sector 2 se encuentra totalmente rodeado de
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sectores, sin continuidad con el suelo urbano, por lo que el desarrolic de éste antes que algunc de
los colindantes requeriria que afectara a dichos sectores, gque no presentan ordenacion detallada v,
al no existir ningun sistema general viario que los articule, no seria posible. Ademas, aunque sélo
se establece la ordenacion detallada del sector 6, la forma irregular de los diferentes sectores
planteados no parece posibilitar una Iogica organizacion del viario y una correcta conexién enire
ellos.

En el mismo sentido, segln lo establecido en el Art. 28 del RP, los sectores deben ser continuos,
salvo en lo relativo a los sistemas generales que tengan adscritos. Asi, un sector no puede estar
dividido por una zona de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, como sucede en el sector
3, donde la conexién entre ambas partes del sector sélo seria posible a través del sector 4, lo que
no procede.

Asimismo, el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido no puede formar parte del ambito de
actuacion (que es Suelo Urbanizable), como se ha considerado a lo large del documento. En caso
de mantener la clasificacion de dichas zonas como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
se deberian excluir del ambito de actuacion y no considerarlas como parte de éste a lo largo del
documento. No obstante, sin perjuicio del correspondiente informe sectorial, la afeccion que
suponen las lineas eléctricas o el ceniro de transformacion no impide su clasificacion como Suelo
Urbanizable al incluirse en un sector.

Por otro lado, no se considera adecuado que se excluya del ambito las zonas de afeccion de la
carretera colindante, sino que todos los terrenos hasta la carretera deben formar parte de! ambito
de actuacion y ordenarse de acuerdo a lo establecido en la Disposicion adicional segunda del RSR.
Todo ello, sin petjuicio de lo que indigue el informe sectorial de la Administracién titular de la
carretera.

En cuanto a la denominacion det dmbito, UR.L5, ésta se corresponde con |la superficie del ambito
de la medificacidén puniual, pero no con un area de reparto ni con un sector, como si sucede en el
resto de UR.I. En general, no es necesario que el ambito de la modificacion puntual tenga una
denominacién, sino que la denominacién debe corresponder a los sectores o areas de reparto.

En cuanto a la ordenacion detallada del sector 6, se define el uso permenorizado del equipamiento
previsto como DEIS, sin especificar exactamente la instalacion que se pretende instalar. En este
sentido, se debe tener en cuenta que, segin se establece en el Art. 22.6 del RPLOTAU, los
estdndares dotacionales deberan cumplirse sin periuicio de las reservas de suelo necesarias para
ta ubicacién de |as infraestructuras propias de cada ambito de actuacién.

D) EN RELAGION CON LA DOGUMENTACION:

La documentacién presentada comprende:
o MEMORIA INFORMATIVA.
e PLANOS DE INFORMACION.
o MEMORIA JUSTIFICATIVA,
» PLANOS DE ORDENACION.
o NORMAS URBANISTICAS.
o DOCUMENTO DE REFUNDICION,
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En primer lugar, se hace referencia a lo largo del documento presentado a que se trata del
documento de Avance, sin embargo el tramite correspondiente para la Modificacién Puntual es el
de Concertacion Interadministrativa.

Por otro lado, ei documento estéa fechado en Octubre de 2014, mientras que la fecha de entrada en
esta Consejeria es de 2016.

Toda la documentacién debe estar firmada. Asimismo, tanto el Documento de Refundicién como
los planos de informacién y de ordenacion, se deben presentar encuadernados. Los planos, tanto
de informacion como de ordenacion, deberan ir individualmente protegidos por forros
transparentes, que permitan su identificacion y que faciliten su consulta independiente.

MEMORIA INFORMATIVA:

En general, debera recoger los aspectos especificados en el art. 41.1 del RP LOTAU, asi como las
cuestiones establecidas en el apartado 2.1.3 del Anexo de la NTP. Se realizan las siguientes
observaciones sobre la documentacion aportada:

1.- MARCO NORMATIVO

1.1 Legislacion aplicable

En el quinto parrafo de la pagina 3, la referencia a seis modificaciones posteriores debe ser a siete.

Por otro lado, los dos tltimos puntos de la misma pagina deberian separarse de los anteriores,
puesto que no se trata de modificaciones puntuales aprobadas. Asimismo, se debe revisar la fecha
de aprobacion del PAU del Poligono Industrial "El Borbotdn”.

En cuanto a la Legislacion autondmica, se debe revisar la denominacién del Decreto 29/2011,
asimismo, falta considerar la Ley 8/2014 por el que se modifica la Ley 2/2010 de Comercio de
Castilla-La Mancha, la Ley 1/2013, de medidas para la dinamizacion y flexibilizacion de la actividad
comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha y el Decreto 1/2015, por el que se aprueba el
Reglamento de fa Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos.

Por otro lado, se detectan referencias a legislacion derogada que deben subsanarse: Decreto
124/2006, Decreto 83/2009, etc.

En cuanto a la Legislacion estatal, se deben actualizar las referencias normativas, ya que el
documento es de octubre de 2014 y recientemente se han aprobado: el Real Decreto Legislativo
72015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, la
Ley 37/2015 de carreteras, la Ley 38/2015 del sector ferroviario, etc., que derogan algunas de las
leyes indicadas en este apartado. Asimismo, falta considerar la Ley 21/2013 de evaluacién
ambiental, gue deroga la Ley 9/2008.

En general, la legislacién indicada se deberd actualizar a lo largo del documento, donde proceda.
3.- ANALISIS DEL TERRENO
En cuanto al apartado 3.1 (encuadre territorial):

e En el primer parrafo, revisar la referencia a que “se crea un camino para la posible legalizacion
de las empresas ya instaladas”, puesto que el objetivo de los instrumentos de planeamiento no
es la legalizacién de actuaciones irregulares.

o En cuanto a las parcelas catastrales indicadas, en general, se deberia revisar la
correspondencia con el plano |-1, en cuanto a las denominaciones de las diferentes parcelas
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(DS 9508 P, eic.), considerar las denominaciones catastrales actuales (1065, efc.), e indicarlas
todas.

Ademas, segun la delimitacion de la actuacion, reflejada en el plano I-1, falta incluir algunas
parcelas, como los caminos situados entre parcelas (9037, etc.), o las parcelas situadas en la zona
oeste de la actuacion (1085, 26, etc.).

Por ofro lado, la descripcidn de la parcela 1019 no se entiende. Se divide en tres: 1019A (18a),
1018A (18b) y 1019B (19), fodas ellas con la misma referencia catastral. Sin embargo, esta
referencia catastral, actualmente se corresponde tnicamente con la suma de las parcelas 1018A, y
no cuenta con subparceias. Esto podria deberse a que se hubiera modificade la parcela 1019B tras
el desarrollo del sector AR-A S1, puesto que la parcela que se identifica como tal en plano
actualmente se corresponde con diferentes parcelas catastrales (1065, eic.). Todo elo se debe
revisar ¢ justificar, en su caso.

e Por Gltimo, tanto en este apartado como en el apartado 3.2, la altitud del ambito no es correcta
y no se corresponde con la reflejada en planos, sino con el amhbito de ia MP n° 8.

En cuanto al apartado 3.2 {ambito del plan), se deberia revisar el iimite norte indicado, puesto que
falta incluir algunas parcelas (parcela 43 del poligonc 514, parcela 9031(camino), etc.). Asimisme,
el limite oeste se debe revisar teniendo en cuenia las consideraciones indicadas en el apartado
anterior respecto a las parcelas incluidas en la delimitacion. Ademas, el partido judicial es
Tarancon.

En el apartado 3.3.9, pagina 17, dltimo parrafo, revisar la referencia a que las zonas afectadas por
las avenidas de 100 y 500 afos del Arroyo del Borbotén se han reservado para zonas verdes, ya
gque no se aprecia dicha afeccion en fa zona de actuacion.

En el apartado 3.4 (afecciones) se debe estudiar la afeccion que supone el cementerio colindante
con ia actuacién.

En cuanto al apartado 3.4.1 {red viaria), en e! que se indica que se excluyen del dmbito de
actuacion las franjas de afeccion, resefiar que esfo no se considera adecuado, sino que todos los
terrenos hasta la carretera deben formar parte del ambito de actuacion y ordenarse de acuerdo a lo
establecido en la Disposicion adicional segunda del RSR. Todo ello, sin perjuicio de lo que indique
el informe sectorial de la Administracién titular de la carretera,

En el apartado 3.4.3 {dominio publico hidraulico), revisar la definicion de la ubicacion del Arroyo del
Borboton en referencia al Ambito de actuacidn, ya que esto no se refleja en los planos aportados,

En el apartado 3.4.5 (patrimonio cultural), se debe actualizar la legislacion considerada {ya que la
ley 4/1990 estd derogada), incluyendo la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha.

En el apartado 3.5.1, en el primer parrafo, la denominacion correcta del Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido incluido en el ambito es Suelo no urbanizable de proteccion de lineas de
energia eléctrica. Ademas, en el antepenlliimo parrafo, se debe revisar la referencia a "suelo
industrial”, ya que actualmente el &mbito de actuacion es suelo ristico.

En el apartado 3.5.2 (infraestructuras), en primer lugar, se deberia definir también la red de
alumbrado publico. Por otro lado, la definicion de la red de abastecimiento existente no es clara, Se
hace referencia a un depésito y a la calle A, euya ubicacion no se identifica claramente en planos.
Se debe revisar también en el apartado 2.4 de la Memoria Justificativa.
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4.- PLANEAMIENTO VIGENTE

Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el apartado 1.1, en lo gue
corresponda.

PLANOS DE INFORMACION

Los planos de informacion que deben integrarse en la Modificacion Puntual seran los recogidos en
el articulo 42 del RP LOTAU, asi como los especificados en el apartado 2.1.4 del Anexo de la
NTP.

Respecto a los planos presentados, se efectian las siguientes observaciones:

En general, para todos los planos, no se deberia representar la linea limite de edificacién segin la
MP n°® 9, puesto que, seglin se ha indicado, se encuentra en tramitacion. Se debe revisar también
en los planos de ordenacion.

Por ofro lado, en relacion con las parcelas catastrales, se deberan tener en cuenta las
consideraciones realizadas en el apartado 3.1 de la Memoria Informativa.

En cuanto al tipo de linea utilizado entre el suelo urbano y el suelo urbanizable, debe ser el de
limite entre clases de suelo. Asimismo, la linea limite entre clases de suelo debe primar sobre Ia de
delimitacion del ambito de actuacion. En el mismo sentido, se debe tener en cuenta que no se debe
utilizar la misma linea de delimitacién de categorias de suelo para delimitar sectores que
pertenecen a la misma clase de suelo (urbano o urbanizable). Se debe revisar y representar en
fodos los planos.

Por otro lado, la delimitacion de los sectores UR.I-2 y UR.I-3 reflejada en plano no se corresponde
con la definida en el planeamiento vigente. Se debe revisar en todos los planos de informacion y
ordenacion que se vean afectados.

Por dltimo, se deberia identificar en los planos aportados el Suelo No Urbanizable de proteccién de
tineas de energia eléctrica.

I-0: ORDENACION VIGENTE: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

L.a mayoria de los elementos indicados en leyenda (cursos de agua, pozos, carreteras, etc.) se han
representado en color gris 0 negro, lo gue parece un error de impresion. Esto también sucede en el
plano i-2.

Por otro lado, en el plano 1-0.1, la linea de delimitacion del suelo urbano de Valdemoro del Rey no
es clara.

Asimismo, en el plano |-0.2, la linea de delimitacion del suelo urbano de Huete tampoco se aprecia
con claridad. Y en el plano [-0.4, no se aprecia la linea de delimitacion entre UR.L.2 y UR.L.3.

En cuanto a la linea de delimitacion del ambito, su representacién en plano no se corresponde con
su definicién en leyenda.

I-1: ENCUADRE TERRITORIAL
Falta representar el suelo no urbanizable especialmente protegido préxima.

Ademas, se debe revisar la representacion de la carretera, ya que se representa mediante dos
lineas (roja y gris) que se superponen y en algn caso quedan incompletas. Se debe clarificar.

I-2: ESTADO ACTUAL DEL AMBITO

El suelo no urbanizable especialmente protegido proximo al ambito se debe representar en su
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totalidad sobre el plano.

Por otro lado, el sector UR.1.3 se ha representado, segun las tramas reflejadas en la leyenda,
como suelo urbano consolidado industrial, mientras en planos anteriores se representaba como
suelo urbanizable.

Por dltimo, las afecciones representadas en esquema en este plano se deberian reflejar también
sobre el plano, y revisar su correspondencia con las definidas en el apartado 3.4 de la Memoria
Informativa. Ademas, algunas de ellas, como es el caso de las lineas eléctricas, no se aprecian con
claridad, y las zonas de afeccién de carreteras representadas en el esguema no parecen correctas.

I-3: FOTOGRAFIA AEREA

Se debe incluir, al menos, la leyenda de la delimitacion de la actuacion.
Ademas, éste plano no se ha aportado en papel.

I-4: REDES EXISTENTES

Por ofro lado, se incluye la leyenda del suelo no urbanizable, pero no la del suelo no urbanizable
especialmente protegido, ni se representa este Ultimo. Para evitar confusiones, se debe identificar
en leyenda el suelo no urbanizable especialmente protegido y representaric en plano.

En cuanto a la red de abastecimiento, se identifica en leyenda por duplicado con diferente fipe de
linea, lo que se debe clarificar. Ademas, la linea que se supone representa la red de
abastecimiento sobre el plano se denomina “aguas residuales y pluviales”.

En cuanto a la red de saneamiento, también se identifica en leyenda por duplicado y con diferentes
colores, lo que se debe clarificar.

En cuanto a la red eléctrica, el color negro utilizado para definirla no se considera adecuado, ya
que no se distingue bien en el plano. Ademas, se deberia definir también la red de alumbrado
publico, en su caso.

Por ofro lado, aparece una linea de color fucsia sobre el plano que no se identifica en leyenda y no
se entiende.

En general, la representacion de las redes no es clara y se debe revisar. Ademas, las redes se
representan sobre el plano de forma aislada, sin indicar las conexiones con las redes existentes ni
los punios de abastecimiento y vertido, que deberian definirse, al menos en esquema.

I-5: EDIFICIOS Y ESPACIOS A CONSERVAR. HUETE.

No se representa el frazado del elemento inventariado ideniificado con el numero 44 {Acueducto
del Borbotdn}, que, segln se ha indicado en Memoria Informativa, se encuentra proximo al ambito
de actuacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

En general, debera recoger todos los aspectos especificados en el articulo 41.2 en relacién con
el articulo 19 del RP LOTAU, asi como a las cuesticnes establecidas en el apartade 2.1.6 del
Anexo de la NTP.

Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacion aporiada:

Se debe aportar como Anexo a esta memoria la Resolucion de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural.
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0.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION

En el primer pérrafo de la pagina 4 se hace referencia a un triple objetivo, cuando s6lo se definen
dos.

En el apartado 0.1 (caracteristicas principales del ambito), en cuanto a las parcelas catastrales
definidas en el cuadro aportado, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el
apartado 3.1 de la Memoria Informativa.

1.- ORDENACION ESTRUCTURAL

En el apartado 1.1.1, en primer lugar, no proceden los parrafos cuarto y quinto, al no afectar la
maodificacion a zonas verdes. Por otro lado, en el dltimo péarrafo, se hace referencia al RAMINP,
pero, segln la Ley 8/2014, éste queda sin aplicacion en Castilla-La Mancha.

En el apartado 1.2 (clasificacién del suelo en las Normas Subsidiarias y propuesta):

= En primer iugar, la denominacién correcta del Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
incluido en el ambito es Suelo no urbanizable de proteccion de lineas de energia eléctrica. Se
debe revisar también en el apartado 1.7.

» Por otro lado, en la tabla del apartado A.A. (delimitacién), no se entiende la diferencia entre Ia
superficie de la modificacion (62.000 m2) y la superficie del ambito (60.808,68 m2), cuando
hasta ahora la superficie que se indicaba de la actuacién era de 62.000 m2 y no se han definido
sistemas generales en el ambito.

En cuanto al apartado 1.3 (delimitacion del ambito):

¢ Se deben revisar los limites indicados segtin las consideraciones realizadas en el apartado 3.2
de la Memoria Informativa.

¢ Por otro lado, en el cuadro de la pagina 8, se deberia indicar la superficie de zonas verdes con
dos decimales y evitar los redondeos para que las superficies cuadren (se debe revisar también
en el apartado 1.4, 2.4, 4.3, 4.4, efc.).

e Por ultimo, se deberfan definir los sectores en los que se divide el ambito y su secuencia de
desarrello.

En cuanto al apartado 1.4 (usos, intensidades y densidades):

o En primer lugar, en el cuadro general, las referencias a "superficie” no pueden ser genéricas,
sino que se debe definir si se refiere a la superficie del ambito o a la superficie total.

= Por ofro lado, el titulo de "cuadro general de ambito a reparcelar” no parece adecuado, puesto
gue el ambito no se encuentra en ese momento procedimental. Se debe revisar también en el
dltimo parrafo del apartado 1.5, en el segundo parrafo del apartado 1.7, en el cuadro del
apartadoe 2.2, efc.

¢ Encuanto al cuadro de superficies del ambito de actuacién, en primer lugar, si se va a dividir en
sectores, no es necesario indicar los datos para ésta (reservas, aprovechamiento tipo, etc.),
sino Unicamente para los diferentes sectores.

Ademas, se debe clarificar la superficie del ambito, puesto que se indica como superficie genérica
62.000 m2 pero los calculos se realizan con una superficie de ambito de 60.808,68 m2, que no se
refleja en el cuadro. Ademas, la suma de las superficies indicadas como genéricas para los
diferentes sectores de comeo resultado 62.000 m2.
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En cuanto a las plazas de aparcamiento privadas, el dato de plazas totales del ambito no se
corresponde con la suma de las plazas indicadas para cada sector.

¢ En cuanto al cuadro del sector 1, las superficies de las reservas dotacionales y del
aprovechamiento objetivo no son correctas en refacion con la superficie del sector indicada. Lo
mismo sucede en los sectores 3, 5, efc.

Ademas, en las plazas de aparcamienio publicas el redondec debe ser al alza. Se debe revisar
también en los sectores 2, 6, elc.

« En el cuadro del sector 4, en las plazas de aparcamienic privadas, el redondeo debe ser al
alza. Se debe revisar también en el sector 5.

En cuanto al apartado 1.5 (Area de reparto. Determinacién del porcentaje de cesién de
aprovechamiento):

¢ En el cuadre de la pagina 12, en primer lugar, en el AR 4 revisar la referencia erronea a S49.
Se debe corregir también en el apartado 2.1.

¢« Por ofro lado, en el AR 1 se debe corregir la errata en la superficie de cesion de
aprovechamiento. Ademas, todos los datos de cesién de aprovechamiento se deben revisar
segun lo indicado para el aprovechamienio objetivo en el apartado 1.4.

En el apartado 1.6 (sistemas e infraestructuras generales), se indica que no se han definido
sistemas generales en la modificacion propuesta. Sin embargo, seria convenienie definir algin
sistema general viario que articule los diferentes sectores.

En el apartado 1.7 {cumplimiento de los objetivos del planeamiento de desarrollc), en general, en
cuanto al sector S8, se indica que se redactara posteriormente un Plan Parcial para su desarrollo.
Sin embargo, en principio, no es necesario redactar un Pian Parcial, puesto que ya se define la
ordenacion detallada en la presente Modificacion Puntual.

En el apartado 1.8 (fratamiento de los bienes de dominio pablico), se debe revisar la definicién del
apartado “Carreteras” adaptandolo al caso concreto de la presente Modificacién Puntual, ya que la
CM-2019 no se encuenira en el ambito de la Modificacién Puntual, ni se clasifican terrencs como
SRNUEP-I. Se debe fener en cuenta, ademas, que las NNSS ya establecen |a categoria de Suelo
No Urbanizable de Proteccion de Vias, con esta denominacion. Sin embargo, tal y como se ha
indicado en las consideraciones generales, se deberian incluir en el Ambito las zonas de afeccién
de la carretera colindante y ordenarse de acuerdo a lo establecido en la Disposicion adiciona
segunda del RSR.

En el apartado 1.12, las referencias realizadas al perimetro del sector deben referirse al perimetro
del ambito.

2.- ORDENACION DETALLADA

En el apartado 2.1 (Viario y espacios libres plblicos. Plazas de aparcamiento), en primer lugar, en
el primer parrafo, se debe eliminar {a referencia a "la modificacion del 18 de mayo”, en referencia al
Art. 31 del TRLOTAU. Por otro lado, en cuanio a las reservas de aparcamiento, asi como al
aprovechamiento, se deberan tener en cuenta las consideraciones del apartado 1.4. Ademas, el
aprovechamiento no se debe definir como “bruto”, sino como aprovechamienio objetivo, siguiendo
tas denominaciones establecidas en la NTP. Por Ultimo, se deberia definir el viario local del sector 6.

En cuanto al apariado 2.2 (Dotaciones publicas. Zonas verdes y equipamientos):
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e En primer lugar, en el primer parrafo, se debe corregir Ia referencia errénea a “rotacional” en
lugar de "dotacional”,

e En cuanto a las reservas dotacionales indicadas en e} cuadro aportado, se deberan tener en
cuenta las consideraciones realizadas en el apartado 1.4. Ademas, so6lo se deberia definir el
sector 6, puesto es el (nico en el que se establece la ordenacion detallada.

e Por ofro lado, no se entiende porqué la superficie del &mbito de los sectores 1, 3 y 5 no
coincide con la superficie total, cuando no se han definido sistemas generales en dichos
sectores. Se debe revisar o justificar en su caso. Ademas, todos los datos de reservas
dotacionales y aprovechamientos parten de la superficie del dmbito, por lo que se deberan
revisar en consecuenacia.

Todo ello parece deberse, seglin se observa en los planos aportados, a que se ha incluido en estos
sectores Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, fruto de la afeccion de las lineas
electricas. Pero, como se ha indicado en las consideraciones generales, esto no procede, no se ha
considerado sistema general, y no debe afectar a la superficie del ambito. Es mas, un sector
urbanizable no puede incluir Suela No Urbanizable. Las lineas eléctricas pueden atravesar sectores
de suelo urbanizable sin influir en la clasificacion del suelo, mas allad de la calificacion que le
corresponda a los centros de transformacién. Todo ello sin perjuicio de las consideraciones que se
realicen en el informe del érgano sectorial correspondiente.

En el apartado 2.3 (ordenanzas tipologicas), se establece para el sector 6 la ordenanza industrial
de la zona 6-bis aplicada en la AR-A (S1), con un coeficiente de edificabilidad de 0.7 m2c/m2s.
Teniendo en cuenta que la superficie neta industrial del sector es de 5.086,25 m2 (segln se extrae
de los datos aportados), la aplicacion del coeficiente de edificabilidad a esta superficie neta no
permitiria materializar el aprovechamiento objetivo asignado al sector (4.191,77 m2c).

En cuanto al apartado 2.4 (redes de infraestructuras):

» En general, la definicién de las infraestructuras no es clara ni en memoria ni en planos, por lo
que se debe revisar. Por otro lado, puesto que se trata de 6 sectores independientes, se
deberian realizar los célculos de manera independiente para cada uno de los sectores, o al
menos para el sector 6, del que se establece la ordenacion detallada y se conocen todos los
datos.

e En cuanto a las infraestructuras de abastecimiento, en el cuadro de la pagina 19, en primer
lugar, las superficies no se entienden, porque no se ha indicado la superficie del ambito, que es
diferente de la superficie delimitada, por lo que las superficies no cuadran.

e En cuanto a las infraestructuras de saneamiento, en los dos tltimos parrafos del apartado se
detectan referencias erréneas que no se corresponden con la Modificacién Puntual y que
deben corregirse. Asi, el volumen de vertido no se corresponde con el 80% del calculado en el
apariado de abastecimiento, ademas, no existe en el ambito SUC residencial.

Ademas, se deberia indicar Ia ubicacion de la EDAR.

* En cuanto a las infraestructuras eléctricas, Ia definicion de la infraestructura en este apartado
no se entiende, deberia ser mas clara. Ademas, el célculo de la demanda prevista no es
correcto, ya que se corresponde con el calculo realizado en la Modificacion Puntual n° 8.

Por otro lado, se deberia definir también la red de alumbrado publico.
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En el apartado 2.6 {réegimen de las edificaciones en situacién de fuera de ordenacion), en el tercer
parrafo, donde dice “incompatibilidad tal” debe decir "incompatibilidad total”, sino no se entiende la
frase. Por otro lado, las referencias al Plan Parcial que desarrolle la Modificacién no son correctas.

3.- ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD

En general, solo se ha definido un acceso al ambito, cuando en el apartado 3.4 de Memoria
Informativa se definian dos (aungue esto no se refleja en planc). Se debe clarificar.

4.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En primer lugar, faita el apariado 4.1, por lo que se debe definir u ordenar los existenies, en su
caso. Por ofro lado, en el cuarto parrafo, donde dice Proyectos de Urbanizacion debe decir PAUSs.

En el apariado 4.4 (manienimiento de la urbanizacidn y servicios):

« En primer lugar, tal y como se ha indicado en apartados anteriores, se debe clarificar la
superficie del ambito de actuacién.

= Por ofro lado, se debe revisar la errafa en la definicion de la estimacion de la superficie de
viario en el cuadro de la pagina 25 (2.121,20 m2).

¢ Ademas, en el mismo cuadro de la pagina 25, no se entiende la estimacion de cosies de
mantenimiento, que se define en 0.80 €m2 para vias, y se aplica a zonas verdes y
equipamientcs; y en 0.42 €/m2 para aceras, y se aplica a la totalidad del viario.

5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS

En cuanto al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, la referencia es errénea y se corresponde
con la Modificacion Puntual n® 8.

Se deberia incluir el apartado correspondiente a Carreteras, con su definicion pertinente debido a la
afeccion de la antigua CM-310. Asimismo, se debe estudiar la afeccién que supone el cementerio
colindante con la actuacion.

PLANOS DE ORDENACION

Los planos de ordenacion que deben integrarse seran los recogidos en el articulo 49 del RP
LOTAU, asi como los especificadoes en el apariado 2.1.7 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentiados, se efectiian las siguientes observaciones:

En todos los planos de ordenacion, se debe representar el Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido proximo al ambito.

Se deberan tener en cuenta las consideraciones generales, asi como las realizadas en planos de
informacion, en los planos en los que sean de aplicacion.

OE-1: DELIMITACION, CLASIFICACION Y AREA DE REPARTO.

En general, tal y como se ha indicado en las consideraciones generales, la crdenacion del ambito vy
la division del ambito no se considera adecuada, tanto por la divisidn de los sectores planteada
como por la no inclusion de as zonas de afeccion de la carretera, asi como la clasificacion de parte
del ambito como Suelo No Urbanizable de Proteccidon de lineas de energia eléctrica. Todo ello se
debe revisar.

Por otro lado, en este plano no se distinguen claramente las clases de suelo (suelo urbano
consclidado y suelo urbanizable), ni el tipo de linea que las identifica. Se debe tener en cuenta que
nec se debe ufilizar ia misma linea de delimitacion de categorias de suelo para delimitar sectores
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que pertenecen a la misma clase de suelo (urbano o urbanizable). En conclusion, los tipos de linea
indicados en este plano no se entienden y se superponen unos a otros. Se deben revisar.

En cuanto al esquema de las zonas de afeccién, éstas no parecen correctas. Ademas, su
representacion con linea discontinua hace el esquema poco legible.

Ademas, éste plano no se ha aportado en papel.

OE-2: COMPARATIVA.

En general, se detectan muchos errores en el plano y no se entiende.

Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas a lo largo del presente informe.

Por ofro lado, se deberia indicar cuél es el plano que representa la situacion actual y cual el que
representa la propuesta de la Modificacion Puntual.

Ademas, en el plano que supuestamente representa la propuesta, se hace referencia
erroneamente al sector UR.1.4. Y en el plano que supuestamente representa el estado actual, se
representan todas las lineas de los diferentes sectores y el Suelo No Urbanizable Protegido, por lo
que practicamente no se diferencia de la propuesta.

Por otro lado, en leyenda Gnicamente se indican los usos del suelo urbano o urbanizable, y no las
clases de suelo, por lo que no queda claramente definida la reclasificacién del suelo.

Por aitimo, se debe tener en cuenta que se deberia aportar la comparativa incluyendo también la
ordenacion planteada en el sector S-6. Ei plano se deberia denominar “OD-6: Comparativa con el
planeamiento vigente”.

Ademas, este plano no se ha aportado en papel.
OD-1: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

En primer lugar, en cuanto a la ordenacién detallada del sector 6, en la documentacion grafica se
aprecia que la zona verde planteada no cumple la condicion de que se pueda inscribir en ésta un
circulo de diametro minimo 12 m, ya que se observa que el circulo representado sobrepasa el
limite de la zona verde.

Por otro lado, en cuanto al uso pormenorizado establecido para el equipamiento (DEIS), se
deberan tener en cuenta lo establecido en las consideraciones generales realizadas en el presente
informe.

En cuanto a la representacion del plano, se deberan tener en cuenta las consideraciones
realizadas en planos anteriores respecto a tipos de iinea y superposiciones. Ademas, en leyenda,
se identifican mas tipos de linea de los representados en plano, o bien éstos no se identifican, y la
trama gue representa la ordenanza 6.bis se corresponde en plano con la del AR-A (S1), y no con la
del sector 6.

Por otro lado, no se deberian grafiar las ordenanzas de los sectores exteriores al ambito.
Asimismo, tampoco se debe representar {a alineacion interior, que realmente se corresponde con la
delimitacion de las parcelas, y no con una alingacion interior proyectada.

Por dltimo, se deberian representar las diferentes zonas de afeccion de la carretera sobre el plano
para poder comprobar la afeccion sobre el sector.

OD-2: ALINEACIONES Y RASANTES

Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en los planos anteriores, en lo que
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corresponda.

Por ofro lado, la definicién del vial planteado parece escasa, puesto que la definicion de las plazas
de aparcamiento planteadas no permite la exisiencia de pasos de peatones o vados en €l
aparcamiento accesible. Ademas, la definicion del vial tipo en seccion no se corresponde con las
cotas reflejadas en el plano (que, ademas, no son muy visibles), como tampoco las pendientes
indicadas.

Por ultimo, tal y como indica el titulo del plano, se deben definir las rasantes. Ademds, se deberia
representar en este plano el esquema de frafico y movilidad, segun se establece en la NTP.

OD-3: REDES- ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO, ELECTRICIDAD.

En primer lugar, seguin se establece en la NTP, se deberian aportar pianos de ordenacion detallada
independientes para cada una de las infraestructuras previstas.

Por otro lado, se deberia representar, para cada infragstructura, el trazado de la redes desde el
punto de captacidn y hasta el punto de vertido, al menos en esquema.

En general, el plane no es claro, y las instalaciones representadas no se entienden. Ademas, se
deben diferenciar las instalaciones existentes y las proyectadas.

En cuanto a la red de abasiecimiento, la superposicion de lineas no permite su cofrecia
interpretacion.

En cuanto a la red de saneamiento, la representacion no es clara, con diferentes representaciones
para las canalizaciones y representacion de redes inconexas. Se debe revisar, teniendo en cuenta,
ademas, gue las nuevas redes deben ser separativas.

En cuanto a la red eléctrica, su representacion es escasa y no se enfiende. Se deberia clarificar
cudl es el centro de transformacién al que se va a conectar el sector, su potencia, 0 si es necesario
un nuevo centro de transformacion. Por ofro lado, se deben definir dos redes: |a red de energia
eléctrica de baja tensién y la red de alumbrado publico, con sus correspondientes puntos de luz.

Por dltimo, en general, en cuanto a la representacion del plano, se deberan fener en cuenia las
consideraciones realizadas en los planos anteriores, en lo qQue corresponda.

NORMAS URBANISTICAS:

En el indice, se deberia hacer referencia al Anexo: Fichas de Gestion Urbanfistica.

En cuanio al encabezado de pagina, en algunas de ellas se indica erréneamente que es la parie I},
cuando debe decir parte 11l

TiTULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO.

En primer lugar, éste Titulo no procede, puesto que la modificacion no cuenta con suelo urbano,
sino Unicamente con suelo urbanizable. Por lo tanto, el contenido de este titulo se debe incluir en el
Thulo VI, teniendo en cuenta las consideraciones que se indican a continuacion.

En el punto 5.1 (objete), se indica que la ordenanza industrial de la zona 6 bis procede de las
Normas Subsidiarias, pero realmenie procede del PPM del AR-A (81). Se deberia indicar
correctamente su procedencia. Ademas, se deberia indicar, segiin se exirae de Memoria
Justificativa, que la ordenanza 6 bis sdlo se aplica al sector 6. Las ordenanzas del resto de
sectores se definirdn cuando se redacte el correspondiente Plan Parcial de cada uno de ellos,
segln se ha indicado en Memoria Justificativa.
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En el apartado 5.2 (contenido), se establece con el “articulo 2.1.07" la ordenanza industrial 6bis.
pero este es el articulo establecido en las Normas Subsidiarias vigentes para la ordenanza 6, no Ia
6 bis, por lo que esta numeracién no es correcta. Si lo es, en cambio, en el caso de las zonas
verdes y dotaciones, puesto que la referencia es al articulo concreto de las Normas Subsidiarias
gue se reproduce literalmente.

TITULO Vi. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

En general, el contenido de este titulo es incorrecto puesto que se corresponde con el sector
UR.l.4.

Por ofro lado, puesto que estamos definiendo sectores industriales, las ordenanzas se deben
definir en este titulo. 8in embargo, se trata de ordenanzas existentes en suelo urbano, por lo que,
al menos, se deberia hacer mencion en este titulo a las ordenanzas aplicables al sector de suelo
urbanizable establecido.

ANEXO I. FICHAS DE GESTION URBANISTICA.

En primer lugar, se deberan tener en cuenta todas las consideraciones realizadas a lo largo del
presente informe, en lo que les sea de aplicacion.

En todas las fichas, falta cumplimentar el apartado D.1. Ademas, se deberia incluir el apartado
D.12 {observaciones y condiciones de desarrollo}, en el que se especificara que el desarrollo del
sector queda condicionado a la garantia del servicio de abastecimiento de agua y depuracién de
vertidos por parte de la EDAR.

Por otro lado, en las fichas de los sectores 1, 3 y 5 se aprecia claramente como la superficie del
ambito difiere de la superficie total, sin justificacion alguna, puesto que no se definen sistemas
generales.

En general, para los sectores en los que no se define ordenacién detallada, no procede rellenar el
apartado correspondiente a ordenacién detallada de la ficha. En caso de cumplimentarlo, se debera
especificar que se trata de la reserva minima.

En el apartado E.1.3 (aparcamientos publicos), tal y como indica el titulo, se deben indicar
Unicamente las plazas de aparcamiento publicas, no la suma de las publicas y las privadas. Si se
puede especificar la reserva de plazas de aparcamiento puablicas para personas con movilidad
reducida permanente.

En cuanto al apartado E.2 (superficie suelo neto lucrativo), las superficies indicadas para los
sectores en los que no se define la ordenacién detallada no son correctas, ya que este dato se
desconoce al no definirse la superficie de viario. No se puede definir la superficie de suelo neto
lucrativo de estos sectores como la superficie del ambito menos las dotaciones de zona verde y
equipamiento, ya que esto no es correcto. Simplemente no se debe indicar este dato.

En el sector §3, en el apartado E.4, revisar si se debe establecer la misma observacion definida en
el $1, puesto que también discurre por éste la linea eléctrica de Media Tension. Se debe revisar
también en el sector S5.

En cuanto al sector S5, la superficie del ambito y la reserva minima de equipamientos no se
corresponden con las definidas en el apartado 2.2 de Memoria Justificativa.

En cuanto al sector 86, en el apartado E.4 (observaciones), se indica que la linea eléctrica de
Media Tensidn que discurre por el sector se soterrara. Sin embargo, no se aprecia en planos gue
discurra una linea de Media Tension por el sector.
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DOCUMENTO DE REFUNDICION;

Se deberian incluir en el Documento de Refundicion ias fichas de los nuevos sectores.

En el plano R.1, no se aprecia bien la delimitacion del ambito de actuacion. Ademas, el plano en
papel no esta a la escala indicada en leyenda, que es la escala del plano al gue sustituye.

En el plano R.2, no se aprecia bien la delimitacion del ambito AR-A.

En el plano R.3, en el esquema a E: 1/2.000, se deberia definir mejor el ambito de actuacion e
incluir la ordenacién detallada del sector 6. Asimismo, en el esquema situado bajo el plano anterior,
se deberia grafiar la frama de |a clase de suelo sobre el ambito de actuacién y el AR-A. Ademas, el
plano en papel no esta a la escala indicada en leyenda, que es la escala del plano al que sustituye.
Lo mismo sucede en el plano R.4.

En el plano R.4, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el plano R.3.
Ademds, se deben representar las redes planteadas en el nuevo ambito de suelo urbanizable.
Ademas, no se aprecian las redes en el sector UR-L

Por dltimo, se deberan tener en cuenta las consideraciones generales realizadas en el presente
informe en lo gue corresponda. '

» Agencia del Agua de Castilla-L.a Mancha. Abastecimiento. Fecha 1 de febrero de 2016

1. La finalidad de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias se concreia en la
definicin de una nueva &rea industrial que permita la complementacion del Suelo
Urbanizable de uso industrial de Huefe, con un Irple ohjetivo: Crear un nuevo suelo
industrial, dado que el suelo del municipio destinado a este uso se encuenira practicamente
desarrollado en su totalidad ; Permitir la reordenacion y organizacion de suelo con vocacion
indusirial, aumeniando fas posibilidades de desarrollo industrial.

2. Infraestructuras de abastecimiento: El Polfgono Industrial ‘El Borbotén’ cuenta con una red
de distribucién de agua potable perteneciente a la red municipal. Esta red cuenta con tres
depdsifos en el municipio, uno de elflos ubicado cerca del AR-A (S§1), con capacidad
aproximada de 100.000 I, y conexitn con la conduccién de distribucién mediante tuberia de
PVC de 75 mm en el exfremo norte de la calle A. El abasfecimienio de las parcelas
resultantes de la Actuacién propuesta deberd ser prolongacion de esfa red, previa
comprobacién y, en su casa, correccion, de los diametros de la conduccion existents, fodo
ello a considerar en la redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

3. En cuanto a consumo de agua se refiere, el desarrolic de la modificacion propuesta no
afectara negativamente a los recursos hidricos existentes actualmente, pues esfos se
estiman en:

Superfisie delimitada 62.000 iy Doladones estmadas Consumas
Superficie bruta industnal Hesrdm 15 m*haldia 7753 midia*

Zonas verdes 5.080,9 ny 4 m¥hafdia 243 miidiz

Dotacionzs 304043 m* B mfhafdia 243mdia

TOTAL 82,38 m'idia
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*Consumo tedrico de toda la superficie a reclasificar, en caso de que toda Ja superficie
fuese industrial, en este caso esta superficie engloba la parte, que en su dia, se destinard
a viario, y que por tanto no tendré necesidades hidricas.

Actualmente, el Ayuntamiento de Huete se encuentra en fase final para la legalizacién, ante
fa Confederacion hidrogréfica del Tajo, de sus abastecimientos de agua, uno es el pozo
“fuente dulce” y otros son dos manantiales. Dicha framitacion se inicié en 2010. Estos tres
puntos de captacion abastecen actualmente con garantia al municipio de Huete, por lo que,
no se prevén problemas de abastecimiento. De cualquier forma, se hace constar Ia
imposibitidad de aprobacién de ningtin proyecto de urbanizacién del sector mientras no esté
garantizado el servicic de abastecimiento al mismo.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de Huete
(Cuenca), a partir de la informacién suministrada, y en relacién con el asunto de referencia, SE
INFORMA:

o El municipio de Huete cuenta con un servicio de abastecimiento sobre el que esta Agencia del
Agua de Castilla-La Mancha no tiene competencias ni gestiona su servicio.

« Consultada la documentacion pertinente, en relacion con las infraestructuras hidraulicas de
nuestra competencia, se comunica que en la actualidad no se prevén proyectos, obras o
infraestructuras hidraulicas en materia de abastecimiento que afecten al municipio de Huete

* Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua en la proporcidon que corresponda
a la unidad de actuacion urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

» No obstante, en aplicacion del articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, reguladora del
Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, la aprobacion,
modificacion o revision de los instrumentos de ordenacion territorial y planificacion urbanistica
que incidan sobre los proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas a los que se refiere Ia
citada Ley, requerirén informe vinculante de la Direccion General del Agua, actual Agencia del
Agua de Castilla-La Mancha. Todo ello sin perjuicio de las competencias que, en esta materia,
el texto refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el articulo 25.4 en
materia de informes relativos a ordenacion del territorio y urbanismo, en el Capitulo Hi del Titulo
IV sobre autorizaciones y concesiones de la mencionada Ley.

> Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. Depuracion. Fecha 17 de febrero de 2016

En relacion con el escrito del Ayuntamiento de Huete (Cuenca), en el que solicita la remision de
informe sobre depuracidén de aguas residuales relativo a la Modificacién Puntual n® 10 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de dicho municipio en la Provincia de Cuenca,
se hace constar;

1. El Ayuntamiento de Huete, en cumplimiento de los objetivos marcados en el | Plan Director de
Depuracion de Aguas Residuales Urbanas aprobado por unanimidad en las Cortes Regionales
el 28 de diciembre de 1996; precisa instalar una nueva Estacién Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR) para completar su sistema de saneamiento.
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2° La Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de Castilla-l.a Mancha, en virtud
del Decreto 18/1989, de 7 de marzo, por el que se regula la ayuda a Corporaciones Locales en
materia de abastecimiento y saneamiento, encargd el "ESTUDIO Y ELABORACION DEL
PROYECTO DE LAS E.D.A.R.s DE HUETE, VELLISCA, GARCINARROQ, BUENDIA, VILLALBA
DEL REY, CANAVERUELAS, ALCOHUJATE, CANALEJAS DEL ARRQYO, CASTEJON,
CANAVERAS, TINAJAS, (LLANA, SACEDA-TRASIERRA, LEGANIEL, BARAJAS DE MELO,
BELINCHON, ZARZA DE TAJO, PAREDES DE MELQ Y HUELVES (CUENCA)".

3° La Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La Mancha asumio, en virtud de la Ley
1272002, de 27 de junio, la gestidn de infraestructuras hidraulicas de interés regional asi como la
gestion y recaudacion del canon de depuracién destinado a la financiacion de los gastos de
gestidn y, en su caso, de los de inversion, de las infraestructuras previstas en el Plan Director de
Depuracién de Aguas Residuales Urbanas que gestione la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha. En este sentido, Infraestruciuras del Agua de Castilla-La Mancha es competente para
prestar al Ayuniamiento de Huete el apoyo financiero y técnico necesario para el cumplimiento
de los objetivos sefalados anteriormente, mediante la formalizacion del convenio de
colaboracién para |a prestacion del servicio de depuracidén de aguas residuales al Ayuntamiento
de Huete, firmado el 2 de marzo de 2006.

4° Segun los datos que se desprenden de la documentacion técnica presentada, la finalidad se
concreta en la definicién de una nueva area industrial que permita la complementacion del Suelo
Urbanizable de uso indusirial de Huete, concretamente, han sido objeto de esta medificacion
puntual una superficie de 62.000 m2, de los cuales, 9.121 m2 estan destinados para Dotaciones
y zonas verdes.

El consumo de agua se estima en 82,39 m3/dia, suponiendo gue toda la superficie fuese industrial
y una dotacion de 18 m3/ha/dia para uso industrial.

Para Ja situacion mas desfavorable, segln la documentacién enviada y considerande un caudai
destinado a la red de fecales como el 80% de las necesidades de consumo hidrico para
abastecimiento, se prevé un caudal medio diario de vertido 61 m3/dia, procedente de la evacuacion
de usos industriales y de usos residenciales del SUC,

5% La EDAR de Huete, cuyo periodo de explotacion dio comienzo en el mes de marzo de 2014,
esta disefiada para una poblacién de 7.000 habitantes - equivalentes, siendo el caudal teérico
medio diario de aguas brutas a tratar en dicha EDAR 1.400 m3.

6° De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias, Infraestructuras del Agua de
Castilla-La Mancha indica gue, en el caso de que existan, dichas instalaciones deberan contar
con el tratamiento necesario y adecuado para que todo vertido industrial que se efectie a la red
de alcantarillado municipal tenga las caracteristicas que lo hagan asimitable al agua residencial
domeéstica, aplicandoseles, si fuera necesario, los tratamientos previos oportunos. De manera
que todas las aguas vertidas sean compatibles con el sistema de depuracion que se ha
instalado.

7°. Asimismo, se aconseja que los nuevos desarrollos que, en su caso, se lleven a cabo, dispongan
redes separativas para la recogida independiente de las aguas residuales y pluviales, de
manera que se optimice el funcionamiento de la depuradora, no sobrecargandola por caudales
de aguas pluviales, y se evite la contaminacién del vertido que se produce en los aliviaderos.
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Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en Ia legislacion vigente Decreto
legistativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, el coste
suplementario de infraestructuras publicas derivado de nuevas acciones urbanisticas debe
repercutirse en los titulares de los terrenos, y existir constancia documental y garantia suficiente de
ello en las actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

» Direccidn General de Carreteras v Transportes. Fecha 15 de febrerc de 2016

1. ANTECEDENTES

Con fecha 19 de enero de 2016, se recibe en esta Direccién General de Carreteras y Transportes,
escrito del Ayuntamiento de Huete en el que se comunica que se esta tramitando el expediente de
Modificacién Puntual n® 10 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento y se solicita el informe
carrespondiente a dicha actuacian.

El presente expediente guarda relacién con el expediente CU-2017-13, relativo a la Actuacion
Urbanizadora en Suelo Rustico de Reserva en el paraje "Los Colmenares", situado al norte de]
Poligono Industrial “El Borbotdn™ en el que se engloban los expedientes CU-2153-13 y CU2154-13.

De acuerdo con el articulado del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de Ia
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, como Administracion Titular de las carreteras la Red
de Carreteras Autondémica, en respuesta a la citada consulta, se manifiesta lo siguiente:

2. DOCUMENTACION INFORMADA

La documentacion recibida corresponde al Documento de Avance de la Modificacion Puntual n® 1
de las NN SS de Huete, formadas por memoria justificativa, planos y normas urbanisticas en
formato digital. La fecha de la documentacion es de octubre de 2014.

3. CARRETERAS AFECTADAS

DATOS DE TRAFICO (Aforo 2013)

CARRETERA CATEGORIA IMD, % pesados [estacion de aforo]

CM-310 Variante

de Huete Basica IMD=1175 veh/dia; 10% pesados [CU-12b]
CM-3102 Travesia Local
de Huete

Nota: Denominacion de carreteras segin actualizacion del Catalogo de la Red de Carreteras de Castilia-La Mancha,
publicado en DO CM n® 91/12-05-2015.

Carreteras en Provecto:

En el momento presente, se estan ejecutando las obras de refuerzo del firme de la carretera CM-
310a, que precederan a la cesion de la misma al Ayuntamiento de Huete.

4. INFORME TECNICO

Una vez examinada la documentacidn presentada, esta Direccion General informa,
desfavorablemente el Documento de Avance de la Modificacion Puntual n° 10 de la NNSS de
Huete, debiendo proceder a la subsanacion y correccion de los apartados que seguidamente se
enumerarn, bien en este documento de Avance o en los posteriores que lo desarrollen.

1.- Ambito de la Actuacién.

En lo relativo al &mbito de la actuacién, en el apartado 0.1 de la Memoria Justificativa, relativo a las
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Caracteristicas Principales del Ambito, se expone que la delimitacién del ambito lo sitda entre las
carreteras CM-310 y CM-310a, al Norte del Poligono Industrial “El Borbotén" y al Sur del
cementerio municipal. Sin embargo, en el apartado 1.8 relativo al Tratamienfo de los Bienes de
Dominio Publico, carreteras, se habla de la carretera CM-2019 y la clasificacién de los suelos de
dominio publico y servidumbre como SRNUEPI, por lo que se debera aclarar fodo lo relativo a este
aspecto.

Por ofra parte, parece haber una incorrecta definicion del limite Este del ambito de la actuacién ya
gue se ha tomado, (de acuerdo con la leyenda de los planos), como el correspondiente a la
Medificacion Puntual n® 9. Hay que ser cuidadoso con esta delimitacién porgue si corresponde a la
franscripcion de un documento grafico es facil cometer errores. Dado que la cartografia que
aparece en los planos de ordenacidn detallada parece bastante precisa, es facil trazar el limite de
la actuacion como la correspondiente a la arista exierior de banda de servidumbre de la carretera
CM-310a, {que parece el criterio aplicado), situada a 8,00 metros de la arista exterior de la
explanacion. Si observamos con detalle la linea de delimitacion Este de la actuacién, cumple el
criterio anterior en la zona situada mas al Norte, pero no lo cumple en la zona situada mas al Sur.
En resumen, debe comprobarse esta delimitacién Este, exponer claramente el criterio de
delimitacion y trazarse en consecuencia. :

2.- Grafiado y acotado de las lineas de dominio publico, servidumbre y edificacién de las
carreteras autondmicas.

En los planos deben aparecer reflejadas ias lineas de dominio publico, servidumbre, edificacién y
proteccion de las carreteras autonomicas, con su comrespondiente acotacion, de acuerdo con lo
establecido en el cuadro del apartado 5.03 de este informe. Si la linea de proteccion, se sita
dentro del suelo correspondiente a la meodificacion puntual, no sera necesario su grafiado.

El croquis que figura en el plano OE 1 debe modificarse para que refleje las distintas zonas de
afeccion de las dos carreteras, la CM-310, (variante de Huete), y la CM-310a (iravesia de Huete),
ya que se trata de carreteras de distinta naturaleza.

3.- Definicién v Restricciones de Uso de las distintas zonas de afeccion de las carreteras
autonémicas.

En el documento de Normas Urbanisticas debe figurar la definicién y restricciones de uso de las
distintas zonas de proteccion de las carreteras autonGmicas.

Definicion de zonas de uso de la carretera

Son de dominio piblico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias
répidas y variantes de poblacion, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado
de la via, medidos en horizontal, desde la arista exierior de la explanacion y
perpendicularmente a la misma (articulo 48 del Reglamento de Carreteras, Decreto 1/2015
de 22 de enero).

La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exieriores de la explanacion a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacion y 8
metros en el resto de las carreleras, medidas en horizonial desde las citadas aristas
{articulo 49).
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La linea de proteccion se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera a
una distancia de 30 melros y se medird horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion, interiormente quedara delimitada por zona de servidumbre de la carretera
(articulo 50). Sera al menos coincidente con la linea de edificacion.

La linea de edificacion se define a ambos lados de la carretera, a una distancia de 50
metros autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacién, y a 18 metros en el
resto de carreteras. Se medira horizontalmente desde la arista exterior de la calzada,
(desde marca vial interior de arcén) (articulo 52).

A este respecto, el documento Normas Urbanisticas debe "concretar claramente” las distancias que
definen las diversas zonas de afeccién, que son las que figuran en el apartado 5.03 de este
informe.

Restricciones en las zonas de uso de |a carretera

En la zona de dominio pablico de 1a carretera:
Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con Ia
construccion, gestion y conservacion de la via (articulo 48).

La Administracién titular de la via podrd autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco
podran autorizarse obras de ampliacién o mejora en la zona de dominio publico si no
fueren imprescindibles para el objeto pretendido.

En la zona de servidumbre de la carretera:
La Administracion titular s6lo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles
con la seguridad vial (articulo 49).

La Administracion titular podré ufilizar o autorizar la utilizacion de esta zona para el
emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente
con la construccion, conservacion y gestion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de proteccion de la carmetera, ha de tenerse en
cuenia:

La realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso y las plantaciones arbdreas requerirén la autorizacion de la Administracion
titufar (articulo 50).

En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccion podran hacerse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no supongan
aumento del volumen de la construccidn y sin que el incremento de valor de aquellas
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o
proyectas de ampliacion o variacién de Ia carretera.

En la zona delimitada por la linea de edificacién y la carretera:

Queda prohibido cualquier tipe de obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de
las construcciones existentes.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea de edificacion y
la calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que, en ningtin caso,
podran ubicarse edificios o instalaciones.
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En referencia a la posible instalacion de cerramientos, se atendera el articulo 81) del Regiamento
de Carreteras (Decreto 1/2015).

En referencia a la posible ejecucion de instalaciones colindantes con la carretera, se atendera a los
articulos 82 y siguientes del Reglamento de Carreteras (Decreto 1/2015), ademas de cumplir las
condiciones que, en cada caso, sean exigibles segin las caracteristicas de la instalacion, las
edificaciones deberan quedar siempre detras de la linea limite de edificacion. Delante de esta linea
no se autorizaran mas obras que las necesarias para viales, aparcamientos, isletas o zonas
ajardinadas. En la zona de servidumbre se podran autorizar excepcionalmente zonas
pavimentadas para viales o aparcamiento.

4.- Marco Legal. Normativa Autondmica.

En relacion con el marco iegal correspondiente a carreteras autondmicas, en los documentos
Memoria Justificativa y Planos, deben figurar explicitamente:

o La Ley 9/1990, de 28 de dicilembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha,
medificada por:

- Ley 7/2002, de 9 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/90, de 28 de diciembre, de Carreteras
y Caminos (Aris.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21BIS y Dispoesicion transitoria primera).

- Ley 2/2009, de 14 de mayo, de Medidas urgentes en materia de vivienda y suelo por la que se
modifica el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Aris.: 23, 25, y 27).

- Decreto Legislativo 1/2010, por el gue se aprueba el Texio Refundido de [a Ley de
Ordenaci6n del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Disposicion Adicional primera que
modifica Aris.; 23.1, 25.1, y 27.5 de la Ley 9/30).

« FEl Reglamenio de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015, de 2 de enero.

« El Decreto 25/2015, de 7 de mayo, por el que se actualiza el catalogo de la Red de Carreteras
de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

5.- Fichas técnicas. Inclusion de todas las prescripciones impuestas por la_Direccién
Generai de Carreteras y Transportes.

En relacion con las fichas técnicas, debe tenerse en cuenta lo siguiente;

o Las fichas técnicas correspondientes a los sectores 1, 5 y 6, que se ven afectados por las
carreteras autonomicas, deberan recoger en su texto, todas las condiciones técnicas impuestas
por esta Direccion General de Carreteras y Transpories, como son las zonas de afeccion, su
uso, accesos, permisos y cualquier oira condicion establecida por este organismo.

o En dichas fichas, en el apartado correspondiente a Observaciones, debe figurar de forma
explicita, el texto: "El desarrollo del presente sector debe contar con la autorizaciéon de la
Direccion General de Carreteras y Transportes de la Junta de Comunidades de Castilla-L.a
Mancha",

6.- Estudio v Propuesia de Nuevos Accesos a los nuevos desarrollos urbanisticos

El acceso previsto al suelo objeto de la modificacion puntual, se corresponde con el que fue
informado por esta Direccion General con fecha 7 de octubre de 2014 en el expediente de clave
CU-2017-13, relativo a la Actuacion Urbanizadora en Suelo Rustico de Reserva en el paraje "Los
Colmenares”, (al Norte del Poligono Industrial "El Borbotan™).
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Dicho acceso consiste en la construccion, en la carretera CM-310a, de un ramal semidirecto, (tipo
raqueta o callado), al cual se exigio en su dia, y se exige nuevamente ahora, la presentacion de
solicitud expresa de acceso, que incluiria un estudio de impacto sobre el trafico, asi como un
estudio de visibilidad para comprobar |a viabilidad de dicho acceso.

A este respecto también se tendra en cuenta lo establecido en los articulos 66 y siguientes del
Reglamento de Carreteras, (Decreto. 1/2015), debiendo destacarse que la Administracion titular de
la via puede limitar los accesos y establecer con caracter obligatorio los lugares en que tales
accesos pueden consiruirse.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 73 del Reglamento de Carreteras, (Decreto. 1/2015), el
planeamiento general debera establecer los accesos de los desarrollos previstos en el esquema de
ordenacién estructural viaria, y adscribir su financiacién a los diferentes ambitos.

En relacién con cualquier tipo de accesos a las carreteras autondmicas, el documento de
planeamiento debera incluir lo siguiente:

- La solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que,
por su naturaleza, puedan generar un nimero de desplazamiento que puedan exceder
de la capacidad funcional de la red viaria, debera acompafarse de un estudio de
impacto sobre el f{rafico. Cuando dicho impacto resultara inadmisible debera
acompafarse ademas el proyecto de las obras de acondicionamiento necesarias para
mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. l.a solicitud del acceso sera
previa a la solicitud de la licencia municipal de obras.

- Corresponde a la Administracion titular de la carretera la autorizacion o denegacion de la
peticion de accesos, su modificacion, y su suspensidn temporal o definitiva, ast como la
reordenacion de los existentes. La fijacion de ios puntos de acceso se producira sin que
la Administracion haya de pagar por ello indemnizacién alguna.

- La autorizacion de los accesos referidos en el apartado anterior podra conllevar {a
obligacion de construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes
adicionales de la adecuacion de la red viaria para soportar el impacto, para lo gue
se podré exigir la prestacidon de fianza.

En todos los casos de obras en zonas de afeccion de carreteras autondmicas, se estara a lo
dispuesto en el Reglamento de Carreteras (Decreto. 1/2015). En el apartado 7 de este informe,
Autorizaciones Necesarias Previas al Comienzo de las Obras, se establecen los procedimientos
para algunos casos concretos de obras e instalaciones:

Se coordinaran las actuaciones propuestas con la Direccion General de Carreteras y Transportes,
asi como las aclaraciones que sobre el contenido de este informe pudieran ser necesarias.

Previamente a la aprobacion inicial del nuevo planeamiento, se remitiran a la Direccién General de
Carreteras y Transportes 2 copias en soporte digital en formato pdf y 1 copia impresa de los planos
pertinentes, a la misma escala indicada en los mismos, subsanando los puntos anteriormente
mencionados.

5. FUNDAMENTOS LEGALES

5.01 Ley 911990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha,
modificada por:

. Ley 7/2002, de 9 de mayo, DE Modificacion de 1a Ley 9/90, de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos (Arts.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21 BIS y Disposicion transitoria
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primera).

° Ley 212008, de 14 de mayo, de Medidas urgentes en materia de vivienda y suelo
por la que se medifica el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (Arts.: 23, 25, y 27).

. Decreto Legislative 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Disposicion Adicional
primera que modifica Arts.; 23.1, 25.1, y 27.5 de Ia Ley 5/90).

5.02 Reglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 112015, de 2 de enero.

5.03 Carreteras afectadas y definicion geométrica de la Carretera (Reglamento de la Ley
9190, Articulos 47 y siguientes).

Conforme, al Capitulo Il de Uso de la Carretera y Caminos, a ambos lados de las carreteras se han
de restringir en las zonas definidas en dicho capitulo determinadas actividades, obras etc.

. L. DE Z.DE
CTRA. CATEGORIA Z.D. PUBLICO Z. SERVIDUMBRE EDIFICAGION PROTECCION
CM-310
Variante de Basica Bm 25m 50m 100 m
Huete
CM-3102
Travesia de l.ocal Im 8m 18'm 30m
Huete

Ademas de la regulacion y restriccion de usos establecida en la Ley 9/90, se atendera al
Reglamento de Carreteras (Decreto 1/2015 de 22 de enero):

Definicion de zonas de uso de la carrefera

Son de dominic publico los terrenos ocupados por la camretera y sus elemesnios
funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias
rapidas y variantes de poblacion, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado de
la via, medidos en horizontal, desde la arisia exterior de la explanacién vy
perpendicularmente a ia misma (articulo 48).

La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma delimitados interiormenie por la zona de dominio plblico y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25
metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacién y 8 metros en el resto
de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas (articulo 49),

La linea de proteccién se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera a una
distancia de 30 metros vy se medira horizontalmentie desde la arista exierior de la
explanacion, interiormente quedara delimitada por zona de servidumbre de la carretera
(articuio 50). Sera al menos coincidente con la linea de edificacion.

La linea de edificacion se define a ambos lados de |la carretera, a una distancia de 50
metros autopistas, autovias, vias rapidas y varianies de poblacion, y a 18 metros en el resto
de carreteras. Se medira herizontalmente desde la arista exterior de la calzada, (desde
marca vial interior de arcén) (articulo 52).
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Restricciones en las zonas de uso de la carretera

En la zena de dominio publico de la carretera:

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de la via (articulo 48).

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para fa prestacién de un servicio publico de interés general. Tampoco
podran autorizarse obras de ampliacidon o mejora en la zona de dominio ptblico si no fueren
imprescindibles para el objeto pretendido.

En la zona de servidumbre de la carretera;

La Administracion titular sdlo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles
con la seguridad vial (articulo 49),

La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacion de esta zona para el
emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con
fa construccidn, conservacion y gestion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de proteccion de la carretera, ha de tenerse en cuenta:

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso y las plantaciones arboreas requeriran la autorizacién de la Administracion
titular (articulo 50).

En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccién podran hacerse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no supongan
aumento del volumen de la construccion y sin que el incremento de valor de aquellas pueda
ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacion o variacion de ta carretera.

En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de
las construcciones existentes.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea de edificacion y
la calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que, en ningun caso,
poedran ubicarse edificios o instalaciones.

- enreferencia a la posible instalacion de cerramientos, (Articulo 81)

- en referencia a la posible ejecucion de instalaciones colindantes con la carretera, (Titulo
i, Capitulo I, Seccion 39,
5.04 Nuevos Accesos a Carreteras de Titularidad Autondmica y dimensionado de vias,

regulados por los Articulos 28.1. 284 212 de la Ley 9190 , Articulo 68.1 del
Reglamento.

La Administracion_titular de la via puede limitar los accesos v establecer con cardcter
obligatorio los lugares en gue tales accesos pueden construirse.

La solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que, por su
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naturaleza, puedan generar un nimero de desplazamiento que puedan exceder de la capacidad
funcional de la red viaria, debera acompafiarse de un estudio de impacto sobre el trafico. Cuando
dicho impacto resuliara inadmisible deberd acompanarse ademas el proyecto de las obras de
acondicionamiento necesarias para maniener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La
solicitud del acceso serd previa a la solicitud de la licencia municipal de obras. Para su
otorgamiento el Ayuntamiento tendra en cuenta ia autorizacidn o denegacion de acceso.

La autorizacion de los accesos referidos en el apartado anterior podra conllevar la
obligacion de construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de
la_adecuacion de la red viaria para soporiar el impacto, para lo qgue se podrd exigir Ia
prestacion de fianza.

Corresponde a la Administracion tifular de la carretera |a autorizacion o denegacion de la peticion
de accesos, su modificacion, y su suspension temporal o definitiva, asi como la reordenacién de los
existentes. La fijacion de los puntos de acceso se producira sin que la Administracion haya de
pagar por ello indemnizacion alguna.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 73 del Reglamento de Carreteras, (Decreto1/2015), el
planeamiento general debera establecer los accesos de los desarrolios previstos en el esquema de
ordenacion estructural viaria, y adscribir su financiacion a los diferentes ambitos.

8. CUMPLIMIENTO DE LA LEY Y REGLAMENTO DE CARRETERAS

Cumplimiento de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos y el Reglamento
de Carreteras, aprobado por Decrefo 1/2015, de 2 de enero.

El cumplimiento de los anteriores puntos no eximira al promotor del _cumplimiento del resio de fa
legisiacion de carreteras. Ley 8/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras v Caminos y el Reglamentio,
aprobado por Decreto 1/2015, de 22 de enero, en fodo /o que no se oponga a la misma.

7. AUTORIZACIONES NECESARIAS PREVIAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Autorizaciones necesarias.

Antes de la ejecucion de cualquier obra, seran precisas autorizaciones especificas para iodos
aquellos usos de las zonas de dominio publico, zona de servidumbre, zona de proteccidn y linea de
edificacion que sean compatibles segun lo indicado en los fundamentos legales anteriormente
mencionados. Asimismo, se indican a continuacion diversos aspectos que han de detallarse en las
solicitudes, lugar de presentacién y cuestiones a tener en cuenia antes de la gjecucion de las
obras.

A. Auforizaciones necesarias:

Del analisis del proyecto, se deduce que, al menos, serdn necesarias las siguientes
autorizaciones:

a) Accesos a carretera:

Se presentara solicitud tanio de! acceso definitivo como posibles accesos provisionales
durante cbras.

Se comprobara que las piantaciones y vallado quedan fuera de la zona de proteccion. de no
ser asi, se solicitaran las correspondientes autorizaciones:

b} Plantaciones en zona de proteccion.
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¢} Construccidn de vallado.

De ser necesarios cruces subterrdneos de lineas eléctricas u ofros servicios. se
solicitara la correspondiente autorizacion:

d} Cruce subterrianeo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.

e) La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso en zona de proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley de
Carreteras.

B. Contenido de las solicitudes de autorizacion:

Dichas solicitudes incluiran planos explicativos de las obras necesarias en cada caso, y se
indicaran distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa de la situacion de las
nuevas obras (cruzamientos, vallados, accesos, plantaciones, ...) con respecto a la carretera.

Apareceran claramente identificadas los limites de la zona de dominio publico, servidumbre,
proteccion y linea de edificacion referenciados a las obras.

Accescs

Los nuevos accesos proyectados requerirdn una autorizacion expresa. Las solicitudes se
presentaran en la Direccion General de Carreteras y Transportes de la Consejeria de Fomento.
Dicha solicitud incluird un Proyecto Constructivo del acceso previste firmado por técnico
competente en la materia.

El documento definitivo del Plan o Programa definira perfectamente los nuevos accesos previstos e
incluira un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas conforme al
articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos).

En el disefio de los accesos se atendera la normativa vigente en el ambito de carreteras al
respecto: Norma 3.1-1C. Trazado, aprobada por Orden de 27 de Diciembre de 1999 del Ministerio
de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a Baja Velocidad (Direccion General de Carreteras
y Transportes, Ministerio de Fomento. (Agosto 1988). Recomendaciones para el Proyecto de
Intersecciones (Direccion General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Enero 1967).
Recomendaciones para el Proyecio de Enlaces (Direccién General de Carreteras, Ministerio de
Fomento (Junio 1967). Accesos a las Carreteras del Estado, vias de Servicio y Construccion de
instalaciones de Servicio {Orden 16-12-1997).

En todo caso, y previa autorizacién, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos accesos,
cambios en la sefializacion, adaptacidén de drenaje...), por adaptacion a la nueva situacién que se
deriven de las nuevas actividades previstas por el Plan o Programa, seran sufragadas por el
organo prometor de las mismas.

Cruces subterraneos de lineas eiéctricas u otros servicios

El cruce se efectuard mediante mina, tinel o perforacion mecénica subterranea garantizando en
todo caso que no se altera el pavimento de la carretera.

La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera
serade 1,5 m.

El fubo de proteccion dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio ptblico.

Se definiran arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacién de la hinca e indicando en
ambos casos las distancias a la carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de
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dominio publico.
Cruces aéreos de lineas eléctricas u otros servicios.

lLos apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde el borde
exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la aliura del apoyo.

El galibo minimo de la linea sobre la calzada en el punto mas desfavorable cumplird con las
prescripciones establecidas en el Reglamenio de Alta Tension {ariculo 33.2) al respecto, no
pudiendo ser inferior en todo caso a 7 m. '

Plantaciones

En su caso, se especificara fipo y densidad de plantaciones,

Cerramientos y vallados

En su caso, se indicara tipologia de valla a emplear en el cerramientc perimetral.

C. Presentacion de solicitudes de autorizacion:

Las solicitudes anteriores deberan dirigirse a la Direccién General de Carreteras y Transpories de
la Consejeria de Fomento,

Se recomienda incluir la informacion expuesta en este apartado respecto a las
"Autorizaciones previas a la ejecucién de las obras” en el documento definitivo del Plan o
Programa.

Queda prohibida la realizacion de fodas aquellas obras sujetas a autorizacion mientras no
haya sido emitida dicha autorizacion.

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
uso en zona de proteccion requeriran autorizacién previa por lo que deberdn definirse
adecuadamente para su correcta evaluacion.

Se recomienda incluir la informacion expuesta respecto a ias "Autorizaciones previas a la ejecucion
de las obras” en el documento definitivo dei Plan o Programa.

En todo caso, y previa autorizacién, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos accesos,
cambios en la sefalizacion, adaptacién de drenaje...), por adaptacion a la nueva situacion que se
deriven de las nuevas actividades previstas por el nuevo planeamiento, seran sufragadas por el
organo promotor de las mismas.

o CONSEJERIA DE AGRICULTURA. MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL

» Bireccidén Provincial. Servicio de Medio Ambienie. Fecha 1 de febrerc de 2016,

En relacién con el escrito referente a la apertura del tramite de consulta previsto en los articulos 10
y 36 del Decreto Legislative 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texio Refundido de ia
l.ey de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica de Castilla-l.a Mancha y los articulos 132.1
y 162.1 del 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamenio de Planeamiento
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de QOrdenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se le
comunica que;

Con fecha 1 de septiembre de 2015, DOCM n® 171, se publico la Resolucion de 25/08/2015, de |a
Viceconsejeria de Medio Ambiente, por la gue se emite el informe ambiental estratégico del plan o
programa:; "Modificacion Puntual n® 10 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Huete,
situado en el término municipal de Huete (Cuenca), cuyo érgano promotor es el Ayuntamiento de
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Huete Expediente PLA-CU-15-0019.

En el punto Sexto de la citada Resolucion se resuelve que “la Modificacion Puntual n® 10 no
necesita someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria por estimarse que no tiene
defectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumpian las medidas ambientales y
de seguimiento que propone el promotor y los requisitos ambientales que se desprenden del
informe ambiental estratégico publicado”.

= CONSEJERIA DE BIENESTAR SQCIAL
» _Accesibilidad. Fecha 3 de febrero de 2018.
1. OBJETO DEL INFORME

Se realiza el presente Informe en contestacion al escrito presentado con fecha 13/01/2016, por el
Ayuntamiento de Huete (Cuenca), en el Regisiro de Enfrada en los Servicios Periféricos de Ia
Consejeria de Bienestar Social N° 2223, mediante el que se solicita la emision de Informe relativo
al documento de Modificacion Puntual N° 10 de las NNSS de éste término municipal, en virtud de
lo establecido en los articulos 10 y 36.2.8 del Decreto legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el gque
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
y en el articulo 135.2.b del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

La presente Modificacién Puntual tiene por objeto la reclasificacion de suelo rustico en suelo
urbanizable de uso industrial delimitando para ello seis sectores.

La documentacion, en soporte informatico, remitida por el Ayuntamiento de Huete ha sido firmada
con fecha octubre de 2014 por la arquitecta Dfia. Patricia Huerta Alvarez.

2. METODOLOGIA

Los distintos documentos se han revisado de forma detallada pero parcial, dado el caracter
sectorial del presente informe. Se ha atendido exclusivamente al cumplimiento de las condiciones
de accesibilidad conforme a la normativa de aplicacion, enumerada en el Anexo del presente
informe, sin perjuicio del cumplimiento del resto de legislacion vigente que le sea de aplicacion.

3. CONCLUSIONES

Una vez estudiada la documentacion presentada, se considera que la Modificacién Puntual cumple
con la normativa sobre accesibilidad. Sin embargo, se hace la observacion de que las aceras
propuestas de 1,80 y 2,00m de anchura deben de hacerse compatibles con la ubicacion del
mobiliario urbano, de forma que se cumpla con lo establecido por el art. 5 de la Orden
VIV/561/2010, en cuanto a que la anchura minima de un itinerario peatonal accesible debe ser de
al menos 1,80m.

ANEXO. JUSTIFICACION NORMATIVA

ki cumplimiento de la accesibilidad en Castilla-La Mancha se ve afectado por la siguiente normativa
estatal y autondmica;

* RDL 1/2013,de 29de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General
de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social,

» RD 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y ufilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.
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+ Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

o RD 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacién,
en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

o RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suela y
Rehabilitacion Urbana.

eley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla La
Mancha.

e Codigo de Accesibilidad de Castifla la Mancha gue la desarmrolla, Decreto 158/1997 de 2
de diciembre.

(En aguellos casos en los que haya conflicio entre la legisiacién autonémica y 1a estatal seran de
aplicacidn las condiciones mas restrictivas).

Orden VIV, Disposicion Transitoria. Régimen de aplicacian.

“1. Ef Documento Técnico aprobado por esfa Orden no sera de aplicacion obligatoria a fos
espacios publicos urbanizados nuevos, cuyos planes y proyectos sean aprobados definitivamente
durante el franscurso de los seis primeros meses posteriores a su entrado en vigor. (12 de marzo
de 2010)

2. En refacion con los espacios publicos urbanizados ya existentes a la enirada en vigor
de esta Orden, los contenidos del Documento técnico serdn de aplicacién a partir del 1 de enero
del aflo 2019, en aguelfos que sean susceptibles de ajustes razonables, mediante las
modificaciones y adaptaciones que sean necesarios y adecuadas y que no impongan una carga
desproporcionado o indebida,”

(La entrada en vigor de la Orden VIV/561/2010 fue ef 12 de marzo de 2010).

» CONSEJERIA DE SANIDAD.

» Direccion Provincial. Servicio de Salud Publica y Consumo. Fecha 12 de febrerc de
2016.

> La zona de actuacion se localiza al sur del actual suelo urbano de Huete. De las distintas
zonas que se pretenden recalificar informamos que la zona denominada ensanche UR.I-5
(81) se encuentra dentro de la zona de proteccion de 50 metros establecidos por la
existencia del cementerio municipal de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 175/2005, de
25 de octubre de 2005, de modificacion del Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de
sanidad mortuoria de la Consejeria de Sanidad de la JJCC C-LM, Dicha zona estara
libre de toda clase de construccion excepto para zonas ajardinadas y edificios de uso
funerario. Es por ello gue dicha zona no puede recalificarse con el uso propuesto va gue

solo pueden esiablecerse los usos anteriormente descritos.

En la misma situacion se encuentra parte del area denominada UR.L5 (S2) al encontrarse
afectada en parte por la zona de proteccion del cementerio.

Es por ello gque se_incumple el Decreto 175/2005, de 25 de octubre de 2005, de
modificacién del Decreto 721999, de 1 de junio de 1999, de sanidad mortuoria de la
Conseijeria de Sanidad.
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Se debera establecer en ambas 4reas la zona de proteccién donde el uso sera acorde a lo
dispuesto en el Decreto mencionado anteriormente.

> 8in perjuicio de lo anterior, la existencia actualmente de construcciones en suelo no
urbanizable que estén afectadas por la zona de proteccion del cementerio deberan ser
tramitadas por el Ayuntamiento, en su caso, de acuerdo a lo que establece el Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en consonancia al Decreto
175/2006, de 25 de octubre de 2005, de modificacidon del Decreto 72/1999, de 1 de
junio de 1999, de sanidad mortuoria de la Consejeria de Sanidad.

o CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

» Direccion Provincial, Cultura. Fecha 21 de julio de 2015,

Visto el escrito y la documentacion relativa al proyecto de modificacidn puntual del
planeamiento urbanistico arriba citado, trasladado a este Servicio Periférico por el Servicio de
Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura con fecha
3 de junio de 2015 (anotacién n® 105505, dé 5 de junio), en relacién a la solicitud del informe y/o
consuitas del érgano competente en materia de Patrimonio Cultural al objeto de lo establecido en el
art. 36.2b) del. DL 1/2010 de ia LOTAU y el art. 135.2.b) del Decreto 38/2004, de Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/98, LOTAU de Castilla-La Mancha.

Visto el informe del Servicio de Cultura de este drgano, en relacion al mismo, redactado por D?
Patricia Huerta Alvarez (arquitecta), que tiene como objeto la reclasificacién para el desarrollo de
iniciativas industriales en terrenos clasificados en su mayor parte como Suelo No Urbanizable
Comdn en las vigentes NNSS, pasando a Suelo Urbanizable de uso industrial, mediante la dotacion
de ordenacion a una zona con fradicién industrial, ampliando las posibilidades de desarrollo del
municipio, procediendo a un uso racional del territorio, y permitiendo la continuidad, comunicacién y
organizacion del actual poligono y su crecimiento; y que sefiala la viabilidad de la maodificacién
propuesta con los elementos del patrimonio cultural identificados y documentados en el municipio.

Vistas las normas de aplicacion, en particular, los articulos 26 y 48 de la ley 4/2013, de 16 de mayo,
de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha; el articulo 8 de la Ley 4/2007 Evaluacién Ambiental
en Castilla-La Mancha, y los articulos 3 y 7.1¢ del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién Ambiental de proyectos, v la Ley
6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto
Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

ESTA DIRECCION PROVINCIAL DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES DE CUENCA
RESUELVE:

Informar favorablemente el referido proyecto; advirtiendo no obstante, que la citada
maodificacion debera tener en cuenta todo lo que pueda afectar al patrimonio cultural del municipio,
conforme a lo establecido en la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha y méas concretamente, todo lo relativo a los elementos patrimoniales y ambitos de
proteccion y prevencion afectos al término municipal incluidos en Inventario del Patrimonio Cultural
de Castilla La Mancha mediante su registro en el Borrador del Documento de Proteccion de
Patrimonio Arqueologico de Huete, pendiente de remitir por la Viceconsejeria de Cultura al
ayuntamiento de Huete para su inclusion en el planeamiento urbanistico.
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» CONSEJERIA DE ECONOMIA, EMPRESAS Y EMPLEOQ.

» Direccién Provincial. Industria v Energia. Fecha 8 de febrero de 2016

En relacion con su escrito de fecha 18 de enero de 2016, referente al expedienie de
Modificacion Puntual n® 10 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Huete,
desde este Servicio de Indusiria y Energia se le requiere para que adjunte a la documentacion
presentada, breve memoria aclaratoria sobre las instalaciones eléciricas (existentes, previstas,
tension, potencia en el caso de centros de transformacion, tipo de construccion en caso de lineas,
clasificacién del suelo, efc.), asi como nuevos planos -4, OE-2 y OD-3 en los que se recoja con
mayor definicién las citadas instalaciones eléctricas.

CONCLUSION

Una vez visio el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisidn de
Concertacion Interadministrativa acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe dnico de
concertacian interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriormente
expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones realizadas
en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resuliar del tramite de
informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre los diferentes
documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los artfculos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiente de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan,
debera remitir a estos Servicios Periféricos dos ejemplares del proyecto debidamente diligenciados,
junto con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.

PUNTO 4°.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No habiendo mas asuntos que tratar, y siendo ias 10,30 horas, se levanta la sesién en el lugar
y fecha arriba indicados.
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