ACTA DE LA SESION CELEBRADA

EL DIA 4 DE NOVIEMBRE DE 2009
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COMPOSICION Y ASISTENCIA

PRESIDENTE:

-1lmo. Sr. Director General de Urbanismo.
D. José Antonio Carrillo Morente.

VOCALES:

- Umo. Sr. Director General de de Evaluacion Ambiental.
Representado por D.Gerardo Morales Garrion,
Jefe de Servicio de Evaluacidon Ambiental.

Jlimo. Sr Director General de Patrimonio Cultural.
Representado por Diia. Laura Lopez, Técnico Juridico.

Jdlmo. Sra. Directora General de Salud Pablica. Representada
por D. Femando Cebrian. Jefe de Servicio de Sanidad
Ambiental.

Jlimo. Sr. Secrctario General de Educacién y Ciencia.
Representado por Dfia. Helena Férnandez Lépez. Jefa de
Servicio de Proyectos.

- ltmo. Sra. Directora General de Desarrollo Rural,
Representada por Dia .Sonia Lopez Bonilla. Técnico del
Servicio de Desarrolio Rural.

- Vocal designado en representacién de la Confederacion de
Regional de Empresarios de Castilla-La Mancha.
D. David Rodriguez de Arce.

- Vecal designado como persona de acreditada experiencia
en materia de urbanismo.
D. Tomés Marin Rubic y D. Serapio Cabafias Paez.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:
. D. Nicolds Conde Flores. Representante det Gabinete
Juridico de la Junta de Comunidades

- DfAa. Amparo Sanchez Casanova, Jefa del Servicio de
Planeamiento Supramunicipal de la Direccién General de
PlanificaciénTerritorial.

- Dfia. Ana Marfa Rodrlguez-Monteverde Cantarel, Jefa del
Servicio de Disciplina e Inspeccién Urbanistica de la Direcclén
General de Urbanismo.

- D. Gustavoe Martin Garcia-Ochoa. Jefe del Senvicio de
Asistencia y Apoyo Técnico Urbanistico de la Direccién
General de Urbanismo.

- Diia. M? José Hernandez de la Torre Ruiz, Jefa de Seccién
Técnica del Servicio de Planeamiento Municipal de la
Direccién General de Urbanismo.

. Dha. Estela Fernandez Rocafull, Jefa de Seccién Téchica
det Servicic de Planeamiento Municipal de la Direccién
General de Urbanismo.

Comision Regional de Ordenacion
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- DAa. Pitar Moreno Fémandez , Jefa del Servicio de
Infraestructura Hidraulica.

- Dfa. Sagrario Gomez de Vivar. Jefa de Seccion
Juridica del Servicio de Planeamiento Municipal de la
Direccién General de Urbanismo.

- Diia. M2Remedios Perlines Benito. Jefa de Seccion
de Arqueologta.

PONENTES:

- Diia. M2 José Hernandez de la Torre Ruiz, Jefa de
Seccién Técnica del Servicio de Planeamiento
Municipal de la Direccion General de Urbanismo.

. Dfa. Estela Fernandez Rocafull, Jefa de Seccion
Téenica del Servicio de Planeamiento Municipal de la
Direccién General de Urbanismo.

- Dfia. Ana Marfa Rodrigusz-Manteverde Cantarel,
Jefa del Senicio de Disciplina e Inspeccion
Urbanistica de la Direccién General de Urbanismo.

- Dha. Sagrario Gdémez de Vivar. Jefa de Seccidn
Juridica del Servicio de Planeamiento Municipal de fa
Direccién General de Urbanismo.

SECRETARIA:

- Diia. Paula Botija Polo, Técnico Superior Jurfdico del
Serviclo de Planeamiento Municipal de la Direccion
General de Urbanismo,

En la ciudad de Toledo, siendo
las doce horas, del dia 4 de octubre
de 2009, se reGne Ila Comision
Regional de Ordenacién del Tetritorio y
Urbanismo en segunda convocatoria
con la asistencia de los miembros gque
al margen se relacionan para tratar los
asuntos incluidos en el orden del dia,
en la Sala de Juntas de la Consejeria
de Ordenacion del Territorio y Vivienda,
sita en Paseoc del Cristo de la Vega,
s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segdn lo previsto en la
legisiacion aplicable a los Organos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por la entonces Comisién Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, el llmo. Director General de
Urbanismo, D. José Antonio Carrillo
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Morente, actuando como Presidente, en
ot sustitucion del Consejero de Ordenacion del
g Territorio y Vivienda, agradece a todos la
“jf; asistencia y da por iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DiA

. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesién anterior de la Comision

Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 13 de octubre
de 2009.

 Modificaciéon Puntual n® ¢ del Plan de General de Ordenacion Urbana de Ciudad

Real. Informe segun los articulos 10 y 36.2 del Texto Refundido de la LOTAU y
135.2 del Reglamento de Planeamiento.

. Plan de Ordenacién Municipal de Hellin (Albacete). Informe segtin el articulo 37 dei

Texto Refundido de [a LOTAU y 136.3 del Reglamento de Planeamiento.

. Plan Especial de Modificacion de la Ordenacién Estructural del Plan de Ordenacién

Municipal de Toledo. Informe segun el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU
y 136.3 del Reglamento de Planeamiento.

. Plan Especial de Infraestructuras del Plan de Ordenacién Municipal de Toledo.

Informe segUn el articulo 37.3 del TRLOTAU (136.3 del Reglamento de
Planeamiento).

. Modificacion Puntual n°® 11 de las Normas Subsidiarias de Yunquera de Henares

(Guadalajara). Informe segun el artlculo 39.3 del TRLOTAU (120.5 del Reglamento
de Planeamiento).

. Calificacién urbanistica en suelo no urbanizable para la construcciéon de dos

cafeterias-restaurante en ambas margenes de la Autovia A-3, area de servicio “San
Roque’, p.k. 162 del término municipal de Castillo de Garcimufioz (Cuenca).
Informe segtn el articulo 65.2 del TRLOTAU (37.5 del Reglamento de Suelo
Rustico).

. Ampliaciéon del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacion

Urbanizadora de Sector $-2 Unidad A, de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Hita (Guadalajara). Informe segin el articulo 110.3.b)
del TRLOTAU.

. Ampliacién del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacion

Urbanizadora de la 42 fase de la urbanizacion de Caraquiz de Uceda (Guadalajara).
Informe segln el articulo 110.3b) del TRLOTAU.

10. Instruccién Técnica de Planeamiento sobre normalizacién del contenido y

documentacion de los planes (ITP-NP).
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11. Ruegos y preguntas.

1.- Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior de la Comisidn
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 4 de noviembre
de 2009.

Antes de aprobar el acta de ia sesion anterior, el Vicepresidente Primero, actuando en
sustitucion del Presidente, agradece a todos los miembros presentes su asistencia.

A continuacion, se da por leida el Acta 6/2009 correspondiente a la sesién celebrada el dia
13 de octubre de 2009, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de
la Comisién con suficiente antelacion, que se aprueba en sus propios términos, dando paso
a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2.- Modificaciéon Puntual n® 9 del Plan de General de Ordenacion Urbana de Ciudad
Real. Informe sedlin los articulos 10 y 36.2 de] Texte Refundido de la LOTAU y 135.2
del Reglamento de Planeamiento

Siendo las 12:15 horas, [a ponente Dfia. Estela Fernandez Rocafull inicia la exposicion del
segundo asunto del orden del dia, haciendo una exposicién del informe técnico elaborado
por el Servicio de Planeamiento Municipal.

Ei objeto de la Modificacion Puntual, promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad
Real es recoger las determinaciones que posibiliten la autorizacion para la ejecucion de
una planta de tratamiento de residuos de construcciéon y demolicién en Ciudad Real, en el
paraje denominado “Cabeza de Palo”.

L.a Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por ia ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo visto que el objeto
de la Modificaciéon Puntual, promovido por el Execmo. Ayuntamiento de Ciudad Real
es recoger fas determinaciones que posibiliten la autorizacion para la ejecucion de
una planta de tratamiento de residuos de construcciéon y demolicién en Ciudad Real,
en el paraje denominado “Cabeza de Palo”, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 10 y 36 del TRLOTAU, el 135.2 b) del Reglamento de Planeamiento y el
articulo 8.1, letra f), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo por el que se regulan los
organos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha acuerda emitir informe, con las siguientes
observaciones:

CLASIFICACION DEL AMBITO EN EL PGOU
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El ambito de actuacién propuesto es de 40.000m’ (4 Ha.) y se halla actualmente
clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola, Proteccion al Paisaje
Volcanico y Proteccion de Masas forestales, tal como se recoge en la documentacién
obrante en el PGOU de 1997. (Suelo Rustico No Urbhanizable de especial proteccion
=1 natural segin TRLOTAU)

<2 | En el plano de usos globales y estructura organica del suelo del PGOU de Ciudad
/) Real se sefiala el ambito como Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes y
_i: uso global Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes

MODIFICACION PROPUESTA

La Modificacién propuesta entiende que es un error la calificaciéon del ambito como
Sistema General de Espacios Libres pues “en el calculo de dotaciones de espacios
libres y zonas verdes no se tuvieron en consideracion la superficie del paraje Cabeza
de Palo” y “se descarta por tanto que se esté actuando sobre sistemas generales”.

Las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana establecen en su
Capitulo Il los usos permitidos en suelo no urbanizable. La Modificacion propone la
adicion en la redaccion de los articulos de dicho capitulo de los siguientes textos:

- Art. 6.2.2-Otros usos permitidos

- Planta de tratamiento de residuos de construccion y demolicién localizada en
Poligono 207 Parcela 466, Poligono 210 Parcelas 219, 652, 9009 ocupando una
superficie total del 4 Ha. Segin delimitacion adjunta,

- Art. 6.3.1- Limitaciones a la construccion

1. No podrén realizarse otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas y ganaderas, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y construccion de planta
de tratamiento de residuos de construccién y demolicién.

La modificacién propone también la inclusién de los siguientes articulos nuevos en
la Normas Urbanisticas:

- Art. 6.2.9.- Condiciones de uso para planta de fratamiento de residuos de
construccion y demolicién.

Se permitira la gestioén: la recogida, el almacenamiento, el transporte, la valoracion y
la eliminacién de los residuos, incluida la vigilancia de las actividades, asi como la
vigilancia de los lugares de depésito o vertido después de su cierre.

- Art. 6.3.9.- Construcciones vinculadas al uso para planta de tratamiento de residuos
de construccion y demolicién.

1. No se exige dimensiones minimas de parcela.

2, La superficie construida se justificaréa en funcién de las necesidades de la
actividad.
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CONSIDERACIONES A LA MODIFICACION PROPUESTA

La aclaracién, existente en el documento de fa modificacién, de que la zona verde
localizada en Cabeza de Palo no fue considerada en el cémputo total de zonas
verdes urbanas realizado en la memoria del Plan General, como consta en el informe
emitido por el servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de esta Consejeria
durante [a tramitacién del PGOU, justifica su posible descalificacion como Sistema
General de Espacios Libres y Zonas Verdes, sin embargo la documentacién grafica
refleja el ambito como Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes, por lo
gue no puede entenderse que no se esfé actuando scobre zonas verdes. La
modificacion, por tanto, se tramitara segtin lo indicado en el TRLOTAU para este tipo
de modificaciones puntuales.

La modificacién de las Normas Urbanisticas del Plan General se ha realizado dentro
del Capitulo Il, que regula los usos y construcciones en Suelo Urbanizable. Se
recuerda, que el ambite sobre el que se realiza la presente modificacién esta
clasificado por el Plan General como Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola,
Proteccién al Paisaje Volcanico y Proteccidén de Masas forestales, por lo que dicha
modificacion no afecta al tipo de suelo en el que se pretende situar la planta de
tratamiento de residuos de construccidn y demolicidon. Si se pretende que [a
presente modificacién afecte al area indicada en los planos, la modificacién deberia
realizarse denfro del Capitulo V, donde se regttla el suelo no urbanizable protegido.

Se recuerda que el art. 6.6.3. incluido en el capitulo V] de las Normas Urbanisticas del
Plan General hace referencia a los Planes Especiales de Proteccion al Paisaje
Volcéanico indicando: “Las dreas de Suelo No Urbanizable de Protecciéon al Paisaje
Volcanico, seréan objeto de un Plan Especial de Proteccion al Paisaje Volcanico con
el fin de evitar su degradacion, recuperando aquella parte de este paisaje afectada en
la actualidad por explotaciones, prospecciones y canteras”. Por lo tanto el Plan
General exige para el area considerada como Paisaje Volcanico, donde se sittia el
ambito de actuacidon propuesto, la redaccion de un Plan Especial. Las
determinaciones que se desarrollen destinadas a posibilitar la autorizacién para la
ejecucion de una planta de reciclaje deberian tener en consideracién la existencia de
dicho articulo. En el caso de considerarse la solicitud de Calificacién Urbanistica, se
deberia reconsiderar dicho articulo en la Modificacién Puntual.

OTRAS OBSERVACIONES

Se deberd adjuntar la documentaciéon refundida que sustituya a las actuales del
PGOU en la gue se plasmen tanto las nuevas determinaciones como las que queden
en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacién.

CONCLUSION
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Debsran tenerse en cuenta las consideraciones anteriormente realizadas.

El Ayuntamiento debera continuar la tramitacién de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 120 del TRLOTAU vy, una vez completado y subsanado el expediente segun
las consideraciones realizadas, debera remitir la documentacién debidamente

- diligenciada de aprobacioén inicial, tanto en papel como en soporte informatico.

3.- Plan de Ordenacién Municipal de Hellin {Albacete). Informe seqin el articulo 37
del Texto Refundido de la LOTAU y 136.3 del Reglamento de Planeamiento.

A las 12:18 horas, la ponente Dfia. Ana Maria Rodriguez-Monteverde Cantarell procede a
explicar el punto 3 del orden del dia, haciendo una exposicién del expediente, de sus
antecedentes y tramitacion y del informe técnico, formulando la correspondiente propuesta.

El documento del Plan de Ordenacién Municipal de Hellin fue remitido por el Ayuntamiento
el 24 de julio de 2009 para su aprobacion definitiva.

La Comisidn, a la vista de! informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136.3 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra f), del Decreto 35/2008, de 11
de marzo por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR el Plan de
Ordenacién Municipal de Hellin (Atbacete), para que una vez que se hayan
subsanado las deficiencias que se sefialan en el apartado de “OBSERVACIONES
SOBRE EL DOCUMENTO TECNICO DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL”,
pueda elevarse para su aprobacion definitiva por el Consejero de Ordenacién del
Territorio y Vivienda, con las siguientes condiciones:

o Los sectores Barrio Avanzado y Torreuchea-1, que constituyen areas de suelo
urbanizable prescindibles para la aplicaciéon coherente del Plan, quedaran
excluidos de dicha aprobacién definitiva por peticion del Pleno del
Ayuntamiento de Hellin, correspondiéndoles la siguiente clasificacién, de
acuerdo con el PGOU vigente:

= Sector: Barrio Avanzado: suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion estructural. Subcategoria Agricola.

» Sector: Torreuchea-1: suelo ristico de reserva con excepcion de
la franja de policia de 100 m desde el cauce de la rambla de
Fuente Garcia que quedara clasificada como suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion ambiental.
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Para clasificar como suelo urbanizable las areas mencionadas en el punto
anterior se debera tramitar el correspondiente instrumento de planeamiento
de acuerdo con la legislacién urbanistica, sefialandose que el
correspondiente al sector Torreuchea-1 debe remitirse a la Consejeria de
Energia, Industria y Medio Ambiente para su sometimiento a Evaluacion
Ambiental, de acuerdo con el informe de la Direccion General de Evaluacion
Ambiental.

En la aplicacién del Plan de Ordenacién Municipal y en los instrumentos de
desarrollo y ejecucién del mismo debera atenderse a lo sefialado en los
informes sectoriales emitidos durante la tramitacion del mismo, advirtiéndose
en particular que se dara cumplimiento a lo sefialado en el informe en materia
de accesibilidad emitido por la Consejeria de Salud y Bienestar Social en
dichos instrumentos por afectar a determinaciones propias de los mismos.

TRAMITACION ADMINISTRATIVA

I. INFORMACION PUBLICA Y CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

En la fase de redaccion de! instrumento se realizé tramite de concertacion
interadministrativa a fin de que las administraciones afectadas expusieran las
exigencias resultantes de fos intereses publicos a ellas encomendados.

El expediente ha seguido la siguiente tramitacion administrativa:

1) Solicitud del informe previsto en el art. 134 del Reglamento de
Planeamiento a la Consejeria competente en materia de ordenacion del

territorio y urbanismo.

El 9-01-2006 se solicita a la Consejeria de Vivienda y Urbanismo el informe
previsto en el art. 134 del Reglamento de Planeamiento.

2) Fase de Informacion Publica:

- Se publicaron los anuncios relativos a la exposicién pablica en el DOCM n°
97 de 10 de mayo de 2006 y en el diario La Verdad el 12-05-2006.

- Consta certificado del Secretario Municipal sobre el cumplimiento del tramite
de informacién publica que tuvo una duracién de dos meses y en el que se
relacionan las alegaciones presentadas al mismo.

. Consta informe del equipo redactor sobre las alegaciones presentadas,
proponiendo la estimacién o desestimacién de las mismas.
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- El Pleno del Ayuntamiento, con motivo de la aprobacién inicial se pronuncié
en fecha 31-10-2008 sobre las alegaciones presentadas en la informacion
publica.

- Se ha publicado la aprobacién inicial en el DOCM con fecha 19-02-2008 y en
el diario la Verdad 13-02-2009. Asimismo dicha aprobacion se ha notificado a
los interesados personados en el expediente.

- Si bien se introdujeron modificaciones a consecuencia de propuestas del
equipo de gobierno municipal en el documento del Plan formuladas en el
periodo de informacién publica, y que por tanto, no han sido sometidas a
informacioén publica, se sefala en informe juridico del Secretario Municipal
que de acuerdo con lo previsto en el art. 36.2.A del TRLOTAU y 135.2.a, no es
preceptivo reiterar dicho procedimiento aungue se produzcan modificaciones
en el proyecto cualquiera que sea el alcance de éstas.

Por Gitimo se sefiala que D. Francisco Lidén Pérez ha presentado un escrito
ante esta Consejeria en el que expone que es propietario de las fincas
registrales 39098 y 4219 del Registro de la Propiedad de Hellin, parcelas
catastrales 4 y 73 del poligono 68 de rustica y que dichas fincas se incluyeron
en el Convenio Urbanistico de planeamiento y colaboracién firmado con dicho
Ayuntamiento, hallandose calificadas como Suelo No Urbanizable con Nivel Il
de Proteccién Il del vigente PGOU e incluidas en un Lugar de Interés
Comunitario. No obstante lo anterior, se expone “que debido a la actual
situacién fisica de los terrenos, donde Ia intervencién de maquinaria agricola
y los trabajos de roturacién que en ellas se llevaron a cabo en afos
anteriores, hizo desaparecer el objeto de la proteccion y la causa de la
proteccién por lo que éstos terrenos se encuentran fisicamente habilitados
para el desarroflo que en el presente Convenio se propone. Asimismo,
solicita que, de acuerdo con la Ley 30/92 se le tenga por personado en el
expediente, con el fin de consultar el mismo, obtener copia, recibir
notificaciones de fas resoluciones que afecten al mismo y se le emplace en su
momento en el correspondiente recurso contencioso-administrativo, asi como
el derecho a presentar alegaciones y al tramite de audiencia y otros derechos
regulados en la Ley 30/92.

Respecto a esta alegacién debe sefialarse que el momento procedimental de
presentar alegaciones es el periodo de informacién publica y deben
presentarse ante el Ayuntamiento, competente para aprobar inicialmente el
Plan, pero, en todo caso, el area donde se ubican las mencionadas parcelas,
incluidas en un LIC, se clasifica como suelo rdstico no urbanizable de
proteccion natural, como exige el art.5.1.b} del Reglamento de Suelo Rustico.
Respecto al area clasificada como suelo urbano en la zona en el presente
Plan, se recoge exclusivamente la clasificacién que corresponde a la
ejecucion de un planeamiento ya aprobado. Respecto a la solicitud de
personacion en el expediente, se le reconoceran los mismos derechos que
correspondieren al resto de interesados personados.
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3) Fase de concertacién interadministrativa y periodo consultivo realizado en
la Consejeria:

Se han solicitado durante la tramitacion del expediente los informes
preceptivos establecidos en la legislacion y de acuerdo con el art.37.1 del
TRLOTAU, la Direccién General de Urbanismo ha remitido el documento del
Plan para el que solicita la aprobacion definitiva a la Direccién General de
Carreteras de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda, la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania y la
Direccion General de Evaluacion Ambiental.

Respecto a los informes emitidos por las administraciones publicas, se hace
expresa mencién de lo sefialado por las siguientes administraciones y
enfidades:

Demarcacion de Carreteras _del Estado: (5-06-2006), sefiala ciertas
observaciones sobre ef cumplimiento de la legislacion de carreteras,
indicando que de no ajustarse el Plan a lo sefialado en el informe no podria
éste ser aprobado inicialmente. Posteriormente, tras nuevo requerimiento de
informe, se sefiala en fecha 24-02-2009 que en la documentacién aportada se
han tenido en cuenta todas las indicaciones dadas con anterioridad por la
Unidad de Carreteras de Albacete, excepto que en los planos no queda
debidamente acotada la linea limite de la edificacion y deberd quedar
perfectamente definida en los mismos. Asimismo, se prohibe el acceso desde
la N-301 a los sectores S-H-1-29 Morote y S-H-I-24 Los Pinos; se especifica que
en el acceso al Sector S-H-21 San Rafael Norte se debera indicar en el POM
que se realizara a través del gue sirve al poligono industrial San Rafael,
debiendo clausurarse el existente en el pk.307,76; y respecto al sector S-H-I-
27 Cruce, se sefiala que debera realizarse una consulta previa sobre fa
viabilidad del acceso desde la N-301 y, una vez resuelta favorablemente,
debera presentarse un proyecto de accesos redactado por tecnico
competente y visado por el colegio profesional, que se ajuste a la normativa
de carreteras que se sefiala en el informe.

ADIF: (19-06-2008), precisa cuestiones sobre la normativa vigente y sefiala
que en los sectores colindantes se debera dar riguroso cumplimiento a la Ley
del Sector Ferroviario vigente.

Delegacién Provincial de Educacién y Ciencia: Respecto a las reservas de
equipamientos docentes sefiala que el nuevo POM prevea cerca de la
carretera de Agra una parcela minima de 7.200 m? para uso dotacional
educativo, céntrica y de facil acceso peatonal, que se encuentre agrupada o
colindante con la zona de equipamiento deportivo.

Direccién _General del Agua: (6-10-2006). Se remiten informes del Servicio
Regicnal de Infraestructura Hidraulica, tanto en materia de Abastecimiento
como de Depuracién. En los informes se sefiala que la localidad de Hellin
cuenta con un servicio de abastecimiento de agua que no es competencia de
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esta Consejeria y que la gestion EDAR de Hellin no corresponde a dicho
érgano. Tras observarse que la EDAR se encuentra al limite de su capacidad y
no puede afrontar el aumento de poblacién previsto, se advierte que la Ley
10/2001 de 5 julio del Plan Hidrolégico Nacional contempla la ampliacion de la
EDAR entre su listado de inversiones. La Entidad de Derecho Plblico de
Aguas de Castilla-La Mancha emite informe el 22 de abril de 2008, en el que se
sefiala que existen previsiones de nuevas depuradoras en Isso, Agra-Caitada
de Agra, Nava de Campana y Agramon, aportando documentacion drafica
relativa a la ubicacién de las mismas. Asimismo se advierte de las
obligaciones del control de vertidos industriales y se aconseja que se
establezca una red separativa en los nuevos desarrollos.

Diputacién _de Albacete: Informa favorablemente el Plan. (14-07-2008).
Asimismo, tras ser requerido en relacion con el Acceso al Poligono Ganadero
Rincén del Moro, emite informe favorable el 3-02-1989 al entender que el
acceso a dicho poligono cuenta con autorizacion de esta Administracion.
Direccién General de Evaluacién Ambiental: Se emite la Evaluacién Ambiental
Preliminar el 24-09-2007, sefialando que el Plan es ambientalmente viable si se
cumplen las conclusiones que se sefialan en el mismo. Dicha Direccion
General en el ultimo informe de fecha 23-09-2009, sefiala que emite informe
favorable al contenido de fa documentacién de fecha mayo de 2009 sobre el
expediente de referencia, POM de Hellin, siempre que se tomen en
consideracién estos aspectos:

o Se considera que la zonificacién del territorio propuesta en el plano de
ordenacion T1 n°® 29.0 en cuanto a las categorias de suelo urbano y
urbanizable y a las diferentes categorias y subcategorias de suelo
ristico (de reserva y no urbanizable de especial proteccion SRNUEF)
se ajustan a las indicaciones establecidas en la EAP, con la tinica
salvedad de la zona propuesta como urbanizable de uso industrial
denominada “Torreuchea”, con una superficie de 130,12 ha, se produce
solapamiento en la cartografia aportada entre el suelo urbanizable en
su margen Este y el SRNU de especial proteccién ambiental. Se
informa que mientras no exista autorizacién expresa del organismo de
cuenca competente, en la zona de solapamiento deberia mantenerse la
clasificacion como SRNU de proteccion ambiental en la franja de
policia de 100 m de anchura a partir del cauce de la rambla de fuente
Garcia, reduciéndose por tanto la superficie prevista como suelo
urbanizable en esta zona.

o Respecto a esta zona, se recuerda que la resolucién de fecha 2 de julio
de 2009 por la que se estimaba que no era necesario el sometimiento al
procedimiento de evaluacién ambiental del “PSI para la construccion
de una plataforma logistica e intermodal en Hellin”, (sector urbanizable
de Torreuchea) establecia a la vez que la misma no exime a los
proyectos que se desarrollen en la zona prevista como urbanizable en
el POM de someterse a evaluacién ambiental de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 4/2007 de 8 de marzo.
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o En lo que respecta a la viabilidad ambiental de las actuaciones
urbanizadoras que se derivan del plan, se hace constar que en esta
Direccion General existen Informes de contenido contradictorio
emitidos por el organismo de cuenca competente, que baséndose en
los datos que figuraban en la documentacion aportada por el propio
ayuntamiento y que inicialmente suponian un claro déficit respecto al
volumen de agua disponible para el abastecimiento de los desarrollos
previstos en el POM. El presente informe se realiza basdndose en el
Pt ultimo informe de la Confederacién Hidrografica del Segura del que se
A tiene constancia, de fecha 11 de marzo de 2009. En el mismo, y a partir
%Eé’; de los datos de un informe de Aqualia de enero de 2009 en el que se

| 3

i

SO

. estima la demanda para abastecimiento en relacién con la concesion
' actualmente autorizada (de 165 I/s; 5.200.000 m3/afio), y se concluye
gue la capacidad de abastecimiento es suficiente de forma general para
satisfacer las necesidades previstas en el POM para 2016, Esas cifras
coinciden con la indicadas en las pag. 257-258 de la Memoria
informativa-Justificativa. No obstante, desde esta Direccion General se
recuerda que los desarrollos futuros del POM deberan hacerse de
forma progresiva, a partir del plan de etapas en que se prioricen los
mismos, y no podran ser aprobados en tanto no sean informados
favorablemente por el 6rgano de cuenca competente y queden
garantizados, tanto la suficiencia del abastecimiento, como Ila
capacidad de depuracién necesaria de las aguas residuales que se
generen, dado que segiin se hace constar en la pag. 267 de la Memoria
Vo presentada la capacidad de depuracion con las instalaciones
existentes no es suficiente para satisfacer las necesidades futuras.
Este aspecto aparece contemplado en el anexo ‘“Fichero de
planeamiento, desarrolio y gestion”,

o En relacién con la clasificaciébn de SRNUEP ambiental, deberia
modificarse lo indicado en el apartado F2, pagina 216 en el sentido de
ampliar a 5 m a cada lado la franfa de proteccién de la vias pecuarias
existentes, de conformidad con el criterio establecido en 2008 por la
Direccién General de Politica Forestal de la actual Consejeria de
Agricultura y Desarrollo Rural.

o Como cuestibn menor de caracter formal, en la Memoria Informativa
aportada (pag 218), deberia hacerse también referencia a la Ley 3/2008,
de 12 de junio, de Montes y Gestion forestal Sostenible de Castilla-La
Mancha.

- Confederacidén Hidrografica del Segura: Emite tres informes de fecha 20-12-
2007, 2-10-2008 y 11-03-2009.
En los dos primeros informes, ademas de formularse unas observaciones en
relacién con los usos permitidos en el dominio ptiblico hidraulico y sus zonas
de servidumbre y policia, se observaba que no existian suficientes recursos
hidricos para satisfacer las nuevas demandas. En el ultimo informe se
especifica que: “..el documento del POM remitido inicialmente por ese
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Ayuntamiento contenia una serie de incorrecciones que han dado lugar a una
interpretacién errénea de los datos por parte de ese organismo de cuernca,
por lo que nuestro informe de fecha 2-10-2008 sélo puede entenderse como
valido en parte.” Por ello, se sefiala que deberan corregirse algunos aspectos
que figuran en la Memoria del documento, ya que existen discrepancias entre
el POM y el informe de Aqualia.

Respecto los datos que figuran en el informe de Aqualia se establece que: “En
definitiva, si los datos del informe de Aqualia son reales, deberian ser los que
se incluyeran en el texto del POM, indicando ademas qué valores comprenden
las pérdidas y cuales no, pues a la hora de determinar si existen recursos
hidricos suficientes, el volumen total en alta necesario debe contar con esas
pérdidas.” Finalmente se establecen una serie de conclusiones es las que
cabe destacar que entienden vigente lo manifestado en el informe de 20-12-
2006 en cuanto a los usos permitidos en el dominio publico hidraulico y en
sus zonas de servidumbre y policia y que el Ayuntamiento de Hellin, en virtud
del art.25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, debera solicitar a la
Confederacién Hidrografica del Segura informe de los planes urbanisticos que
desarrollen el POM, para poder valorar con detalle suficiente las posibles
afecciones al dominio publico hidraulico. Asimismo se debera justificar y
cuantificar la demanda de los recursos hidricos para cada uno de los
instrumentos de desarrollo del POM, debiendo relacionarse con las
previsiones de éste, incluyendo la comprobacién de que la suma de las
demandas de los diferentes instrumentos de desarrollo no supera las
previsiones del POM, o en cualquier caso no supera el volumen del que
dispone legalmente el Ayuntamiento de Hellin. En el resto de las conclusiones
se hacen precisiones sobre los derechos reconocidos que con caracter
general le permiten cubrir las necesidades previstas para 2016 de 4.467.600
m®afio, seglin el POM, apreciandose que tan sélo existe un déficit del 2% si el
calculo de las demandas hidricas para 2016 se realiza en funcién de la
capacidad de viviendas y superficie industrial del POM, pero este hecho se
reconoce en el propio POM y se considera que esta forma de calculo
sobredimensiona las demandas.

Aqualia: sefala en el informe relativo a estimaciones de caudales de agua
potable para estimaciones de poblacién recogidas en el POM que: “En
contestacion a su solicitud de informacion sobre la capacidad de
abastecimiento en el municipio de Hellin, adjuntamos tabla de agua registrada
en las diferentes unidades poblacionales de Hellin durante el afio 2007 y 2008,
dénde se puede observar que la variacion es minima. Asimismo, reflejamos el
caudal por habitante y dia registrado en cada una de ellas, muy lejano a las
estimaciones recogidas en el POM, y en funcién de dicho consumo, y
suponiendo un rendimiento del 75% para el afio 2016 (que evidentemente es el
més desfavorable, ya que se espera llegar a rendimientos cercanos al 80% ya
en el afio 2010), vemos que la demanda para estos nicleos de poblacién (con
los poligonos industriales actuales) sera de 3.291.891 metros cibicos afo, es
decir 1.835.027 metros por debajo de la actual concesién (165 I/s).
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Es este exceso sobre la concesion, el que permitira cubrir fos consumos de
los sectores urbanizables, tanto industriales como residenciales.”

- La Direcciéon General de Patrimonio Cultural: el 20-02-2009 emite resoluc:[én
relativa al Documento de “Proteccién Arqueoldgica en el planeamiento

\;jf“ urbanistico del término municipal”, que incluye la documentacién de Carta
3{,1 Arqueolégica, que ha de ser incluido en el planeamiento urbanistico.
] Asimismo, considera favorable el Estudio de Evaluacion de Impacto
,m/% Ambiental sobre dicho plan en materia de Patrimonio Historico.

La Mancha: emite informe el 14-02-2009, en el que se sefialan las siguientes
consideraciones: “Examinada la documentacién aportada, y con la
informacion disponible en este organismo auténomo de Espacios Naturales,
se destacan los siguientes puntos: Sobre la zona de actuacidn rige el régimen
de proteccion preventiva establecida en el art.30 de la Ley 9/1999 de
Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

Dada la cercania a distintas zonas protegidas dotan a la zona de actuacion de
una especial fragilidad.

Uno de los aspectos a considerar es el del abastecimiento de agua a la
poblacion actualmente condicionado a la extraccién del agua del rio y su
almacenamiento en un depésito.

En el nicleo de las Minas se constituye como una estructura lineal con
muchas edificaciones abandonadas e incluso con amenaza de ruina. Se
deberia considerar la posibilidad de adoptar un criterio mas ambiental en el
modelo urbanistico tal como establecer una gestion y rehabilitacién de lo ya
construido como una prioridad, en lugar de la tendencia hacia una masiva
construccion de obra nueva.

.
,{_,#7 - Servicio Provincial del organismo auténomo Espacios Naturales de Castilla-
1
¥

Asimismo, es conveniente meditar acerca del desarrollo de Ias
infraestructuras asociadas a la urbanizacién (lineas eléctricas, abastecimiento
y depuracion, efc.. dado que deberian conectarse directamente al nicleo
urbano de las Minas).
Se considera que con las debidas medidas de precaucién, esta actuacién no
interfiere sobre los valores del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
en tramitacion de la Sierra Baja del Segura en Albacete y los Pinares de
Hellin.”

- Servicio de Accesibilidad y Patrimonio de la Consejeria de Salud y Bienestar
Social: fras nueva peticion de informe efectuada el 30-01-2009, el Servicio de
Accesibilidad y Patrimonio emite informe de fecha 10-03-2009, en el que se
sefiala que “ En el anélisis del POM de Hellin, se ha detectado que tanto en el
documento Memoria, como en el documento de Normas Urbanisticas, hay
referencias puntuales al cumplimiento de la Ley ACC y en el Cédigo ACC, Sin
embargo, no es uno de los criterios que se han utilizado en la planificacién del
municipio y méas concretamente en la ordenacion detallada del viario y de los
espacios libres de uso puablico, por lo que deberéd ser completada la
documentacion de forma que desde ese instrumento de planeamiento se
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disefien las herramientas concretas que pongan de manifiesto el compromiso
del municipio con la Accesibilidad.”

Direccion General de Carreteras Autondmicas: se emite informe de viabilidad
positivo en fecha 26-10-2009, tras presentar el equipo redactor nueva
documentacion a la Direccion General de Carreteras el 23 de octubre de 2009
entre la que se aporta Ficha del Sector H-1-24 “Los Pinos”, y los Planos: 30-1
Afecciones en suelo ristico, 29-0 Clasificacion del suelo en el término
municipal. Subcategorias de suelo rustico, 32 y 33 Clasificaciéon del suelo
urbano y urbanizable.SSGG, 40 y 41 Calificacion del suelo urbano vy
urbanizable.

Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania: en el
informe emitido por la Jefa de Servicio de Patrimonio Cultural el 29-08-2009,
se sefialan las siguientes observaciones:

o “En funcién de lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histérico, deberéa redactarse un Plan Especlal de Proteccion
de las Areas afectadas por las declaraciones de Conjunto Histérico o
Zona Arqueoldgica, presentes en el término municipal de Hellin, Hasta
la aprobacién definitiva de dicho Plan, se precisara la resolucién
favorable de la Administracion competente para la proteccion de los
bienes afectados, esto es la Conseferia de Cultura, Turismo y
Artesania, y en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas,
alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

o Deberé integrarse en el planeamiento municipal, el Plan de Ordenacion
del Parque Arqueoldgico del Tolmo de Minateda una vez que se
produzca su declaracion, en los términos contenidos en la misma.

o En todas las zonas incluidas en los &ambitos de Proteccién y
Prevencién contemplados en el documento de Proteccion del
Patrimonio arqueolégico, remitido al Ayuntamiento de Hellin con fecha
18-02-09, asi como los yacimientos arqueolégicos, elementos
etnolégicos y arqueologia industrial incluidos, mediante listado, en el
Catilogo de Bienes y Espacios Protegidos del POM, se estara a lo
dispuesto en la Ley 9/2007, de 29 de marzo, por la que se modifica el
contenido del art, 21 de la Ley 4/1990, de 30 de mayo, de Patrimonio
Histérico de Castilla-La Mancha.

il. ACUERDO DE PLENO DE 26-10-2009

El Pleno el 26-10-2009 adopta el siguiente acuerdo:

Primero: Reiterar ante la Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha la
aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal de Hellin de

conformidad con los siguientes dispositivos del presente acuerdo.

Segundo: Dejar en suspenso los ambitos de suelo urbanizable denominados
en el mismo los ambitos de suelo urbanizable “Barrio Avanzado” y “Torre
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Uchea-1” a fin de proceder por este Consistorio a nueva delimitacion y
ordenacién de los mismos.

Tercero: Proceder a realizar un ajuste en la regulacién de la zona de
ordenanza 43 “Espacios Libres. Uso dotacional. Comunicaciones”, a fin de
mejorar su redaccion mediante la incorporacién de un Grupo IV con el
siguiente contenido: “Uso aparcamiento bajo rasante. Compatible.”

Cuarto: A dichas modificaciones se [es dara la debida tramitacién
administrativa, para proceder a formular respecto de los mismos nueva
peticién ante esa Administracion Autondomica en orden a su aprobacion
definitiva.

Quinto: Facultar al limo.Alcalde-Presidente de este Consistorio para que
suscriba cuantos documentos, ptblicos y privados y realice cuantos actos
sean precisos para la ejecucion del presente acuerdo.

l1l. CONCLUSIONES SOBRE LA TRAMITAGION ADMINISTRATIVA:

- Con caracter general, tanto en el documento del Plan de Ordenacion
Municipal como en los planes e instrumentos de desarrollo del mismo, se
atenderd a lo seftalado en los informes preceptivos emitidos durante la
tramitacion del mismo, por las administraciones y 6rganos competentes de
acuerdo con la legislacion.

- Con respecto a la solicitud del Ayuntamiento de Hellin de dejar en suspenso
los sectores del sector de suelo urbanizable “Barrio Avanzado” y Torreuchea-
1, se sefiala que, dado que el Municipio es el érgano promotor de dicho Plan
de Ordenacion Municipal puede instar a una aprobacion parcial del mismo,
siempre que se den las condiciones establecidas en el art.37.5 del TRLOTAU,
es decir si se plantea para areas o determinaciones tan concretas que,
prescindiendo de ellas, el Plan pueda aplicarse con coherencia, por lo que
puede éste podria aprobarse definitivamente salvo en las areas concretas
aludidas. .
Respecto a las areas afectadas, que se excluyen de la aprobacion definitiva a
peticién del érgano promotor, si se pretenden establecer en el futuro las
determinaciones urbanisticas retiradas de la aprobacién u otras distintas,
deberan tramitarse las nuevas determinaciones con arreglo a la legislacion
urbanistica. En este sentido se recuerda que de acuerdo con la resolucién de
2-7-2009 de la Direccion General de Evaluacion Ambiental, el instrumento de
planeamiento que reclasifique el suelo como urbanizable con uso industrial en
el ambito del Sector Torreuchea-1, debera someterse a Evaluacién Ambiental
Preliminar.
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OBSERVACIONES SOBRE EL DOCUMENTO TECNICO DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL.

I. CONSIDERACIONES GENERALES

El Plan de Ordenacion Municipal debera ajustarse a lo dispuesto en el
TRLOTAU, en los Reglamentos de Planeamiento y Suelo Rustico, asi como en
la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rastico, debiendo atenderse también a lo sefalado en los informes
,  preceptivos emitidos durante la tramitacion del mismo, por las
i administraciones y érganos competentes de acuerdo con la legislacion.

Se deberan subsanar y corregir las deficiencias que se sefialan en este
apartado, en la forma en que se sefiala en este informe, de manera gue tras las
referidas subsanaciones no haya contradicciones entre los documentos
integrantes del mismo. Asimismo, se recogeran en el resto de documentos del
Plan los cambios introducidos en la nueva documentacién presentada en la
Direccién Generai de Carreteras y que ha recibido informe favorable y los
derivados del acuerdo de Pleno adoptado el 26-10-2009.

Il. APROBACION PARCIAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL:
EXCLUSION DE LA APROBACION DEFINITIVA DEL SECTOR BARRIO
AVANZADO

El Sector Barrio Avanzado, que no cuenta con ordenacién detallada en el Plan
de Ordenacién Municipal, tiene una superficie neta de 279.125 m? y una
densidad maxima de 25,974 viviendas por hectarea, lo que posibilitaria la
construccion de 725 viviendas, con una ocupacion de 2,175 habitantes, que
requieren de acuerdo con el art. 24.1.e) TRLOTAU 10.875 m? de zona verde de
sistema general.

En el area de reparto afectada se reserva una zona verde de Sistema General
de esas dimensiones, por lo que su exclusién de la aprobacion definitiva no
afecta al cumplimiento de lo previsto en el art.24.1.e) TRLOTAU. Asimismo no
se adscriben otros sistemas generales en la correspondiente ficha que
afecten a otras areas, por lo que e! Plan puede aplicarse coherentemente sin
este sector,

Respecto al sector Torreuchea-1, que tampoco cuenta con ordenacion
detallada ni sistemas generales adscritos, es de uso industrial y cuenta con
una superficie de 1.301.233 m?,
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A la vista de lo anterior y al existir suficientes suelos residenciales e
industriales en el Plan de Ordenacién Municipal, pueden excluirse estos
sectores de la aprobacion definitiva.

En tanto no se aprueben definitivamente las determinaciones

'@

f
A4

-~ correspondientes a las areas excluidas, debe sefialarse que se mantendra la
ae:a@ clasificacion de suelo existente en el PGOU vigente, excepto en los terrenos
@({:J que deban clasificarse como suelo riistico no urbanizable de especial

—

proteccion con arreglo a la Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento
de Suelo Rustico:

- Barrio Avanzado: suelo no urbanizable de especial proteccién por su valor
agricola, equivalente al suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
estructural, subcategoria agricola del POM.

- Torreuchea-1: suelo no urbanizable comiin, equivalente a suelo ristico de
reserva, con excepcion de los terrenos incluidos en la zona de policia de 100
m de anchura a partir del cauce de fa rambla de Fuente Garcia, que deberan
ser clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
ambiental, tal como sefiala el informe de la Direccién General de Evaluacion
Ambiental.

ll. ANALISIS DE LOS DISTINTOS DOCUMENTOS DEL PLAN
A) MEMORIA
Se observan las siguientes cuestiones:

- En el apartado relativo al suelo urbano no consolidado de la pagina 141 debe
sefalarse que la UE-3 y parte de la UE-7 se clasifican en el Plan de Ordenacion
Municipal como Suelo Urbano no consolidado. Asimismo, debe indicarse en
este apartado que el ambito del Palomar se mantiene en el POM en esta
categoria de suelo urbano no consolidado.

En relacion con esta ultima Unidad de Actuacion, que consta como
urbanizada en la Memoria, y que ya se reclasificé como suelo urbano
mediante la Modificacion Puntual del PGOU aprobada por fa Comisién
Provincial de Urbanismo el 13-09-2002 “habida cuenta del manifiesto estado
de edificacion y urbanizacién de la misma”, con caracter irregular, se entiende
procedente su inclusion dentro del suelo urbano no consolidado en el caso de
no haberse realizado completamente la urbanizacién o la correspondiente
equidistribucion o no haberse procedido a la cesion de las dotaciones de
previstas en el planeamiento. No obstante, la correspondiente justificacion
deberia constar en la Memoria.
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- Debe incluirse en la relacién de las Unidades de Actuacion de la pagina 233
y 234 de la Memoria la UA-H-15, el Palomar.

- En el apartado E del Capitulo 3 de la Memoria Justificativa se sefiala que se
ha utilizado para delimitar las areas de reparto el criterio de “hacer un area
independiente para el conjunto de las Unidades de Actuacién en suelo urbano
no consolidado de Hellin”, lo que no concuerda que en el presente documento
no se incluyan tres unidades de actuacion de uso global residencial en el area
de reparto de las Unidades de Actuacién de uso residencial.

El area de reparto UA-H estad conformada por unidades de uso global
residencial con usos pormencrizados diferentes, ya que mientras en ia UA-H-
1, UA-H-2, UA-H-4, UA-H-5, UA-H-6, UA-H-9 y UA-H-13 Ia tipologia mayoritaria
es residencial unifamiliar de alta densidad, en la UA-H-3, UA-H-7, UA-H-10 y en
la UA-H-12 es Ensanche y en la UA-H-11 es Terminacién de Casco. Su
aprovechamiento tipo es 0,67562 m%/m?>).

Las Unidades de Actuacidén que conforman las tres &reas independientes,
tienen los siguientes usos residenciales mayoritarios pormenorizados y
aprovechamientos tipos: UA-H-15 El Palomar{Uso: Ensanche G3 (coef:1,00) y
Aprovechamiento tipo 0,44128) UA-H-16 Matadero (Uso: Ensanche G2
Protegido (coef 0,80) y Aprovechamiento tipo: 0,95159 m%/m?%), v UA-H-17
“Arrastradero” (Uso: Ensanche G4 y aprovechamiento tipo 0,99409).

A la vista de lo anterior, y observandose diferencias del aprovechamiento tipo
aplicable a unidades de actuacion del ntlcleo de Hellin con el mismo uso
global o pormencrizado mayores del 15%, se sefiala que debera subsanarse el
documento a fin de dar cumplimiento a lo previsto en el art..32 del Reglamento
de Planeamiento.

- En relacién con el Sistema General de Espacios Libres, se sefiala que
permanecen calificadas Zonas Verdes de Sistema General que no retinen las
dimensiones minimas para su computo establecidas en el art.24 RP {1000 m?
de superficie y en las que pueda inscribirse un circulo de 30 m de diametro),
como la que da frente a la Avenida de la Libertad, [a ubicada en la Avenida del
Poeta Mariano Tomas y la situada en fa C} Cruz de la Langosta con vuelta a
calle de la Ribera, por lo que, a fin de dar cumplimiento a los sefialado en el
art. 24.1.e) del TRLOTALU, se debera subsanar esta deficiencia de manera que
todas las zonas verdes de Sistema General necesarias para alcanzar la
cuantia que se especifica en la Memoria de Plan cumplan las dimensiones y
caracteristicas establecidas en el art.24 del Reglamento de Planeamiento.
Respecto a las zonas verdes con elevadas pendientes topograficas se debera
garantizar la accesibilidad del recorrido peatonal.

- Respecto a la justificacién de que no se producen incrementos de
aprovechamiento respecto al preexistente licitamente realizado en las Zonas
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de Ordenacién Urbanistica del suelo urbano consolidadc se sefiala que no se
aporta justificacién de este extremo con arreglo a lo dispuesto en el art.45
TRLOTAU en las siguientes ZOUs de suelo urbano consolidado de uso
residencial en pedanias cuyo indice de edificabilidad es mayor 1 m¥m? ni en
las ZOUs suelo urbano consolidado de uso industrial cuyo indice de
edificabilidad es 0,7 m¥m® Por ello, debe justificarse Ia inclusién en en el
suelo urbano consolidado de las siguientes ZOUs: CN-R-2, MG-R-2 y NC-R-2
,HE-{-10,HE-{-14, AM-I-2, CX-T-2, IS-}-2, NC-I-3 y RM-I-2,

- Respecto a la inclusién en suelo urbano consolidado de unidades de
actuacién o sectores que no tuvieran totalmente ultimada su urbanizacion a la
aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal, y que se han incluido
en esta categoria de suelo al considerar que la urbanizacion estara ultimada a
la aprobacién definitiva del Plan, debe sefialarse que mantendran la
clasificacién establecida en el planeamiento actual en tanto no se produzca la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

- Deberia sustituirse en la pagina 149 la referencia que figura en relacidén con
la Ley 2/1998 y la Ley 1/2003 de Modificacién de la Ley 2/1998, debiendo
realizarse al Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004), que deroga las anteriores.

- De acuerdo con el informe de la Direccion General de Evaluacion Ambiental
deberia modificarse lo indicado en el apartado F2, pagina 216 en el sentido de
ampliar a 5 m la franja de proteccion de la vias pecuarias existentes, de
conformidad con el criterio establecido en 2008 por la Direcciéon General de
Politica Forestal de la actual Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural.

- En la pagina 218 deberia hacerse referencia a la Ley 3/2008, de 12 de junio,
de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, tal como
sefiala el informe de la Direccién General de Evaluacion Ambiental.

B) NORMAS URBANISTICAS

Se analiza a continuacion el articulado de las Normas Urbanisticas:

o Art.2.3.4. Deben establecerse como determinacién de la ordenacion
urbanistica las condiciones objetivas que puedan dar lugar a la
formacion de nucleo de poblacion, desarrollando lo sefialado en el
TRLOTAU, de acuerdo con el art.9.1.d) RSR.

o Art2.3.5 y 2.3.6. Debe sefialarse que estos articulos gue regulan los
usos autorizables y prohibidos y el caracter de las limitaciones en
suelo rustico pertenecen a la ordenacion estructural y no a la detallada,
de acuerdo con el articulo 24.1.f} del TRLOTAU.

o Art.2.3.9. Debe seftalarse que este articulo corresponde al Ia
ordenacién estructural y no a la detallada ya que fija los objetivos de
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los planes especiales de proteccién en suelo ristico, de acuerdo con el
art.24.1.f) TRLOTAU.

o Art.2.3.10. Debe sefialarse que este articulo, que regula con caracter
general las obras, instalacicnes y edificaciones permitidas y prohibidas
en el suelo rustico pertenece a la ordenacion estructural y no a la

I detallada de acuerdo con el art.24.1.f) del TRLOTAU.

" o Art.2.3.13 Debe sefialarse que este articulo relativo a la formulacién de

Planes Especiales que puede requerir la Consejeria corresponde a la

| ordenacién estructural de acuerdo con el articulo 24.1.f) TRLOTAU.

o Art2.3.17. Debe sefialarse que este articulo que referido a unidad

i minima de cuitivo y parcela minima en suelo ristico pertenecen a la

ordenacién estructural de acuerdo con el art.24.1.f) TRLOTAU.

o Art.2.3.18. En relacién con las condiciones de edificacién debe
matizarse que en todo caso, la ocupacién maxima de [a parcela no
puede considerarse perteneciente a la ordenacion detallada sino a la
ordenacion estructural.

o Art.2.3.21. Debe sefialarse que este articulo pertenece a la ordenacién
estructural y no a la ordenacién detallada ya que en realidad se refiere
a usos admisibles en suelo rustico, de acuerdo con el art.24.1.f)
TRLOTALU.

o Art.2.3.22 Respecto a las condiciones de la parcela debe sefialarse que
la superficie minima y la ocupacion maxima en suelo riastico
corresponden a la ordenacién estructural y no a la detallada.

o Art.2.3.24. La definicion de los asentamientos rurales no puede
considerarse perteneciente a la ordenacion detallada sino a la
estructural de acuerdo con el articulo 24.1.f) TRLOTAU.

o Art.4.1.19: El régimen de las construcciones fuera de ordenacion es
una determinacién de la ordenacién detallada y no de la estructural, de
acuerdo con el articulo 24.2.d) TRLOTAU y el articulo 20 RP.

o Art.b.1.7. Se sefiala que este articulo que regula la superficie total
edificada de las parcelas pertenece a la ordenacidon estructural, de
acuerdo con el articulo 24.1.d) TRLOTAU y se reitera que el
aprovechamiento bajo cubierta debe computar como superficie
edificada cuando tenga el caracter de superficie util, ya que ésta es
siempre lucrativa. Si se ha determinado que ésta es la que tiene una
altura libre mayor a 1,5 m, es por analogia a lo sefalado en la
legislacion de vivienda de proteccién publica. No obstante, si con
arregio a la ordenanza entonces vigente se ha materializado un
aprovechamiento bajo cubierta o se ha adquirido el derecho al
aprovechamiento por el cumplimiento de los deberes de costeamiento
de la urbanizacion, cesién y equidistribucién, puede permitirse este
aprovechamiento bajo cubierta adicional.

o Art.5.4.7. Debe sefialarse que la parcela minima y la ocupacién maxima
de los campamentos de turismo debe entenderse gue corresponden a
la ordenacién estructural y no a la detallada de acuerdo con el
art.24.1.f) TRLOTAU.
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o Art.5.5.40 Debe sefialarse que la definicién y limitaciones de las
actividades extractivas en cuanto afectan a los criterios para la
ordenacién de suelo ristico deben considerarse que corresponde a la
ordenacion estructural y no a la detallada de acuerdo con el art.24.1f)
TRLOTAU.

i o Art.5.6.17. De acuerdo con lo expresado en el informe de Accesibilidad

[ de la Consejeria de Salud y Bienestar Social lo expresado en el

| apartado b) de este articulo incumple varios de los requisitos

establecidos en el apartado 1.1.1 del Anexo 1 del Cédigo de

| Accesibilidad para los itinerarios accesibles, en concreto los relativos

| a las pendientes permitidas y a [a no inclusion de escalera ni peldaiio
P aislado,

o Art.5.6.20 Debe corregir la referencia al articulo 1.1.6 del Anexo | del
Cadigo de Accesibilidad, ya que se trata del art.1.2.6 del Anexo I,

o Art.5.6.25 Debe sefialarse que la parcela minima y la ocupacion maxima
de los campos de golf debe entenderse que corresponden a la
ordenacion estructural y no a la detallada de acuerdo con el art.24.1.)
TRLOTAU.

o Art.5.8.14 No se ha afadido la menciéon que solicita el Informe de
Accesibilidad de la Consejeria de Salud y Bienestar Social en relacién
con los requisitos de los pavimentos de los itinerarios publicos
recogidos en el apartado 1.1 del Codigo de Accesihilidad.

o Art.5.9.15 Debe sefalarse que en todo caso se tramitaran como
modificaciones de Jla ordenacién estructural del POM las
modificaciones del Catalogo que afecten a las determinaciones
establecidas en el articulo 69.1 RP.

o Art.5.9.16, 5.11.6, 5.11.24 y 5.11.26 Debe sefialarse que estos articulos
pertenecen a la ordenacién estructural y no a la detallada en la medida
que fija criterios para la ordenacion del suelo ristico de acuerdo con el
art.24.1.f) TRLOTAU.

o En el ambito del Conjunto Histérico de la Zona de Ordenanza 11
Vivienda tradicional debe sefialarse, de acuerdo con el informe de la
Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania, que no se permitiran
alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones y
agregaciones.

o Art.6.21, 6.3.1, 6.4.1, 6.5.1, 6.6.1, 6.7.1, 6.8.1, 6.9.1, 6.10.1, 6.11.1, 6.12.1,
6.13.1, 6.141, 6.1561, 6.16.1, 6.17.1, 6.18.1 Debe sefalarse que
pertenecen a la ordenacidn estructural ya que sefialan el uso global
mayoritario de la Zona de Ordenanza correspondiente, de acuerdo con
el art.24.1.d) TRLOTAU.

o Arits.6.2.8, 6.3.8, 6.4.8, 6.5.8, 6.6.8, 6.7.8, 6.8.8, 6.9.8, 6.10.8, 6.11.8,
6.12.8, 6.13.8, 6.14.8, 6.15.8, 6.16.8, 6.17.8, 6.18.8 Debe seiialarse que
pertenecen a la ordenacion estructural y no a la detallada ya que
sefialan la edificabilidad de las parcelas de las correspondientes zonas
de ordenanza, de acuerdo con el articulo 24.1.d} TRLOTAU..
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o Art.6.6.8 El aprovechamiento bajo cubierta debera computar en la ZOU
15 Residencial Unifamiliar de Alta densidad Grado 12 cuando tenga el
caracter de superficie lucrativa, entendiendo que la superficie util
siempre lo es, como ya se ha sefialado anteriormente.

(JI" o Art6.18.9. En el texto de la Ordenanza n° 43 se Incorporara la

posibilidad del uso aparcamiento bajo rasante, como asi ha acordado

) el Pleno, sefialandose expresamente que cumplird las condiciones

; establecidas en el art.5.1.24 de las Normas Urbanisticas.

. o Art7.1.2, 7.1.3, 7.1.5, 7.1.6, 7.1.8,7.2.2,7.2.3, 7.25, 7.26 y 7.2.8, 7.3.2,
7.3.3,7.3.5,7.3.6,7.3.8,7.4.2,7.4.3,7.45, 746 y 7.4.8, 7.5.2, 7.5.3, 7.5.5,
7.5.6,756.8,76.2 7.6.3,7.6.5, 7.6.6,7.6.8, 7.7.2, 7.7.3, 7.7.5, 7.7.6, 7.7.8,
7.8.2, 7.8.3, 7.8.5, 7.8.6, 7.8.8 Debe sefalarse que estos articulos
corresponden a la ordenacion estructural y no a la detallada de
acuerdo con el articulo 24.1.f) TRLOTAU.

C) PLANOS DE INFORMACION:

Respecto a los Planos de Informacion, si bien no se han producido todas las
subsanaciones requeridas, generalmente se ha aportado la documentacién
requerida para apoyar la propuesta efectuada, excepto en situaciones
concretas que se mencionan en los documentos de ordenacion, solicitandose
la correspondiente subsanacion.

D) PLANOS DE ORDENACION

D.1) Planos TO n° 28-1, T-1 n® 29 y 29.0, T-2 30 y T-2-30.1. Ordenacién del Suelo
Rustico. (E: 1:50.000):

En estos Planos se contiene la ordenaciéon del suelo rastico y han de
resaltarse, entre ofras cuestiones, que, ademas de la informacién contenida
en los planos 20 y 29.0 de Clasificacion del Suelo en el Término Municipal:
Categorias y Subcategorias de suelo Rustico, en las autorizaciones que se
concedan en suelo riastico no urbanizable de especial proteccién se debera
tener en cuenta:

o En los terrenos contenidos en el Plan de Ordenacion de Recursos
Naturales Sierra Baja del Segura, en tramitacidn, debera obtenerse
informe favorable de la Consejeria de Industria, Energia y Medio
Ambiente para la realizacion de actos de transformacién de la realidad
fisica o biolégica, de acuerdo con el art.30.2 de la Ley 911999 de
Conservacion de la Naturaleza.

o Respecto a los sectores excluidos de la aprobacion definitiva, “Barrio
Avanzado” y Torreuchea-1 se plasmara la categoria de suelo rastico
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equivalente a [a prevista en el PGOU vigente, exceptuando la zona de
solapamiento del suelo urbanizable del sector Torreuchea-i con la
franja de policia de 100 m de la rambla de Fuente Garcia que debera
clasificarse como SRNU de proteccién ambiental, de acuerdo con el
informe de la Direccién General de Evaluacién Ambiental.

D.2) Planos de Clasificacién de Suelo Rastico (29.1 a 29-17) E. 1:10.000.
Categorias del Suelo Ristico:

Se han detectado algunas discrepancias entre estos Planos y la informacioén
inciuida en los planos anteriores:

En el Norte del sector Torreuchea-1 en el Plano 29.10 hay una zona
grafiada como Suelo Rastico de Proteccidén Natural que en el Plano
29.0 consta como suelo rastico de proteccion estructural forestal.

En el Sur del término municipal también hay discrepancias entre las
categorias del suelo ristico de proteccién que figuran en el plano 29.0
y 21.13.

En la zona Este del Municipio existen discrepancias en las categorias
de proteccion asignadas (natural y forestal) en los Planos 29.0 y 29.16.
Se debera tener en cuenta lo sefialado respecto a los ambitos de los
sectores Barrio Avanzado y Torreuchea-1, de acuerdo con lo previsto
en el apartado anterior.

D.3) Planos de Clasificacion de Suelo Urbano, Urbanizable y Sistemas
Generales, E:1:5000 (Planos 32 a 35):

o}

Se debera tener en cuenta la exclusién de la aprobacion definitiva de
los sectores Barrio Avanzado y Torreuchea-1.

Deben clasificarse como suelo rastico de proteccion de
infraestructuras, de acuerdo con la Disposicién Adicional Segunda del
Reglamento de Suelo Rastico, en principio, los siguientes terrenos, en
tanto no tengan por la Administracién competente la consideracion de
travesia:

= Sector H-I-21 San Rafael MNorte: zona de servidumbre de Ia
carretera N-301.
=  Sector H-1-29 Morote: zona de servidumbre de la carretera N-301.

No pueden clasificarse como suelo urbano consolidado unos terrenos
ubicados en la zona de dominio publico y servidumbre de la carretera
A-37-2 en cerca de la pedania de Agra pero separados de dicho nlicleo.
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Para incluir en suelo urbano consolidado terrenos en las pedanias (en
fas que también se incluyen los nicleos de Bolos, Caravaca, Grao,
Bartolos, Canteros, Partidores y Méndez), que en el actual PGOU se
incluyen en el suelo no urbanizable, debera acreditarse los siguiente:

* Que cuentan con la condiciéon de solar o falta alguna obra de
urbanizacién o la cesidn de superficie de suelo cuyo destino sea
el de espacio plablico como consecuencia de modificacion de
alineaciones, como seiiala el art.45.1.A.a) TRLOTAU.

*» Que dichos servicios de urbanizacion no se han ejecutado
irregularmente.

* Que no se incrementa el aprovechamiento lucrativo licitamente
materializado, y en el caso de no existir éste, el
aprovechamiento propuesto no superara 1 m%/m’ para el uso
residencial. En el caso de terrenos reclasificados de los Barrios
de Isso no puede aceptarse la aplicacion de la misma Ordenanza
que en Isso (1,30 m%m%), que supera la sefialada en el
art.45.3.A) b) TRLOTAU.

En cualquier caso se recuerda que de acuerdo con el art.39.4 TRLOTAU: “Las
alteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el
que previamente fuera rastico deberan cumplir lo dispuesto en los niimeros 1
y 2 de este mismo articulo, previendo las obras de urbanizacién necesarias y
las aportaciones al patrimonio municipal de suelo suplementarias para
garantizar la especial patticipacion pablica en las plusvalias que generen.”

o

En el Plano n° 31 de Estructura General y Organica existen
infraestructuras como Depédsitos de Agua, EDAR y Subestacién
Eléctrica y no se establecen las correspondientes reservas de Sistema
General de Infraestructuras en los planos 32, 33, 34 y 35, por lo que
deberan contemplarse las mismas.

No pueden computar como Zonas Verdes de Sistema General aquellas
gque no cumplan las condiciones y dimensiones minimas requeridas en
el art.24 del Reglamento de Planeamiento, como la que da frente a la
Avenida de la Libertad, la ubicada en la Avenida del Poeta Mariano
Tomas y la situada en fa C) Cruz de la Langosta con vuelta a calle de la
Ribera.

D.4) Planos 36 a 39 y Planos de Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable
E:1:5000. Planos 40 a 43:

O

Se advierte que el art. 49.3 del Reglamento de Planeamiento obliga a
incluir en los planos de ordenacién detallada del Plan de Ordenacién
Municipal los diferentes usos pormenorizados, viniendo contemplado
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como uso pormenorizado especifico el de vivienda protegida
especificamente en el apartado 1.2 del Anexo | del Reglamento de
Planeamiento y que en los planos de ordenacion de los Planes
Parciales, de acuerdo con el art. 63 RP, se contendra la calificacién de
la totalidad de los terrenos qgue exprese el destino urbanistico preciso
de éstos y, en su caso, la prevision relativa al destino de parte de las
viviendas a un régimen de proteccién publica. Dado que en ciertos
sectores def POM se establece la ordenacion detallada de manera que
se excuse la ulterior redaccion de Planes Parciales, el POM debe
contener la calificacion de los ferrenos relativa a viviendas de
proteccidn pablica. Asimismo, se debera contener dicha calificacion en
las unidades de actuacién que se establecen previsiones para vivienda
sujeta a algun tipo de proteccién publica.

Por otra parte, también debe reflejarse la calificacion de viviendas de
proteccion oficial previstas en planeamientos de desarrollo ya
aprobados a fin de garantizar el cumplimiento de lo previsto en el art.
120.1.b} RP, ya que deben mantenerse las posibilidades del acceso real
ala vwlenda

No obstante lo anterior, esta deficiencia podra subsanarse de la
siguiente manera:

» En las fichas correspondientes a [os Sectores y Unidades de
Actuacidon se establecera la condicion de integrar en Ia
alternativa técnica del PAU el plano de calificacion de los
terrenos en los que se califiquen expresamente los destinados a
viviendas sujetas a un régimen de proteccidén publica.

* En tanto no se aporten los planos de la ordenacién detallada del
POM en los que se contenga la calificacién relativa a las
viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica de los
planeamientos de desarrollo ya aprobados, debera integrarse
como Anexo al POM la documentacion relativa a dicha reserva,
a fin de garantizar el cumplimiento de lo previsto en el articulo
120.1.b) RP.

En el Norte Industrial de Hellin existen parcelas cuya trama no
corresponde claramente con la de ninguna Ordenanza del Plano 41 y
que en el plano 45 estan calificadas con la Ordenanza 34-Industria en
Gran Parcela. Asimismo en el Sector H-1-21 San Rafael las parcelas
calificadas como Industria Nido se grafian como calificadas de
Industria de transformaciéon. Tampoco corresponden las tramas
relativas a suelos industriales del Sector H-1-22 San Rafael Centro y
Sector H-I-25 San Rafael Sur. Esta contradiccion debera corregirse,
prevaleciendo la Ordenanza establecida en las correspondientes fichas
y en los Planos de mayor escala.(Plano de Cdédigos, Rasantes y
alineaciones en Suelo Urbano y Urbanizable). Podria incluirse el
numero correspondiente a la Ordenanza en los Planos para evitar
confusiones, sobre todo en las correspondientes a usos industriales.
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o No se establece la calificacién de los terrenos dotacionales destinados
a infraestructuras. A fin de subsanarse esta deficiencia debe sefialarse
que en las Fichas de los Sectores y Unidades de Actuacion, que en la

Q"]L Alternativa Técnica del correspondiente Programa de Actuacion
j§ Urbanizadora se debera aportar plano en el que se califiquen los
= correspondientes terrenos destinados a infraestructuras, sin mermar la
'

; }; superficie destinada al resto de suelos dotacionales.

“”j)ffé D.5) Planos de Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable E:1:2000. Planos
¢ 44 a bb:

o Al reproducir estos planos a mayor escala los contenidos y

determinaciones de los Planos de Calificacion a E:1:5000, deben

corregirse también en los mismos las deficiencias sefialadas en ese
apartado, que afecten a éstos.

D.6) Planos de Codigos, Rasantes y alineaciones en suelo urbano
E:1:1000.(planos 55 a 98

o Debera tenerse en cuenta lo sefialado en el resto de Planos de
Calificacion.

o En estos planos deberian dibujarse y acotarse las lineas limite de
edificacién de las carreteras y ferrocarril en las zonas clasificadas
como suelo urbano y urbanizable.

o Como se ha sefialado existe contradiccion entre los planos de
calificacién respecto a la ordenanza aplicable en ciertas parcelas de la
Zona Norte Industrial de Hellin, como ya se ha sefalado anteriormente,
observandose por los datos de las fichas que la Ordenanza aplicable
en estos juegos es la correcta.

o En ciertas glorietas localizadas en los planos B-1 n° 56 e | n°® 77 se
mantiene como ordenanza aplicable la correspondiente a dotacional de
zonas verdes, que debe eliminarse en congruencia con las
correcciones efectuadas en el resto de los planos de calificacion.

o En el plano n® 93 de Agra no puede clasificarse como urbano
consofidado con uso residencial los terrenos de dominio publico y
servidumbre de carreteras, de acuerdo con ia Disposicién Adicional
Segunda del Reglamento de Suelo Rustico.

D.7) Planos relativos a infraestructuras: Esquema de Abastecimiento de Agua,
Esquema de Saneamiento (fecales), Esquema de Saneamiento (pluviales) y
Red Eléctrica:
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o Los terrenos destinados a infraestructuras urbanas deheran ser
expresamente calificados como tales, distinguiéndolos de Ilos
dotacionales destinados a equipamientos. En todo caso, de acuerdo
con los art.21.6 y 22.6 RP, los estandares de zona verde y equipamiento

! se deberan cumplir sin perjuicio de las reservas necesarias para las
S infraestructuras propias de cada ambito. Por lo que en este sentido, se
) incluira esta distincién en los terrenos ya adscritos a este uso y

aquellos que tengan la condicién de sistema general de acuerdo con el
plano n° 31 y se ubiquen en suelos urbanos y urbanizables.

En las unidades de actuacién y sectores se debera incluir en la
alternativa técnica del correspondiente Programa de Actuacién
Urbanizadora, el plano de calificacion que contenga la reserva relativa
a terrenos destinados a Infraestructuras, independiente de Ila
correspondiente a zonas verdes y equipamientos,

E) ANEJOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS FICHERO DE PLANEAMIENTO,
DESARROLLO Y GESTION

De acuerdo con el informe de la Delegacidn Provincial de Cultura, Turismo y
Artesania de Albacete, se integraran en este documento las fichas
correspondientes a las areas afectadas por las declaraciones de Conjunto
Histérico o Zona Arqueolégica, para las que de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 20 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espaiiol, debera
redactarse un Plan Especial de Proteccion de las Areas afectadas.

E.1) Zonas de Ordenacion Urbanistica:

Si bien se justifica en [a pagina 203 Memoria la inclusién en suelo urbano
consolidado de los terrenos pertenecientes a casi todas las Zonas de
Ordenacion Urbanistica de uso residencial ubicadas en esa categorfa de
suelo, no queda justificada la inclusion de la Zonas de Ordenacién
Urbanistica residenciales CN-R-2, MG-R-2 y NC-R-2 y las de uso industrial o
comercial que cuentan con una edificabilidad prevista superior a 0,7 m’/m?
va que el articulo 45 3.b) del TRLOTAU establece: “En ef caso de ausencia
de edificabilidad preexistente, ésta se considerara de 1 metro cuadrado
construible por metro cuadrado de suelo cuando el uso mayoritario de la
zona de ordenacién urbanistica en que se encuentren sea el residencial y de
0,7 metros cuadrados construibles por metro cuadrado de suelo cuando sea
el industrial o terciario.” Por ello, debe justificarse la inclusién en en el
suelo urbano consolidado de las siguientes ZOUs: CN-R-2, MG-R-2 y NC-R-2
,HE-I-10,HE-I-14, AM-|-2, CX-T-2, IS-I-2, NC-{-3 y RM-I-2, bien en base a que el
aprovechamiento previsto en el plan no supera el licitamente realizado o
bien por tratarse de parcelas resultantes de la ejecucién del planeamiento
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en las que el aprovechamiento previsto no supera el establecido en dicho
planeamiento y se han cumplido los correspondientes deberes de cesién y
equidistribucién. .
En tanto no se justifique lo anterior la edificabilidad neta maxima a
considerar sera de 0,7 m’m? en las parcelas incluidas en las ZOUs
industriales y terciarias antes citadas y 1 m¥m? en las parcelas incluidas en
las ZOUs residenciales.
. 0 Se observa un error en la edificabilidad maxima de la ZOU conformada por
Unidades de Actuacién 01-02-04-05-06-09-013, ya que la suma de Ilas
edificabilidades maximas que figuran en las correspondientes fichas de las
Unidades de Actuacién es 138.191 m?% y no 138.466 m?,. Asimismo debera
corregirse el correspondiente indice de edificabilidad. También en la ZOU
UA-17 Arrastradero existe una contradiccion en las superficies destinadas a
; espacios libres y equipamiento con las que figuran en la correspondiente
ficha. .
Los errores observados deberan corregirse adecuandolos a los parametros
correspondientes a las fichas, cuyos datos prevaleceran.

o Congruentemente con la correccién efectuada en las fichas de las Unidades
de Actuacién en las que se sefiala la Ordenanza Unifamiliar de Alta
Densidad, debera corregirse la Ordenanza de apiicacién de las ZOUs UA-01-
02-04-05-06-09-13, UA-Cancarix-01, UA Iss0-01, UA-lss0-02, UA-lIss0-03, UA-
Iss0-04, y UA-Mingogil-01, elimindndose la Ordenanza de Condominio.

E.2) Fichas de las Unidades de Actuacién y sus Areas de Reparto:

De acuerdo con el informe emitido por la Direccién General de Evaluacién
Ambiental los desarrollos futuros del Plan de Ordenacién Municipal deberan
realizarse de forma progresiva, a partir del Plan de Etapas en que se prioricen
los mismos y no podran ser aprobados en tanto no sean informados
favorablemente por el érgano de cuenca competente y queden garantizados,
tanto la suficiencia del abastecimiento, como la capacidad de depuracion de
las aguas residuales que se generen.

Asimismo, deberan subsanarse las siguientes cuestiones:

o Debera especificarse en las correspondientes fichas de las Unidades de
Actuacion de uso residencial que en el documento de planeamiento incluido
en la alternativa técnica de los Programas de Actuacién Urbanizadora se
contendra:

» Plano en el que se califiquen los terrenos destinados a uso de
vivienda sujeta a un régimen de proteccién plblica y los
destinados a infraestructuras sin mermar la superficie de suelo
dotacional. En el casc de asumirse la ordenaciéon detallada del
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Plan de Ordenacion Municipal se complementara ésta con dicho
plano.

= Plano en que se contenga la reserva de plazas de aparcamiento
publicas, que cumpla lo previsto en el art.21 RP.

o Se ha eliminado practicamente en las Fichas de las Unidades de Actuacion
la posibilidad de aplicar la Ordenanza n° 17 de Condominio, si bien persiste
la referencia a dicho nimero gue también habra de eliminarse. En todo
caso, se presentard en el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora el ptano con la zonificacién pretendida.

Si bien en la Unidad de Actuaciéon UA-H15 El Palomar se sefiala que se
reserva el 50% de la edificabilidad residencial a vivienda sujeta a un régimen
de proteccion puablica, no se efectiia realmente esta reserva, por lo que de
debera corregirse esta contradicciéon. En todo caso se recuerda que con
arreglo al articulo 24 del TRLOTAU, sin incluir las modificaciones
Infroducidas por la Ley 2/2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienda y suelo, la reserva minima se establecera
justificadamente por el Ayuntamiento teniendo en cuenta que en este Plan
puede quedar exenta la edificabilidad residencial irregularmente realizada,
de acuerdo con el apartado 1.2 de la Disposicion Transitoria Primera del
mismo texto legal. Asimismo, al no alcanzarse fa reserva minima destinada
a equipamiento docente debera solicitarse informe a la Consejeria de
Educacion y Ciencia de acuerdo con el Anexo IV del Reglamento de
Planeamiento.

o En la Unidad de Actuacion UA-H-17 Arrastradero no se reserva
edificabilidad con destino a vivienda sujeta a un régimen de proteccion
publica, por lo que se deberd justificar por el Ayuntamiento que no se
efectiia tal reserva.

o Se observan diferencias mayores al 15% en los aprovechamientos tipos de
las areas de reparto residenciales delimitadas en el nicleo de Hellin ya que
a la UA-H se le asigna un aprovechamiento tipo de 0,67562, a la UA-H-15 EI
Palomar se le asigna 0,44129, a la UA-16 se le asigna 0,95159 y a la UA-17 se
le asigna 0,99409, por lo que se debera ajustar dicha delimitacién a los
articulos 70.2 del TRLOTAU y 32 del Reglamento de Planeamiento, que
sefiala que la diferencia de aprovechamiento tipo entre las unidades para
las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o
pormenorizado no puede exceder del 15%.

E.3) Fichas de los Sectores y sus Areas de Reparto:

o En la ficha del Sector H-R4, en la gque se sefiala que se destinara a
viviendas sujetas a un régimen de proteccién ptiblica al menos un 50% de
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la total edificabilidad residencial materializable, se corregira la cifra
destinada a este uso, para alcanzar dicha proporcion.

o Debera especificarse en las correspondientes fichas de las Unidades de
Actuacion de uso residencial que en el documento de planeamiento incluido
en l[a alternativa técnica de los Programas de Actuacidén Urbanizadora se

o
k", Y .
;?F contendra:

f * Plano en el que se califiquen los terrenos destinados a uso de
(r/fJE vivienda sujeta a un régimen de proteccién pnblica y los
e destinados a infraestructuras sin mermar la superficie de suelo

i dotacional. En el caso de asumirse la ordenacion detallada del

Plan de Ordenacidn Municipal se complementara ésta con dicho
plano.

=  Plano en que se contenga la reserva de plazas de aparcamiento
publicas, que cumpla lo previsto en el art.22 RP.

o Se eliminaran las fichas del Sector Barrio Avanzado y Sector
Torreuchea-1.

F)} CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS:

Respecto a este documento se observa lo siguiente:

- Se debera tener en cuenta lo sefialado en el informe emitido por el Servicio
de Patrimonio de la Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania de
Albacete en fecha 29-09-2009.

- Si bien se seflala como documento ihcorporado al Plan la Carta
Arqueolodgica elaborada por la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania,
debe también incorporarse fisicamente a éste, remitiendo el correspondiente
ejemplar a esta Consejeria.

- En relacién con el articulo 5.9.15 debe sefalarse que en todo caso se
tramitaran como maodificaciones de la ordenacién estructural del POM las
modificaciones del Catalogo que afecten a las determinaciones establecidas
en el articulo 69.1 RP.

- LLos articulos 6.9.16, 6.2.1 y 6.2.8, que reproducen los correspondientes a las
Normas Urbanisticas, pertenecen a la ordenacion estructural.

G) CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO:

Entre otras cuestiones se observa:
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- Respecto a los usos compatibles en las parcelas, que deben sefalarse de
acuerdo con el art. 48 RP, en la Normativa de aplicacion también debe
indicarse que sélo podran implantarse exclusivamente los sefialados en la
Disposicion Adicional 18 de la Ley de Presupuestos de Castilla-La Mancha
para el aiio 2003: viviendas u otros usos de interés social.

- No se entiende [a inclusion en el Catalogo Residencial de Suelo Ptblico de la
parcela n® 39, que se halla incluida en un Sistema General de Zonas Verdes no
incluido en area de reparto, por lo que no tiene de uso exclusivo ni
predominante el residencial.

- En relacién con las Ordenanzas Residenciales incluidas se tendran en
cuenta lo sefialado en el apartado relativo a las Normas Urbanisticas.

- Respecto al valor catastral que figura en las distintas fincas, y que difiere del
urbanistico bastante, se tendra en cuenta, en cada momento, el que la
Direccion General def Catastro sefiale como actualizado.

4.- Plan Especial de Modificacion de la Ordenacion Estructural del Plan de
Ordenacién Municipal de Toledo. Informe seqtin el articule 37 del Texto Refundido de
la LOTAU vy 136.3 del Reglamento de Planeamiento.

La ponente Dfa. Ana Maria Rodriguez-Monteverde Cantarell a las 12:40 horas, pasa a
explicar el siguiente asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, una
referencia a su tramitacion y al informe técnico.

El objeto del presente documento es la recalificaciéon a uso Residencial de las parcelas 35, 42-
a, 42-b y 42-¢ de la zona de Ordenanza C-Comercial de la |V Fase del Poligono Residencial de
Santa Marla de Benquerencia, para posibilitar la construccién de viviendas sujetas a un
régimen de proteccion pablica.

En el documento del Plan Especial se sefiala que se pretenden conseguir los siguientes
objetivos:

o Convertir los solares de uso Terciario Comercial, ampliamente masificados, en usos
residenciales, viviendas Plurifamiliares de Proteccion Publica de Régimen General.

« Completar areas que contienen vacios que contribuyen a la fragmentacion de la ciudad.

* Crear un gran equipamiento Dotacional, cumpliendo con las demandas de los vecinos
del Poligono de Santa Maria de Benqguerencia.

¢ Dotar de coherencia urbana a un érea de la ciudad: haciendo un espacio mas integrado
y habitable, mediante la conexién de los distintos itinerarios peatonales, asi como de
zonas verdes,
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Las parcelas objeto de actuacién son las denominadas n® 35, 42-a, 42-b, 42-¢ segun el vigente
Plan de Ordenacién Municipal, y se encuentran situadas en ta IV Fase del Poligono Residencial
Santa Marfa de Benquerencia de Toledo, en la actual Zona C de la Ordenanza del POM.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136.3 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra i), del Decreto 35/2008, de 11
de marzo por el que se regulan fos érganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR el Plan
Especial de Modificacion de la Ordenacién Estructural del Plan de Ordenacién
Municipal de Toledo para vinculacion al uso de vivienda de proteccion publica de
las parcelas 35, 42-a, 42-b y 42-c de la IV Fase del Poligono residencial de Santa
Maria de Benquerencia en Toledo, si bien previamente a su aprobacion definitiva
por el Consejero de Ordenacidn del Territorio y Vivienda, debera completarse y/o
subsanarse el expediente segun las siguientes observaciones:

¢ Se debera obtener informe favorable de la Confederacién Hidrografica, de
acuerdo con el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, o
acreditacién por parte del correspondiente organismo gestor sobre la
suficiencia existencia de recursos hidricos.

¢ Se deberén corregir los siguientes errores numéricos apreciados en la
memoria, y gue en algunos casos suponen discrepancias con el resto del
documento:

- {(pag 46) La superficie de la parcela RP-2 modificada se estima en
4.692,20 m? en lugar de 4.160,67 m=

- (pag 46) la suma de las superficies de todas las parcelas y usos no se
corresponde con la del ambito de actuacion.

- (pag 46) el nimero de viviendas estimado a razén de 100 m? tiviv son
213 viviendas, no 170. En todo caso, el nimero de viviendas debe
coordinar con la cifra que se sefiala en la densidad de la ficha de la
ZOU propuesta.

- {pag 61) La superficie de la parcela RP-1 figura como 2402,00 y en los
planos como 2.400 m2

e Se debera corregir la ficha de la ZOU modificada la cuantia de fa zona
verde a cumplir, ya que la que figura es errénea.
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* En la Ordenanza Propuesta se sefialaran las plazas de aparcamiento a
incluir en la parcela dotacional pablica.

¢ Se presentaran los planos refundidos del POM de Toledo impresos a la
escala correcta.

» En los Proyectos de Urbanizacion que se redacten durante ia ejecucién
del Plan por Obra Publica Ordinaria, se justificara el cumplimiento del
Codigo Técnico de Accesibilidad, de acuerdo con el informe de la
Consejeria de Salud y Bienestar Social.

5.- Plan Especial de Infraestructuras del Plan de Ordenaci6n Municipal de Toledo.
Informe sequn el articulo 37.3 del TRLOTAU {136.3 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 12:50 horas, la ponente D* M2José Hernandez de la Torre Ruiz inicia la
exposicion del punto 5 del orden del dia, siguiendo con la explicacion del informe téchico
elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal. Tomas Marin abandona la sala en
este punto, por ser uno de los redactores del mismo.

El objetivo del Plan Especial de Infraestructuras del POM de Toledo es desarrollar con
mayor detalle la definicién de las infraestructuras generales incluidas en dicho POM,
apoyandose en el punto tercero de la Orden 26-03-2007 de la Consejeria de Vivienda y
Urbanismo por la que se aprobé definitivamente este dltimo.

Las infraestructuras y dotaciones incluidas en el presente PEI son: sistema general de
comunicaciones, infraestructuras de servicios (abastecimiento de agua potable, drenaje,
fecales y depuracién y distribucion de energia eléctrica) y sistema general de espacios
libres.

La Comision a [a vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136.3 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra h), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de fa Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR el Plan
Especial de Infraestructuras del Plan de Ordenacién Municipal de Toledo, si bien
previamente a su aprobacién definitiva por el Consejero de Ordenacién del Territorio
y Vivienda, se deberan remitir tres ejemplares completos en papel y en soporte
informético de la documentacion debidamente diligenciada de aprobacion inicial, en
las que se recojan las siguientes consideraciones:
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En cuanto a la red viaria propuesta y tal y como se recoge en el mismo {(apdo. 1.7
de la Normativa y conclusiones del Informe de Impacto en el trafico) las
previsiones del PEl, en especial las relativas a las conexiones con la red de
autovias y puentes sobre el Tajo, deberan revisarse cuando se detecte que los
parametros de movilidad reales son diferentes a los considerados en el modelo e
informe de Impacto en el trafico aportado y en particular cuando se inicie la
tramitacion de cualquier instrumento urbanistico relativo a los ambitos no
considerados de previsible desarrollo en el mencionado estudio como la zona de
la Vega Baja asi como cuando se inicle la tramitacion de los Programas de
Actuacion Urbanizadora de los sectores propuestos en la zona oeste, al otro lado
del rio.

Debe garantizarse la coherencia de contenido y determinaciones entre todos los
documentos que componen el PEl, y en particular entre el Informe de
Sostenibilidad econémica, el cuadro resumen de asignaciones de la Memoria y
las fichas de valoracién.

Todos los sistemas generales que el PEl incorpora o modifica deberan quedar
reflejados en el documento refundido del Plan de Ordenacion Municipal de
Toledo que el Ayuntamiento debe redactar segiin se recodge en el punto primero
(apartado 3°) de fa Orden de 06-11-2008 de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda. En particular se incluiran las siguientes infraestructuras: la
nueva EDAR Estiviel y la del Poligono I, las subestaciones eléctricas del PP11 y
la de la Peraleda y los depédsitos Poligono IlI y Azucaica, asi como las
infraestructuras propuestas correspondientes al PP-4,

A pesar de indicarse en las modificaciones de la 3° versién del PElI que la
transformacién en SGEL del suelo de la UA-22 que ocupaba la subestacién
eléctrica trasladada al PP-11 debe considerarse un error, sigue figurando el
mismo en la Gltima documentacién remitida (Anexo 2 de la Normativa), por lo que
se debera ser corregido.

Respecto al viario V-37 se deben tener en cuenta las indicaciones recogidas en el
informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo y contar con la preceptiva
autorizacion del mismo, por proyectarse este viario en la zona de policia del
cauce.

En cuanto a la ubicacién de los elementos de infraestructuras en suelo riistico, se
deben cumplir todos los condicionantes recogidos en el Informe de la Consejeria
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural y, en particular, la distancia de la nueva
subestacion eléctrica de “La Peraleda a la vegetaciéon riparia del Tajo.

Respecto a las EDAR PP-4 y PP-17, dada su proximidad a zonas de uso
residencial, cuando se tramite el correspondiente Proyecto, debera remitirse a la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente a fin de que ésta informe
sobre su concreta ubicacion.
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* Se debe revisar la concordancia del Informe de movilidad aportado con el resto
del documento del PEI (por ejemplo, donde pone “puente V-92” debe decir
“puente V-1017),

» FEl Ayuntamiento de Toledo deberad proceder a la redaccién de un documento
refundido del PEI con el POM, en el que se recojan todas las modificaciones que
el primero propone respecto al segundo. Se recomienda que dicho refundido se
realice conjuntamente con el documento refundido del POM que el Ayuntamiento
debe redactar y publicar en cumplimiento del punto 3° de la Orden de 06-11-2008
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda sobre subsanacion de
las deficiencias apreciadas en la Orden de 26-03-2007 de la Consejeria de
Vivienda y Urbanismo, por la que se aprobé definitivamente el Plan de
Ordenacién Municipal de Toledo.

i

o

6.- Modificacién Puntual n® 11 de las Normas Subsidiarias de Yunquera de Henares
(Guadalajara). Informe seguin el articulo 39.3 del TRLOTAU {120.5 del Reglamento de

Planeamiento).

A las 12:55 horas continlia la sesion, con la exposicién del siguiente asunto incluido en el
orden del dia, por parte de Dfia M2José Hernandez de ia Torre Ruiz.

El objeto de la Modificacion Puntual n® 11 de Yunguera de Henares es la creacion de una
rotonda en ia intersecciéon de la Avenida de Malaga y la calle Molina de Aragdn, dando
continuidad a esta Ultima mediante fa apertura de su prolongacién, paralela a la calle
Tamajon, con [a finalidad de solucionar los problemas de trafico del entorno al tiempo que
favorecer fas comunicaciones de los futuros desarrolios de Yunquera de Henares. En la
documentacion técnica se aporta el plano de informacién de la futura circunvalacién (plano
n° 6) de la que esta remodelacion del viario formara parte.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
fa ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra j) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el
que se regulan los drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la
Modificacién Puntual n°®i1 de las Normas Subsidiarias de Yunquera de Henares al
justificarse [a misma por ta apertura de una viario para solucionar los problemas de
trafico del entorno y facilitar futuros crecimientos en el municipio, ademas, dicha
modificacién mantiene la superficie de zonas verdes exigida por le planeamiento
vigente.

Si bien, previamente a la remisién del expediente al Consejo Constltivo, se debe
aclarar cual de los documentos técnicos aportados es el que tiene validez, ya que el
de fecha posterior (febrero de 2009) no esta diligenciado de aprobacién inicial y
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carece del apartado del cumplimiento del Decreto de Accesibilidad y completar el
mismo en su caso.

El Ayuntamiento, antes de la aprobacion y adjudicacion def PAU, debera completar el
expediente segin las observaciones de la Comisién Provincial de Ordenacién del

&«j ' Territorio y Urbanismo.
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7.-Calificacion urbanistica en _suelo no urbanizable para la construccién de dos
cafeterias-restaurante en ambas margenes de la Autovia A-3, area de servicio “San
Rogue”, p.k. 162 del término municipal de Castillo de Garcimujioz {Cuenca).

Siendo las 12:56 horas, la ponente D? Estela Fernandez Rocafull interviene de nuevo para
exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacién y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El expediente incoado a instancia de Laserna Trivifio, S.L., tiene por objeto la Calificacion
urbanistica en Suelo Rustico de Reserva para construccién de dos cafeterias restaurante
en las estaciones de servicio “San Roque” situadas en ambas margenes de la autovia A-3,
a la altura del p.k. 162, en parcelas 1013 y 33 en el sentido Valencia y en la parcela 1010
en sentido Madrid, del poligono 504 del término municipal de Castillo de Garcimufioz
{(Cuenca).

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
ta ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 65.2 del TRLOTAU, 37.5 del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra r), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica solicitada en
suelo no urbanizable para la construccion de dos cafeterias-restaurante en las
estaciones de servicio “San Roque” situadas en ambas margenes de la autovia A-3,
a la altura del p.k. 162, en parcelas 1013 y 33 en el sentido Valencia, y en la parcela
1010 en sentido Madrid, del poligono 504 del término municipal de Castillo de
Garcimufioz {Cuenca), sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el
Ayuntamiento en el momento de otorgar licencia, sin perjuicio de otras condiciones
legales que estime el Ayuntamiento en el momento de otorgar licencia.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

« Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y
17 del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacién urbanistica.
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eFijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion o, en su caso, determinar la supetrficie de suelo sustitutiva del valor
equivalente {articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

* Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

* Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la
calificacion urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en
Su caso.

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°
del TRLOTAU, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de
la licencia municipal.

8.- Ampliacion del plazo de ejecucién material del Programa de Actuacién
Urbanizadora de Sector S-2 Unidad A, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Hita {Guadalajara)

Siendo las 12:57 horas, la ponente D? Sagrario Gémez de Vivar interviene para exponer el
siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y
del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

Con fecha 11 de agosto de 2009 se recibe en la Direccion General de Urbanismo escrito
del Ayuntamiento de Hita adjuntando documentacion requerida, copia del convenio
urbanistico e informe sobre el proceso de modificacién del citado convenio en cuanto al
inicio de plazo de las obras asi, como manifestacion de la Alcaldia sobre la conveniencia
de conceder prérroga, en base a los argumentos esgrimidos por el solicitante, dentro del
estricto cumplimiento de la legislacion urbanistica aplicable.

De la documentacién que obra en el expediente se deducen razones de interés pablico que
podrian avalar, previa valoracion por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, la concesién de la prérroga interesada por la mercantil adjudicataria del PAU -
como medio para evitar el abandono del proyecto a consecuencia del impacto de la actual
situacion del mercado financiero- concretadas tanto en la rehabilitacién de un conjunto
historico, actualmente en estado de ruina, declarado Bien de Interés Cultural en si mismo
considerada -y con independencia de la riqueza que se genere como consecuencia de la
ejecucion de las obras de urbanizacion y edificaciéon de la unidad- como en lfa utilizacién
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posterior para el mantenimiento estable de la actividad econdmica y del empleo en Hita y
en municipios colindantes.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3b) del TRLOTAU, y 8.1 letra
fi) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABI.EMENTE la prérroga de CINCO ANOS
def plazo de ejecucion establecido en el Convenio Urbanistico suscrito el 11 de
abril de 2007, para la realizacién de las obras del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector $-2, Unidad A, de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de Hita (Guadalajara), solicitada por el Agente
Urbanizador COORDINADORA MONASTERIO DE SOPETRAN, S.A, ya que de la
documentacion que obra en el expediente se deducen razones de interés publico,
como medio para evitar el abandono del proyecto a consecuencia de impacto de
la actual situacion del mercado financiero- concretadas tanto en la rehabilitacion
de un conjunto histérico, actualmente en estado de ruina, declarado Bien de
Interés Cultural en si mismo considerada -y con independencia de la riqueza que
se genere como consecuencia de la ejecucidn de las obras de urbanizaciéon y
edificacion de la unidad- como en la utilizacion posterior para el mantenimiento
estable de la actividad econémica y del empleo en Hita y en municipios
colindantes”.

9.- Ampliacién del plazo de ejecucién material del Programa de Actuacién
Urbanizadora de la 42 fase de la urbanizacién de Caraquiz de Uceda {(Guadalajara).

Siendo las 13:07 horas, la ponente D? Sagrario Gémez de Vivar interviene de nuevo para
exponer el siguiente punto del orden del dfa, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal,

Con fecha 16 de julio de 2009, tiene entrada en la Direccién General de Urbanismo, escrito
de la Delegacién Provincial de Guadalajara por el que remite el escrito del Alcalde de
Uceda junto con la solicitud de prorroga presentada por el agente urbanizador del PAU asi
como copia del convenio de urbanistico para informe favorable de la Comisién Regional de
Ordenacio6n del Territorio y Urbanismo de acuerdo con lo establecido en el articulo 110.3.b)
del TrLOTAU .

Dada la concurrencia de la excepcionalidad derivada de la crisis econémica que ha
producido la paralizacién de la ejecucion de la urbanizacién asi como la existencia de
viviendas en cartera sin posibilidad actual de venta por la mercantil adjudicataria, se
propone por la Delegacién Provincial de esta Consejeria a la Comisién Regional que
informe favorablemente la prérroga de la ejecucion solicitada por la mercantil y remitida por
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el Ayuntamiento de Uceda, otorgando el maximo plazo dada la incertidumbre sobre la
solucién de la causa que motiva esta propuesta.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formuiada por la ponente, por
!unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

| “De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3b) del TRLOTAU, y 8.1 letra fi)
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;"37“‘” del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en materia
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de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la concesién de una prorroga de 5 afios en el
plazo de ejecucién de la obras de urbanizacién del Programa de Actuacién
Urbanizadora de la 4° fase de la urbanizacién de Caraquiz de Uceda (Guadalajara),
ya que resulta normalmente mas acorde con las exigencias del interés publico
dirigir el contrato hacia su terminacién ordinaria y no traumatica, o sea, hacia el
cumplimiento de las obligaciones de ¢l nacidas, por fo gue teniendo en
consideracion la paralizacion de las obras de urbanizacién y la existencia de
viviendas en cartera, a fin de evitar la resolucién de Ia ejecucién del citado PAU,
entendemos que la ampliacién de los plazos de ejecucién establecidos en el
convenio podria ser una medida adecuada para el efectivo desarrollo del Programa
de Actuacién Urbanizadora”.

10.-Instruccién Técnica de Planeamiento sobre normalizacién del contenido v
documentacidn de los planes (ITP-NP)

El anteproyecto de la Instrucccidn Técnica de Planeamiento sobre normalizacién del
contenido y documentacion de los planes se ha elaborado sobre la base de lo previsto en
el articulo 14 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (TrLOTAU), aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre.

Su tramitacion se ha iniciado a la vista del articulo 15.2.b) del Texto Refundido de la ley de
Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legisiativo
1/2004, de 28 de diciembre. De conformidad con el mismo articulo 15.2 in fine procede el
informe por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relacién con
el texto del documento mencionado que se adjunta como Anexo,

Una vez examinado dicho texto, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo informa el mismo favorablemente por unanimidad de sus miembros presentes.

11.- Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el tiltimo acuerdo del orden del dia, la Presidencia de la Comisién abre el
turno de ruegos y preguntas.
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El Presidente de la Comision, no formulandose ningtn ruego ni pregunta sobre asuntos
propios de la Comisién Regional, levanta la sesion siendo las trece y cincuenta minutos del
dia 4 de noviembre de dos mil nueve.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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