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uj Comision Regional de Ordenacién

del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha

D% MARiA,DE LA O GALLARDO GOMEZ, SECRETARIA DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el dia
22 de enero de 2026, en relacion con el punto 9 del orden del dia, referido a la CALIFICACION
URBANISTICA PARA LEGALIZACION DE INSTALACION DE NUEVA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA (306,90 kWp) PARA AUTOCONSUMO SIN EXCEDENTES DESTINADA A RIEGO
AGRICOLA, EN PARCELA 35 DEL POLIGONO 80, FINCA “CUARTO DEL PERAL”, SOBRE SUELO
RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE ALTO VALOR AGRICOLA Y
GANADERO (SNUEP CP-3) Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (PROXIMIDAD AL YACIMIENTO
ARQUEOLOGICO N° 23), EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALBACETE, ha adoptado por unanimidad
de los miembros presentes el siguiente ACUERDO:

«De conformidad con lo establecido en el articulo 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha; en el articulo 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico; y en el articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica para la legalizacién de la instalacion de nueva
planta solar fotovoltaica para autoconsumo sin excedentes destinada a riego agricola, promovida por la
mercantil Cuartos del Peral S.L., en la parcela 35 del poligono 80, situado en el término municipal de
Albacete, con referencia catastral n® 02900A080000350000JH, de conformidad con las caracteristicas
técnicas y funcionales descritas en el proyecto presentado y condicionada al cumplimiento de los
requisitos establecidos en los informes sectoriales preceptivos y en la normativa urbanistica vigente:

Caracteristicas de la actividad:

Uso: Instalacion fotovoltaica de 306,90 kWp sobre suelo, conduccién enterrada y
equipos de abastecimiento a instalacion existente de riego en parcela.
Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético) vinculado al
uso agricola.

Emplazamiento: Pol. 80, parcela 35 (ref. catastral n°® 02900A080000350000JH)

Clasificacion del suelo: = Suelo no urbanizable de especial proteccion arqueoldgico (yacimiento n° 23)
y de interés agricola y/o ganadero (CP-3).

Superficie parcela: 354.856,00 m? (35,4856 ha) segun catastro.
Superficie minima = 33.782,27 m? segun medicién

vinculada:

Ocupacion: Construcciones objeto de proyecto a legalizar:

- Inst. fotovoltaica vallada: 4.717,28 m? (segin medicion)

Construcciones existentes:
Segun desglose:
- Recinto vallado con embalse: 2.443 m?
- CT y canalizacion BT: 29,77 m? + 80 m? = 109,77 m?
- Vuelo LAAT Iberdrola (1.094 ml):
5.194,21 m? (segUn proyecto)
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1.094 ml x 16 m servidumbre = 17.504 m? (segun medicion)
- Vuelo LAAT promotor (170 ml + 32 ml):

202 ml x 11 m servidumbre = 2.222 m? (segun medicion)
Total construcciones existentes: 22.308,54 m?

Totales instalaciones:

4.717,28 m? + 22.308,54 m? = 27.025,82 m? (segun medicién)

% Ocupacion total sobre superficie vinculada:

27.025,82 m?/ 33.782,27 m? = 80 % (instalaciones + edificaciones)
Altura maxima: Altura cumbrera caseta inst.: 2,70 m

Altura mddulos: 1,92 m

Altura vallado: 2 m
Retranqueos: 3,55 m alindero

Mayor que 15 m de eje de caminos a vallado

Condiciones para su materializacion:

La efectiva materializacion de la actuacién autorizada queda supeditada al cumplimiento de las
condiciones técnicas establecidas en los informes emitidos por la Gerencia Municipal de Urbanismo y
Vivienda del Ayuntamiento de Albacete, asi como de las determinaciones contenidas en los distintos
informes y autorizaciones sectoriales incorporados al expediente administrativo.

Adicionalmente, la Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda debera proceder a:

1. Comprobacion registral y catastral. Verificar la inscripcion registral de la afeccion real de la finca
vinculada a la actividad objeto de calificacién urbanistica, conforme a lo dispuesto en los articulos
58 del TRLOTAU y 17 del Reglamento de Suelo Rustico (RSR), asegurando que las fincas
registrales afectadas se correspondan plenamente con las parcelas catastrales sobre las que
recae la presente autorizacion.

2. Prestacion de garantia. Requerir a los interesados la constitucidn de garantia ante la
Administracion municipal, una vez otorgada la licencia urbanistica, por un importe equivalente al
tres por ciento (3 %) del coste total de las obras o trabajos proyectados, en cumplimiento de lo
establecido en los articulos 17.d) del RSR y 63.1.2.° d) del TRLOTAU. Dicha garantia podra
formalizarse en cualquiera de las modalidades admitidas por la legislacion vigente y tendra por
objeto asegurar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la calificacién y en la licencia
urbanistica. Sin la constitucién de la garantia, no podra iniciarse la ejecucion material de las obras
ni adquiriran plena eficacia los actos administrativos que las legitiman.

3. Reforestacion e integracién paisajistica. Determinar la superficie de terrenos objeto de
reforestacion mediante especies arbéreas autdctonas, o, en su defecto, la aplicacién de medidas
de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, conforme a lo previsto en el articulo 38.1.2.°
del RSR. Con el fin de preservar los valores naturales y agrarios del entorno, podran establecerse
barreras vegetales perimetrales que favorezcan la integracion paisajistica de la actuacion
mediante especies arbéreas autdctonas.

4. Caducidad y eficacia. Advertir expresamente que la caducidad de la licencia urbanistica de obras
implicara la caducidad automatica de la calificacion urbanistica, en aplicacién de lo dispuesto en
los articulos 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR.
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5. Verificacion y control. Comprobar el cumplimiento integro de las condiciones establecidas en la
presente calificacién urbanistica, asi como de las derivadas de los informes sectoriales
vinculantes y de la normativa urbanistica y sectorial aplicable, conforme a los articulos 66.1 del
TRLOTAU y 40.1 del RSR.

6. De forma general, esta prohibido construir dentro de la franja de servidumbre de lineas y torres
de alta tension ya que su incumplimiento representa un alto riesgo para la seguridad de las
personas y de las propias instalaciones eléctrica, segun lo establece el Codigo Nacional de
Electricidad (art. 219).

7. Se hace constar, con respecto a la edificacidn objeto de construccidn, que haciendo uso de las
herramientas que ofrecen una vision satélite de la parcela, esta ya se ha ejecutado. A tales
efectos, se considera una actuacion clandestina, por lo que se debera aplicar el régimen de
legalizacion previsto en el articulo 178 del TRLOTAU, considerando en todo caso que los plazos
para el ejercicio de la accidn de restauracion de la legalidad urbanistica (ocho afios desde la total
terminacion de las obras de nueva planta realizadas en suelo rustico) no rige para las
construcciones o edificaciones realizadas en suelo rustico de especial proteccion, conforme a lo
dispuesto en el articulo 182.5 del TRLOTAU.

La eficacia de la calificacién urbanistica queda asimismo condicionada a la obtencién de los
informes y resoluciones sectoriales favorables preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el articulo
63.1.2.° del TRLOTAU.

Dicha comprobacién debera efectuarse en el momento del otorgamiento de la licencia urbanistica
municipal, cuya resolucion debera ser notificada a la Consejeria de Fomento, en cumplimiento del articulo
29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica (Decreto 34/2011, de 26 de abril).

En la citada resolucion, la Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de
Albacete debera pronunciarse expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos
en la presente calificacion urbanistica y en los informes sectoriales que la integran, remitiendo dicha
verificacién a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a los efectos de control,
constancia y archivo».

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa, los particulares podran
interponer recurso de alzada ante la persona titular de la Consejeria de Fomento, en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente al de su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, estando pendiente de
aprobacion el acta de la citada sesion, en el lugar y fecha indicados en la firma electrénica.

Ve B®
EL PRESIDENTE DE LA COMISION
P.A. Vicepresidenta Primera de la Comision
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SILVIA LOPEZ MARTIN MARIA DE LA O GALLARDO GOMEZ

Directora General )

Direccion General Planificacion Territorial y Urbanismo

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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