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Comisién Regional de Ordenacién

Ca Stl "a -La Ma nCha del Territorio y Urbanismo

D% CRISTINA GOMEZ SANCHEZ, SECRETARIA DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el
dia 29 de septiembre de 2021, en relacion con el punto 6 del orden del dia, referido a la CONSULTA
PREVIA SOBRE LA VIABILIDAD DE UNA ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO RUSTICO
DE RESERVA, EN EL. AMBITO DENOMINADO SAU-34, PARCELA 6, POLIGONO 507, DEL
TERMINO MUNICIPAL DE SESENA (TOLEDO), ha adoptado por unanimidad de los miembros
presentes el siguiente ACUERDO:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.7 y 54.2 del Decreto Legislativo
112010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, 36 y 13 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.x) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, INFORMAR
FAVORABLEMENTE la consulta en cuestion, constatado que de la organizacion del
desarrollo urbanistico derivada del modelo de ocupacion establecido por el planeamiento
vigente en el término municipal de Sesefia, asi como que de la organizacion temporal de la
ejecucion de dicho planeamiento, resulta posible el desarrollo urbanistico y edificatorio del
area de suelo clasificado como suelo no urbanizable comin (suelo ristico de reserva),
ubicado en el frente de la autovia A-4, en su margen izquierda, junto al desarrollo logistico
del SAU-33, frente al suelo urbanizable industrial del SAU-32 y colindante con la trama
industrial del municipio madrilefio de Ciempozuelos, denominado SAU-34. Se establecen, no
obstante, con las siguientes consideraciones:

Con respecto a las determinaciones urbanisticas:

1. Dado que entre los usos compatibles si se recogen otros usos lucrativos como
los usos terciarios de oficinas y comercial que pueden dar lugar, por unidad de
edificacion, a rendimientos econémicos diferentes al industrial, se propone:

o Conforme a lo regulado en las Normas Subsidiarias para la Zona de
Ordenanza 5, grado 1°, las determinaciones propuestas contemplaran que, “del
total de la edificabilidad de la parcela se podra destinar un maximo del 30% para
usos compatibles distintos del caracteristico”.

o Asimismo se indicara que, en virtud de los articulos 72.3 del TRLOTAU y 34.2
del RP, en el momento de formulacion del proyecto de reparcelacion y con la
exclusiva finalidad de la equitativa distribucion de beneficios y cargas, se
podran aplicar coeficientes de ponderacion concretos y actualizados para cada
uno de los productos inmobiliarios dotados de rendimientos econémicos
diferenciados que vayan a ser realizados conforme a la ordenacion detallada y
segln el Programa definitivamente aprobado.
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2. En relacion a la red viaria, se debera tener en cuenta lo dispuesto en la
disposicion final primera del TRLOTAU, debiéndose calificar como sistema
general de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al
objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtenciéon a favor de la
Administracion titular de la carretera, los terrenos considerados de dominio
publico, asi como sus zonas de servidumbre. La zona comprendida entre la linea
limite de la edificacion y la zona de servidumbre, podréa ordenare por el
planeamiento con usos que no comporten edificacion.

3. La prevision de plazas de aparcamiento es inferior a la establecida en el articulo
31.1 apartado e) del TRLOTAU, por lo que se requerira que el plan que establezca
la ordenacion detallada, tras el analisis previo de la movilidad y necesidades de
poblacion ylo actividad, justifique la reserva de aparcamiento proyectada.

Con respecto a la tramitacion:

En virtud de lo determinado en el articulo 10.4 del TRLOTAU, para que se
entienda justificado ante esta Consejeria la efectiva realizacion del tramite de
concertacion interadministrativa respecto del resto de Administraciones Publicas,
deberan ser incorporados al expediente, ademés de las obrantes, copia de las
solicitudes de informes de concertacion interadministrativa, como minimo, a las
siguientes Administraciones:

-Confederacion Hidrografica del Tajo.

-Municipios colindantes (Ciempozuelos).
-Consejeria de Bienestar Social.

-Consejeria de Desarrollo Sostenible,

-Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural.

Con respecto al contenido:

1. Con la finalidad de alcanzar el rigor preciso y comprobar que segiin se expone
en la memoria del documento presentado “los ambitos de suelo urbanizable
industrial vacantes o sin desarrollar son escasos y de pequefia superficie, por
lo que no podrian albergar el proyecto que se propone en el SAU-34", relacion y
condiciones (ubicacion, superficie y grado de desarrollo) de la totalidad de
ambitos del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable que,
destinados al uso industrial, prevén las Normas Subsidiarias de Seseiia
vigentes.

2. Se aportan los resultados financieros para el afio 2019 de la entidad mercantil
LOGISTIK MODULAR PROJECTS, S.L. que, si bien cuenta entre su accionariado
con la mercantil LOGISTIK SERVICE FC LAGER, S.L., promotora de la actuacion,
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no permiten deducir con la informacién facilitada que ésta tltima cuente con la
solvencia economica requerida, por lo que se debera justificar detalladamente
este extremo (solvencia econémica de la mercantil LOGISTIK SERVICE FC
LARGER, S.L.).

En todo caso, se condiciona la actuacion al cumplimiento de lo determinado tras la
preceptiva concertacion interadministrativa por todas las Administraciones Piiblicas cuyas
competencias propias puedan verse afectada.

Se recuerda al Ayuntamiento que, conforme a los articulos 64.7 del TRLOTAU y 36.4 del
RSR, tras someter la consulta previa a informacion publica y al tramite de concertacion
interadministrativa y valorar la pertinencia y necesidad de la propuesta, la evolucion del
desarrollo urbanistico derivada del modelo de ocupacion establecido por la planificacion
urbanistica, y las circunstancias urbanisticas y ambientales concurrentes, resolvera
motivadamente mediante acuerdo plenario sobre la viabilidad de la actuacion estableciendo,
en caso de que se pronuncie en sentido positivo, los criterios minimos definidores del
contenido urbanistico, disefio urbano, conexion con las redes de servicios e infraestructuras
exteriores existentes y demds condiciones preceptivas en virtud de lo regulado en los
articulos 24 y 39 del TRLOTAU y advirtiendo la necesidad de someter la aprobacién del
Programa de Actuacion Urbanizadora al procedimiento del niimero 3 del articulo 38 de
TRLOTAU y demas disposiciones concordantes de la legislacion urbanistica vigente de
aplicacion, con indicacion de que el acuerdo relativo a la consulta previa en nada vincula el
propio del Programa de Actuacion Urbanizadora ni tampoco supone vinculacion alguna a la
potestad de planeamiento».

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, estando pendiente
de aprobacion el acta de la citada sesion, en Toledo a veintinueve de septiembre de dos mil
veintiuno.
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