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D°. FRANCISCO JAVIER GRANERO SANCHEZ, SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el dia 12 de
JUNIO de 2024, en relacion con el punto 6 del orden del dia, referido a la solicitud de CALIFICACION
URBANISTICA PARA LA REFORMA INTERIOR Y ESTRUCTURAL DE VIVIENDA EN PARCELA 250,
POLIGONO 50, SOBRE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE CUENCA, ha adoptado por unanimidad de los miembros presentes el siguiente
ACUERDO:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR la calificacion urbanistica
solicitada para reforma interior y estructural de vivienda unifamiliar situada en la Hoz del Huécar, parcela
250, poligono 50, en el término municipal de Cuenca, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Residencial unifamiliar

Emplazamiento: Parcela 250, Poligono 50.
Término Municipal de Cuenca

Superficie parcela: 5.628 m? (0,5628 Ha)

Superficie vinculada: 5.628 m?

Ocupacion: Existente

Clasificacion del suelo: Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental y Paisajistica (Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion de Interés Paisajistico y Ecoldgico

segun PGOU)
Altura méxima: Existente
Retranqueos: Existentes

Condiciones previas para su otorgamiento

Se establecen como condiciones previas para el otorgamiento de la calificacion urbanistica solicitada
las determinadas por los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de
Cuenca, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones sectoriales que obran en el
expediente.

Considerando la edificacion existente destinada a uso residencial unifamiliar como fuera de
ordenacion conforme a la regulacion establecida en el Titulo V de las Ordenanzas y Normas de Proteccion
del Plan Especial de Ordenacion, Mejora y Proteccion del Casco Antiguo de Cuenca y sus Hoces, sera de
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aplicacion el articulo 42 bis del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Con tal fin, dado que el edificio no aparece en relacion expresa de construcciones calificadas fuera de
ordenacion, el Ayuntamiento resolvera expresamente, de oficio o a instancia de parte, sobre su situacion
juridica, previa audiencia al interesado, declarando el edificio en régimen de fuera de ordenacién, lo que se
hara constar en el Registro de la Propiedad de acuerdo con la normativa que regula éste, junto con la
condicién de que las obras autorizadas en ningin supuesto supondran aumento del valor de la edificacién
a efectos expropiatorios ni de ejecucion del planeamiento.

Ademas, segun consta en el informe técnico municipal emitido por el Sr. Arquitecto — Jefe de Seccién
Servicio de Planeamiento y Gestidn, la Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca deberd proceder a
tramitar la calificacion urbanistica conforme al procedimiento regulado en los articulos 64 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 43 del Reglamento de Suelo Rustico.

Entre ofros tramites, se recuerda que Ayuntamiento debera someter la solicitud de calificacion
urbanistica y licencia a informacién publica por plazo comin de 20 dias, debiendo para ello efectuarse
oportuna notificacion a las Administraciones Publicas afectadas y anuncio en el Diario Oficial de Castilla-
La Mancha y en uno de los periédicos de mas difusion en la Comunidad, comprendiendo ambas
comunicaciones la identificacién precisa del acto de construccién o uso del suelo interesado, su
emplazamiento y la oficina y horario de exposicion al publico del expediente administrativo.

Cumplimentado el anterior tramite, y a fin de que por la Consejeria de Fomento se otorgue o deniegue
la calificacién urbanistica solicitada, el Ayuntamiento remitird a la citada Consejeria el expediente
administrativo, incluyendo:

— Acuerdo del rgano competente sobre la conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses
generales del municipio.

— Informe motivado sobre la conformidad de la solicitud con el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo, asi como con el resto de la normativa aplicable en los
términos sefialados en el articulo 166.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

— Las alegaciones, informes y autorizaciones que se hayan producido».

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, estando pendiente de
aprobacién el acta de la citada sesion, en el lugar y fecha indicados en la firma electrénica.
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