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Castilla-La Mancha

Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

D MARiA,DE LA O GALLARDO GOMEZ, SECRETARIA DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesidn celebrada el dia 26 de
mayo de 2025, en relacion con el punto 4 del orden del dia, referido al MODIFICACION PUNTUAL N.° 20
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Y MODIFICACION DEL PEI-6 “PARQUIJOTE” EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE SESENA, ha adoptado por unanimidad de los miembros presentes con derecho a voto el
siguiente ACUERDO:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla La Mancha (TRLOYAU), 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (RP), aprobado
por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, y 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
acuerda INFORMAR en el proceso de concertacion interadministrativa la Modificacion Puntual n.° 20 de
las Normas Subsidiarias y Modificacién del Plan Especial de Infraestructuras “Parquijote” (PEI-6) del
municipio de Sesefia, cuyo objeto es modificar la ordenacion de los sectores SAU-20, SAU-21 y SAU-22
para adaptarla a las nuevas demandas urbanisticas y funcionales del municipio, con las siguientes
consideraciones:

1. Ambito y coherencia de la delimitacion

¢ No resulta justificada la inclusién en el ambito de los terrenos correspondientes al sector SAU-
20C, ni de las parcelas 10075 del poligono 510 y 10021 del poligono 515, teniendo en cuenta que
el propio documento técnico reconoce expresamente que “la reducida superficie del sector,
sumada a la barrera que supone la autopista de peaje R-4, hace inviable econémicamente su
conexién con las infraestructuras previstas en el PEI".

e Ademas, las citadas parcelas, calificadas como “Sistema General de Reserva de
Infraestructuras”, no figuran delimitadas graficamente como parte del ambito de ordenacién.
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2. Secuencia de desarrollo y programacion de actuaciones

¢ Aunque se delimitan los sectores de planeamiento parcial, no se define una secuencia légica de
desarrollo conforme al articulo 24.1 del TRLOTAU.
o Las fichas de gestidn resultan excesivamente genéricas, por lo que deben completarse con:
— Condiciones objetivas para la incorporacion de cada actuacion urbanizadora.
—  Orden basico de prioridades.
— Plazos maximos y fases o unidades de ejecucién.

3. Justificacion de suficiencia de dotaciones

o La superficie prevista de sistemas generales de espacios libres debe justificarse conforme a la
edificabilidad residencial proyectada, de acuerdo con el articulo 19.5 RP.

o Asimismo, debe acreditarse el cumplimiento de las determinaciones del articulo 24 del RP en
materia de dotaciones.

4. Calificacion de infraestructuras como sistemas generales

o El pasillo eléctrico de 30 m a cada lado del eje de la linea de alta tensidn existente y el corredor
técnico de 50 m de ancho correspondiente a la red de abastecimiento Picadas—Almoguera no
figuran calificados como sistemas generales en la documentacién grafica, aunque por su entidad
deberian estarlo.

o Debe revisarse si otras lineas eléctricas con impacto estructural en el &mbito deben igualmente
ser calificadas como sistemas generales de infraestructuras.

o No se especifica el tratamiento previsto para dichas infraestructuras tras la ejecucién de la
urbanizacion, aspecto que debe abordarse en el Plan Especial de Infraestructuras.

5. Aprovechamiento tipo: justificacion y calculo
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o Se debera justificar expresamente que el aprovechamiento tipo de las nuevas areas de reparto
no difiere en mas de un 15 % respecto de aquellas con idéntico uso global o pormencrizado,
conforme al articulo 31.3 del RP.

o Esnecesario realizar los calculos con mayor precision, incluyendo valores al menos con tres cifras
decimales.
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6. Observaciones sobre las fichas de gestion

¢ Revisar la concordancia entre los valores incluidos en las fichas de gestion y los recogidos en el
cuadro resumen del apartado 7 de la memoria justificativa de la MP-20.
e Especificar:
— El'numero de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida.
— La reserva minima de estaciones de recarga de vehiculos eléctricos en via publica: al
menos una por cada 40 plazas, conforme al articulo 4 del Real Decreto-ley 29/2021, de
21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en el ambito energético para el
fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias
renovables.
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Aunque el sector SAU-20C carezca de ordenacién detallada, su ficha debera incorporar las
reservas minimas legalmente exigibles para sistemas locales y generales, en su caso.
En las fichas de los sectores residenciales (SAU-22A y SAU-22B):
— Corregir las unidades de edificabilidad, indicando el valor total en m? construibles en el
ambito.
— Revisar las unidades del aprovechamiento tipo, que actualmente aparece como 35,5
u.a./m?, lo cual no es coherente.

7. Observaciones especificas sobre el PEI-6

En el apartado 7 de la memoria del PEI, falta incluir las condiciones técnicas del nuevo viario por
el Camino Viejo de Aranjuez, que conecta con el p.k. 39 de la A-4.

En el apartado 4 del Estudio Econémico-Financiero, se indica que la estacion base de
telecomunicaciones se financia al 50 % entre los sectores SAU-20A, 20B, 21, 22A y 22B, sin
especificarse el 50 % restante, cuestion que debera aclararse.

8. Suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras

Se recuerda que, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Decreto

24212004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, deberan clasificarse en
todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccidon de infraestructuras y equipamientos los
siguientes terrenos:

Los terrenos integrados en el dominio publico ferroviario, asi como sus correspondientes zonas
de proteccion, cuando no formen parte de desarrollos previstos por el planeamiento urbanistico.

» En el supuesto de que dichas zonas se encuentren incluidas dentro de &mbitos de desarrollo,
el planeamiento podra integrar el ferrocarril mediante obras de urbanizacion compatibles con su
condicion, en el marco de la ordenacion detallada.

Los terrenos pertenecientes al dominio publico de carreteras y caminos de titularidad estatal,
autonoémica o provincial, asi como sus zonas de servidumbre, siempre que no tengan la
consideracién de travesias y conforme a lo dispuesto en la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, cuando no formen parte de desarrollos previstos por
el planeamiento urbanistico.

» Cuando dichos suelos formen parte de desarrollos urbanisticos previstos, deberan ser
calificados como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los correspondientes
ambitos, con el fin de posibilitar su acondicionamiento, gestion y eventual obtencion a favor de la
Administracién titular de la infraestructura viaria.

Asimismo, la zona comprendida entre la linea limite de edificacion y la zona de servidumbre podra
ser ordenada por el planeamiento Gnicamente con usos que no comporten edificacion, en atencion
a las limitaciones impuestas por la legislacién sectorial aplicable y la proteccion funcional de dichas
infraestructuras.
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Una vez subsanadas todas las cuestiones recogidas en el presente informe, asi como las contenidas
en los restantes informes sectoriales recabados durante la tramitacion, y aprobada inicialmente la
modificacion por el Pleno del Ayuntamiento, debera procederse a:

e Remitir la totalidad de la documentacidn del expediente, incluyendo:
—  El expediente administrativo completo.
— La documentacion refundida de la Modificacion Puntual n.° 20 de las Normas
Subsidiarias y de la Modificacion del Plan Especial de Infraestructuras PEI-6.

e Solicitar la aprobacién definitiva por parte del Consejero de Fomento, conforme a lo establecido
en los articulos 37 del TRLOTAU y 136 del RP.

Asimismo, se recomienda que, en fase de concertacién interadministrativa, se recabe informe de la
Secretaria de Estado de Transportes y Movilidad Sostenible dada la necesidad de coordinacién con
infraestructuras dependientes de la Administracién General del Estado».

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, estando pendiente de
aprobacion el acta de la citada sesion, en lugar y fecha indicados en la firma electronica.

VV°B®
EL PRESIDENTE DE LA COMISION LA SECRETARIA DE LA COMISION
P.A. Vicepresidenta Primera de la Comision Firmado digitalmente el 12/06/2025 09:20
Firmado digitalmente el 12/06/2025 09:32 MARIA DE LA O GALLARDO GOMEZ

SILVIA LOPEZ MARTIN
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