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JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA
REGISTRO UNICO

DELEGACION PROVINCIAL DE FOMENTO
GUADALAJARA

29 MARZO 2023

=%
Salida n? Entrada n?
324232 —
Fecha: Destinatario:
29 de marzo de 2023 AVICOLA BARCO S.L.
C/ Luis 1, n2 80, Nave n2 7 A
N/Ref: 28031 MADRID

Urbanismo LM/is

Asunto:
Rdo. acuerdo CPOTU

LIDIA MARTINEZ BENITO, SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA

CERTIFICO: Que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en la sesidn
celebrada el dia 28 de marzo de 2023, en relacidn con el punto 32 del orden del dia, de acuerdo con
el informe y la exposicién de la ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacién de la legislacion vigente, por unanimidad de
miembros presentes ha adoptado el siguiente

ACUERDO

“32.- Modificacidn de calificacidn urbanistica y excepcidn de la superficie maxima ocupada
por la edificacidn, para modernizacién de explotacién avicola de cria de gallinas ponedoras ubicada
en las parcelas 397 y 552 del poligono 1 del municipio de Fontanar (Guadalajara), promovido por
Avicola Barco S.L. (Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g) Decreto 235/2010). CAL/23/03.

OTORGAR MODIFICACION DE CALIFICACION URBANISTICA Y EXCEPCION DE LA SUPERFICIE
MAXIMA OCUPADA POR LA EDIFICACION, EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION al proyecto de MODIFICACION DE CALIFICACION URBANISTICA PARA
MODERNIZACION DE EXPLOTACION AVICOLA DE CRIiA DE GALLINAS PONEDORAS, promovido
por AVICOLA BARCO, S.L., en las parcelas 397 y 552 del poligono 1 del municipio de Fontanar
(Guadalajara), conforme al proyecto bdsico modernizacién de explotacion avicola de cria de
gallinas ponedoras, de fecha 30/11/2022, de acuerdo a las siguientes:

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Guadalajara
Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta Tel.: 949 885 000
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Castilla-La Mancha
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Camgbiffa = Low Miantka
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CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Sector primario (art 19 RSR)

Superficie vinculada 65.356 m?

Ocupacion de parcela Ocupacién anterior:
17.660,34 m? 38,93 %
Ampliacion
18.340, 34 m? 28,05 %

Altura maxima 10,54 metros. (No se modifica)
Altura modificacién 6 metros

Servicios de agua, | Los existentes

saneamiento, etc.

Electricidad:

Condicionada a:

Complimiento de la Resolucion de 12/04/2019, por la que se formula la declaracién de
impacto ambiental, ya que no han sido adoptadas la totalidad de las medidas de
proteccion de la resolucién.

Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizaciéon de las
distintas administraciones.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de Ia
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
el proyecto basico de modernizaciéon de explotacién avicola de cria de gallinas
ponedoras, de fecha 30/11/2022. El proyecto se ubica en las parcelas 397 y 552 del
poligono 1 del municipio de Fontanar (Guadalajara).

Dado el especifico uso adscrito al sector primario — granjas e instalaciones destinadas
a la estabulacion y cria de ganado - de la actividad cuya calificacidn se informa, no es
necesario determinar lo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38.1 del RSR
en relacién con la superficie de reforestacién y plan de restauracion, sin perjuicio de
los condicionantes que impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos
hecho referencia.

La presente calificacién supone una modificacion de las calificaciones urbanisticas otorgadas
con fecha:

01/07/2009, Nave Avicola de puesta para aves (Ampliacion y modernizacion)
15/09/2011, 2 2@ Ampliacién y modernizacion Nave Avicola de puesta para aves
31/08/2018, n® de expediente CAL/18/08, nueva nave agricola 3S y legalizacidon
naves gallindcean21y 2

30/04/2020, n? de expediente CAL/19/37, Ampliacién de Centro de clasificacidén en
explotacién avicola.

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Guadalajara
Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta
19071 Guadalajara
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- 30/04/2020, n2 de expediente CAL/19/38, Construccion de nueva nave avicola de
puesta con sistema alternativo libre de jaulas, nave 2 S

- 30/04/2020, n2 de expediente CAL/19/37, Construccidon de nueva nave avicola de
puesta con sistema alternativo libre de jaulas, nave 1 S

- 16/12/2021, n? de expediente CAL/21/57, Modificacidn Instalacidon Eléctrica con
paneles solares de autoconsumo en naves 5y 6.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestaciéon del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran
eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcidn en el registro de la propiedad la calificacidn urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacién legal implicara la afectacion real
de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras
estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, divisién, segregacion o
fraccionamiento. Esta afectacidn real se hara constar en el Registro de la Propiedad
conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacidn urbanistica favorable serd vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.
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- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTyU para su incorporacidn al expediente de referencia.

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Guadalajara
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Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
19.5 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, estando pendiente
de aprobacidn el acta de la citada sesidn, y le notifico, por orden del Sr. Presidente, de conformidad
con lo establecido en los articulos 40 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, significdandole que el
presente acuerdo no pone fin a la via administrativa y que contra el mismo puede interponer:

Si el recurrente es interesado en el expediente, el recurso de alzada ante la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo o la titular de la Consejeria de Fomento, en ambos casos
para su resolucion por esta ultima, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la recepcién
de la notificacidn (art. 112 y 121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Si el recurrente es una Administracion Publica, ésta podrd requerir ante la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo a tenor de lo establecido en el art. 44 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa, para que revoque o anule
el acuerdo en el plazo de dos meses contados desde que hubiera conocido o podido conocer el
acuerdo objeto de requerimiento o interponer recurso contencioso administrativo en el mismo plazo
a contar desde la notificacidn del acto.

Cualquier otro que considere pertinente.

Guadalajara, a 29 de marzo de 2023
La Secretaria de la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Por ausencia (Art. 13 E), Decreto 235/2010)
Firmado digitaimente en GUADALAJARA  a30-03-2023

por Lidia Martinez Benito
Cargo: Técnica Superior Juridica

Fdo.: Lidia Martinez Benito
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