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Castilla-La Mancha

SR. ALCALDE PRESIDENTE
Fecha: 22 de julio de 2021
AYUNTAMIENTO
URBANISMO: AM/FZ
13250 DAIMIEL
ASUNTO: Rdo. Acuerdo CPOTyU
20/07/2021

Por medio del presente se notifica el siguiente acuerdo, adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su reunién de 20 de Julio de
2021, en base al borrador del Acta de la citada sesion y con la salvedad de los términos
que resulten a su aprobacion:

3.3.1 - DAIMIEL - Expediente 20/2021 sobre Calificacién Urbanistica en Suelo
Ristico para DIVERSAS INSTALACIONES AGRICOLAS, promovido por
D. ROMAN RUIZ DE LA HERMOSA CEJUDO, de conformidad con lo dispuesto
en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rastico de la
Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y sus
correspondientes modificaciones.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 160, Parcela 168, Paraje “La Vega”, con acceso a la parcela desde
un camino que discurre de forma paralela por el lateral derecho de la parcela 78 del
mismo poligono 160. Camino que conecta con el camino publico del Molinillo.

- Suelo: Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural (Zona de Proteccion
La Vega) y Zona de Especial Proteccion Estructural Agricola.

- Superficie de la parcela: 33.329.00 m’s

- Finca Registral: 44.376

- Superficie construida-ocupada de Uso Residencial y piscina, a construir en un
futuro: 210,00 m?c, descompuestos a su vez de la siguiente forma:
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- Vivienda Familiar Aislada .....cccoeeeeiieiiieeeeiin e 150,00 m2c
e = 1= 1 1= U - 7t e 60,00 m2c

- Superficie construida-ocupada de Usos adscritos al Sector Primario, entre lo
existente y a reacondicionar, y lo que se pretende construir en un futuro: 1.532,00
m?c, descompuestos a su vez de la siguiente forma:

- Almacén Agricola 1(Casilla existente a reacondicionar).......... 24,00 m2c
- Almacén Agricola 2 (Alberca existente a reacondicionar) ....... 30,00 m2c
- Almacén Agricola 3 (A reacondicionar) ................ooceee 75,00 m2c
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= COsElaPErE POZG s s s S 06,00 m2c
- N T T S . 5Ta e
- Otras construcciones agricolas futuras sin definir ............... 1.385,75m2c

- Superficie construida definida total futura (Uso Residencial + Almacenes
Agricolas): 150,00 m?c + 24,00 m%c +30,00 m%c+75,00 m%c+6,00m?c =285,00 m*c
- Superficie construida Calificacion Urbanistica: Obras de la Fase | de la Memoria
Of s Técnica aportada.
g - Figura de planeamiento municipal: POM
- Documentacion téenica y autor: Memoria Técnica-Proyecto de Ejecucion, de fecha
27 de diciembre de 2019, de todo lo que tiene previsto realizar a futuro. el promotor
de la Calificacidén Urbanistica sobre la parcela vinculada a la misma. mediante cinco
fases de ejecucion. D. Francisco José Rodriguez Megia, Arquitecto.
- Breve Descripcion del Uso:

y

TR
L

El documento técnico aportado por el Ayuntamiento contempla de forma global,
que las obras de los Usos que se pretenden ejecutar en un futuro se desarrollaran en
cinco fases, de forma que cada una de ellas comprenderd de forma concreta las
siguientes obras:

FASE 1, Calificacion Urbanistica actual:

1.- Reacondicionamiento de caseta agricola existente, con cédigo 1 en los Planos
de la documentacidn técnica aportada .........ooveieiiiiiiiiiiiie 811’08 €

2.-Construccion de caseta de pequefio material, de 3°40m x 2°40m, con cédigo 2

Caodigo Seguro de Verificaciéon (CSV): F6D2C6C6AF69D1F0773635
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en los planos de la documentacién técnica aportada .....oooovviiiiiiiiiiiieinnn.. 564°67 €
Presupuiesto de Eijecucion Material Fase 1....ococoeneeninseiiiiiiiiiiin L3755 €
FASES FUTURAS:
FASE 2

3.-Construccion de Nave Ligera en la zona de la antigua alberca, con codigo 2 en
los planos del proyecto -

FASE 3
4.-Construccion de Piscina, con cddigo 5 en los planos del proyecto.

FASE 4
5.-Construccion de la futura Vivienda Familiar, con materiales reciclados, con
codigo 6 en los planos del proyecto.

FASE 5
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Castilla-La Mancha

6.~ Construccidén de una nueva Nave Agricola, con cédigo 7 en los planos del
proyecto.

- Presupuesto de Ejecucion Material de la Fase 1, a la que se refiere la presente
Calificacion Urbanistica, ajustada ésta a la Licencia Urbanistica solicitada el 20
de noviembre de 2020: 1.375,75 €.

gI_ ﬁ\ﬁ ANTECEDENTES:

0. Tramite de Informacién Publica del Expediente:

)

- DOCMn®7, de 13/01/2021.
- Diario La Tribuna de 16/12/2020.
1. El expediente tuvo entrada en la Delegacién Provincial de Fomento mediante
Registro Electrénico de fecha 11 de marzo de 2021 (Entrada n° 766.002)
solicitando Calificacidon Urbanistica.

2. El promotor solicité Calificaciéon Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 22 de
octubre de 2020.

Se aporta Informe Técnico Municipal de fecha 26 de noviembre de 2020,
mediante el que se determina la procedencia de la Calificacion Urbanistica.

(VS

4. Igualmente se aporta acuerdo de la Junta de Gobierno Local de sesién Ordinaria
de fecha 7 de diciembre de 2020, mediante el que se considerd que la Calificacion
Urbanistica era beneficiosa para los intereses generales del municipio.

5. Transcurrido el periodo de Informacién Pablica no han existido alegaciones segin
consta en el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 12 de febrero
de 2021.

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): F6ED2C6C6AF69D1F0773635
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6. Igualmente, transcurrido el tramite de Audiencia concedido al promotor no han
existido alegaciones.

INFORME:
Examinado el expediente, se Informa que:

e Las obras, adscritas al Sector Primario, que comprenden la Fase 1, requieren
Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de Obras (solicitada por el promotor de
la misma en fecha 20 de noviembre de 2020) segin se establece en el Articulo 37,
Actos que requieren Calificacion, del Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacion del
Territorio y de la- Actividad Urbanistica.
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o Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y
Urbanistica Otorgar la Calificacién Urbanistica Autondmica, seglin se establece en el
Articulo 42 de la mencionada normativa.

e A la Calificacion Urbanistica de referencia le resultan aplicables lo que establecen:

= Los Articulos 61 y 54 del TR/LOTAU, modificados con la Ley 8/2014, de 20 de
Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, de Comercio de
Castilla-La Mancha.

= El Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, mediante el que se
establece que en los terrenos Clasificados como Suelo Ruastico de Reserva podréin
llevarse a cabo con las condiciones y requisitos establecidos en los Articulos
correspondientes del Decreto 242/2004 del mencionado RSR/LOTAU los Usos
globales y pormenorizados, asi como sus Actividades, Actos y Construcciones
asociadas que expresamente recoge el mencionado Articulo.

@ El Articulo 12, relativo a Usos, Actividades y Actos que pueden realizarse en Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, del Decreto 242/2004 mencionado
anteriormente.

s El Articulo 19 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, relativo a los: “Usos
de las Obras, Construcciones ¢ Instalaciones adscritos al Sector Primario”, en
relacion directa con el Articulo 2.1 de la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberdan cumplir las Obras,
Construcciones ¢ Instalaciones en Suelo Ristico.

e Igualmente, las obras que comprende la Fase 1, cumplen con las determinaciones del
Articulo 16 del Reglamento del Suelo Rustico respecto a tener el cardcter de aislada,
retranqueos a linderos (5 m) y ejes de caminos (15 m), nimero de plantas (2) y altura
de la edificacion (8,50 m).
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e El Articulo 17, Requisitos administrativos, del Reglamento de Suelo Rustico,
establece, entre otros, en su apartado a) que las obras, construcciones e instalaciones
previstas deberdn contar con la resolucion de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la Resolucién Favorable del correspondiente procedimiento de Evaluacion
Ambiental y Autorizacion Ambiental Integrada”, habiéndose presentado los siguientes
Informes Sectoriales y/o Resoluciones:

- Informe del Servicio de Cultura de la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura
y Deportes, de fecha 22 febrero de 2021, del que se destaca el siguiente literal:
Informar que la actuacion solicitada es:

J Consejeria de Fomento
j Delegacion Provincial de Ciudad Real
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Compatible con la preservacion del patrimonio Cultural de la zona. A tenor de
ello, no se aprecia inconveniente alguno, desde la normativa cultural, a la
continuidad de la tramitacion administrativa, bajo las prescripciones normativas,
técnicas o condiciones particulares, reflejados en el presente informe.

No obstante, se recuerda que la Ley 4/2013, en su articulo 52.2 establece que
“El hallazgo casual de restos materiales con valor cultural se comunicara en un
plazo mdximo de 48 horas a la Consejeria competente en materia de patrimonio
3,-‘:@ Cultural y a los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado™

5

EI - Informe, de fecha 14 de julio de 2021, del Servicio de Medio Ambiente de la
Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible, que se emite en relacion con la
Consulta Ambiental (NRE: 72397, 13-7-2021) del Servicio Urbanismo para el
tramite de Calificacion Urbanistica sobre “Proyecto de Vivienda Familiar, Piscina,
y Almacenes Agricolas” (1.742 m%c de superficie total) en el término municipal
de Daimiel, (Poligono 160-Parcelal68), promovido por D. Roméan Ruiz de la
Hermosa Cejudo (Expte: CON-CR-21-5917), y cuyo literal es el siguiente:

““ Vista la documentacion técnica aportada (Proyecto y Planos firmados el 20-10-2020), se
comunica lo siguiente:

1) El proyecto de referencia no resulta incluido en la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, por lo que no precisa el procedimiento
ambiental previsto.

2} El proyecto se ubica en el drea protegida por instrumento internacional ‘Reserva de la
Biosfera de la Mancha Himeda’ (Zona de Transicién), conforme con la delimitacién
dispuesta en la Resolucién de 17-11-2014, del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y
Medio Ambiente, por la que se publica la aprobacidn de su ampliacién (BOE de 28-11-
2014), siendo por tanto de aplicacion la regulacidn de usos y actividades dispuestas para
esta zona en las Directrices Estratégicas para su Gestion (2.3.3), en concreto respecto la
prohibicion de acumular residuos solidos, escombros o sustancias que constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacién para las aguas subterrdneas o superficiales o
contribuyan a la degradacion del entorno de cauces y vasos lagunares, evitar la
introduccion de especies aléctonas en el medio natural y guardar relacion de dependencia y
proporcion adecuada a la tipologia de los aprovechamientos a los que se dedique la
explotacion de las edificaciones de nueva planta en terreno no urbanizable vinculadas a las
explotaciones agrarias y ganaderas debiendo ajustarse la construccion al estilo tradicional
de la zona.

3) El presente informe estd referido a la ubicacion del proyecto en el ambito parcelario
grafiado en la decumeniacion técnica aportada (de la que se incluye un recorte en este
informe), siendo de notar que la utilizacion de cualquier otro ambito de la parcela precisaria
al menos mieva consulta ambiental en la que se valoraria (entre otros aspectos) la posible
afeccion a las zonas tampon y micleo de la Reserva de la Biosfera de la Mancha Hiimeda.

4) El expediente municipal debe completarse respecto la descripcién del abastecimiento de
agua (que en todo caso serd de procedencia autorizada) y del destino de las aguas residuales
generadas (que en todo caso serd la adecuada para evitar la contaminacion de las aguas
superficiales o sublerrdaneas, siendo de notar que si se utilizase fosa estanca para

f;Consejeria de Fomento g }
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almacenamiento se aportardn sus caracteristicas técnicas bdsicas a la Confederacion
Hidrogrdfica del Guadiana y se conservaran durante al menoes tres aiios los justificantes de
retirada de su contenido por gestor autorizado de residuos). Ademds, se incluird en el
expediente un informe emitido por técnico municipal competente sobre verificacion de que
se cumplen y respetan en el dambito del proyecto los estudios de riesgo de los planes de
proteccion civil existentes en el municipio en fimcion de su tipologia (territoriales, especiales
vespecificos), fundamentalmente por inundacion considerando la proximidad del rio Azuer.

5) Se respetard la escorrentia natural de las aguas pluviales respecto las parcelas
colindantes.

6) Para la integracion paisajistica de las edificaciones y construcciones se evitard la
utilizacion de materiales exteriores que provoquen brillos o reflejos, debiéndose emplear en
las cubiertas preferentemente el color teja o verde oscuro en mate.

7) La capa vegetal procedente de los primeros movimientos de tierras serd almacenada en
acopios de hasta un metro de altura y aprovechada de nuevo en las inmediaciones de las
nuevas construcciones.

8) Los aridos empleados en las obras serdn de procedencia autorizada.

9) Los residuos generados tendrdan adecuado destino selectivo conforme con la legislacion
vigente en esta materia.

10) Se tendrd en cuenta el resto de legislacion vigente aplicable, especialmente la
urbanistica municipal (con el tramite de vecindad si procede) y las que correspondan por
ubicacion en Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural (ambito La Vega) y
Estructural (subcategoria Agricola), segin indicacion en la solicitud de este informe
ambiental. "

Informe de fecha 14 de julio de 2021, del Servicio de Medio Rural de la Delegacion
Provincial de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural, dada la doble Proteccion que
presenta el Suelo al que afecta la presente Calificacion Urbanistica, en cuanto a la
Subcategoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural
Agricola, ademas de la Cultural, del que se destaca el siguiente literal:

“......este Servicio de Medio Rural, en el ambito de sus competencias, no
pone objeciones al mismo e Informa Favorablemente sin perjuicio de que el
Planeamiento Urbanistico de Daimiel tuviera otras limitaciones sobre el
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial proteccion de cardcter Estructural
Agrario sobre el que se encuentra la mencionada parcela”

Al considerar que las intervenciones que comprende la Fase 1 estarian adscritas al
Sector Primario, la parcela cumpliria con la superficie minima de 1,5 Has
establecida de forma igualitaria tanto en la [TP/Orden de 31-03-2003/Suelo Rustico
como en la ITP/Orden 4/2020/Suelo Ristico

La superficie de la finca que exceda de la Minima establecida, podra no quedar

vinculada legalmente a las Obras, Construcciones e Instalaciones y sus
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correspondientes Actividades o Usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de
parcelacién, division, segregacion o fraccionamiento, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU.

® Las obras que comprende la Fase I, adscritas al Sector Primario, cumplen con la
Ocupaciéon Méaxima permitida del 10% y del 20% establecidas respectivamente, tanto
en la ITP/Orden de 31-03-2003/Suelo Rustico como en la ITP/Orden-2020/Suelo
Rustico.

e Existencia de riesgo de Formacién de nuevo Nucleo de Poblacion que determinan los
Articulos 10 v 43 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU: Tanto en el Informe
Técnico del Ayuntamiento como en el Documento Técnico del Proyecto de Ejecucion
de las Obras que Legitimard la Calificacion Urbanistica de referencia, queda acreditada
expresamente la inexistencia de riesgo de Formacion de nuevo Nucleo de Poblacion.

e La intervencién en las Construcciones a las que se refiere la “Fase 1" de la Memoria
Técnica que Legitimard la Calificacion Urbanistica de referencia, se ajusta ademas en
cuanto al Uso y al resto de Parametros Urbanisticos, a lo que establecen el Articulo
39.1.a) yc), y el Articulo 41.1.b) y d) de la Normativa Urbanistica del POM de Daimiel
para construcciones a ubicar en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Estructural Agricola y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural
respectivamente.

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en aplicacion de lo
que establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la JCCM?, relativo a las competencias de esta Comision, Modificado
por el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda OTORGAR
CALIFICACION URBANISTICA exclusivamente a la FASE I, por considerar que se
corresponde con las obras que se pretenden ejecutar segln consta en la Licencia
Urbanistica solicitada el 20 de noviembre de 2020 por el promotor la misma; asi como
que ademas se ajusta tanto a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se modifica el
citado Reglamento, como al Articulo 39.1.a) y ¢), y al Articulo 41.1.b) y d) de la
Normativa Urbanistica del POM de Daimiel, para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural Agricola y Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural respectivamente; quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo
a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras o, segun proceda, del comienzo
de las mismas, a:
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Castilla-La Mancha

1. Exigir el cumplimiento justificado de todo lo que establece el Informe (Expte: CON-
CR-21-5917), de fecha 14 de julio de 2021, del Servicio de Medio Ambiente de la
Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible, que se emite en relacion con la
Consulta Ambiental (NRE: 72397, 13-7-2021)

o

Comprobar lo que determina el Informe de fecha 14 de julio de 2021, del Servicio de
Medio Rural de la Delegacion Provincial de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural,
dada la doble Proteccidén que presenta el Suelo al que afecta la presente Calificacion
Urbanistica, en cuanto a la Subcategoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion Estructural Agricola, ademas de la Cultural.

Ajustarse y cumplir las condiciones que establece el Informe del Servicio de Cultura
de la Delegacion Provincial de Educacion Cultura y Deportes de fecha 22 de febrero
de 2021.

(O8]

4. Exigir el correspondiente Documento Técnico de Ejecucion de las obras a las que
corresponde la Fase 1, y a la que se le refiere la Licencia Urbanistica solicitada por el
promotor de la misma en fecha 20 de noviembre de 2020.

5. Obtener, si procediese su exigencia, el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad
por parte del Ayuntamiento.

6. Exigir, siempre que proceda, el establecimiento del Plan de Restauracion o de obras
y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados que establece (Articulo 38, 1, 3°) el Decreto 242/2004 del Reglamento
de Suelo Rustico.

[gualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones
que establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento
(Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U. y 17, ¢) del R.S.R./L.O.T.A.U.); asi como, que la
Finca o Fincas Registrales afectadas se corresponden con la parcela o parcelas sobre
las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.
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2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% en concepto de Garantia del Coste Total
de las Obras (Articulos 63, 1, 2° d) del TR.L.O.T.A.U. y 17, d) del R.S.R. /
LO.T.ALL)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras, siempre que proceda, supondré la

de la Calificacidon Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40, 2, ¢)

del R.S.R./L.O.T.A.U.), debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su

estado original. Advertir igualmente en este sentido, que cuando las Licencias,
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debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de
diez aflos.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente

Calificacion Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo

establecido y contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo

Rustico de la L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de

[a] Sy esta tltima y en los Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o

" a realizar, por los correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la

Calificacion Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de

aquellos Informes o Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles

afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la

Comision como de los que, conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de

Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtenciéon que
debera ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

=1

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares,
se hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable
y sin condicionantes, y/o la Resolucion de Autorizacion de la Administracion Titular
de la Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondémica o Local desde la que se accederd o
se podré acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacion
Urbanistica, no debiendo comenzar la ejecucion de éstas, y mucho menos la Actividad
a desarrollar en ellas, sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo
Vinculante y Favorable y/o la Resolucion de Autorizacion correspondientes, siempre
que éste resulte finalmente necesario. Igualmente, serd siempre el Ayuntamiento, el
responsable de exigirle éste tipo de Informe y/o Resolucién al promotor de la presente
Calificacion Urbanistica.

5° Comprobar siempre la “No Formacion de nuevo Nucleo de Poblacién”, asi como la
justificacion y cumplimiento de los “Requisitos Sustantivos™ que establece el Articulo
19 del Reglamento de Suelo Rustico, para Obras, Construcciones e Instalaciones
adscritas al Sector Primario.

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): F6D2C6C6AF69D1F0773635

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del
Reglamento de Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los
accesos utilizados para el desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora
Otorgada, asi como la reparacién o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada
siempre tanto por el promotor de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan
uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia
que finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, f1anza,
etc.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica Otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82
de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras
medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los Informes Sectoriales o Resoluciones
Favorables que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la
presente Calificacion Urbanistica.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacion Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterraneas mediante pozo o
sondeo para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la
Calificaciéon Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberfa exigir que se acredite el
derecho al Uso Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el
Organismo de cuenca competente.

De igual modo, y siempre que proceda, debera justificar el tratamiento de
Depuracion o de eliminacion de las Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la
actividad correspondiente. En el primer caso mediante la oportuna autorizacion del
Organismo de cuenca y en el segundo supuesto acreditando que se hace una gestion
adecuada de las mismas.
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El Ayuntamiento sera siempre ¢l responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacién Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el
que se basa la CPOTyU para Otorgar la misma.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada. estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion deberd darnos
traslado el Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTyU.

Contra la presente resolucidén, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes contado desde el dia
siguiente a su notificacion, ante el mismo 6rgano que ha dictado el acto impugnado o bien
se podrd interponer directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a su notificacion, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Ciudad Real. Todo ello de conformidad con lo dispuesto
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en los Articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en los Articulos 8, 14 y 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
respectivamente.

El recurso potestativo de reposicion se interpondré a través del formulario incluido
en la sede electrénica de la Administracién de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha (https://www.jccm.es/sede/ventanilla/electronica/KGW) si estd obligado a
relacionarse electronicamente con la Administracion, segiin establece el Articulo 14.2 de
la citada Ley 39/2015, de | de Octubre. Si se trata de persona fisica, podré elegir este
medio electronico o su presentacién en los lugares determinados en el Articulo 16.4 de
dicha Ley.

La presentacion electrénica del recurso se efectuard accediendo a “Inicio de
tramites con certificado electrénico”, que se incluye en el referido hipervinculo de la sede
electronica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Por su parte, a efectos de la notificacion electronica de la Resolucién del recurso,
las personas fisicas, caso de asf solicitarlo, o bien los colectivos que sefiala el Articulo
14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, deberdn darse de alta en la plataforma de
notificaciones telematicas en la direccion https://notifica.jccm.es/notifica/ salvo que ya
estén dados de alta en dicha plataforma.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO,

Firmado digitalmente el 23-07-2021

por Maria del Mar  Casero Exposito
Cargo: Secretaria Provincial
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Fdo. M* del Mar Casero Exposito.
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