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SR. ALCALDE PRESIDENTE
Fecha: 14 de noviembre de 2022
AYUNTAMIENTO
URBANISMO: AM/DP
13670 VILLARRUBIA DE LOS 0JOS
ASUNTO: Rdo. Acuerdo CPOTyU
10/11/2022

Por medio del presente se notifica el siguiente acuerdo, adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su reunién de 10 de noviembre
de 2022, en base al borrador del Acta de la citada sesion y con la salvedad de los términos
que resulten a su aprobacion:

3.2.3. — VILLARRUBIA DE LOS 0OJOS - Expediente 17/2022 sobre Calificacion
Urbanistica en Suelo Rustico para la CONSTRUCCION DE ALMACEN Y
PORCHE AGRICOLA, promovido por RUSTICA LOS QUEJIGOS S.L, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto Legislativo 1/2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorioy de la Actividad
Urbanistica y sus correspondientes modificaciones.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 7, Parcela 353. Paraje “Valparaiso”

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural y Proteccion
Estructural.

- Superficie de la parcela: 3.543.121 m?s

- Superficie a construir: 570,00 m?c, ya existen construidos 874,00 mc.

- Sgperficie construida total: 874,00 m2c existentes +570,00 proyectados =1.444,00
m<c

- Figura de Planeamiento Municipal: POM

- Documentacién técnica y autor: Proyecto basico redactado por el Arquitecto D.
Angel Ramon Tajuelo Molina-Prados Lopez.

- Breve Descripcion del Uso: La edificacion agropecuaria constard de 2 zonas:
Almaceén y porche.
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Cuadro de superficies construidas:

SUP. CONSTRUIDA M2

Edificac. Nueva construccion

Almacén 360

Porche 210
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 570
Otras construcciones existentes 874
TOTAL, SUPERFICIE CONSTRUIDA: 1.444

Los trabajos previos consistiran en desbroce, limpieza y explanacion del terreno para
poder realizar el replanteo de la obra. A continuacion, se realizara la excavacion de las
zapatas aisladas y las vigas de arriostramiento.

La cimentacion, de la edificacion, se realizara sobre zapatas aisladas arriostradas entre si
con dimensiones segln plano de estructura, y se considera una tensién de trabajo para el
terreno de 1,50 Kg/cm2, y con hormigones especificados en el plano de cimentacion.

La cimentacion se realizard continua, formada por vigas y zapatas de hormigén armado.

La estructura estara formada por porticos metalicos. La cubierta estard formada por
correas metalicas de perfil ZF que descansaran sobre los pérticos metalicos.

Los cerramientos se realizaran mediante placas prefabricadas de hormigon.
Puertas correderas de dos hojas de acero para el acceso a la edificacion.

La Cubierta se realizard mediante correas metalicas sobre la que se colocaran paneles
tipo sdndwich y disponiéndose de iluminacion mediante placas de policarbonato.
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El acabado en fachada sera el de placa prefabricada de hormigén.
El acabado del suelo sera de un hormigon impreso ejecutado sobre la solera de hormigén.

La edificacion contara con canalones de recogida de las aguas pluviales, que seran
conducidas mediante bajantes hasta la parcela.

- Presupuesto de Ejecucion Material: 65.610.00 €.
ANTECEDENTES:

0. Tramite de Informacion Publica del Expediente:
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- DOCM n° 36, de 22/febrero/2022.
- Diario LANZA de 11/febrero/2022.

1. El expediente tuvo entrada en la Delegacion Provincial de Fomento, solicitando
Calificacion Urbanistica mediante Registro Electronico de fecha 20 de junio de
2022,

2. EIl promotor solicité Calificacion Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 17 de
junio de 2022.

3. Informe del Arquitecto Municipal de fechas 4 de mayo de 2022 donde consta
como mas significativo:

1.- El suelo en el que se pretende asentar dicha construccion es Suelo Rustico de
Especial Proteccidén conforme a lo establecido en el POM de Villarrubia de los
Ojos, LOTAU vy la Disposicion Adicional Tercera del RSR.

2.- La zona donde se ubica la nave tiene las siguientes protecciones:
1.- Proteccidn natural:

0Z_PN_AC AREAS CRITICA LINCE Y AGUILA

0Z_PNT LUGAR DE INTERES COMUNITARIO (LIC)

2.- Proteccion estructural

SUBCATEGORIA FORESTAL (MONTES PRIVADOS).

5.- Pardmetros urbanisticos: Cumple con: superficie finca, superficie ocupada,
superficie construida, ocupacion, retranqueo, altura a cubierta y nimero de
plantas.

7.- No existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion:

1) NO esta en presencia de mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion
que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion rastica o de carécter especificamente
urbano.

2) La nave se sitda a mas de 200 m. del limite del suelo urbano o urbanizable.

3) NO se contiene tres o mas edificaciones de cualquier uso correspondientes a
distintas unidades rusticas en un circulo de 150 metros de radio con centro en
cualquiera de las edificaciones mencionadas. En el proyecto se contiene el plano
justificativo.
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CONCLUSION
A criterio del técnico que suscribe procede a informar FAVORABLEMENTE

4. La junta de gobierno local en sesion de fecha 20 de mayo de 2022 acuerda:
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Castilla-La Mancha
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PRIMERO.- Informar favorablemente el expediente de calificacion urbanistica
para las obras de almacén y porche agricola para almacenaje solicitada por
Rusticas Los Quejigos S.L. en la finca rustica sita en la parcela 353 del poligono
7 de este término municipal, suelo calificado como no urbanizable de especial
proteccion.

SEGUNDO.- Considerar conveniente la calificacion urbanistica de la parcela 353
del poligono 7 de este término municipal para los intereses generales del
Municipio atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la naturaleza
rastica de los terrenos, y la inexistencia de riesgo de formacién de un nucleo de
poblacién en dicho territorio, tal y como se acredita en la documentacion adjunta.

5. Transcurrido el periodo de Informacién Publica no han existido alegaciones segun
consta en el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 12 de mayo de
2022,

6. Igualmente, transcurrido el tramite de Audiencia concedido al promotor no han
existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se Informa que:

La Construccion proyectada requerir Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de
Obras segun se establece en el Articulo 37, Actos que requieren Calificacion, del
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y
Urbanistica Otorgar la Calificacion Urbanistica Autondmica, seguin se establece en el
Articulo 42 de la mencionada normativa.

A la Calificacidn Urbanistica de referencia le resultan aplicables lo que establecen:

= | os Articulos 61 y 54 del TR/LOTAU, modificados con la Ley 8/2014, de 20 de
Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, de Comercio de
Castilla-La Mancha.

= El Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, mediante el que se
establece que en los terrenos Clasificados como Suelo Rustico de Reserva podran
llevarse a cabo con las condiciones y requisitos establecidos en los Articulos
correspondientes del Decreto 242/2004 del mencionado RSR/LOTAU los Usos
globales y pormenorizados, asi como sus Actividades, Actos y Construcciones
asociadas que expresamente recoge el mencionado Articulo.
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Castilla-La Mancha

= El Articulo 12, relativo a Usos, Actividades y Actos que pueden realizarse en Suelo
Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion, del Decreto 242/2004 mencionado
anteriormente.

= El Articulo 19 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, relativo a los: “Usos
y Actos adscritos al Sector Primario”, en relacion directa con el Articulo 2.1.a) de
la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba
la nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que
deberan cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico.

La Construccion proyectada, cumple con las determinaciones del Articulo 16 del
Reglamento del Suelo Rustico respecto a tener el caracter de aislada, retranqueos a
linderos (5 m) y ejes de caminos (15 m), numero de plantas (2) y altura de la
edificacion (8,50 m).

El Articulo 17, Requisitos administrativos, del Reglamento de Suelo Rustico,
establece, entre otros, en su apartado a) que las obras, construcciones e instalaciones
previstas deberdn contar con la resolucién de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la Resolucion Favorable del correspondiente procedimiento de Evaluacion
Ambiental y Autorizacion Ambiental Integrada”, habiendose presentado los siguientes
Informes Sectoriales y/o Resoluciones:

Un primer Informe del Servicio de Medio Natural de la D.P. de Desarrollo Sostenible
de fecha 10 de junio de 2022, donde consta como mas significativo:

1.-Segun la documentacién presentada no se prevé ninguna instalacion eléctrica, no
se especifica si la edificacion contara con sistema de saneamiento de aguas residuales
ni si se prevé la instalacion de algun tipo de vallado perimetral. Los trabajos conllevan
el desbroce, explanacion y excavacion del terreno para su cimentacion.

2.- La construccion se encuentra en encuentra en la Zona Especial de Conservacién
(ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) “Montes de Toledo” y es,
asimismo, area critica de lince ibérico (Linx pardinus), aguila imperial ibérica
(Aquila adalberti) y aguila perdicera (Hieraaetus fasciatus) segun la delimitacion
establecida en el Decreto 275/2003, de 09-09-2003,en el Decreto 276/2003, de 09-09-
2003, y en el Decreto 76/2016, de 13/12/2016. Es, por tanto, Zona Sensible segun
art.54 de la Ley 9/99, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

Este espacio Red Natura 2000 dispone de un plan de gestion aprobado por Orden de
27/12/2016 (D.O.C.M. nim 252, de 30 de diciembre de 2016) en cuyo apartado 9 del
documento 2 se encuentra la regulacion de usos y actividades, desarrollada con el fin
de facilitar la aplicacion del régimen de evaluacion ambiental de planes, programas
y proyectos previsto en el art. 56 de la mencionada Ley.
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3.-Segln el visor del mapa forestal de Espafia en Castilla-La Mancha, y
concretamente en el portal de mapas de esta Comunidad Auténoma, terreno en el que
se proyecta la construccion se encuentra clasificado con el tipo estructural “pastizal-
matorral”.

La regulacion del plan de gestion para la zona en la que se pretende ubicar la nave,
establece que, en entornos forestales, de acuerdo con lo establecido en el articulo 58.9
de la Ley 3/2008, de Montes, las edificaciones aisladas deberan adoptar medidas de
autoproteccion frente a incendios forestales, asi como medidas para minimizar el
riesgo de que un fuego con origen en la edificacion se propague a terrenos forestales
circundantes.

Asi mismo la ubicacion de la edificacion y de las instalaciones auxiliares temporales
deberd buscar preferentemente zonas desprovistas de vegetacion natural u otros
recursos protegidos.

No se considera compatible con la conservacion la realizacion de vertidos
incontrolados de residuos o materias de cualquier tipo, incluidas basuras y
escombros, asi como vertidos liquidos o emisiones a la atmdsfera.

A la vista de lo anterior, en aplicacion del art. 56 de la Ley 9/99 de Conservacion de
la Naturaleza, se considera que los posibles efectos negativos de la construccién y su
uso pueden evitarse mediante el cumplimiento de la normativa vigente, para lo cual
deber aportar la documentacion complementaria siguiente para su valoracion:
-Detallar, si procede, el sistema de saneamiento y el vallado; asi como la gestion de
los residuos en obra y en fase de funcionamiento.

-En cuanto a la prevencion de “vertidos incontrolados de residuos o materias de
cualquier tipo, incluidas basuras y escombros, asi como vertidos liquidos o emisiones
a la atmosfera” implantar suficientes medidas de control -y detallarlas- para poder
garantizar la ausencia de vertidos y/o filtraciones al medio natural.

-Detallar todas las medidas que se adoptaran para minimizar el riesgo de incendios
forestales.

En cumplimiento de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal
Sostenible en Castilla-La Mancha, debera solicitar la correspondiente autorizacion
de modificacion de cubiertas vegetales a la Delegacion Provincial de Desarrollo
Sostenible.

Asimismo, con el objeto de implementar las necesarias medidas de prevencion de
incendios forestales (Orden de 16-05-2006 de la Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural) debera solicitar la pertinente autorizacion a la Delegacion
Provincial para trabajos con maquinaria y equipos susceptibles de provocar chispas
y/o deflagraciones en terrenos forestales.

Un segundo Informe del Servicio de Medio Natural de la D.P. de Desarrollo Sostenible
de fecha 7 de octubre de 2022, cuyo contenido se transcribe a continuacion por resultar
determinante:

En relacion a la documentacion complementaria presentada del proyecto de
“Construccion de almacén y porche agricolas”, con una superficie nueva construida
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de 570m2 en la parcela 353 del poligono 7 del término municipal de Villarrubia de los
Ojos, promovido por Rustica los Quejigos, S. L., la compatibilidad del proyecto viene
supeditada al cumplimiento del propésito solicitado, asi como al cumplimiento de los
siguientes condicionados:

- Entre las medidas necesarias a considerar para evitar vertidos incontrolados
durante la fase de ejecucion y funcionamiento de la nave y porche, ademas de la
gestién de residuos conforme a la normativa vigente, esta el mantenimiento y revision
de maquinaria y vehiculos en taller autorizado.

- En cuanto a las medidas de prevencion de incendios, consultada la seccion de
incendios forestales, se advierte lo siguiente:

En cumplimiento de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal
Sostenible en Castilla-La Mancha, debera solicitar la correspondiente autorizacion
de modificacion de cubiertas vegetales a la Delegacion Provincial de Desarrollo
Sostenible. Asimismo, con el objeto de implementar las necesarias medidas de
prevencion de incendios forestales (Orden de 16-05-2006 de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural) debera solicitar la pertinente autorizacion a la
Delegaciéon Provincial para trabajos con maquinaria y equipos susceptibles de
provocar chispas y/o deflagraciones en terrenos forestales.

A modo de referencia, ademas del tratamiento de la vegetacion herbacea en una faja
colindante a la nave, la época de realizacion de los trabajos debera ajustarse a las
condiciones del Indice de Propagacion Potencial (IPP) de la zona:

- EI IPP es un indice de peligro que evalla la posible propagacion del incendio
forestal en funcion de la disponibilidad de los combustibles forestales y los pardmetros
meteorolo6gicos diarios. Es emitido diariamente por el Centro Operativo Regional de
Incendios Forestales (COR), pudiendo ser consultado en:
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= Los teléfonos: 925248624 (COR) 6 926279528 (COP de Ciudad Real).
=En la direccion: http://pagina.jccm.es/agricul/pdf/fidias-geacam/riesqo.pdf

- En las EPOCAS DE PELIGRO BAJO Y MEDIO (con caracter general entre el 1 de
octubre al 31 de mayo), y en la EPOCA DE PELIGRO ALTO (con caréacter general
los meses de junio y septiembre) se podran acometer los trabajos en el medio natural
con valores de IPP BAJO y MODERADO. Con valores de IPP ALTO se evitara la
franja horaria comprendida entre las 14 y 18 horas. Con valores de IPP MUY ALTO
se evitara la franja horaria comprendida entre las 10 y 22 horas. Con IPP EXTREMO,
no se deberan llevar a cabo trabajos.

- En la EPOCA DE PELIGRO EXTREMO (con caracter general los meses de julio y
agosto), se podra trabajar con valores de IPP BAJO y MODERADO. Con valores de
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IPP ALTO se evitard la franja horaria comprendida entre las 12 y 20 horas. Con
valores de IPP MUY ALTO y EXTREMO, no se podran realizar trabajos.

Informe Ambiental del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de
Desarrollo Sostenible (CON-CR-22-6203) emitido en fecha 21 de octubre de 2022,
Informe que, a su vez y entre otros, se remite al cumplimiento del segundo Informe
del Servicio de Medio Natural de fecha 7 de octubre de 2022, en el que, ademas de los
condicionantes exigibles, se indica que la parcela en cuestion esta incluida en la Zona
Especial de Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
“Montes de Toledo” (codigo Natura 2000 ES4250005), en la “zona de “uso compatible
(B)”; asi como en area critica para el lince ibérico, el dguila perdicera y el aguila
imperial ibérica. Todas estas figuras estan consideradas zonas sensibles y, como tales,
incluidas en la Red de Areas Protegidas de Castilla-La Mancha. Es, ademas, zona de
importancia para el buitre negro; aparte de serlo, obviamente, para el lince ibérico y
para el &guila imperial ibérica, y en el que se concluye:

“3.- El proyecto de construccion de la nave almacén agricolay el porche, en si mismo,
no esta incluido expresamente en los anexos 1y Il de la Ley 2/2020, de 7 de febrero,
de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha ni en ninguno de los restantes
supuestos contemplados en su articulo 6, donde se establece el @mbito de aplicacion
de la evaluacion de impacto ambiental; asi como tampoco en los anexos | y 11 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental estatal ni en los supuestos
del articulo 7 de esta. No obstante, en el apartado c) del grupo 10 (Otros proyectos)
del anexo Il de la Ley 2/2020, y en el articulo 6.2.b) de la Ley, se contempla también
cualquier proyecto que, sin estar incluido en los anexos I ni I, pueda afectar de forma
apreciable a areas protegidas en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y en la Ley 9/1999, de 26 de
mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

En consecuencia, no es necesario iniciar un procedimiento reglado de Evaluacion de
Impacto Ambiental, salvo que asi lo determine el 6rgano gestor de alguna de las zonas
sensibles en cuyo interior se desarrollan las actuaciones (ZEC, ZEPA, areas criticas),
en funcidn de su valoracion sobre la significacion de las posibles afecciones negativas
a los elementos objeto de proteccion y conforme a lo ya regulado en los respectivos
instrumentos de gestion aprobados para estas areas protegidas, y al articulo 59 de la
Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

4.- Consultado a este respecto el actual Servicio de Medio Natural de esta Delegacién
Provincial de Desarrollo Sostenible (anterior Servicio de Politica Forestal y Espacios
Naturales), como competente en la materia, en su informe definitivo del 10 de octubre
(tras requerir informacion complementaria en el informe previo), condiciona la
compatibilidad del proyecto con los objetivos de conservacion del area protegida al
cumplimiento del propoésito para el que se solicita, con las caracteristicas
constructivas y la finalidad agraria indicada en la documentacién aportada; asi como
a la aplicacion de los condicionados” que se incluyen en el mencionado Informe del
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Servicio de Medio Natural de la D.P. de Desarrollo Sostenible de fecha 7 de octubre
de 2022.

La parcela cumple con la superficie minima de 1,5 Ha en Suelo Rdstico, que se
establece en el Plan de Ordenacion Municipal de Villarrubia de los Ojos, igualmente
cumple con lo que establece el Articulo 4 para obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con el Uso de Obras, Construcciones e Instalaciones adscritas al Sector
Primario, de la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que
se aprueba la nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos
que deberan cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico

La superficie de la finca que exceda de la Minima establecida, podra no quedar
vinculada legalmente a las Obras, Construcciones e Instalaciones y sus
correspondientes Actividades o Usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU.

La Construccién proyectada, cumple con la Ocupacién Maxima permitida del 10%
que se establece en el POM de Villarrubia de los Ojos, a pesar de que actualmente se
determina el 20%, segln se establece en el Articulo 4 de la mencionada Orden 4/2020.

Existencia de riesgo de Formacion de nuevo Nucleo de Poblacion que determinan los
Articulos 10 y 43 del Reglamento de Suelo Rastico de la LOTAU: Tanto en el Informe
Técnico del Ayuntamiento como en el Documento Técnico del Proyecto de Ejecucién
de las Obras que Legitimara la Calificacion Urbanistica de referencia, queda acreditada
expresamente la inexistencia de riesgo de Formacion de nuevo Nucleo de Poblacion.

La Construccion que Legitimara la Calificacion Urbanistica de referencia, se ajusta
ademas en cuanto al Uso y al resto de Pardmetros Urbanisticos, a lo que se estable en
los siguientes Articulos del Plan de Ordenacién Municipal de Villarrubia de los ojos:
- VII. 1.4, Normas de aplicacion directa y de caracter subsidiario (retranqueos a
linderos (5 m) y caminos (15 m), altura de la edificacién (8.5 m a alero) y nimero de
plantas (2).

- VII. 3.2, Requisitos basicos y superficiales: parcela minima (1.5 ha) y ocupacién
maxima (10 %).

- VII. 3.4, Normas para el SNU de PROTECCION NATURAL.

- VI1.3.5, Normas para el SNU de PROTECCION ESTRUCTURAL (subcategoria
forestal).

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia,

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en aplicacion de lo
que establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
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Urbanistica de la JCCM?”, relativo a las competencias de esta Comision, Modificado por
el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda OTORGAR
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta tanto a lo
establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico
de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento, ademas de a la Orden 4/2020, de
8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las Obras,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico; asi como a lo que establecen los
Articulos VII1.1.4, VII. 3.2, VII.3.4 y VIIL.3.5 del Plan de Ordenacion Municipal de
Villarrubia de los Ojos, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico; gquedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a
la concesidn de la correspondiente Licencia de Obras o, segun proceda, del comienzo de
las mismas, a:

1. Exigir, comprobar y realizar el correspondiente seguimiento del cumplimiento de
todas las condiciones recogidas en:

- El'segundo Informe del Servicio de Medio Natural de la D.P. de Desarrollo Sostenible
de fecha 7 de octubre de 2022.

- El Informe Ambiental del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacién Provincial de
Desarrollo Sostenible (CON-CR-22-6203) emitido en fecha 21 de octubre de 2022.
Informe que, a su vez y entre otros, se remite al cumplimiento del segundo Informe
del Servicio de Medio Natural de fecha 7 de octubre de 2022, en el que, ademas de
los condicionantes exigibles, se indica que la parcela en cuestién esta incluida en la
Zona Especial de Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccién para las Aves
(ZEPA) “Montes de Toledo” (codigo Natura 2000 ES4250005), en la “zona de uso
compatible (B)”; asi como en area critica para el lince ibérico, el 4guila perdicera y el
aguila imperial ibérica. Todas estas figuras estan consideradas zonas sensibles y, como
tales, incluidas en la Red de Areas Protegidas de Castilla-La Mancha. Es, ademas, zona
de importancia para el buitre negro; aparte de serlo, obviamente, para el lince ibérico
y para el aguila imperial ibérica, y en el que se concluye:

“3.- El proyecto de construccidon de la nave almaceén agricola y el porche, en si mismo,
no esta incluido expresamente en los anexos | y Il de la Ley 2/2020, de 7 de febrero,
de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha ni en ninguno de los restantes
supuestos contemplados en su articulo 6, donde se establece el ambito de aplicacion
de la evaluacion de impacto ambiental; asi como tampoco en los anexos | y Il de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental estatal ni en los supuestos
del articulo 7 de esta. No obstante, en el apartado c) del grupo 10 (Otros proyectos)
del anexo Il de la Ley 2/2020, y en el articulo 6.2.b) de la Ley, se contempla también
cualquier proyecto que, sin estar incluido en los anexos I ni Il, pueda afectar de forma
apreciable a areas protegidas en los terminos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de
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diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y en la Ley 9/1999, de 26 de
mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

En consecuencia, no es necesario iniciar un procedimiento reglado de Evaluacion de
Impacto Ambiental, salvo que asi lo determine el 6rgano gestor de alguna de las zonas
sensibles en cuyo interior se desarrollan las actuaciones (ZEC, ZEPA, areas criticas),
en funcidn de su valoracion sobre la significacion de las posibles afecciones negativas
a los elementos objeto de proteccion y conforme a lo ya regulado en los respectivos
instrumentos de gestion aprobados para estas areas protegidas, y al articulo 59 de la
Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

4.- Consultado a este respecto el actual Servicio de Medio Natural de esta Delegacién
Provincial de Desarrollo Sostenible (anterior Servicio de Politica Forestal y Espacios
Naturales), como competente en la materia, en su informe definitivo del 10 de octubre
(tras requerir informacién complementaria en el informe previo), condiciona la
compatibilidad del proyecto con los objetivos de conservacion del area protegida al
cumplimiento del propoésito para el que se solicita, con las caracteristicas
constructivas y la finalidad agraria indicada en la documentacién aportada; asi como
a la aplicacion de los condicionados” que se incluyen en el mencionado Informe del
Servicio de Medio Natural de la D.P. de Desarrollo Sostenible de fecha 7 de octubre
de 2022.

Obtener, si procediese su exigencia, el Informe Favorable y la Licencia de la Actividad
por parte del Ayuntamiento.

Exigir, siempre que proceda, el establecimiento del Plan de Restauracion o de obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados que establece (Articulo 38, 1, 3°) el Decreto 242/2004 del Reglamento
de Suelo Rustico.

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones
que establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento
(Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U.y 17, ¢) del R.S.R./ L.O.T.A.U.); asi como, que la
Finca o Fincas Registrales afectadas se corresponden con la parcela o parcelas sobre
las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% en concepto de Garantia del Coste Total
de las Obras (Articulos 63, 1, 2° d) del T.R.L.O.T.AU. y 17, d) del R.S.R. /
L.O.T.AU)

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras, siempre que proceda, supondra la
de la Calificacion Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U.y 40, 2, ¢)
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del R.S.R./L.O.T.A.U.), debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su
estado original. Advertir igualmente en este sentido, que cuando las Licencias,
debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo de su vigencia, esta sera de
diez afos.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente
Calificacion Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo
establecido y contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo
Rustico de la L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de
esta ultima y en los Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o
a realizar, por los correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la
Calificacion Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de
aquellos Informes o Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles
afecciones Sectoriales que pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la
Comisién como de los que, conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de
Otorgamiento de la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencion que
deberd ser comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares,
se hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable
y sin condicionantes, y/o la Resolucién de Autorizacion de la Administracion Titular
de la Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondmica o Local desde la que se accedera o
se podra acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacion
Urbanistica, no debiendo comenzar la ejecucion de éstas, y mucho menos la Actividad
a desarrollar en ellas, sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo
Vinculante y Favorable y/o la Resolucion de Autorizacion correspondientes, siempre
que éste resulte finalmente necesario. Igualmente, sera siempre el Ayuntamiento, el
responsable de exigirle éste tipo de Informe y/o Resolucion al promotor de la presente
Calificacion Urbanistica.

L=z
[T
L=}
(1
N~
M~
<
(&)
[m]
w
N
w
[11]
w
~
[11]
=
~
o«
O
Lyl
'y}
>
[52]
e
[ =
©
(8]
(1]
(8]
=
=
@
>
[+*]
©
o]
A
=
[=)]
@
(5]
=]
2
©
0
(&)

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del
Reglamento de Suelo Rdstico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los
accesos utilizados para el desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora
Otorgada, asi como la reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada
siempre tanto por el promotor de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan
uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia
gue finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza,
etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica Otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de
29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:
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A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras
medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los Informes Sectoriales 0 Resoluciones
Favorables que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la
presente Calificacién Urbanistica.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacion Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterraneas mediante pozo o
sondeo para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la
Calificacion Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el
derecho al Uso Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el
Organismo de cuenca competente.

De igual modo, y siempre que proceda, deberd justificar el tratamiento de
Depuracion o de eliminacion de las Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la
actividad correspondiente. En el primer caso mediante la oportuna autorizacion del
Organismo de cuenca y en el segundo supuesto acreditando que se hace una gestion
adecuada de las mismas.

El Ayuntamiento sera siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacion Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el
que se basa la CPOTyU para Otorgar la misma. Asi como comprobar igualmente, que la
Calificacion Urbanistica se ajusta y continia cumpliendo todos los “Requisitos
Sustantivos” que establece el Articulo 19 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU,
relativo a los: “ Usos y Actos adscritos al Sector Primario ”, en relacion directa con el
Articulo 2.1.a) de la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la
que se aprueba la nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos
que deberan cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo RUstico.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion deberd darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTyU.

Contra la presente resolucion, que no pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso de alzada en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a su
notificacién, ante la persona titular de la Consejeria de Fomento o ante esta Delegacién
Provincial, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 121y 122 de la Ley 39/2015,
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de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas.

El recurso de alzada se interpondra a través del formulario incluido en la sede
electronica de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
(https://www.jccm.es/sede/ventanilla/electronica/KGU) si estd obligado a relacionarse
electrénicamente con la Administracion, segun establece el Articulo 14.2 de la citada Ley
39/2015, de 1 de Octubre. Si se trata de persona fisica, podréa elegir este medio electronico
0 su presentacion en los lugares determinados en el Articulo 16.4 de dicha Ley.

La presentacion electronica del recurso se efectuard accediendo a “Inicio de
tramites con certificado electronico”, que se incluye en el referido hipervinculo de la sede
electronica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Por su parte, a efectos de la notificacion electronica de la resolucion del recurso,
las personas fisicas, caso de asi solicitarlo, o bien los colectivos que sefiala el Articulo
14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, deberén darse de alta en la plataforma de
notificaciones telematicas en la direccion https://notifica.jccm.es/notifica/ salvo que ya
estén dado de alta en dicha plataforma.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO,

Firmado digitalmente el 14-11-2022
por Maria del Mar Casero Exposito
Cargo: Secretaria Provincial

Fdo. M2 del Mar Casero Exposito.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial de Ciudad Real

Alarcos, 21 — 52 Planta Teléfono: 926 27 67 40/ 926 27 96 60 www.castillalamancha.es
13071 Ciudad Real email: dp.ciudadreal.fomento@jccm.es


https://www.jccm.es/sede/ventanilla/electrónica/KGU
https://notifica.jccm.es/notifica/

		2022-11-14T11:08:06+0000




