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SRA. ALCALDESA PRESIDENTA

Fecha: 9 de enero de 2020
AYUNTAMIENTO

URBANISMO: AM/PE ,
13650 PUERTO LAPICE

ASUNTO: Rdo. Acuerdo CPOTyU
23 de Diciembre de 2019

Por medio del presente se notifica el siguiente acuerdo, adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su reunién de 23 de Diciembre de
2019, en base al borrador del Acta de la citada sesion y con la salvedad de los términos que
resulten a su aprobacion:

3.1 - PUERTO LAPICE - Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector Urbanizable,
de Uso Mixto, Industrial-Residencial S-09, denominado “Las Ventas”, que remite el

Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y Vinculante.

¢ Fecha Entrada del Expediente y Nitmero de Registro: 30 de Agosto de 2019, R. Unico
de Entrada n® 2.773.340.

¢ Autor Documento Urbanistico: Gustavo Adolfo Gémez Valadés, Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Febrero 2019 (Plan Parcial de Mejora y Proyecto
de Urbanizacién).

1.- ANTECEDENTES:

Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobaciéon Definitiva y Publicacion: Plan de
Ordenacién Municipal, C.P.U. de 10 de Mayo de 2001, D.O.C.M. de 8 de Junio de 2001.

Poblacion: 937 habitantes (INE 1-1-2018)

Objeto: Desarrollo del “Sector S-09, Las Ventas”, segun el acuerdo de la CPOTyU de sesién
de 19 de Octubre de 2012.

Superficie: 65.705,00 m?s (Anteriormente 140.465,85 m?s).

Situacién: Colindante con Suelo Urbano Consolidado, en la Calle Cervantes (antigua
carretera N-420), al Sur del Nucleo de Poblacion de Puerto Lépice.

Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: G3-PUERTO 2006, S.L., representada por
D. Francisco Javier Chacén Fernandez-Conde).
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- CIF Agente Urbanizador: B-13429055.

- Tramites anteriores ante la CPOTyU: El PAU de referencia tiene los siguientes
antecedentes, y/o esta relacionado con los siguientes Puntos del Orden del Dia y sesiones de
la CPU/CPOTyU correspondientes que se relacionan a continuacién. No obstante, el PAU
de ahora es diferente al de entonces en cuanto a ambito superficial.

CPU de 21 de Noviembre de 2007

- 2.3/Programa de Actuacidon Urbanizadora del Sector Urbanizable Residencial-Industrial
S-9, denominado: “Las Ventas”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo y Vinculante.

- Agente Urbanizador: G3-PUERTO 2006, S.L.

CPU de 26 de Febrero de 2009

- 3.4/ Escrito del Ayuntamiento solicitando que se modifique el acuerdo de la Comisién
Provincial de Urbanismo de sesion de 21 de Noviembre de 2007, relativo al: “Programa
de Actuacién Urbanizadora del Sector Urbanizable Residencial-Industrial S-09,
denominado Las Ventas, remitido por el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y
Vinculante”.

CPU de 17 de Septiembre de 2010

- 5.2/ Escrito del Ayuntamiento solicitando que se modifique el acuerdo de la Comision
Provincial de Urbanismo de sesion de 21 de Noviembre de 2007, relativo al: “Programa
de Actuacion Urbanizadora del Sector Urbanizable Residencial-Industrial S-09,
denominado Las Ventas”, remitido por el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo
y Vinculante.

CPU de 25 de Julio de 2012

- 4.1 / Escrito del Ayuntamiento solicitando que se desvincule la Aprobaciéon Definitiva
del PAU del Sector S-09, denominado “Las Ventas” de la Aprobacién Definitiva de la
Modificacién Puntual n° 4.

CPU de 19 de Octubre de 2012

- 2.3/ Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria celebrada el 3 de Agosto de
2012 solicitando que se desvincule la Aprobacion Definitiva del P.A.U. del Sector S-09,
denominado “Las Ventas” de la Aprobacion Definitiva de la Modificacién Puntual n° 4.

- Acuerdo literal de la CPOTyU:

Considerando que la Modificacion Puntual n® 4 del POM de Puerto Ldpice a la
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que hace referencia el acuerdo Plenario de sesion 03/08/2012 que ha remitido el
Ayuntamiento, ya cuenta con:

1°- Resolucién de Evaluacién Ambiental de los Servicios Periféricos de Agricultura
de 14 de Mayo de 2012 (DOCM n° 108, de 01/06/2012).

2°% Aprobacion Inicial, segiin acuerdo de Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria
de 29 de Enero de 2010.

Asi como que ademds:

3° - Se encuentra pendiente al dia de hoy de Tramite Administrativo ante la
Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa.

4°- Cuenta con Informe de Adecuacion Urbanistico Ambiental emitido el 21/09/2012
(Anotacion n° 5.011.798 del R. Interno) por el Servicio de Evaluacion y Sostenibilidad
Ambiental de los Servicios Periféricos de Agricultura en Ciudad Real; Informe con
Observaciones que el Ayuntamiento deberd justificar.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda:
Informar Favorablemente la Desvinculacion de la Aprobacion y Adjudicacion del PAU
del Sector S-09 denominado “Las Ventas”, de la Aprobacion Definitiva de la
Modificacion Puntual n® 4 del POM de dicha localidad, por encontrar justificados los
motivos que argumenta el Ayuntamiento de Puerto Ldpice en orden a solicitar la
desvinculacion de ambos Expedientes Urbanisticos.

No obstante:
La Inscripcion y Registro del PAU del Sector S-09 quedard condicionada a que:

1. La CPOT y U Informe de forma Preceptiva el “Proyecto de Urbanizacion” del
Sector S-09, ya que en CPU de sesion del 21 de Noviembre de 2007, el PAU Informado

entonces contaba con “Anteproyecto de Urbanizacion”.

2. El PAU del Sector S-09, haya sido completado y corregido segun se recogia en el
apartado Consideraciones Generales (Observaciones Parciales) del acuerdo de la CPU
del 21 de Noviembre de 2007 donde dicho Programa fue Informado de forma Preceptiva
y Vinculante.

La Desvinculacion de los dos Expedientes Urbanisticos ahora Informados
Favorablemente estd condicionada a que antes de Aprobar Definitivamente el Proyecto
de Reparcelacion del Sector S-09 “Las Ventas”, se haya Aprobado Definitivamente la
Modificacion Puntual n° 4 del POM de la que ahora se Desvincula.

Supeditar la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion del Sector S-09 ‘
de la Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual n° 4 del POM, continuaria
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garantizando asi al dia de hoy, la directa relacion de ambos expedientes considerada en
la Comision Provincial de Urbanismo del 21 de Noviembre de 2007.

2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe seglin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

- Aprobacién de las Bases: Ayuntamiento Pleno de sesion de 27 de Febrero de 2015.

- Informacion Puablica de las Bases: D.O.C.M. n° 46 de 9 de Marzo de 2015, BOP n° 44 de
4 de Marzo de 2015 y Diario Lanza de 4 de Marzo de 2015.

- Resultado de la Informacion Piublica de las Bases: Sin Alegaciones.

- Informacion Publica de la Alternativa Técnica: D.O.C.M. n° 208, de 23 de Octubre de
2015 y Diario Lanza de 27 de Octubre de 2015.

- Resultado de la Informacién Publica de la Alternativa Técnica: Sin Alternativas
Técnicas en competencia.

- Acto de Apertura de Plicas: 2 de Diciembre de 2015.

- Resultado del Acto de Apertura de Plicas: Plica unica presentada por la Mercantil G3-
PUERTO 2006, S.L.

- Fecha de Certificacion: No se aporta. Se aporta Edicto de Alcaldia de 2 de Diciembre de
2015.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante):

- Sobres A, B y C, relativos a las Bases de Adjudicacion del PAU de referencia.

- Bases para la Adjudicacién y Ejecucion de las obras del PAU.

- Publicaciones efectuadas.

- Actas y Certificaciones de diferentes sesiones del Ayuntamiento Pleno.

- Decretos de Alcaldia.

- Informes Técnicos municipales.

- Informe Juridico.

- Notificaciones a los Titulares Catastrales/Registrales afectados por el Desarrollo el PAU.

¢ Informes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES
MAS SIGNIFICATIVOS SI | NO Observaciones / Conclusion /
(Fecha Informe considerado o Sintesis Resumida

fecha de solicitud del mismo)

Confederacién Hidrografica del
Guadiana X
(01/Agosto/2019)

Informe Favorable, con sujecion a las
siguientes dos condiciones: (*)
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Agencia del Agua de Castilla La
Mancha
(29/Febrero/2015)

La localidad de Puerto Lapice cuenta
con un sistema de Abastecimiento de
agua potable y de Saneamiento-
Depuracion, sobre los que la Agencia
del Agua actualmente no tiene
competencias ni gestiona su servicio

Unidad de Carreteras del Ministerio
de Fomento
(24/Mayo/2016)

El Sector S-09 “Las Ventas” se
encuentra fuera de la Zona de
Afeccion de la Autovia A-4,
aprovechando ademas para Informar
otras cuestiones que deberian
incluirse en la documentacion

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias

No resulta necesario, al no verse
afectada ninguna Infraestructura
Ferroviaria

Direccidon General de Carreteras de
laJ.C.CM.

No resulta necesario, al no verse
afectada ninguna carretera de
titularidad Autonémica

Carreteras de la Excma. Diputacién
Provincial

No resulta necesario, al no verse
afectada ninguna carretera de
titularidad Local

Patrimonio Cultural: Historico,
Artistico y Arqueologico
(14/Marzo/2016)

A priori, no se aprecian afecciones a
elementos de naturaleza:
Arqueoldgica,  Arquitecténica o
Etnoldgica. Informe con condiciones
en cuanto a ejecucion

Delegacion Provincial competente
en Materia de Salud

No resulta necesario

Delegacion Provincial competente
en Materia de Accesibilidad
(15/Junio/2016)

El PAU se adecua suficientemente a
toda la Legislacion de Accesibilidad
que se solicita en el Informe emitido

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad: COCEMFE, Ciudad
Real

(21/Marzo/2016)

El Informe emitido concluye que
deberd hacerse referencia a la
Normativa a cumplir en materia de
Accesibilidad

Delegacion Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes

No resulta necesario
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Informe Sectorial, relativo al

impacto y a la perspectiva de Debera solicitarse y/o, en cualquier
Género en el Planeamiento caso, debera hacerse referencia al
Urbanistico, emitido por la X | impacto y a la perspectiva de Género
Delegacion Provincial del Instituto en la Memoria del Plan Parcial de
de la Mujer de Castilla La Mancha Mejora del PAU

en Ciudad Real

Compaiiia Suministro Eléctrico X | Debera presentarse necesariamente

Se desconoce su necesidad; siendo

responsable el Ayuntamiento si

finalmente resulta afectada alguna

Conduccién o Instalaciéon Gaseistica

Compafiia Suministro Gas X | no tenida en cuenta, 0 no considerada

por él, y que discurra por su Término

Municipal, y concretamente por el

ambito del PAU que ahora se

desarrolla

Se pronuncia sobre: (O)

- Disponibilidad de Agua Potable

- Suficiencia Depuradora del Agua
Residual

Empresa Concesionaria / Municipal
de Aguas: Emaser X
(16/Marzo/2016)

Ministerio de Industria, Energia y
Turismo. Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones y para la
Sociedad de la Informacion; o su X | Debera presentarse necesariamente
Entidad Privada equivalente, como
pudiera ser la mercantil Telefénica
SAU(Art® 35,2 LGT)

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalacion de algin
X | Oleoducto no tenida en cuenta, 0 no
considerada por €l, y que discurra por
su Término Municipal, y
concretamente por el ambito del PAU
que ahora se desarrolla

Compaiiia Logistica de
Hidrocarburos

(*) Condiciones impuestas por la CHG:

- Solicitar la Modificacion de las caracteristicas de la concesion citada en el Informe
emitido, que ampare tanto el consumo actual del Municipio de Puerto Lapice, como
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el que resulta del desarrollo de los nuevos Sectores Planificados (; Solicitud realizada
por el Ayuntamiento en fecha 25 de Julio de 20187)

- Obtener la Revisién de la Autorizacidon de Vertido que ampare tanto el vertido actual
del Municipio de Puerto Lapice, como el que resulta del desarrollo de los nuevos
Sectores Planificados.

(o) - Disponibilidad de Agua Potable: Se resalta lo recogido en el Informe, relativo a que
“una vez realizado el Proyecto de Construccion definitivo (;Proyecto de
Urbanizacioén?) se ha de Informar sobre la suficiencia de las Redes actuales, de los
puntos de conexidn, asi como de las caracteristicas de la Red de Abastecimiento
interior de la Actuacidn, todo ello con el fin de conseguir un correcto funcionamiento
de las Infraestructuras de Abastecimiento”.

- Suficiencia Depuradora del Agua Residual: Se resalta la indicacion recogida en el
Informe, relativa a la inexistencia de Red de Saneamiento Separativa en el
Municipio, por la que no existe trtamiento diferenciado en la EDAR para las aguas
Residuales y Pluviales.

e Resolucion de 6 de Agosto de 2007 de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
de Ciudad Real sobre la no necesidad de Evaluacion Ambiental del P.A.U. “Las Ventas”, de
Expte: PL/OT/CR-1045/07; de cuya Conclusién se deduce que la Reclasificacion Evaluada
es ambientalmente viable, debido a que no existen valores ambientales significativos en la
Zona, ni supone una afeccion relevante sobre los recursos naturales, siempre que se acredite
capacidad suficiente para el abastecimiento y depuracion de las necesidades hidricas

previstas.

e Resolucion de 3 de Octubre de 2017 de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural de Ciudad Real, por la que se formula Informe de Impacto
Ambiental del Proyecto de Urbanizacién del PAU del Sector 09, “Las Ventas”, de Uso mixto
Industrial y Residencial, de Expte. PRO-CR-17-0846.

3.- ALTERNATIVA TECNICA:
La constituyen:

1.- El Plan Parcial de Mejora (Version: Febrero 2019) mediante el que se desarrollan
Gnicamente 65.705 m?s de los 140.465,85 m’s que se Reclasificaron de Suelo Rustico de
Reserva a Suelo Urbanizable Residencial-Industrial mediante el PAU tramitado en CPOTyU
de sesién de 21 de Noviembre de 2007, segtin el cual se defini6 el nuevo Sector Urbanizable al
que entonces se le numer6 como S-09, denominado “Las Ventas™.

Aunque el Sector es Industrial-Residencial, el Uso Mayoritario serd el Industrial,
estando ambos Usos perfectamente delimitados y definidos al estar separados por los 6.988,57
m?s de Zona Verde de sistema Local.
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En cuanto al Uso Industrial propuesto, éste serd Productivo y de Almacenaje, siendo
compatible con el Uso Terciario, Comercial y de Oficinas.

2.-El Proyecto de Urbanizacion (Version: Febrero 2019) del ambito del Sector S-09
redelimitado.

Normativa Urbanistica.

PAU/CPOTyYU
POM UL /200;’ PAU Actual
Superficie Total - 140.465,85 m?s 65.705,00 m?s
Sistemas Generales
adscritos o segun el art.
24 do Ia LOTAU. i - 140.465,85 m’s 0,00 m’s
reclasifican suelo ristico
Uso Principal - Residencial Industrial
Edificabilidad Bruta ; 0,44 m2t/m’s 0,5997 mt/m’s
(lucrativa)
Coeficiente de Viy. Unif. Libreil,OO
homogeneizacién. En su - Viv=1, Ind=0,8 Viv. Prot. Ofic.=0,85
850 ? ? Ind. Adpsada=0,8
Ins. Aislada=0,7
Aprovechamiento (Edif. - 56.747,76 u.a. 32.261,15 u.a.
x Coefic.)
Aprovechamiento Tipo - 0,40 m’th/m’s 0,49 u.a./m’s
Superficie Neta - 80.433,57 m’s 43.645,21 m’s
(*) | Ordenanza Residencial - Residencial/Industrial Industrial/Residencial
: 3
Parcela minima - 250,00 m?s Vgg ?ggzgg $2§
Frente minimo ) Eldela Parcelac.i(')n UL: 7,00 m
prevista VPO: 6,00 m
Retranqueos frontales - Omdé3m ULy VPO: 0,00 m
Nuamero de Plantas - 2(Baja +1)| ULy VPO:2 (Baja +1)
Altura - 7 m UL y VPO: 7,00 m
Ocupacion - 80% UL y VPO: 80%
UL: La que marque la
Edificabilidad neta - 0,95 m’t/m’s Parcela
VPO: 1,3067 m’*t/m’s
Numero Maximo de i 155 Viv., No se establece
Viviendas / Densidad 12 Viv/Ha

(*) Los Parametros Urbanisticos mas significativos que se reflejan son los del Uso Residencial
(UL: Unifamiliar Libre y VPO: Vivienda Protegida). Los del Uso Mayoritario Industrial
seréan los siguientes:
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Tipologia Industrial Adosada

- Parcela Minima: 300 m?’s

- Ntimero de Plantas: 2 (Baja + 1).

- Altura: 8 m a alero

- Ocupacién Méaxima: 80 %.

- Edificabilidad Neta: 1,00 m?t/ m?s

- Retranqueos a Linderos: 5 m (anterior) y 3 m (posterior)

Tipologia Industrial Aislada

- Parcela Minima: 1.500 m?s

- Numero de Plantas: 2 (Baja + 1).

- Altura: 8 m a alero

- Ocupacién Maxima: 80 %.

- Edificabilidad Neta: 0,80 m*t/ m?s

- Retranqueos a Linderos: 5 m (anterior), 3 m (posterior) y 3 m (laterales)

Estandares minimos de calidad urbana.

PAU/CPOTyU PAU Actual
LOTAU /Reglam. |50~ /2007y
Superficie a ordenar - 140.465,85 m’s 65.705,00 m?s
(") | Edificabilidad lucrativa : 6195124 m’t|  39.400,63 m’
Dotacional 5%S.T.O.| 9.818,43 m’s 4.239,13 m’s
(*) | Zonas Verdes ‘ 10% S.T.0.| 16.096,21 m’s 6.988,57 m’s
171 Plazas Uso
Industrial (5 de
50%/1,5 Plaza/100 m? t 269 Plazas| ellas destinadas a
Aparcamiento Publico Residencial | Residenciales Persona.s.con
50%/1 Plaza/200 m? t 65 Plazas Movilidad
Industrial Industriales Reducida)
“0” Plazas Uso
Residencial
() | Superficie neta - 80.433,54 m?s 43.64521 m’s
(0) | Aprovechamiento - 56.747,76 u.a. 32.261,15 ua.
Suelo 10% 10% AT.AR. |Noscestablece|  5.228,89 m’s
Aprovechamiento
Instalaciones propias (2 38,13 m?s
COTT) propias ( - 110,00 m?s
Red viaria - 34.007,64 m’s 10.793,96 m’s

(*) De los 39.400,63 m?, 9.674,38 m’t corresponderian a Uso Residencial y 29.726,25 m’t a
Uso Industrial.
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De los 9.674,38 m?t, 6.371,97 m?t tendran destino Vivienda libre (65,87%) y 3.302,41 m?t
(34,13%) con destino Vivienda acogida a Proteccién Pablica (VPO)

(*) Los 6.988,57 m? son tinicamente de Sistema Local de Zonas Verdes. En cuanto al posible
Sistema General de Espacios Libres, en el PPM, se asume que estos ultimos no son
necesarios al tratarse de un Municipio menor de 2.000 habitantes.

(O) Los 43.645,21 m? de Suelo Neto Edificable, se descomponen a su vez en:
-12.171,80 m? de Suelo Neto Residencial (29 Parcelas: 18 Resid. Libre, 10 Resid. VPO y
1 de Cesién Lucrativa Residencial)
- 31.473,41 m? de Suelo Neto Industrial (22 Parcelas: 16 en MNZ-IND4, 5 en MNZ-IND5
y 1 de Cesion Lucrativa Industrial)

(©) De las 32.261,15 u.a., 9.179,02 u.a. corresponderian a Uso Residencial y 23.083,13 uv.a. a
Uso Industrial.

4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Del Proyecto de Urbanizacion se destaca que se ajusta totalmente a la Ordenacion
Estructural y Detallada que establece el Plan Parcial de Mejora del PAU, destacandose del
mismo que ademds, cuenta con:

- El Proyecto de Alumbrado Publico.
- El Proyecto de Electricidad en Media y Baja Tensidn.

- El Estudio de Seguridad y Salud.

En cuanto al Presupuesto de Ejecucion Material de la Urbanizacidn, éste ascenderd a
495.000,00€ procedentes del siguiente reparto:

| HOJA RESUMEN DE PRESUPUESTO |

| PRESUPUESTO DE OBRA I
PROYECTO DE URBANIZACION 332.092,93 €
Movimiento de tierras 106.413,96 €
Pavimentacion 88.107,70 €
Red Suministro de Agua 26.407,83 €
Red de Alcantarillado 71.173,50 €
Red de Telefonia 13.899,16 €
Jardineria 18.575,15 €
Sefializacion Vial 2.232,07 €
Gestion de Residuos 3.559,52 €
Control de Calidad 1.724,04 €
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I ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 6.500,00 € |
PROYECTO DE ELECTRICIDAD ENMT Y BT 113.230,27 €
Red de Media Tension 28.997,75 €
Red de Baja Tension 41.611,64 €
Centro de Seccionamiento/Transformacién 42.620,88 €

| PROYECTO DE ALUMBRADO PUBLICO 43.176,80 € |

| TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 495.000,00 € |
13% Gastos Generales 64.350,00 €
6% Beneficio Industrial 29.700,00 €

| TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 589.050,00 € |

| 21% LV.A.

123.700,50 € |

11

| TOTAL PRESUPUESTO DE OBRA | 712.750,50 € |

5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

La Propuesta de Convenio Urbanistico aportada, data de 31 de Julio de 2015, y se ajusta
a lo que establece el Articulo 110 del Texto Refundido de la LOTAU, estando suscrito entre el
futuro Adjudicatario (G3 PUERTO 2006, S.L.) del PAU, la Administracién actuante
(Ayuntamiento de Puerto Lapice) y los Propietarios afectados que voluntariamente quieran ser
parte de él, donde, en lineas generales, se hacen constar las siguientes particularidades mas
significativas:

Compromisos y Plazos que asume la Administracion.

Compromisos y Plazos que asume el Agente Urbanizador.

Plazos.

Garantias para asegurarlos y penalizaciones.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

La Proposicion Juridico-Econdmica aportada, data igualmente de 31 de Julio de 2015,
y se ajusta también a lo que establece el Articulo 110 del Texto Refundido de laLOTAU, donde,
en lineas generales, se recogen las siguientes particularidades mas significativas:
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6.-

Relaciones entre el Agente Urbanizador y los Propietarios.
Estimacion de los Costes de Urbanizacion.

Retribucion del Urbanizador.

CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion

Urbanizadora que se Informa, a continuacion se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el PAU de referencia debera
ser completado vy corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones parciales,

siempre con caracter previo a gue el Ayuntamiento Apruebe v Adjudique su desarrollo.

6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestién:

El Expediente Administrativo debera completarse con:

El cumplimiento de las dos condiciones impuestas por la Confederacién Hidrografica del
Guadiana en el Informe emitido por esta tiltima el 1 de Agosto de 2019. Condiciones cuyo
cumplimiento resultan determinantes para el Desarrollo Urbanistico del PAU de referencia,
y que ademas estan relacionadas con la Resolucién de 6 de Agosto de 2007 de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural (Expte: PL-OT/CR-1045/07), relativa al
“Informe de no necesidad de Evaluacién Ambiental del PAU”.

Cumplir con todo lo dispuesto en el Informe de Impacto Ambiental del Proyecto de
Urbanizacion del PAU, formulado por la Delegacion Provincial de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, mediante Resoluciéon de esta tltima fecha de fecha 3 de
Octubre de 2017 (Expte: PRO-CR-17-0846).

Incluir en el P.AU las cuestiones a las que hace referencia la Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento en el Informe emitido con fecha 24 de Mayo de 2016.

Incluir en la Memoria del Plan Parcial de Mejora del PAU las medidas relativas a Impacto
y a Perspectiva de Género en el Planeamiento Urbanistico, y solicitar y presentar el Informe
Sectorial de la Delegacion Provincial del Instituto de la Mujer de Castilla-La Mancha en
Ciudad Real.

Presentar el Informe de la Compaiiia de Suministro Eléctrico que corresponda, relativo tanto
a la posibilidad de suministro eléctrico al PAU de referencia, como a la posible afeccion, o
no, respecto de futuras Infraestructuras Eléctricas que pudieran existir en proyecto, y que le
pudieran afectar al ambito espacial, o proximo, del Plan Parcial de Mejora del mencionado
PAU.
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- Nuevo Informe de la Empresa Municipal Concesionaria de Aguas (Emaser), relativo
exclusivamente al estado actual de las Infraestructuras Generales de Abastecimiento,
Saneamiento v Depuracién existentes en la localidad, v concretamente en lo relativo al
entronque de éstas con las mismas Infraestructuras futuras del Proyecto de Urbanizacidn del
PAU, y que se veran afectadas, y previsiblemente sobrecargadas, con la puesta en servicio y
conexion de las nuevas Infraestructuras del PAU del Sector S-09, “Las Ventas”.

- Informe de la Compaiiia Telef6onica en el ambito de sus competencias, fundamentalmente en
cuanto a la cobertura actual o prevista de Banda Ancha y despliegue de Fibra Optica, acceso
cableado, etc.

6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- El Plan Parcial de Mejora debera depurarse en orden a eliminar de €l las referencias a Plan
Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM).

- Las Plazas de Aparcamiento Piblico, y por tanto las Privadas a localizar dentro de las
parcelas edificables de cualquier tipo de Uso, deberan justificarse y cuantificarse conforme
a lo que establece el Articulo 22,5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU; es decir,
especificando las procedentes tanto de la Edificabilidad Residencial, como de la
Edificabilidad Industrial.

- Al tratarse de un Sector de Uso Mixto (Industrial/Residencial), los Estandares Urbanisticos
de Calidad Urbana que se recogen en el Plan Parcial de Mejora (PPM), relativos a Suelo
Dotacional Publico y a Zona Verde de Sistema Local, cifrados en 11.227,70 m?s entre ambos
(4.239,13 m?s + 6.988,57 m?s) procedentes de considerar como Uso Mayoritario el Uso
Industrial, deberan admitirse siempre que dichos Estandares sean mayores que los
procedentes del Calculo de los mismos, pero respecto del Uso Residencial. En este sentido,
se adelanta que, mediante célculos paralelos, éstos ultimos (Uso residencial) son menores
(8.923,37 m?s < 11.227,70 m?s) que los que se recogen en el PPM/PAU (Uso Industrial),
por lo que tinicamente deber4 justificarse esta particularidad.

- Enbase a lo que establece el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de Medidas para facilitar
la Actividad Urbanistica de la Ciudadania y de los Pequeifios Municipios, por el que, entre
otros, se Modifica el Articulo 19,5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, la
exigencia, o no, de Sistema General de Espacios Libres Publicos (Zonas Verdes) debera
justificarse en cuanto a su necesidad, o no, en base no solo a no superarse los 2.000 habitantes
en la localidad, mas los posibles habitantes procedentes de la Edificabilidad Residencial del
presente PAU, cifrados en 290 personas (9.674,38 m?*t/100x3 Hab.), sino en cuanto a no
superar los 2.000 habitantes sumando ademds los habitantes potenciales procedentes del
resto de Unidades de Actuacion Urbanizadora y de Sectores Urbanizables cuyo Uso en
ambos casos sea el Residencial. Todo ello salvo que se pueda compensar dicho Sistema
General, si fuera el caso, con algun Sistema General de Espacios Libres excedentario en el
POM, cuestion esta que debera valorarse y en cualquier caso justificarse.
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Por lo pronto, en el escenario que plantearia el PAU, estariamos en 1.227 Habitantes,
producto de considerar 937 Habitantes/INE 01/01/2018 + 290 Habitantes/PAU/Sector S-09.

Si fuera necesario establecer el Sistema General al que se hace referencia, siempre se
podria optar por agregarselo al Sistema Local de Zonas Verdes, a razén de 5 m?s/100 m?t,
cifrandose dicho Sistema General en 483,70 m?s (96,7438 x 5 m?s), debiendo descontarlo a
efectos de establecer los Sistemas Locales del Sector.

-En cualquier caso, la consideracién de lo que se recoge en los apartados anteriores a
éste, podria repercutir en tener que reajustar y recalcular algunos Pardmetros Urbanistico
que recoge el Plan Parcial de Mejora del PAU. Reajustes numéricos que no repercutirian en
las Lineas Generales respecto de los objetivos que se persiguen con la redaccion del mismo;
por lo que se estima que no implicaria ningin Tramite Administrativo nuevo.

6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion:

- Aligual que ya se indic6 en CPU de sesion de 21 de Noviembre de 2007, se debera Certificar
por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la Red de Saneamiento tiene el
didmetro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual, el caudal que genere la
nueva Actuacion Urbanistica que representa el Desarrollo del PAU de referencia.

- Igualmente se debera Certificar la suficiencia de la Infraestructura Hidraulica existente
respecto de Agua Potable en el punto de entronque de esta ultima con la misma
Infraestructura que generara la mencionada nueva Actuacioén Urbanistica.

6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Propuesta de Convenio Urbanistico:

Sin Observaciones que realizar al respecto, ya que se considera correcta y completa.

Propuesta Juridico-Econémica:

Sin Observaciones que realizar al respecto, ya que se considera correcta y completa.
ACUERDO CPOTyU:

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en aplicacion de lo
que establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de
“Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la JCCM?, relativo a las competencias de ésta Comision, acuerda emitir INFORME
FAVORABLE Preceptivo y Vinculante del PAU de referencia con las Consideraciones
Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe
de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, concretamente en el Apartado n°® 6 de este Gltimo.
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No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del PAU de referencia, éste debera completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo y Vinculante
ahora emitido habra de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte
de ese Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberan justificarse
Documentalmente y_Certificarse por el Secretario del Ayuntamiento cuando solicite el Registro
e Inscripcidn del PAU ahora Informado Preceptivamente; Justificaciones siempre basadas en el
Informe Técnico Municipal que se emita al respecto.

El Informe Preceptivo y Vinculante ahora emitido:

1° Habra de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite Administrativo seguido por el
expediente, y del que el Ayuntamiento es el unico responsable, fundamentalmente en cuanto a
la notificacion formal e individual a los propietarios de Suelo afectados por el desarrollo del
PAU; a los que, segun establece el Articulo 120,4 del Texto Refundido de l1a L.O.T.A.U., antes
de la publicacién del Edicto habra de remitirles aviso, con su contenido, al Domicilio Fiscal de
quienes consten en el Catastro como Titulares de Derechos afectados por la Actuacion
Urbanizadora propuesta.

2° Es sin perjuicio de la viabilidad futura de los Usos y Actividades a implantar en el
Suelo con Uso Industrial con el que contara el futuro desarrollo del P.AU, considerando ademas
la proximidad del Uso Residencial de éste al tratarse de un Sector Urbanizable de Uso Mixto;
estando los mencionados Usos Industriales supeditados a las correspondientes Licencias de
Actividades a conceder por el Ayuntamiento.

3° Debera entenderse siempre Condicionado al cumplimiento de las condiciones de la
preceptiva Evaluacién de Impacto Ambiental, existente, del Proyecto de Urbanizacion de la
Actuacion Urbanizadora del PAU de referencia (Resoluciéon de 3 de Octubre de 2017 de la
Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, por el que se formula
Informe de Impacto Ambiental, Expte. PRO-CR-17-0846).

En cuanto a los Gastos de Urbanizacion tanto del ambito espacial de la Actuacion
Urbanizadora que ahora se Informa, como fuera de €l; se debera estar siempre a lo que establece
el Titulo V, Capitulo II, Seccion 1° del Texto Refundido de la LOTAU, relativa a “La ejecucion
mediante Actuaciones Urbanizadoras”, y en especial en cuanto a lo que determina el Articulo
115 del mismo.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a su
notificacion, ante el mismo érgano que ha dictado el acto impugnado o bien se podra interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente a su notificacion, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Ciudad
Real. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pablicas y
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en los Articulos 8, 14 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, respectivamente.

El recurso potestativo de reposicion se interpondra a través del formulario incluido en
la sede electrénica de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
(https://www.jccm.es/sede/ventanilla/electronica/KGW) si estd obligado a relacionarse
electrénicamente con la Administracién, segin establece el Articulo 14.2 de la citada Ley
39/2015, de 1 de Octubre. Si se trata de persona fisica, podra elegir este medio electrénico o su
presentacion en los lugares determinados en el Articulo 16.4 de dicha Ley.

La presentacion electronica del recurso se efectuard accediendo a “Inicio de tramites
con certificado electrénico”, que se incluye en el referido hipervinculo de la sede electrénica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Por su parte, a efectos de la notificacion electrénica de la Resolucion del recurso, las
personas fisicas, caso de asi solicitarlo, o bien los colectivos que sefiala el Articulo 14.2 de la
Ley 39/2015, de 1 de Octubre, deberan darse de alta en la plataforma de notificaciones
telemaéticas en la direccidn https://notifica.jccm.es/notifica/ salvo que ya estén dados de alta en
dicha plataforma.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
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