Castilla-La Mancha

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAIJARA, EL DIA 30 DE ABRIL DE 2025.

En la ciudad de Guadalajara, siendo las 10:08 horas del dia 30 de abril de 2025, se reline
la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara en segunda
convocatoria, de forma presencial, en la Sala de Juntas de la Delegacidn Provincial de Fomento

en Guadalajara, sita en Av. del Ejército, n2 8, 12 planta, con la asistencia de los miembros que
mas adelante se relacionan, para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia:

ORDEN DEL DiA

.- Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién celebrada el dia 26 de marzo de
2025.

Interviene el representante de la Agencia del Agua de Castilla — La Mancha, D. Enrique Cano
Cancela, vota en contra de la aprobacion de la presente Acta. A solicitud suya, se transcribe
literalmente la motivacion de dicho voto negativo: “No se ha incluido en el Acta uno de los
principales aspectos debatidos respecto al punto 7 del Orden del Dia: las serias dudas de que
la construccion contemplada vaya a tener uso agricola. Para mi, es claro que tiene vocacion
residencial, y asi lo manifesté en la Comision de 26 de marzo y en mi alegacion al Acta, que
envié por correo electronico el 25 de abril.”

[PROYECTOS PRIORITARIOS |

2 - Informe que realiza el Servicio de Urbanismo en el Procedimiento de Declaracion de
Proyecto Prioritario de “COMPLEJO DE TURISMO RURAL”, y Calificacién Urbanistica, en la
Parcela 109 del Poligono 1 del Término Municipal de Zorita de los Canes (Guadalajara),
promotor HOSTELERIA BALDOMINOS, S.L. conforme art. 9 Ley 5/2020 de 24 de julio y 10.1./)
Decreto 235/2010. Expte. PRI/25/01.
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|PLANEAMIENTO |

[PROYECTOS DE URBANIZACION |

|[ESTUDIOS DE DETALLE |

OBRAS PROVISIONALES

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES PRECEPTIVOS Y VINCULANTES
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32.- Modificaciéon de Calificaciéon Urbanistica para el Proyecto Planta Solar Fotovoltaica
“TRILLO SOLAR 1”, Infraestructuras auxiliares y de evacuacidon en los Términos Municipales de
Budia y Brihuega, en la provincia de Guadalajara, promovido por REPSOL RENOVABLES, S.A.
Informe segun el art. 64.4 del D.L. 1/2023 de 28 de febrero (TRLOTAU) Y 10.1.g) del Decreto
235/2010. Expte. CAL/23/37.

2. Calificacién Urbanistica para “NAVE ALMACEN AGRICOLA”, en la parcela con referencia
catastral 4088107WK0848N0O0O01EF, en C/ Saceddn 26 del municipio de Tendilla (Guadalajara),
promovido por ANTONIO PENA MEDEL, BEGONA CASTRO MARTINEZ, FRANCISCO PENA
MEDEL y MARIA RODRIGUEZ RELANO. Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.G Decreto
235/2010. Expte. CAL/25/04.

2.- Calificacidn Urbanistica para el proyecto de “Pozo poco profundo para captacion de aguas
subterrdneas en la Parcela 67 del Poligono 1 de Cabanillas del Campo (Guadalajara)”, cuyo
promotor es JESUS JIMENEZ SIERRA. Informe segtn el art. 64.4 TRLOTAU Y 10.1.G del Decreto
235/2010. Expte. CAL/24/09.

[OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO |

Modificacién Calificacion Urbanistica para Planta Solar Fotovoltaica “ALMOGUERA |” de 45,6
MW e Infraestructuras de evacuacion y ampliaciéon SET COLECTORA “JOSE CABRERA”, en los
términos municipales de Pastrana y Almonacid de Zorita en la provincia de Guadalajara,
promovido por LIBIENERGY ENERGIAS, S.L. informe seguin el Art. 64.4 del D.L. 1/2023 de 28 de
febrero (TRLOTAU) Y 10.1.g) del Decreto 235/2010. Expte. CAL/23/14.
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62.- Ruegos y preguntas.

ASISTEN:
Presidente: Asume la presidencia en ausencia de Dfia. Silvia Lépez Martin (Directora

General de Planificacidn Territorial y Urbanismo):

e D. Javier del Molino Rojo (Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara).

Vocales:

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Agricultura:

Dfia. Isabel Morcillo Mufioz.
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e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Calidad Ambiental:

D2. Héctor Duran Leon.

e Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
Educacion:

D. Esperanza Quintanilla Gonzdlez.

e Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
Cultura:

Dfia. M.2 Elena Pérez Fernandez.

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Sanidad:

Dfa. Laura Alonso Roldan.

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Proteccién Ciudadana:

D. José Luis Pellicer Hernandez.

» Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
Agua:

D. Enrique Cano Cancela.
» Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla — La Mancha:

D. Miguel Solano Gallego.
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e Representantes designados de entre personas de acreditada experiencia profesional en
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cualquiera de las especialidades propias de la ordenacién territorial y urbanistica, de
entre los candidatos propuestos por la persona titular de la Direccidn General
competente en materia de urbanismo:

D. Antonio Miguel Trallero Sanz.

* Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
Economia, Empresas y Empleo:

Dia. Ana Rebollo Benito.
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PONENTES:

Diia. Carla Marcos Fernandez (Unidad de Acompafiamiento Empresarial de la Delegacién
de Economia, Empresas y Empleo de Guadalajara).

Diia. Encarnacién Sanchez Juberias (Jefa de Servicio de Urbanismo).
D. Javier Ramos Somolinos (Arquitecto del Servicio de Urbanismo).
SECRETARIO:

D. Jerénimo Ferndndez Acebo (Secretario Provincial de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Excusan asistencia:

e Representantes en materia de Bienestar Social:
D. Joaquin Arroyo San José.

e Representante de la Administraciéon General del Estado:
D. Rafael Moreno Ramirez.

¢ Representante de la Federacion de Municipios y Provincias:
D. Aaron de Mena Ramos.

¢ Representante de la Confederacién Hidrografica del Tajo:

D. Juan Carlos de Cea Azaredo.

Identificados por el Sr. Secretario los asistentes a la reunién, comprobada la existencia de
qguorum en segunda convocatoria, segun lo previsto en el articulo 16.3 del Decreto 235/2010
de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, toma la palabra el
Presidente de la Comisidn y da por iniciada la sesidn, con el primer punto del orden del dia:

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunidon del dia 26 de marzo de
2025.-

Se informa de que se ha realizado la modificacidn del acta inicial de la sesién del 26 de
marzo, previa a su aprobacion, para hacer constar de forma nominal los votos en contra
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emitidos en la votacidn del punto séptimo de dicha acta y para corregir los datos de la vocal
suplente representante de la Delegacién de Educacién, Diia. Esperanza Quintanilla Gonzalez.

Interviene el representante de la Agencia del Agua de Castilla — La Mancha, D. Enrique
Cano Cancela. Vota en contra de la aprobacion de la presente acta.

A solicitud suya, se transcribe literalmente la motivacion de dicho voto contrario al
acuerdo adoptado:

“No se haincluido en el Acta uno de los principales aspectos debatidos respecto al punto
7 del orden del dia. Las serias dudas de que la construcciéon contemplada vaya a tener uso
agricola. Para mi, es claro que tiene vocacién residencial, y asi lo manifesté en la Comision de
26 de marzo de 2025 y en mi alegacién al Acta, que envié por correo electrénico el 25 de abril
de 2025.”

La Jefa de Servicio del Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Fomento de Guadalajara,
recuerda que estd sometido al condicionante de la solicitud del Registro general de
explotaciones ganaderas (REGA). Se incluird en el acta el matiz del sentido de su voto.

La vocal suplente representante de Sanidad, Diia. Laura Alonso Rolddn, pide que se incluya
en el acta este matiz referido a la superficie de la vivienda en relacién a la utilidad agricola de
la finca.

Habiendo recibido los miembros de la Comision y las Administraciones y Entidades
integrantes de la misma, a través de sus representantes, el acta de la reunién anterior y, con
estas correcciones en su contenido, se aprueba el acta por mayoria, con el voto en contra del
representante de la Agencia del Agua de Castilla — La Mancha, D. Enrique Cano Cancela.
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22.- Informe que realiza el Servicio de Urbanismo en el Procedimiento de Declaracidn
de Proyecto Prioritario de “COMPLEJO DE TURISMO RURAL”, y Calificacion
Urbanistica, en la Parcela 109 del Poligono 1 del Término Municipal de Zorita de los
Canes (Guadalajara), promotor HOSTELERIA BALDOMINOS, S.L. conforme art. 9 Ley
5/2020 de 24 de julio y 10.1./) Decreto 235/2010. Expte. PRI/25/01

En este momento entran en la Comisién el Alcalde del Ayuntamiento de Zorita de los
Canes, D. José Andrés Nadador Corral y Dfia. Carla Marcos Ferndandez de la Unidad de
Acompanamiento Empresarial de la Delegacién de Economia, Empresas y Empleo de
Guadalajara.

Dia. Carla comienza la exposicion del proyecto prioritario informando que cumple con
todos los requisitos regulados en la Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la
Declaracién de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha. También cumple con el Acuerdo
de Gobierno del 1 de septiembre de 2020 por el que se determinan los criterios o supuestos
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por los que se procedera a la declaracién de proyectos prioritarios correspondientes a los
sectores estratégicos calificados por la ley 5/2020, de 24 de julio.

Este proyecto cuenta ademds con dos subvenciones: una como alojamiento de turismo
rural por parte de Castilla — La Mancha y otra ligada a la actividad de eventos por parte del
Grupo de Accidn Local.

Zorita de los Canes es un municipio que esta ubicado en una zona clasificada como de
extrema despoblacién. El promotor de este proyecto ya da empleo a siete personas en esta
localidad y el proyecto que se presenta incluye la creacidn de cinco nuevos puestos de trabajo
de caracter fijo y con jornada completa.

Las protecciones del parque arqueolégico de Recépolis son anteriores, fueron establecidas
en el Decreto 280/2004 de 30 de noviembre, el proyecto encaja con estas normas y con la
concepcién normativa de “complejo de turismo rural”, siendo el Unico de estas caracteristicas
en la provincia de Guadalajara.

Ademas no se ha recibido ninguna resolucién en contra por parte de las administraciones
consultadas: Direccién General de Turismo, Comercio y Artesania; Ayuntamiento de Zorita de
los Canes; Direccién General de Empresas; Direccion General del Medio Natural; Direcciéon
General de Desarrollo Sostenible; Servicio del Medio Natural; Servicio de Industria y Energia;
Direccién General de Cultura y Deportes; Direccion General de Agricultura (Desarrollo Rural y
Ganaderia); Confederacién Hidrografica del Tajo que no se opone y declara que el proyecto
no estd en zona de policia de cauces. Tampoco se opone Infraestructuras del Agua de Castilla—
La Mancha, ni la Diputacion Provincial de Guadalajara.

El proyecto se sometié al periodo de informacién publica que indica la Ley 5/2020, de
veinte dias habiles, sin haberse recibido ninguna alegacion al mismo.

Por todo lo expuesto, Diia. Carla indica que el proyecto cumple, que no hay informes en
contra del mismo, que se ha cumplido con el tramite de informacion publica y solicita la
valoracion del mismo por parte de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Guadalajara.
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En este momento comienza su exposicidon la Jefa del Servicio de Urbanismo de la
Delegacién de Fomento de Guadalajara, quien expone en relacién al proyecto y desde la
perspectiva urbanistica que cumple con lo establecido en el Decreto 280/2004 de 30 de
noviembre por el que se declara el Parque Arqueoldgico de Recdpolis y por el Decreto 88/2018
de 29 de noviembre, de ordenacidon de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La
Mancha.

Se presenta un pequeifio anexo explicativo con las variaciones realizadas con referencia al
proyecto inicial y que constituyen el proyecto definitivo. En este momento Dfia. Carla realiza
un inciso para explicar que esta modificacidon del proyecto se realizé a fin de incluir el
cumplimiento de las especificaciones del informe emitido por Patrimonio, que fue favorable
una vez realizadas estas modificaciones. La Jefa del Servicio de Urbanismo explica que a
efectos urbanisticos estas modificaciones no afectan.
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Continua informando ademas de que este proyecto esta sujeto a un canon del 3% del
proyecto de ejecucion material del proyecto que se distribuye en un 2% para el Ayuntamiento
de Zorita de los Canes y un 1% para la Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha.

Finaliza su exposicién concluyendo que desde el Servicio de Urbanismo se propone a la
Comisidn que emita un informe — propuesta para la declaracidn como proyecto prioritario.

Toma la palabra en este momento D. José Andrés Nadador Corral, Alcalde de Zorita de los
Canes, quien manifiesta que este proyecto es muy bueno para su pueblo, que es una localidad
gue vive del turismo. En respuesta a la pregunta de D. Antonio Miguel Trallero Sanz, manifiesta
gue el proyecto es de una sola planta, no de dos. También aclara que el proyecto se abastecera
del abastecimiento municipal de aguas, a lo que D. Enrique Cano manifiesta que no existe
ningun problema por ello.

Concluida su exposicion, en este momento abandonan la sala el alcalde de Zorita de los
Canes y la técnico de la Unidad de Acompafiamiento Empresarial de la Delegacion de
Economia, Empresas y Empleo de Guadalajara.

En este momento, el Presidente abre un turno de palabra y no habiendo intervenciones,
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y
la exposicidn de los ponentes, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.
f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la legislacidn vigente, por
unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

— INFORMAR el proyecto “Complejo de turismo rural”, en la parcela 109 del poligono 1 del
término municipal de Zorita de los Canes (Guadalajara), presentado por la mercantil
Hosteleria Baldominos S.L., asumiendo como propio el contenido de los informes de
ponencia presentados, que se adjuntan como anexo al presente acuerdo.

Formular al Organo competente segln el art. 10 de la Ley 5/2020, |a siguiente PROPUESTA:
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—  QUE SE DECLARE PROYECTO PRIORITARIO “COMPLEJO DE TURISMO RURAL”, promovido por
Hosteleria Baldominos S.L., a ubicar en la parcela 109 del poligono 1, del término municipal de
Zorita de los Canes, lo que implica la obtencidn de la calificacién urbanistica prevista en la
normativa de ordenacidn territorial y urbanistica, condicionada al cumplimiento de los

requisitos establecidos en los citados informes de ponencia, asi como a la aceptacion y el
cumplimiento, por parte del promotor, de los siguientes compromisos:

e Llevar a cabo la construccidn y explotacién de un complejo de turismo rural, segin
memoria aportada, por un importe total de 1.389.001,06 euros.

* Realizar la inversion comprometida en la Parcela catastral 109 del poligono 1 del
municipio de Zorita de los Canes, provincia de Guadalajara. Parcela con referencia
catastral 19405A001001090000EI.

e Crear 5 puestos de trabajo directos fijos a jornada completa. Los puestos de trabajo
corresponderan a una contratacién indefinida.
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*  Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones establecidas en un plazo mdximo
de tres afios a contar desde la obtenciéon de todos los permisos y licencias preceptivos.

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO

Uso Terciario, uso hostelero y hotelero: establecimiento de
turismo rural (art 27 RSR)
Superficie vinculada 22.459 m? (2,2459 ha)

Ocupacion de parcela 1.118,46 m? (4,98 %)

Altura maxima 7,80 m a cumbrera
Servicios de agua, Suministro de agua, enterrada a través de un camino.
saneamiento, etc. Fosa séptica ecoldgica.
Electricidad: Sistema de captacion, almacenamiento y utilizacién de
Acceso: energia solar de baja temperatura para ACS.
Suministro de electricidad.
Caminos.

El acuerdo o resolucién por el que se declare prioritario deberia recoger los condicionantes
propios de los acuerdos de otorgamiento de calificacién urbanistica, que deberian ser
trasladados al Ayuntamiento de Zorita de los Canes para su conocimiento:

La calificacién urbanistica quedara condicionada en su eficacia a:

- Cumplimiento de los condicionantes que se recojan en la Declaraciéon de Impacto
Ambiental.

Documento verificable en www.jccm.es mediante

- Cumplimiento de los condicionantes/advertencias que se recogen en el informe
técnico municipal.

- Cumplimiento de los condicionantes de los Informes del Servicio de Cultura de la
Delegacién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes en Guadalajara, de fechas
16/12/2024 y 05/03/2025.

- Cumplimiento de los condicionantes del Informe del Servicio de Infraestructuras
Provinciales de la Diputacién Provincial, de fecha 25/02/2025.

- Cumplimiento de los condicionantes del Informe del Servicio de Agricultura y
Ganaderia de la Delegacidn Provincial de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural
en Guadalajara, de fecha 22/01/2025.

- Cumplimiento de los condicionantes del Informe de la Confederacién Hidrografica
del Tajo, de fecha 20/02/2025.

- Cumplimiento de los posibles condicionantes de las Resoluciones de autorizacién
de las distintas administraciones.
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- La obtencién de la autorizacién indicada, en relacion con la afeccion de la via verde
del antiguo FFCC.
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- La obtencién de la autorizacidn indicada, en relacién con la afeccién de la acequiay
los caminos de titularidad municipal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR se propone el contenido
de la calificacidon urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se
otorgue:

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas
en la documentacidon remitida por la Unidad de Acompanamiento Empresarial junto
con la solicitud de convocatoria para la celebracidon de la Comisiéon Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo:

- Proyecto basico de Complejo de turismo rural, en la parcela catastral 109 del
poligono 1, en el T.M. de ZORITA DE LOS CANES (Guadalajara), José Hassan
Garcia, Arquitecto, colegiado n2 6.909 del COAM, de fecha 27/01/2025.

Conforme al articulo 38.1.29) del RSR, se debe fijar la superficie de terrenos que
deba ser objeto de reforestacion con especies arbdreas autéctonas o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacién para preservar
los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; dicha superficie no podrd
ser inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de instalaciones o
establecimientos terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras
arboreas, con el objeto de su mejor integracidn en el entorno. El promotor deberd
justificar que la superficie arbolada y con plantaciones que sefiala el proyecto
basico, sea igual o superior a la mitad de la superficie total de la finca.

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el Art. 27 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

El Ayuntamiento debera:

- Comprobar que la obra, construccidon o instalacién cuente con la cobertura
formal y material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia
la de la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad
de esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras, sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecuciéon de las obras,
ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17
d) RSR).

- Comprobar la inscripcién en el registro de la propiedad de la calificacidon
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en
la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion:

- De acuerdo con el art. 27.6 RSR, la superficie fijada en proyecto quedara en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicard la afectacion
real de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los

establecimientos legitimados por la calificacidn urbanistica y la licencia municipal
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pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hard constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria. El
Ayuntamiento comprobara la no afeccion de los dmbitos de la parcela afectadas por
otras calificaciones o licencias otorgadas sobre la misma parcela.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico,
la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe
gue deba satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacidn, bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

- Conforme al articulo 64.3.b) del TRLOTAU, la cuantia del canon serda del tres por
ciento del coste real y efectivo de la construccidén, instalacion u obra a realizar,
cuando este sea superior a 500.000 euros, en cuyo caso corresponderd un dos por
ciento al municipio en cuyo término municipal se desarrolle la actuacién y el resto
a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccidn, instalacion
u obra, el coste de ejecucién material de aquella.

Presupuesto Ejecucidon Material 933.746,89 €

El canon tendra como destino el patrimonio publico de suelo de cada administracién
y se devengard con el otorgamiento por esta de la correspondiente autorizacién
administrativa, practicdndose una liquidacion provisional o a cuenta.

La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha asciende a la cantidad provisional de 9.337,47 €, que se tendrdn que
satisfacer mediante el modelo 046-pago de tasas autoliquidables.
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Haciendo constar en la descripcion del ingreso del modelo 046 el siguiente texto:
“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE
CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ...,
PROMOVIDO POR ..., EN EL MUNICIPIO DE ...” (Ingreso sin IVA)

- Una vez finalizada la construccién, instalacidon u obra y teniendo, tras su ejecucion,
en cuenta el importe real de la inversidn en obras, construcciones e instalaciones,
la administracién, mediante la oportuna comprobacién administrativa, practicara la
correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole,
en su caso, la cantidad que corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR, la calificacién urbanistica favorable serd vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas
correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion
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de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU, los deberes y cargas previstos en la misma en
relacidn con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los
que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en
el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento,
se dard traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al expediente de referencia,
asi como el justificante del ingreso en concepto de canon urbanistico correspondiente a la
calificacion (Art. 29.5 RDU).

32.- Modificacion de Calificacion Urbanistica para el Proyecto Planta Solar
Fotovoltaica “TRILLO SOLAR 1”, Infraestructuras auxiliares y de evacuacion en los
Términos Municipales de Budia y Brihuega, en la provincia de Guadalajara,
promovido por REPSOL RENOVABLES, S.A. Informe segtin el art. 64.4 del D.L. 1/2023
de 28 de febrero (TRLOTAU) Y 10.1.g) del Decreto 235/2010. Expte. CAL/23/37.

Comienza la intervencion el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia a la Jefa de Servicio del Servicio de Urbanismo de la
Delegacién de Fomento de Guadalajara.

Se procede a informar de la pequefia modificacion del expediente “Trillo Solar 1” que ya
estaba aprobado por la Comision, es un proyecto de Repsol. Esta modificacion se debe a la
inclusion de la parcela numero 62, del poligono 6. Se realizé la informacién publica y no se
presentaron alegaciones. El 16 de enero de 2025 la Diputacién Provincial de Guadalajara
emitio un informe favorable, al igual que es favorable el Decreto de alcaldia emitido por el
Ayuntamiento de Budia.
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Concluida la exposicion, el Presidenta abre un turno de palabra. En este momento, Diia.
Esperanza Quintanilla Gonzdlez, vocal suplente que actua en representacion de la Delegacion
de Educacidn, pregunta acerca de la afectaciéon de un camino dentro del vallado del proyecto.
La Jefa de Servicio informa de que no se afecta ningiin camino, sino que se sigue el vallado de
las parcelas colindantes y que ese camino ya estaba incluido dentro de la calificacién que ya
fue aprobada anteriormente por la Comisién. Se da por aclarado este punto.

Y sin mas intervenciones, la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo, de acuerdo con el informe y la exposicion de la ponente, en ejercicio de las
competencias atribuidas en el Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la
legislacion vigente, aprueba de conformidad y por unanimidad de miembros presentes adopta
el siguiente ACUERDO:
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OTORGAR MODIFICACION DE CALIFICACION URBANISTICA CONDICIONADA al PROYECTO de
PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA “TRILLO SOLAR 1”, INFRAESTRUCTURAS AUXILIARES Y DE
EVACUACION EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE BUDIA Y BRIHUEGA, DE LA PROVINCIA DE
GUADALAJARA, de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

Proyecto: - Proyecto Técnico Administrativo PV “Trillo Solar 1”, redactado
por Javier Rodriguez Rodriguez, Ingeniero Industrial, colegiado

n2 5423, del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de
Andalucia Occidental, visado con fecha 22/08/2023 y n2 visado

SE2301524.
Presupuesto de 27.696.178,81 €
ejecuciéon material:
Situacioén: Planta Solar Fotovoltaica:

Del término municipal de Budia:

Poligono 501: parcelas 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 34, 35, 39, 40, 41, 42,
43,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 9002, 9005.

Del término municipal de Brihuega:
Poligono 501: parcelas 79, 80, 81, 82, 83, 84, 9044.
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Linea de evacuacidn:

Del término municipal de Budia:
Poligono 501: parcela 9003.
Poligono 504: parcelas 1, 2, 9005
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Superficie vinculada
de las parcelas:

Clasificacion del Suelo rustico de reserva y suelo rustico no urbanizable de proteccion
suelo: ambiental.
Planeamiento: - BUDIA: Normas Subsidiarias Municipales (NNSSMM), aprobadas

CPU 23/03/1987, con dos modificaciones puntuales que no
afectan al suelo rustico.

- BRIHUEGA: Normas Subsidiarias Municipales (NNSSMM),
aprobadas con caracter definitivo el 11/07/1986, con doce
modificaciones puntuales posteriores.

Promotor/a: Repsol Renovables, S.A.
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CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Dotacional equipamiento energético privado (art 29 RSR)

Superficie vinculada

Ocupacion de parcela

Altura maxima Paneles fotovoltaicos: 2,52 m

Servicios de agua, saneamiento, | Depdsito de agua

etc. Depdsito estanco

Electricidad: Se obtendra de los servicios auxiliares de la Subestacion
Ampliacién SET REPRESAS

Acceso: Caminos municipales, carretera GU-902.

CONDICIONANTES:

- El funcionamiento de esta Planta Solar Fotovoltaica “TRILLO SOLAR 1” esta
condicionado a la ejecucion y puesta en servicio de sus infraestructuras comunes de
evacuacion, ya calificadas en otros expedientes.

- Cualquier modificacién del proyecto o de las parcelas afectadas por la Planta Solar,
requerira la modificacidn de esta calificacion urbanistica.

- Autorizacion Administrativa de Construccién, de acuerdo con el Proyecto Técnico
Administrativo PV “Trillo Solar 1”, visado con fecha 22/08/2023 y el listado de
parcelas indicadas en esta calificacion.

- Autorizacién de Diputacion de Guadalajara, para el acceso a la planta solar por la
carretera GU-902 una vez concluida la instalacion.

Documento verificable en www.jccm.es mediante

- Autorizacion de los Ayuntamiento Budia y Brihuega, para el acceso por los caminos
afectados por los proyectos de instalacion de placas fotovoltaicas.
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- Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacién de las
distintas administraciones, entre otras:

o Resolucidn de la Consejeria de Educacidn Cultura y Deportes de fecha
14/01/2022, 19/05/2022 y 11/04/2023, al informe y adenda al informe
respectivamente, de actuaciones previas (prospeccion arqueoldgica
superficial), dentro de los trabajos del “Proyecto de Planta Solar Fotovoltaica
Trillo Solar 1 de 49,99 MWop e infraestructuras de evacuacién en Budia y
Brihuega (Guadalajara)”, Informando favorablemente la modificacion del
proyecto con condicionantes, estableciendo perimetros de exclusidn en cinco
elementos etnoldgicos. EXP./CULT.: 21.2372.

o Resolucion de 23/08/2023, de la Direcciéon General de Transicion Energética
sobre Autorizacion Administrativa previa de la instalacion solar fotovoltaica

denominada “TRILLO SOLAR 1”, infraestructuras auxiliares y de evacuacion
(REF: 2703/01233).
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o Resolucion de 07/03/2024, de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre
Autorizacién Instalacion de la Planta Solar Fotovoltaica “Trillo 1”7, parcialmente
ubicada dentro de la zona de policia del barranco Valdemperez y de dos
arroyos innominados (ZP-0147/2023).

o Resolucidn favorable de |la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de
Guadalajara por la que se emite Declaracién de Impacto Ambiental (DIA), de
fecha 29/05/2023. Respecto a la misma, se debera solicitar a la citada
Delegacidn, la conformidad de la DIA con el Proyecto Técnico Administrativo
PV “Trillo Solar 1”, visado con fecha 22/08/2023 y el listado de parcelas
indicadas en esta calificacion.

o Resolucion favorable de Autorizacion Administrativa Previa de la Direccion
General de Transicion Energética, de fecha 24/08/2023.

o Resolucion de 09/04/2024, de la Diputacion de Guadalajara sobre
Autorizacién especial para circular por la carretera provincial GU-902 con
vehiculos o conjunto que superen el peso o las dimensiones al autorizado, de
la instalacion solar fotovoltaica denominada “TRILLO SOLAR 1”,
infraestructuras auxiliares y de evacuacion (1488/2024).

o Informe favorable de 03/09/2024 de la Delegacién Provincial de Desarrollo
Sostenible de Guadalajara por la que se da conformidad a la Declaracion de
Impacto Ambiental, de fecha 29/05/2023, con la inclusion de la parcela 62 del
poligono 6 del T.M de Budia

o Resolucidn de 06/09/2024 de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible
de Guadalajara por la que se da conformidad a la Declaracién de Impacto
Ambiental, de fecha 29/05/2023, con la inclusion de la parcela 62 del poligono
6 del T.M de Budia

o Solventar las Deficiencias Subsanables y Advertencias indicadas en los
informes técnicos municipales de las localidades afectadas:

- Informe de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Brihuega, de fecha 30/04/2024,
en el que indica: “ratifico de manera excepcional al enclave de “Trillo Solar 1”, la
CONFORMIDAD de la calificacién urbanistica con el Planeamiento Municipal, y la no
inconveniencia para los intereses generales del municipio de Brihuega”, siempre que se
cumplan todos los requisitos indicados en este informe y se cuente con las
autorizaciones indicadas.

- Informe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacién Provincial,
Ayuntamiento de Budia, de fecha 14/12/2023, y de fecha 16/01/2025 en el que informa
gue no existiria inconveniente urbanistico, siempre que se cumplan todos los requisitos
indicados en este informe y se cuente con las autorizaciones indicadas.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas de
forma general en el siguiente proyecto:

o Proyecto Técnico Administrativo PV “Trillo Solar 1”, redactado por Javier
Rodriguez Rodriguez, Ingeniero Industrial, colegiado n2 5423, del Colegio Oficial
de Ingenieros Industriales de Andalucia Occidental, visado con fecha
22/08/2023 y n? visado SE2301524.

- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad cuya
calificacion se informa, no es necesario determinar lo establecido en los apartados 29
y 32 del articulo 38.1 del RSR en relacion con la superficie de reforestacién y plan de
restauracion, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras administraciones
sectoriales a las que hemos hecho referencia. En estos casos, la superficie de
reforestacion o las medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la
vegetaciéon para preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos y de su
entorno, se fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles afecciones que
se han concretado en el correspondiente procedimiento medioambiental de la
actividad.

- ElAyuntamiento deberad verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
por el Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

El Ayuntamiento debera:

- Verificar el cumplimiento de los condicionantes establecidos en esta calificacion
urbanistica, previamente a la concesion de la licencia ya que, en tanto no sean
resueltos, se entiende no otorgada esta calificacion.

- Comprobar que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicard la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacidon del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran
eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Comprobar la inscripcion en el registro de la propiedad la calificaciéon urbanistica y las
condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacién
hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion:
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- De acuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo caso
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacidn legal implicard la afectacién real
de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones o los establecimientos
legitimados por la calificacidon urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras
estas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, divisién, segregacion o

fraccionamiento. Esta afectacidon real se hard constar en el Registro de la Propiedad
conforme a lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rdustico, la

resolucidn municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.
Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12 de
febrero, de Simplificacidon Urbanistica y Medidas Administrativas, la cuantia del canon
sera del tres por ciento del coste real y efectivo de la construccion, instalacion u obra
a realizar, cuando este sea superior a 500.000 euros, en cuyo caso correspondera un
dos por ciento al municipio en cuyo término municipal se desarrolle la actuacion y el
resto a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccién, instalacion u
obra, el coste de ejecucién material de aquella.

Presupuesto 27.696.178,81 €

El canon tendra como destino el patrimonio publico de suelo de cada administracién y
se devengard con el otorgamiento por ésta de la correspondiente autorizacion
administrativa, practicindose una liquidacién provisional o a cuenta.
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La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
asciende a la cantidad provisional de 276.961,78 € euros, que se tendran que satisfacer
mediante el modelo 046-pago de tasas autoliquidables.

Haciendo constar en la descripcién del ingreso del modelo 046 el siguiente texto:
“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE
CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO.....,
PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE ....” (Ingreso sin IVA)

Una vez finalizada la construccidn, instalacién u obra y teniendo, tras su ejecucion, en
cuenta el importe real de la inversidn en obras, construcciones e instalaciones, la
administracién, mediante la oportuna comprobacidn administrativa, practicara la
correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole, en
su caso, la cantidad que corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacidn urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
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la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal, por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias
otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro

de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Una vez concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se dard traslado de la misma a la CPOTU
para su incorporacion al expediente de referencia, asi como el justificante del ingreso en concepto
de canon urbanistico correspondiente a la calificacion (Art. 29.5 RDU).

2. Calificacién Urbanistica para “NAVE ALMACEN AGRICOLA”, en la parcela con
referencia catastral 4088107WKO0848NO0O1EF, en C/ Sacedén 26 del municipio de
Tendilla (Guadalajara), promovido por ANTONIO PENA MEDEL, BEGONA CASTRO
MARTINEZ, FRANCISCO PENA MEDEL y MARIA RODRIGUEZ RELANO. Informe segiin
el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.G Decreto 235/2010. Expte. CAL/25/04.

Comienza la intervencién la Presidenta, concediendo el turno de palabra para la
exposicion del informe de ponencia al Arquitecto del Servicio de Urbanismo.

Se finaliza la exposicién del informe con la proposicion de la calificacidon urbanistica
condicionada.
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la exposicion del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.h)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacidon de la legislacidon vigente, de
conformidad y por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA DE LA FINCA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION AMBIENTAL al proyecto de “NAVE ALMACEN AGRICOLA”, en la parcela con
referencia catastral 4088107WK0848NOOO1EF, en la C/ Saceddn 26 del municipio de Tendilla (GU),
promovido por Antonio Pefia Medel, Begofia Castro Martinez, Francisco Pefia Medel y Maria
Rodriguez Relafio, de acuerdo a las siguientes:

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Sector primario (art 19 RSR)

Superficie vinculada 2.772 m?
Delegacion Prov. Consejeria de Fomento - GU CPOTU GU 30/04/2025 17 de 24
Servicio de Urbanismo Guadalajara Tel.: 949 885 000

Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara ~ e-mail: urbanismo.guadalajara@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es/viad/documentos/65CF4B4BEBD4E45A2B4E72

Documento verificable en www.jccm.es mediante

Castilla-La Mancha

IV
N~ o~
I#LIJ
5
0o m
g g
20
W ow
g <
[alNa)
o m
W w
gm
=
o0 m
< <
L L
(O]
0 0
© ©
=D
S o
35
VE
c >
.‘98
3]

g 9
L T
E ®©
= 8
v =
> 9
o @
° £
e 8
S5 T
=)

o)

w%
o =
2 4
T a
\O::
O <

Ocupacion de parcela Segun informe de fecha 08/01/2020 de la D.P. de
Agricultura, Agua y Desarrollo Rural de Guadalajara, sobre la
excepcion sobre la superficie minima de la finca y la
superficie maxima de ocupacidn, se permite una ocupacion
mayor del 20% segun el articulo 4 de la ITP, un 67,60 %
concretamente.

Seglin el proyecto, la superficie ocupada por las
construcciones existentes es de 525 m2 vy la superficie
ocupada después de proyecto serd en total de 1.485 m2 por
lo que si la parcela es de 2.772 m2, la ocupacion serd de
53,57 %.

Altura maxima 7,40 m. a alero

8,50 m. a cumbrera < 8,5 m cumple
Servicios de agua, | No precisa
saneamiento, etc.

CONDICIONANTES:

- Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacion de las distintas
administraciones:

o Informe de fecha 26/07/2024, de la Confederacion Hidrografica del Tajo, relativo
al proyecto en el que indica la afeccién del proyecto al arroyo Fuentelviejo,
indicando que autoriza a ejecutar las actuaciones, y que se debera ejecutar
respetando las condiciones generales indicadas.

o Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion Cultura y
Deportes en Guadalajara de fecha 21/08/2023, informando desfavorablemente y
de fecha 16/11/2023, informando favorablemente el proyecto.
EXP/CULT.:23.1915. con varios condicionantes sobre las edificaciones existentes:

Vista la solicitud de licencia de obras presentada en relacion a las obras arriba citadas, visto el
informe de la Unidad Técnica de Cultura al respecto y en cumplimienta de los articulos 27 y 28
de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha,

CONSIDERANDO:
Que el inmueble donde se pretende llevar a cabo la actuacién es conocido como “lLa Fébrica de

Aceites de los Gallegos” y se encuentra recogido coma patrimonio inmueble arqueoldgico-
industrial en el decumento de Proteccidn del Patrimonio cultural de Tendilla con el cddigo
07192660025 y denominacién FABRICA — ORUJERA, abarcando las parcelas 07 y 08 de la
manzana 40881, formando parte por tanto del Inventario de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha por su valor histérico y arquitecténico.

Al estar inventariado, el inmueble queda sujeto a las disposiciones de los articulos 27 y 28 de la
Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha respecto a la autorizacién de las
intervenciones en bienes inmuebles y en cuanto a los criterios de intervencién que deberan
seguirse en cualquier actuacion que se promueva sobre ellos.
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o Solventar las Deficiencias Subsanables y Advertencias indicadas en los Informes
del Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacidn Provincial de
Guadalajara, de fechas 21/03/2023, 26/05/2023 y 21/07/2023 informando
desfavorablemente y de fecha 21/11/2023 informando favorablemente al
proyecto, no existiendo inconveniente urbanistico, ni riesgo de formacion de
nucleo de poblacién, con advertencias y condicionantes a cumplir.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

o Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el Proyecto Bdsico de Nave Almacén Agricola, en Tendilla
(Guadalajara), visado el 20/12/2022 con n2 116766, de Aida Salas Antdn,
Ingeniera Agronoma del Colegio de Ingenieros Agronomos de Centro y Canarias,
con numero de Colegiada 3560. Subsanacién Deficiencias en Solicitud
Expediente 17/2023 Licencia Urbanistica, firmado el 18/05/2023, de la misma
ingeniera. Y Anexo al Proyecto de Ejecucién Nave Almacén Agricola, en Tendilla
(Guadalajara) motivado por: Modificacion de la demolicidn, visado el
07/11/2023 con n2 117726, de la misma ingeniera.

o Dado el especifico uso adscrito al sector primario — construcciones relacionadas
con la actividad agricola - de la actividad cuya calificacidon se informa, no es
necesario determinar lo establecido en los apartados 292 y 32 del articulo 38.1
del RSR en relacién con la superficie de reforestacion y plan de restauracion, sin
perjuicio de los condicionantes que impongan otras administraciones
sectoriales a las que hemos hecho referencia.

El Ayuntamiento debera:

o Verificar el cumplimiento de los condicionantes establecidos en esta calificacion
urbanistica, previamente a la concesidn de la licencia ya que, en tanto no sean
resueltos, se entiende no otorgada esta calificacion.

o Que la obra, construccidon o instalacién cuente con la cobertura formal vy
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicard la de la calificacién (Art. 40 RSR).

o Exigir del interesado la prestacidn del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras,
ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17
d) RSR).
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o Comprobar la inscripcion en el registro de la propiedad de la calificacion
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en
la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion.

o Deacuerdo con el art. 19.5 RSR la superficie fijada en proyecto quedard en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacidon legal implicara la
afectacién real de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones
o los establecimientos legitimados por la calificaciéon urbanistica y la licencia
municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie
no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su
parcelacién, divisidn, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se
hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

o Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
gue el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de
otras Administraciones Publicas.

o Conforme al art. 58 del TRLOTAU, los deberes y cargas previstos en la misma en
relacidn con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacidn acordada
y las licencias otorgadas para la realizacidon o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacidn pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTyU para su incorporacidn al expediente de referencia.

9.- Calificacion Urbanistica para el proyecto de “Pozo poco profundo para captacion

de aguas subterraneas en la Parcela 67 del Poligono 1 de Cabanillas del Campo
(Guadalajara)”, cuyo promotor es JESUS JIMENEZ SIERRA. Informe segun el art. 64.4
TRLOTAU Y 10.1.G del Decreto 235/2010. Expte. CAL/24/09.

Comienza la intervencién el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidon del informe de ponencia a la Jefa del Servicio de Urbanismo.

Expone que se propone la calificacién urbanistica para un pozo poco profundo para la
captacién de aguas en Cabanillas del Campo. Se propone la calificacién de la Comisidn, sujeta
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a los condicionantes de los informes emitidos por las distintas administraciones y de los
informes técnicos municipales correspondientes.

Concluida la exposicién, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y
la exposicidn de la ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.n)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicaciéon de la legislacién vigente, de
conformidad y por unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA DE LA FINCA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION PAISAJISTICA al proyecto de “POZO POCO PROFUNDO PARA CAPTACION DE AGUAS
SUBTERRANEAS EN LA PARCELA 67 DEL POLIGONO 1 DE CABANILLAS DEL CAMPO
(GUADALAJARA)”, cuyo promotor es JESUS JIMENEZ SIERRA, de acuerdo a las siguientes:

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso Instalacidn adscrita al Sector primario (art 19 RSR)

Superficie vinculada 2.722 m? < 15.000 m?, cumple por informe de autorizacion
de la D.P. de la Consejeria de Agricultura, de fecha
06/02/2025, para la instalacién en parcela inferior a la
minima de 1,5 ha que requiere el art. 3.3 de la ITP, ya que la
superficie de la parcela 67 del Poligono 1 de Cabanillas del
Campo es de 0,27 ha.

Ocupacion de parcela Superficie total 0,001 % < 20 %

Altura maxima Inferior a 0,5 m < 8,5 m cumple

Servicios de agua, | No requiere
saneamiento, etc. Caminos municipales

CONDICIONANTES:
- Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacion de las distintas
administraciones, entre otras:

o Comunicacion de la Delegacién Provincial de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural
de Guadalajara, de la emisién del informe de fecha 06/02/2025 sobre la excepcidn
de la superficie minima de la finca y la superficie maxima de ocupacion, permite
una superficie menor a una hectarea y media:
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Analizados los datos sobre los que versa la solicitud, las actuaciones a realizar
consistirian en la excavacién de un pequefio pozo para riego de un huerto familiar con
una dotacién maxima de 250 m3/afio y un caudal maximo instantaneo de 0,12 I/s. La
profundidad del pozo se estima en unos 15 m.

Segun la informacion catastral, la superficie de la parcela dénde se instalara el
pozo es RUSTICA de 2.733 m2.

La superficie total de ocupacion del pozo sera insignificante.

El solicitante cuenta con el visto bueno del Ayuntamiento de Cabanillas del
Campo para efectuar distintas laboras agrarias de ocio en la parcela
mencionada, con el agua de este futuro pozo.

Por lo expuesto, se informa FAVORABLE a la excepciéon sobre la
superficie minima de la finca y la superficie maxima de ocupacién, para la
ejecucion de un pozo para riego, en la parcela 67 del Poligono 1 de Cabanillas
del Campo (Guadalajara), promovido por JeslUs Jiménez Sierra con NIF
01103237L.

o Resolucidn de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacién Cultura y
Deportes en Guadalajara de fecha 26/01/2024, informando favorablemente el
proyecto. EXP/CULT.:23.0694.

o Resolucion de 25/01/2024, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible
de Guadalajara, por la que se formula el informe de impacto ambiental del
proyecto: Pozo para captacidon de aguas subterraneas en Cabanillas del Campo
(Guadalajara) (expediente PRO-GU-23-0694)

o Autorizacion de 06/02/2024, del Servicio de Minas de Guadalajara, de la
Delegacién de Desarrollo Sostenible, para ejecutar la perforacién solicitada en la
Parcela 67 del Poligono 1 de Cabanillas Del Campo (Guadalajara)

o Informe de la CHT de fecha 08/05/2023 sobre la inscripcion del aprovechamiento
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o Solventar, en su caso, los Condicionantes o Advertencias indicadas en los
Informes Técnicos Municipales de Cabanillas del Campo, de fechas 06/02/2024 y
05/06/2024 informando favorablemente al proyecto, no existiendo
inconveniente urbanistico, ni riesgo de formacidon de nucleo de poblacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

o Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el Proyecto Técnico para la Ejecucién de un pozo poco profundo
para la captacidon de aguas subterraneas en el T.M. de Cabanillas del Campo
(Guadalajara) en Pol 1 Par 67, firmado el 02/08/2023 por D. José Carlos Dorado
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Sanchez, Ingeniero Técnico de Minas del C.0.I.T.M. Madrid, con niumero de
colegiado n2 1089.

o Dado el especifico uso adscrito al sector primario — construcciones relacionadas
con la actividad agricola - de la actividad cuya calificacidn se informa, no es
necesario determinar lo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38.1
del RSR en relacién con la superficie de reforestacion y plan de restauracion, sin
perjuicio de los condicionantes que impongan otras administraciones
sectoriales a las que hemos hecho referencia.

El Ayuntamiento debera:

o Verificar el cumplimiento de los condicionantes establecidos en esta calificacion
urbanistica, previamente a la concesion de la licencia ya que, en tanto no sean
resueltos, se entiende no otorgada esta calificacion.

o Que la obra, construccidon o instalacién cuente con la cobertura formal vy
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicard la de la calificacién (Art. 40 RSR).

o Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras,
ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17
d) RSR).

o Comprobar la inscripcion en el registro de la propiedad de la calificacién
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en
la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién.

o Deacuerdocon elart. 19.5 RSR la superficie fijada en proyecto quedard en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacidon legal implicara la
afectacién real de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones
o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia
municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie
no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su
parcelacién, divisién, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacidn real se
hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacién hipotecaria.

o Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
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medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de
otras Administraciones Publicas.

o Conforme al art. 58 del TRLOTAU, los deberes y cargas previstos en la misma en
relacidn con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada
y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacidn pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del Ayuntamiento, se
dara traslado de la misma a la CPOTyU para su incorporacion al expediente de referencia.

|OTROS —TOMA DE CONOCIMIENTO

e Modificacién Calificacién Urbanistica para Planta Solar Fotovoltaica “ALMOGUERA |”
de 45,6 MW e Infraestructuras de evacuacién y ampliacién SET COLECTORA “JOSE
CABRERA”, en los términos municipales de Pastrana y Almonacid de Zorita en Ila
provincia de Guadalajara, promovido por LIBIENERGY ENERGIAS, S.L. informe segun el
Art. 64.4 del D.L. 1/2023 de 28 de febrero (TRLOTAU) Y 10.1.g) del Decreto 235/2010.
Expte. CAL/23/14.

La Jefa del Servicio de Urbanismo informa a la Comisién de que se ha procedido al pago
completo del canon. Por parte del Ayuntamiento de Almoguera, falta que la Junta de Gobierno
conceda por unanimidad la licencia del proyecto para modificarlo.

Se informa de ello a la Comisién y se da por concluido este expediente.

2. - Ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comisién abre turno de palabra y, no produciéndose mas
intervenciones, agradece a los presentes su asistencia y participacién. Sin mas asuntos que
tratar, da por finalizada la sesién, siendo las 11:28 horas del dia anteriormente citado de lo
gue yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno de la Sr. Presidente.

El Presidente de la CPOTU El Secretario de la CPOTU
Firmado digitalmente el 06/06/2025 09:36 Firmado digitalmente el 06/06/2025 10:17
JAVIER DEL MOLING ROJO JERONIMO FERNANDEZ ACEBO

Delegado Provincial de Fomento Secretario/a Provincial
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