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ACTA 112021

En Albacete, siendo las 9:40 horas del dia 11 de febrero de 2021, se re(ine, en primera
convocatoria, por videoconferencia previamente convocada mediante la aplicacion Cisco
Wehex Meeting, la Comisién de Concertacién Interadministrativa, contando con los siguientes
asistentes:

Presidente: D. Julen Sanchez Pérez.
Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en Albacete.

Vocales: D.? Isabel Ramirez Torres, en representacién de la Delegacién Provincial de
la Consejerfa de Hacienda y Administraciones Publicas.

D.? Beatriz Rodriguez Ortega, en representacion de la Administracién General
de! Estado.

D. Angel Cuélliga Rodriguez, en representacion de la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural
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D. Juan José Garcla Nogal, en representacion de la Delegacién Provincial de
la Consejeria de Desarrollc Sostenible.
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D. Jultan Blanco Moreno, en representacion de la Delegacién Provinciai de la
Consejeria de Bienestar Social.

D. Luis Garijo Alonso, en representacién de la Confederacién Hidrografica del
Jucar.

Ponente: D.? Noelia Garcia Morréas
Jefa de Servicio de Urbanismo de la Delegacidn Provincial de la Consejerfa de
Fomento en Albacete.

Secretario:  D. Manuel Jests Pérez Téhar.
Jefe de Seccidn del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento en Albacete,
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Asisten a la reunion en relacién con el punto 3° del Orden del Dia el Concejal de
Urbanismo y el Técnico Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Barrax y en relacién con el
punto 4° del Orden del Dia, el Concejal y el Técnico Municipal del Excmo. Ayuntamiento de
Villamalea asl como el Técnico redactor de la Modificacion.

Inicia la sesién el Sr. Presidente de la Comision agradeciendo la asistencia a los
presentes, y a continuacién se pasa al examen del siguiente Orden del Dia:

1.- Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesion anterior, celebrada el dia
10 de diciembre de 2020,

El acta de la sesidn anterior, celebrada el dfa 10 de diciembre de 2.020, era conccida
previamente por los asistentes a quienes se les remitid con anterioridad a la
convocatoria, por lo que el Sr. Presidente propone que se evite su lectura, y con la
conformidad de todos los asistentes, se aprueba por unanimidad.
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2.- ALBOREA.- Expte. PL 10/15. Plan de Ordenacién Municipal,

Se cede el turno de palabra a la Ponente, quien procede a la explicacién detallada
de la propuesta del informe Gnico de concertacion elaborado a la vista de los informes
emitidos por los distintos dérganos sectoriales, que previamente se han recibido por &l
Ayuntamiento y de los informes de los técnicos de esta Delegacidn Provincial.

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de fa Poneante,
acuerda por unanimidad emitir el informe previsto en ef art. 10.6 del Decreto Legisiativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y art. 136.2 b) del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
con las consideraciones y observaciones que, a continuacién, se detalian:

1. No consta certificado, expedido por el Secretario-Interventor, del resultado de
cada una de las exposiciones publicas que se han realizado del Plan. Asimismo,
debera remitirse copia de todas las alegaciones presentadas en la Ultima fase
de exposicion al piblico junto con un informe-propuesta de resolucién de todas
las alegaciones firmado por el técnico redactor. (En el expediente remitido
tnicamente consta escrito sin firmar relativo a los dos primeros periodas de
exposicion al publico).

[x]
Q A} En cuanto al expediente administrativo tramitado:
d
¢
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Se remitira un listado con los datos completos de los alegantes con el fin de que
la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismao pueda notificar
sus acuerdos.

3. Debera aportarse certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el
resultado de la fase de concertacion en el que se relacionaran todas fas
Administraciones consultadas, indicando fecha de solicitud y de recepcién de la
peticion, plazo concedido para la emisién del informe v si se ha emitido o no el
informe solicitado.

4. Deberan obtenerse, en caso de ser necesaiio, de la Confederacién Hidrografica
del Jicar las concesiones correspondientes a los recursos hidricos necesarios y
solicitar de la Confederacién nuevo informe, a los efectos previstos en el art. 25.4
del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas.
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5. Dada la prevision contenida en el POM de 297 nuevas viviendas, debera
solicitarse expresamente a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes el
informe previsto en el Anexo IV del Decreto 248/2004 de 14 de Septiembre por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

6. Unavez realizadas las correcciones oportunas, se debera solicitar nuevo informe
de aquellas entidades u organismos que hubiesen sefialado deficiencias
(Ministerio de Fomento ~Demarcacién de Carreteras del Estado-, Direccién
General de Telecomunicaciones, Consejerla de Bienestar Social, Direccion
General de Caireteras de la Consejeria de Fomento, COCEMFE, etc...). No se
deberia proceder a la aprobacién inicial del Plan de Ordenacién hasta que se
corrijan las deficiencias sefialadas por los diversos informes sectoriales y sea
ello comprobado por los organismos emisores de los informes.
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7. Se debera concluir la tramitacién del expediente para la evaluacion ambiental del
POM y remitir copia de todo lo actuado a partir de Enero de 2.018, En todo caso, se
recuerda al Ayuntamiento que no deberia realizar la aprobacién inicial del POM en
tanto no obtenga un nuevo acuerdo favorable a la Memoria Ambiental, de
conformidad con lo previsto en el art. 31 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de
Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha (aplicable de conformidad con la
Disposicién Transitoria Gnica de la Ley 2/2020 de 7 de febrero de Evaluacién
Ambiental de Castilla-La Mancha)

8. Se tendra en cuenta lo dispuesto en el Gltimo parrafo de la letra A) del nimero 2 del
articulo 36 del TRLOTAU, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo y
modificado por Ley 3/2017, de 1 de septiembre, y se procedera en consecuencia
antes de la aprobacion inicial del POM.

B) Resumen de las principales consideraciones derivadas de los informes sectoriales
emitidos:

Administracion Estatal.

» Confederacion Hidrografica del Jicar.. Con fecha § de Julio de 2.018 emite
informe desfavorable por no quedar acreditada la existencia de derechos al uso del
agua que permitan satisfacer las necesidades asociadas al desarrolio del
planeamiento.

.
:
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A este respecto, el representante de la Confederacién Hidrografica del Jacar, D. Luis
Garijo, aclara que la discrepancia viene porque el Ayuntamiento de Alborea ha
tramitado la concesién de nuevos recursos hidricos con unos célculos de dotacion y
poblacién que no coinciden con los empleados a la hora de calcular las necesidades
hidricas por parte del Plan de Ordenacién Municipal. Recuerda que en el municipio
de Alborea no existen contadores que puedan medir el consumo real de agua y que,
por tanto, se tienen que utilizar las dotaciones tedricas de consumo al no existir
mediciones reales que puedan acreditar que el consumo es mencr.

+ Ministerio de Fomento.-Demarcacién de Carreteras del Estado.- Emite informe
desfavorable con fecha 24/08/2018 con una serie de correcciones que deberan
solventarse antes de la aprobacion definitiva.
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+ Ministerio de Economia y Empresa. Direccién General de Telecomunicaciones
¥ Tecnologias de la Informacién.-

Remite informe desfavorable con fecha 12/07/2018 en el que se realizan unas
observaciones genéricas y otra de cardcter particular y vinculante que determinan
la modificacion del art. 116 y del art. 128 de las Normas Urbanisticas a efectos de
eliminar referencias a un operador concreto de telecomunicaciones, eliminar
imposicién de ubicacién compartida de infraestructuras, regular la exigencia de
requisitos técnicos para el despliegue de infraestructuras, eliminar la obligacién de
obtencién de licencia urbanistica para determinadas infraestructuras, actualizar
referencias legislativas y eliminar la prohibicion genérica de instalaciones en
supuestos de excesivo impacto visual.

» Ministerio de Transicién Ecolégica.- Direccion General de Politica Energética
y Minas.- En su informe de fecha 24/07/2018 realiza una serie de consideraciones
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generales en relacién con ia legislacion del Sector Eléclrico y contiene dos
puntualizaciones concretas respecto al POM de Alborea:

En el Tomo |, punto 6.2.5 “Energla eléctrica’ se menciona el término “empresa
suministradora”. Cabe sefialar que la Ley del Sector Eléctrico define “suministro”
como la entrega de energia a través de redes de transporte y distribucion mediante
contraprestaciéon econdmica en las condiciones de regularidad y calidad que
resulten exigibles, si bien en su art. 44 se establece entre los derechos de los
consumidores elegir su “suministrador”, pudiendo contratar el suministro con las
correspondientes empresas de comercializacidn o con otros sujetos del mercado de
produccion. Por lo anterior, en aras de una mayor claridad en la redaccién, se
sugiere no utilizar ef término “suministro” cuando se trate de actividades de
transporte y distribucién de energia eléctrica, dado que desde la liberacion del sector
eléctrico el término suministrador se viene asociando al de comercializador de
energia eléctrica.

En el Tomo I, articulo 115 cabe indicar que no se considera adecuado citar
distancias minimas, ni criterios de disefio puesto que estas tienen que estar sujetas
a lo dispuesto en la normativa en vigor. Esta Direccién General considera que el
disefio de redes de distribucién no entra dentro de las competencias municipales y
puesto que éstas tienen que estar sujetas a lo dispuesto en la normativa sectorial
en vigor se propone la modificacién de dicho articulo.

:
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Administracién Autonémica:

* Consejeria_de Bienestar Social. Secretaria General. Servicio de Proyectos,
Inspeccion y Accesibilidad.- Emite informe desfavorable con fecha 14/12/2018 en
el que se sefiala que no se han corregido las deficiencias y observaciones realizadas
en anterior informe de fecha 12/07/2014 por lo que se remite al mismo.

En dicho informe se realizan sustancialmente las siguientes observaciones:

El punto 3.4 de la Memoria [nformativa y Capitulos 3 y 5 de la Memoria Justificativa,
donde se aludira a la Orden VIV,

Capitulo 2 de la Memoria Justificativa y articulo 112, 118.13 y 120.12 de las Normas
Urbanisticas donde se tendra en cuenta los articulos 5.2.b) y ¢) y 12.2 a) de la Orden
VIV,
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Articulo 43 de las Normas Urbanisticas donde se tendra en cuenta el art. 24.4 del
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Las fichas de gestién urbanfstica de suefo urbano no consolidado y urbanizable donde
se indicara el nimero de plazas de aparcamiento publicas accesibles de manera que
cumpla la proporcién minima indicada en el art, 35 de la Orden VIV.

* Consgejeria de Fomento.- Direccién General de Carreteras.- Emite informe
desfavorable con fecha 21/08/2018 basado en las siguientes consideraciones:

En cuanto al marco legal, deberd figurar explicitamente en el apartado “B.6
CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE CARRETERAS’ de las Normas Urbanisticas, Ia
relacion de normativa vigente aplicable a las carreteras autonémicas que figura en el
informe,
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En relacién con el suelo rdstico no urbanizable de proteccién de infraestructuras, si
bien en los planos OE-1 aparece de forma adecuada la trama correspondiente al
suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, resulta imprescindibie
que se determine dicho suelo de especial proteccion de infraestructuras en el croquis
de afeccién de la carretera CM-3207, como suma de la zona de dominio pUblico y la
de servidumbre. De igual modo ocurre en el croquis que aparece en el apartado
“B.3.10.4 Fichas gréficas de Interpretacién de las Ordenanzas® en el que debe
aparecer determinado y acotado el suelo rlstico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras, tal y como se recoge en el croquis que, a modo de ejemplo, figura
en el informe,

En los Planos de Ordenacién Estructural donde aparecen reflejadas las lineas de
dominio piblico, servidumbre, edificacion y proteccién de las carreteras autonémicas,
con su correspondiente acetacién, se debe tener en cuenta que las lineas de dominio
publico, servidumbre, limite de edificacion y limite de zona de proteccion deben
grafiarse hasta el limite del suelo urbano, por ello en los Planos de Ordenacion se
debe suprimir en el suelo urbano el grafiado de las ineas de afeccién de la carretera
CM-3207.

te

En cuanto al estudio y propuesta de nuevos accesos a los desarrollos urbanisticos,
de acuerdo con lo establecido en el art. 73.3 a) del Reglamento de Carreteras de la
Ley 9/90, el planeamiento general deber4 establecer los accesos de los desarrollos
previstos en el esquema de ordenacion estructural viaria y adscribir su financiacion a
los diferentes ambitos. En consecuencla, se deberan incorporar los esquemas de
accesos previstos a las distintas carreteras autonémicas que permiten conectar con
los desarrolios planteados en suelo urbanizable para, de esta forma, poder estudiar
su viabilidad. Para ello se tendra en cuenta que para mantener el nivel de servicio ¥
seguridad vial de las carreteras, las intersecciones con las mismas deberan reducirse
al minimo, por lo que se intentara canalizar el trafico mediante vias de servicio que
conecten con la carretera en un Gnico punto que sirva de elemento diferenciador entre
el trafico urbanc e interurbano, ayudando al conductor a la correcta percepcion e
identificacién de la zona en que se encuentra y le permita adaptar los pardmetros de
conduccion a esa realidad. En el caso concreto del POM de Alborea, se debe tener
en cuenta lo siguiente:

* Unidades de Actuacién SUB-R12, SUB-R12 Y SUB-R13:

. Se considera viable la via de servicio prevista paralela a fa carretera CM-3207
para canalizar el tréfico y garantizar la seguridad.
Se hace constar, que la via de servicio prevista debe conectar con la carretera
CM-3207 en un Unico punto que sirva de elemento diferenciador entre el trafico
urbano e interurbano y a su vez se mantenga el nivel de servicio y la seguridad
vial de la carrstera CM-3207

*  Unidades de Actuacién SUB-11 y SUB-12:
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. Dado que los accesos enfrentados previstos a los dos sectores industriales se
localizan muy proximos a la interseccién existentes entre las carreteras CM-
3207 y N-322, se debe prever en su lugar una glorieta ubicada en la
interseccion existente entre las carreteras CM-3207y N-322 y gue a su vez
englobe los accesos a los dos sectores urbanizables planteados,

En relacién con los accesos de tendra en cuenta lo establecido en los art. 66 y
siguientes del Reglamento de Caireteras, debiendo destacarse que la
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Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter
obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse.

C) En cuanto a la documentacion técnica del proyecto de Plan de Ordenacién
Municipal:

1. CONSIDERACIONES

Dos son las consideraciones de calado a hacer a esta nueva version del POM de
Alborea:

A)

HORIZONTE POBLACIONAL DEL PLAN.DELIMITACION DEL SUELO
URBANIZABLE

Las previsiones de crecimiento del plan estdn basadas en la evolucion
demogréfica prevista por comparacion de Alborea con otros municipios de escala
similar (La Gineta, Chinchilla y Cenizate), incremento natural al que se le afiaden
la poblacioén atrafda por: segunda residencia, mejora de las dotaciones y suelos
industriales. Lo cierto es que todos los datos de partida expuestos parecen
haberse colocado en situaciones excesivamente optimistas, asl:

* Dos de los tres municipios elegidos para la prevision de crecimiento en
Alborea son términos municipales colindantes con la capital provincial y
ubicados sobre autovias nacionales, por lo que la calificacidn de “escala
similar” es cuestionable.

» El aumento de habitantes presentado de los “municipios muestra”
corresponde a una época de crecimiento urbanistico desaforade {2000-2011)
y de subida importante de precios en la capital, la realidad actual es muy
distinta,

s Los datos del POM de poblacién en Alborea, que son de 2009, arrcjan 870
habitantes y el dltimo dato publicado del INE (1/1/2019) sitia los habitantes
de Alborea en 658, una reduccién cercana al 25%.

» La incidencia de la segunda residencia y la industria en el cracimiento
demografico se hace simplemente mediante estimaciones, de hecho, para el
caso de la industria se utilizan estandares de acupacién del CTE a partir de
los cuales se genera la estimacion.

Pese a que, como bien recoge el POM, este no puede ser un mero reflejo del
mercado inmobiliario, pues se trata de una propuesta de ordenacion y de
generacién de espacio habitable, se deben reconsiderar estas expectativas de
crecimiento, aprovechando la vision que dan los aiios desde el inicio de fa
tramitacidn y reconsiderando consiguientemente fa delimitacion del suelo
urbanizable que, seguin exige la NTP, ha de delimitarse a partir de estas
previsiones.

DELIMITACION PRELIMINAR DE_SECTORES.DIMENSIONADO RESERVAS
DOTACIONALES

Los sectores son los ambitos propios de la ordenacién detallada en el suelo
urbanizable (Art.28 TRLOTAU), el POM divide el suelo urbanizable propuesto en
14 sectores de uso residencial y dos sectores de uso industrial, La division en
dos sectores del suelo industrial parece adecuada en relacién a su tamafio,
ordenacién, relacién con los suelos colindantes, etc. siando cuestionable la
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delimitacion del suelo urbanizable residencial. El tamafo de los sectores
residenciales parece responder a un tamailo de gestidn, para ef cual la ley prevé
las unidades de actuacion, pero no a un tamaiio de ordenacién al que responden
aquellos, Consecuencia de ello es el elevado nimero de parcelas dotacionales
de reducido tamafo resultantes de los estandares. El propio redactor parece
haber sido consciente de ello al situar contiguas las dotaciones correspondientes
a distintos sectores, decision innecesaria si los sectores hubieran tenido la
dimensién adecuada.

2. OBSERVACIONES:
A) MEMORIA INFORMATIVA

E5

1. Deben actualizarse datos de la memoria informativa, debido al tlempo transcurrido
desde los inicios de la tramitacién hay datos desactualizadas por ejemplo en
materia de normativa de aplicacion, infraestructuras existentes (se habla de una
ampliacién de la depuradora que entendemos habra acabado), etc. siendo los
realmente trascendentes en las decisiones de ordenacién los referidos a
poblacién.

te

2. Apartado 5.3.1. (Usos vy tipologias existentes)- Falta, conforme a NTP,
identificar y cuantificar tanto sistemas generales como sistemas locales.

3, Apartadg 5.3.2.a(Edificabilidad residencial).- Hay cierta confusién en los datos

recogidos en este apartado, en el 5.3.2.b y en la tabla posterior. Ademas, no estan
expuestos de modo claro y concordante (por ejemplo, ta Intensidad neta de la
Z0OU1 parece que se recoge con valores distintos), asi mismo debieran ligarse con
el apartado 5.5. No queremos decir que estén equivocados, pero debido a la
importancia de todos astos puntos, convendria que tuvieran la misma sistematica
y pudieran coimpararse sus datos.

4, Apartado 7 (Planeamiento en tramitacidn). — Respecto a lo recogido sobre la
tramitacién del PAU Cerro Iniesta faltan datos importantes como la Resolucion de
Alcaldia de 13/11/2008 en la que se declara |a caducidad de! expedienta.

6EFAT2CI396FOTETETEZEY

5. No se deberfan incluir como parte de la Memoria Informativa los Anexos con la
documentacion e informes de la fase de concertacion administrativa por cuanto
dichos informes forman pare del expediente administrative tramitado para la
aprobacion del Plan y no es necesario reiterarlos en la propia documentacion
técnica de! Plan.
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B) PLANOS DE INFORMACION

6. Varios planos (.05, 108, etc.). — Hay edificaciones dispersas en suelo rastico con
un grosor importante de linea que les da una relevancia en el ptano que no parecen
tener, asl mismo aparece una linea discontinua horizontal de trazo muy grueso no
identificada en leyendas, manzanas residenciales con un grosor muy superior al
resto que tampoco se sabe a qué se debe, elc. Tado lo anterior parecen errores
de dibujo pero que dificultan enormemente la comprension de los planos. Deben
revisarse todos los planos de informacién respecto a: valoracion de grosores,
escalas de sombreados en plano y leyenda, etc.

7. Plangs 1.02 e 1.03. — Los datos recogidos del planeamiento en municipios
colindantes son erréneos, Revisar.
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C)

10.

11,

12,

13,

14,

Plano 1.04. —~ E! plano 104 debe ser un plano de identificacién de afecciones
existentes, es un plano de informacién no de ordenacién, por lo gue no puede
contener conceptos como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion.
Debera identificar las afecciones por su nombre (nombre de cauce, yacimiento,
via pecuaria, etc.). Por otro lado, tiene demasiada informacién por lo que, como
aconseja la NTP, se pueden usar escalas superiores e incluso dividir planos.

Plano 1.06. — La NTP recage que este plano mostrara los terrenos de titularidad
publica, pero en el plano parecen identificarse solo los demaniales.

Plano 1.07., 1.08 e 1.09 ~ E! Iimite de suelo urbano es continuo en leyenda y punto
y raya en plano.

Plano .08, — Se recoge en leyenda “edificacién dispersa en suelo ristico” sobre
lo cual no sabemos ni su significado ni su interés. Por otro lado, parece haber en
&l plano mas captaciones de las gue se nombran en le Memoria Informativa.

Plano [.10. — Revisar las escalas de planos y leyendas porque al ser diferentes
entre ellas, las lineas discontinuas se hacen continuas y no pueden identificarse
convenientemente. lgualmente parecen resaltarse con mayor grosor de linea
aspectos del plano sin importancia que dificultan fa comprensién. No se sabe qué
parcelas disponen de energia eléctrica. Desconocemos el significado de T.F.

Plano [.13-1.17. — Ai igual que lo recogido para el plano 1.04, estamos ante un
plano de informacién, por lo que conceptos como “suelo urbano consolidado® no
deben formar parte de él. En este plano falta el entorno de BIC.

Plano 1.14 — Los sombreados elegidos impiden la lectura de! plano, por ejemplo,
el concepto “4 plantas” de la leyenda no es perceptible en ningun plano.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

15. Punto 1.1.3. (Horizonte poblacional del plan). — Las previsiones de crecimiento

16.

17.

18.

no parecen basadas en datos objetivos disponibles (como recoge la NTP) sino en
meras estimaciones apoyadas en datos ya en principio cuestionables como la
semejanza (cuestionable) de Alborea con municipios como Chinchilla o La Gineta
0 proyecciones de crecimientos demograficos que, el mero trascurso del tiempo,
ha demostrado que eran erréneas (recordamos aqui que Alborea ha perdido,
seguin INE, 212 habitantes de los 870 de partida del POM). Debe reconsiderarse
el horizonte poblacional a la luz de los datos que, el mero transcurso del tiempo,
ha puesto sobre la mesa,

Apartado 1.1.4. {Limitaciones de capacidad de lasg infraestructuras). ~ Deben
actualizarse los datos y se debe ser mas concreto respecto a la capacidad de las
infraestructuras existentes y previstas en el POM; se dan datos vagos como que
“...el acceso a las redes eléctricas esté garantizado por fa cercania de la central
nuclear de Cofrentes...”. Se trata de dar los datos numéricos concretos y objetivos
de la capacidad de las infraestructuras existentes y las necesarias.

Apartado 1.1.6. y 1.1.7 (Criterios de ordenacion).- Los criterios recogidos en
estos puntos son muy generales y mera copia de la ley.

Apartado 1.5. {Delimitacion de ZOUs). ~La tabla de la pagina 14 tiene una
organizacion muy confusa, pues generalmente se tiende a sumar conceptos en
filas y columnas y esta no funcicna asi. Por ejemplo, en la fila de SG internos
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incluidos se encuentran datos como 326.576, 50 ¢ 105.657 que nada tienen que
ver con ese concepto. Deherla replantearse su organizacion.

19. Apartado 1.6. (Delimitacion de areas de reparto}. — El suelo urbano no
consolidado no puede pertenecer a la misma area de reparto que el suelo
urbanizable. Gonforme al Art, 30 R.P. ¢l area de reparto comprende terrenos para
los que el planeamiento urbanistico establece un mismo aprovechamiento tipo por
encontrase en circunstancias urbanisticas semejantes y eso no puede ocurrir en
suelos con distinta clasificacién. Por otro lado, en ia tabla de la pagina 15 ocuire
fo mismo respecto a su organizacidn gue en la de la pagina 14.

20. Apartado 1.7. (Sistemas e infraestructuras generales). — Se informa respecto

a este punto que el estandar de 15 m2 suelo / 100 m2 edificables residenciales
fue modificado por el Regtamento de Planeamiento y posteriormente fue aclarado
por &l Decreto 86/2018. Respecto a la tabla de la pagina 17 insistimos en lo
recogido antericrmente respecto a otras tablas, tiene una organizacion que impide
entenderla con facilidad, por ejemplo; Aparece la cifra 883 en la columna de “Uso
global®, la cifra de 326.578,50 en la fila de sistemas generales, elc.

o

1%

21, Apartado 1.10. (Tratamiento de los bienes de dominio piiblico). — Por error en
este apartado se ha entendido que se referia a bienes del patrimonio publico de
suelo no de dominio publico.

GERATZC3396FDTETETEZE S

22. Apartado 1.13. (Reserva viviendas proteccién plblica}. — Se hace referencia
en este apartado a que el tamario del municipio hace obligatoria la reserva de
suelo para viviendas con proteccidn publica cuando, conforme al Art. 24.3.
TRLOTAU (redaccién dada por ley 8/2014), no es una cuestién derivada del
numero de habitantes,

6n (CSV):

tcacion

23. Apartado 2.2, (Sistema local de zonas verdes v equipamientos). — Deben
describirse las zonas verdes y equipamientos publicos locales previstos, sus
caracleristicas vy la comprobacion de las reservas de suelo obligatorias.

24, Apartado 2.4, (Redes de infraestructuras). — Se deben describir fos criterios

para &l dimensionamiento e implantacidn de las redes, el enlace con las existentes
y la sufictencia de estas.

25. Apartado 2.5. (Unidades de actuacidn). — La obligatoriedad y porcentaje de
vivienda protegida debe adaptarse al Art. 24.3. TRLOTAU {redaccidn dada por ley
8/2014)

26. Apartado 2.6. (Régimen de edificaciones fuera de ordenacién). — El régimen

de fuera de ordenacién debe adecuarse a lo establecido en el TRLOTAU vy sus
reglamentos.
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27. En la Memoria Justificativa se deber4 incluir una memoria de anélisis de impacto
normativo en el que se analice el impacto por razén de género {de acuerdo con el
art, 268.3 de la Ley 50/1997, del Gobierno), en la infancia y adolescencia (art. 22
quinguies de la Ley Organica 1/1998, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del
Menor) y en la familia (Disposicién Adicional 107 de la Ley 40/2003, de 18 de
noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas.
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A) OTROS DOCUMENTOS

28, Informe de sostenibilidad econdmica {Anexo [V).- Debe actualizarse su
contenido pues, por ejemplo, cuando se refiere a articulos estos han cambiado su
numeracion con el TRLS. Ademas, conforme a punto 4 de la NTP debe justificar,
no solo la sostenibilidad, sino también la viabilidad econémica del plan. Respecto
a las infraestructuras se establece un porcentaje de participacién en el refuerzo de
éstas, pero no se identifica claramente en qué consistird dicho refuerzo, si es
necesario ampliar depdsitos, centros de transformacion, etc.

29. Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos. — Las observaciones de la ficha 1b
tienen alglin error de escritura y no se pueden leer. Por ctro fado, alguna de las

fichas no incluye el nivel de proteccién asignado.

D) PLANOS DE ORDENACION
30. Ordenacidn del Término Municipal (OE.1). —

— La capa de la proteccién cultural parece desplazada.

— Aparecen en el plano para identificar pequefias reforestaciones y zonas de
vegetacién natural clrculos cuya delimitacion no corresponde exactamente con
esas masas, no sabemos si con ello se quiere proteger la forma real, la parcela
cataslral, etc. Debera aclarase porque de ofro medo generarad problemas de
aplicacion.

§
g
4)
%
%

~ Falta incorporar las determinaciones de planes colindantes.

31. Clasificacion, usos globales, &mbitos actuaciones urbanizadoras (OE.2). -

— En este plano se identifica lo que parece una apertura de calle de la que no se
dice nada en la memoria informativa ni justificativa ni tampoco en &l plano: no
se delimita ninguna unidad de actuacion urbanizadora, no se desconsolida el
suelo ni los colindantes, no se identifica el modo de gestion, etc. Entendemos
que es un ambito de reforma interior del que habrd que definir sus
circunstancias.

— Laidentificacion de residencial, de acuerdo a leyenda, serari no R1.
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- Conforme a este plano y los planos de informacién, el suelo urbano no
consolidado clasificado parece responder a las mismas caracter(sticas de los
suelos urbanizables que lo rodean, debera justificarse su inclusion en esta
clase y categoria de suelo.

— Hay sectores de suelo urbanizable delimitados hasta la misma linea de fachada
de suelos clasificados como suelo urbano consolidado, elfo va a dar lugar a
que no alcancen la condicién de solar hasta que no se desarrolle el sectar, por
lo que en realidad no parecen responder a esa clase de suelo.

32. Zonas de Ordenacién Urbanistica {OE.3).
- La superficie de la ZOU-3 difiere entre plano y leyenda.

- Falta, conforme a NTP, incluir en el cuadro resumen la intensidad neta
existente y asignada por el plan y la superficie de zonas verdes y
equipamientos publicos existentes y previstos.
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33. Sistemas Generales-Areas de reparto (QE.4).

— ¢Los sistemas generales de comunicaciones tienen continuas interrupciones?,
o quizas es un modo de identificar existentes de previstos, si es asi, debe
sombrearse como tal e identificarse en leyenda.

— Parece claramente un error, pero hay un viario identificado como suelo
industrial entre el S13 y S12.

— EISG1 de zonas verdes no tiene una superficie minima de 1000 m2 como exige
el reglamento de planeamiento.

e
1

Eﬂu

— Aparece en la leyenda una identificacién de unidades de actuacion en verde
que no es perceptible en el dibujo.

— No se ha identificado la ronda perimetral como sistema general lo cual parece
incongruente con su caracter.

34, Infraestructuras de las redes de servicios (OE.5).

~ Elconcepto unidad de actuacién no tiene por qué estar en este plano, pero es
que ademas su color negro puede corresponder a varias zonas del dibujo.

- Hay cambios de color entre plano y leyenda que dificultan su lectura.

— Aunque se trate de esquemas de trazado, hay lineas de media tension
atravesando parcelas edificables. Revisar.

35. Calificacidn del suelo y gestién (OE.5).

— Por la escala es diffcil concretar, pero parece que todas las lineas de
carreteras: proteccién, edificacién, etc. tienen el mismo punto de partida,
cuando seguin normativa unas van referidas a arista exterior de explanacién y
otras a limite de calzada,

GEFAT2C336FOTETIETEZET

— Conforme a la Disposicién Adicional (nica del R.P., y a fin de homogeneizar
categoria y términos técnico-urbanisticos, los textos, clasificaciones,
calificaciones, definiciones, etc. se ajustaran a los

Anexos del R.P.: DE (en lugar de “D"), DV (en lugar de ZV), etc.

— Hay algunos sombreados de parcelas en gris, que se confunden con unidades
de actuacion.
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- Falta linea limite de edificacion de N-322 en suelo urbanizable.
36. Alineaciones y rasantes (0D.2?, 2b, 2¢c, 2d, 2e).

— La alineacion separa parcelas edificables de espacios libres de uso ptblico, no
de parcelas edificables (de uso publico o privado) como pueden ser los
equipamientos.

37. Esquemas redes (OD.3 y OD.4).

~ Apenas se diferencia la red existente de la prevista en el dibujo.

— No se representa la red de pluviales.

38. Energia eléctrica y alumbrado(OD.5).

— No se ha representado en suelo urbano consolidado.
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— La red de media tensidon discurre por stielo lucrativo y no se ha representado trazado

alternativo.

E) NORMAS URBANISTICAS

39.

40,

41.

42.

43,

44,

45,

Art. 6 .« Debera recoger dentro del dominio publico pecuario las diferentes tipologias y
anches de vias pecuarias contempladas en el art 6 de la Ley 9/2003 de 20 de Marzo
de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

Art.9.- Las estaciones de servicio deben adscribirse al uso dotacional-equipamientos-
infraestructuras.

Art.12.- La fachada minima para viviendas se establece a la vez en 4m y en ém.
Aclarar,

Art.63.-

— La regulacién de los retranqueos es algo confusa, maxime cuando se trata de
edificacién en manzana cerrada por lo que se entiende es importante el
mantenimiento de las alineaciones a via publica.

— Es también confusa ta regulacion de usos, pues, por un lado, se recoge que esta
prohibido el uso industrial en todas sus categorias y, por otro, aparecen coma usos
compatibles la artesania y el almacenaje.

— Laedificabilidad neta por parcela es un dato que debe formar parte de la ordenanza,
no es un dato a relegar al proyecto de reparcelacién (Titulo V NTP)

Art. 68 .- Sefiala que el Plan contiene suelo urbanizable sin ordenacién detallada
cuando esta afirmacion es incorrecta y se contradice con el art. 74 de las mismas
Normas.

Art.71.- Conforme al Art. 19 R.P. (redaccidn dada por el Decreto 86/2018) el estandar
de SG-ZV seria 5 m2 suelo / 100 m2 edificables residenciales previstos, pues, los
habitantes calculados segin establece el propic Decreto 86, estarian entre 2000 y
10000. Respecto a este aspecto y, para el suelo urbanizable, el dato de partida de 1,7
hab/ viv y viviendas de 242 m2 se antoja algo escaso, pareceria mas correcto seguir el
criterio del Decreto 86 (70 % de edificabilidad y 3 hab/ 100 m2)

Art.74. Fichas de gestién.-
- 8UB-R1:

o Segun ef planc de OD la suma de superficies lucrativas es 4803,67 m2 y segun ficha
4,963,67. Revisar.

o No se recoge la edificabilidad que corresponde a la ordenanza RE. Como hemos
comentado anteriormente no puede relegarse al proyecto de reparcelacion.

— SUB-R4: La ordenanza en este caso sigue siendo RE al igual que en el sector
anterior, sin embargo, no tiene la misma edificabilidad (en uno parece ser 4,7, en &l
otro 0,86) Seria entonces conveniente distinguir estas ordenanzas pues insistimos
que, canforme al Titulo V de la NTP el coeficiente unitario de edificabilidad neta por
parcela debe darse en las ordenanzas.

- SUB-R11: En este sector si, como se establece, se aplica la ordenanza RC
simplemente con edificar la planta baja hasta la llnea limite de edificacién ya
alcanzariamos unos 8000 m2 edificados y superariamos la edificabitidad del &mbito.
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Revisar, porque una edificabilidad de 0,76 en manzana cerrada no parece adecuada
para cenfigurar la imagen deseada.

En general da la impresion de gue ia edificabilidad de fos sectores no es fruto de una
intencion de ordenacién al aplicar una ordenanza sino del proceso inverso, esto es,
partir de un aprovechamiento tipo del area de reparto y adjudicar una norma zonal sin
astablecer relacién entre ambos conceptos. Revisar,

— SUB-R14: En el plano OD.1 este sector tiene la ordenanza RE y en la ficha la RC.
Reavisar.

- SUB-I1 y SUB-I2: Insistimos nuevamente en la cbligateriedad de atribuir la
edificabilidad de la ordenanza conforme a la NTP.

E AT

46. Art. 76 .- Incluye como Planes de Desarrollo figuras como Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos y Estudios de Detalle que segin el art. 17 TRLOTAU son
instrumentos de apoyo pero no tienen la naturaleza de planes de ordenacion
urbanistica.

47. Art. 79.3.- Debera concretar los supuestos y, sobre todo, las dreas en las que el Plan
considera posible la utilizacion de esta figura de planeamiento, tal y como exige el art,
73 del Reglamento de Planeamiento.

te

48. Arts. 81 y 82+ Regulan cuestiones que son competencia de la legislacién autondmica
Yy, por tanto, se considera que deberian eliminarse,

49. Arts. 86 a 90- Se limitan a transcribir articulos de la TRLOTAU lo que ademas de
considerarse innecesario puede dar lugar a confusiones.

SEFAT2C3396FOTETEIE2ET

50. Art. 93.- Debera ajustarse a la redaccién dada al art. 10 del Reglamento de Suelo
Rustico por el Decreto 86/2018 de 20 de Noviembre. Igual ocurre en el art. 86.

51. Art. 94.1.- Debera regularse la superficie minima de las fincas a efectos de
segregaciones de conformidad con lo establecido en ef art. 63.2 TRLOTAU. En el art.
94.3 debera sustituirse la remision a fa Orden de 31-03-03 por la Orden 4/2020 de 8
de Enero de |la Consejerfa de Fomento.

52. Art.15 y 98.- Debera eliminarse la referencia al RAMINP que fue declarado inaplicable
en nuestra Comunidad Auténoma por la Dispasicién Adicional Unica de la Ley 8/2014
de 20 de Noviembre {D.0.C.M. n® 234 de 03/12/2014).

53. Art. 98.- Deberan regularse expresamente tanto los usos permitidos como prohibidos
{mas alla de que quieran recogerse en el cuadro-resumen del art. 104) tanto en la zona
de dominic publico como de servidumbre y policia de los cauces puiblicos como en el
dominio piblico y zonas de proteccidn de las vias pecuarias.
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54. Art. 99.- Iguaimente debera contenerse una regulacion clara de los usos permitidos y
prohibidos en los suelos clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable
Especialmente Protegido Proteccidn Natural.

55. Art.100.- Del mismo defecto adolece la regulacion del Suelo Rustico No Urbanizable
Especial Proteccidn. Proteccion Cultural.

56. Art. 101.- Este articulo se considera innecesario al no existir Suelo Rustico de Especial
Proteccion Estructural.

57. Art- 102.- Se deberd actualizar la normativa vigente en materia de carreteras del
Estado asi como evitar requisitos relativos a los accesos a las carreteras o
autorizaciones para ejecucion de obras que son competencia de la legislacion sectorial.
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Por ofra parte, consideramos que debe mejorarse la redaccion en cuanto a los
usos permitidos en suelos protegidos por infraestructuras hidréuiicas,
equipamientos o lineas eléctricas por cuanto prohibir de manera genérica las
construcciones de caracter privado puede inducir a confusién al quedar permitidos
todos los usos de titularidad publica, alguno de los cuales pudiera ser
incompatibles con la proteccién. Por una cuestion de sistematica y claridad
deherla hacerse expresa mencién a los usos prohibidos y permitidos de los
contenidos en el art. 11 del RSR y en el art. 103 de las propias Normas.

58. Art. 103.- Contiene una enumeracién de usos que podrian realizarse en suelo
rastico no urbanizable de especial proteccion. Se trata de un articulo confuso que
quiza deberia ubicarse sistematicamente al comienzo del Capitulo {il y que parece
dar a entender que todos ios usos que recage en su apartado B) son permitidos
en todas las categorias de suelos risticos de especial proteccion,

59. Art. 104.- Contiene una ficha-resumen de los usos permitidos en los suelos
protegidos que mas alld de ser un resumen es la Unica regulacion de usos
permitidos. Dicha regulacién pormenorizada deberfa contenerse en cada uno de
los preceptos que regulan las distintas protecciones. Por otra parte, dada la
redaccién del art. 54.4 TRLOTAU, es fundamental no solo que se seftalen los usos
permitidos sino, sobre todo, que se determinen los usos expresamente prohibidos
en cada categorla de suelo. Deberia justificarse la regulacion de usos en
determinados ambitos de proteccion como la proteccidn natural o cultural en los
que se permiten todo tipo de usos a excepcién de los extractivos y mineros pero
permitiéndose de manera indiscriminada usos industriales o terciarios. En todo
caso, serd necesario introducir en cada ambito la necesidad de informe sectorial
favorable previo a la autorizacién del uso.

é
:

Asimismo, consideramos que carece de sentido regular usos en suelos de
proteccion estructural o paisajistica cuando no existen en el Plan este tipo de
suelos por cuanto si, en el futuro, el municipio decidiese proteger suelos en base
a estos valores serfa necesaria una modificacion del Plan que deberia regular los
usos permitidos y prohibidos.

Finalmente, la regulacién de los requisitos de parcela minima y superficie
maxima de ocupacién asi como las excepciones a los mismos contenidas al final
de este articulo deber&n ajustarse a lo establecido en la Orden 4/2020 de 8 de
Enero de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la instruccion técnica
de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico.
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60. Art. 105.- Debera recoger las modificaciones introducidas en el art. 37 RSR por el
Decreto 86/2018, de 20 de noviembre,

61. Art. 108.- Debera establecer las condiciones generales que deban satisfacerse
en suelo rustico de reserva para poder ser incorporado, en su caso, al proceso
urbanizador, tal y como exige el art. 9 RSR.

62. Art. 107.- Deberd mejorarse la redaccién del articulo en cuanto a la regulacion de
los usos permitidos y prohibidos en suelo ristico de reserva, recogiendo para ello
la enumeracién de usos del art. 11 RSR. Por otra parte, la denominacion de
industria peligrosa, molesta, nociva o insalubre puede dar lugar a problemas de
interpretacién y aplicacién tras la derogacidn del RAMINP y al mismo tiempo
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3.-

sorprende que se prohiban estos usos industriales en el suelo ristico de reserva
y no en los suelos protegidos.

Finalmente, en la regulacion de las condiciones aplicables al Suelo Rustico
de Reserva se debera tener en cuenta la regulacién establecida en la Orden
4/2020 de 8 de Enero de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
instruceidn técnica de planeamiento sobre determinados requisites sustantivos
gue deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico

63. Art. 127 y_ss.- Estos articulos son una mera transcripcion de los articulos
correspondientes del TRLOTAU, lo que se considera innecesario y ademas puede
dar lugar a confusiones en casos, como estos, en los que ni siquiera se recoge la
versién actualizada de estos articulos tras las Ultimas modificaciones legislativas
sufridas por el TRLOTAU,

CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO

Debera incluirse un Certificado expedido por el Secretaric de la Corporacién en el que
se haga constar expresamente que no existe este tipo de suelo en el municipio, tal y
como exige el art, 48 RP.

3.- CONCLUSION.-

La nueva versidon del POM de Alborea que informamos aqui corrige la incoherente
propuesta que fue objeto del informe técnico anterior, propuesta que, a la vez que
proponia un modelo compacto de crecimiento entorno al nicleo urbano existente vy
definia la carretera comarcal colindante con éste como una barrera, clasificaba al otro
lado de la N-322 un sector de suelo urbanizable residencial.

El modelo propuesto parece acorde con el contexto del municipio, coherente con lo
expresado en la memoria informativa y que no plantea problemas de sostenibilidad ni
territoriales de relevancia, no obstante, respecto al suelo residencial de nueva creacién
parece ligeramente sobredimensionado y basado en unas expectativas poco realistas
y escasamente fundamentadas que seria conveniente revisar.

Al margen de estas cuestiones que acabamos de indicar y que debera valorar
oportunamente el Ayuntamiento, el documento estd completo y se ajusta en su conjunto
a la normativa urbanistica vigente, siempre que se atiendan las cbservaciones técnicas
mas detalladas que figuran en este informe,

BARRAX.- Expte, PL. 5/20. Modificacidén n® 7 Plan de Ordenacién Municipal.

Se cede el turno de palabra a la Ponente, quien procede a la explicacion detallada
de la propuesta del informe Unico de cancertacion elaborado a la vista de los informes
emitidos por los distintos drganos sectoriales, que previamente se han recibido por el
Ayuntamiento y de los informes de los técnicos de esta Delegacién Provincial,

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de la Ponente,
acuerda por unanimidad emitir el informe previsto en el art. 10.6 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundide de fa Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y art, 1352 b) del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
con las consideraciones y observaciones qgue, a continuacion, se detallan:
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A) En cuanto al expediente administrativo tramitado:

o Una vez realizadas las correcciones oportunas, a la vista de lo expuesto en este
informe, se debera proceder a la aprobacion inicial de la Modificacion propuesta
y solicitar a la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo la
aprobacién definitiva de la misma.

« Setendrd en cuenta lo dispuesto en el tltimo parrafo de la letra A) del numero 2
del articulo 36 del TRLOTAU, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, y modificade por la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestion
y organizacién de la Administracion y otras medidas administrativas. En
consecuencia, si se introdujesen modificaciones sustanciales en el documento
técnico sera necesario abrir nuevamente un periodo de exposicidn publica con
caracter previo a la aprobacién inicial.

BT
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B) En cuanto a la documentacion técnica del proyecto de Modificacion del Plan
de Ordenacion Municipal:

1. CONSIDERACIONES

Se observa que la modificacién ha introducido algunas novedades en el
trazado de la variante sin que nada de ello se diga expresamente en la memoria.
En un principio, podemos entender que el redactor no haya dado mayor
importancia a la cuestién porque la directriz de la variante no ha experimentado
cambios y las innovaciones se limitan a dos nudos de enlace de esta con viales
{carreteras o caminos) que tampoco han experimentado cambios.

te
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Sin embargo, hay dos circunstancias que tienen aqui cierta relevancia: a) la
variante solo tiene, por ahora, existencia administrativa' y b los cambios en los
nudos no son simples ajustes sino que se trata de nudos nuevos o
completamente redisefiados, lo que podria generar que los propietarios lleguen
a ignorar que estan siendo objeto de nuevas fimitaciones.

Creemos, por tanto, que esto requiere por parte del documento supervisade
una claridad y seguridad mayores que, a nuestro entender, pasaria por
incorporar al documento los puntos que pasamos a concretar en el siguiente
apartado {Observaciones).

Documento Verificable en www.jccm.es Ry
Codigo Seguro de Verificacidon {CSV)

2. OBSERVACIONES:

1 Procedencia de la_modificacion. - En los objetivos, debe de incluirse la
actualizacion del trazado de la variante. Antes, el redactor debe cerciararse
de que los cambios se deben a un cambio real en el trazado de la variante y
no a algln error del POM.

2 Memoria informativa. — Si se confirma que ha habido un cambio en el disefio
de la variante, la memoria informativa recogerd, en los apartados que
corresponda, que la modificacion impone algunas afecciones nuevas,
identificando adecuadamente los cambios que esta sufre, el acto
administrativo que los avala y redefiniendo el mbito de la modificacion en el
sentido de que no solo abarca el suelo categorizado por el POM como

1 Comprobamos en distintos visores que no se encuentra ejecutada y que, probablemente, ni siquiera
est4 iniciada su construccion.
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SRNUEP-I sino el suelo afectado por los cambios introducidos en el diseiio
de la variante. Se recomienda incorporar un croguis al efecto y revisar la
superficie total que se da en la pagina 5 (ambito de la medificacion).

3 Memoria justificativa. - Debe incorporarse lo que proceda en el sentido
expuesto en los dos puntos anteriores.

4 Planos de informacién. - Se aportaran como planos de informacion un plano
catastral y unafotografia aérea a escala no menor de 1/10.000 de los terrenos
por los que transcurre la variante. En cada uno de estos dos planos se
delimitara con suficiente precision el ambito de la modificacion tal y como
haya guedado definido en la memoria informativa, Estos dos planos, de todos
modas, por su naturaleza especifica derivada de la necesidad de justificar la
modificacion, no sera necesarlo incorporarios al documento de refundicidn.

m]5

5 Se detecta que las hojas “Indice” y nimero 2" del plano “Ord.4" que se han
tenido en cuenta para esta modificacion estan anuladas en virtud de la
modificacion n® 1 del POM. La modificacién tiene que hacerse sobre las hojas
que, en virtud de la MP-1, sustituyeron a las anuladas.

3. CONCLUSION.-

La medificacion MP-7 del POM de Barrax es, basicamente, una correccion
del POM en un ambito muy concreto; los terrenos afectados por las zonas de
proteccidn de la variante de la N-430 a su paso por Barrax, que en el POM estan,
por decirlo de algiin modo, sobreprotegidos sin ninguna razén objetiva vy,
probablemente, por error,

SEFAT2CI3UEFIETETEZEY

No obstante, observamos que la modificacidén recoge algunos cambios en el
disefio de la variante respecto al que esta tiene en el POM, lo que obliga al
redactor a dar cuenta de ellos y a completar la modificacion en este sentido.

Nada de ello plantea, en cualquier caso, problema alguno al buen fin de fa
modificacion y solo debe el Ayuntamiento incorporar a esta una definicidon mas
precisa de las zonas que experimentan nuevas protecciones antes de proceder
a la aprobacion inicial, tal y como especificamos en las Observaciones de este
informe.

Por parte del Técnico Municipal del Ayuntamiento de Barrax se comenta
gue la discrepancia en el trazado de [a variante que se ha detectado quiza pudo
deberse a un error del Plan de Ordenacion Municipal ya que en los planos de
suelo urbano si que aparecen reflejadas las dos rotondas mientras que en los
de suelo rastico no se contemplan, En todo caso, sefiala que se han puesto en
contacto con el equipo redactor del POM para intentar solucionarlo.

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

Cédigo Seguro de Verificacién (C8V)

4.- VILLAMALEA .- Expte. PL 6/7. Modificacidén n° 16 Plan de Ordenacién Municipal.

Se cede el turno de palabra a |a Ponente, quien procede a la explicacién detallada
de la propuesta del informe Unico de concertacién elaborade a la vista de los informes
emitidas por los distintos organos sectoriales, que previamente se han recibido por el
Ayuntamiento y de los informes de los técnicos de esta Delegacion Provincial.

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de la Ponente,
acuerda por unanimidad emitir el informe previsto en el art. 10.8 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y art. 135.2 b) del Decreto
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248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
con las consideraciones y observaciones que, a continuacion, se detallan:

A) En cuanto al expediente administrativo tramitado:

« En los anuncios de exposicion al pdblico de la modificacidon no se hace constar la
direccion weh en la que estaria disponible el proyecto de Modificacion para su
consuita tefematica, tal y como exige el art. 135 del Reglamento de Planeamiento
en la redaccién dada por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas
para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios.
Entendemos, por tanto, que la exposicién al puiblico realizada adolece de dicho
defecto y deberla reiterarse.

+« En caso de que en el nuevo periodo de exposicién publica se presentaran
alegaciones deberad remitirse copia de las mismas y un listado con los datos
completos de los alegantes (Nombre, DNI, direccidn postal...) a efectos de que la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo pueda notificar sus
acuerdos. Dichas alegaciones deberdn ser resueltas por el Pleno del
Ayuntamiento antes de la aprobacién inicial.

+ Debera completarse el expediente con el informe que ha sido solicitado por el
Ayuntamiento a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura, Agua y
Desarrollo Rural.

;
i
5
5
:

« Debera aportarse certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el resultado
de la fase de concertacién en el que se relacionaran todas las Administraciones
consultadas, indicando fecha de solicitud vy de recepcion de la peticién, plazo
concedido para la emisién del informe y si s ha emitido o no &l informe solicitado.

s El Pleno del Ayuntamignto de Villamalea en Sesién Extraordinaria de fecha 19 de
octubre de 2.020 acordd, por mayoria absoluta del nimero legal se sus miembros,
la aprobacion inicial de esta modificacion, sin que se hubiese emitido el presente
infarme de concertacidn exigido por el art. 10 TRLOTAU vy el art. 135.2.h) del
Reglamento de Planeamiento.

Consideramos, por tanto, que dicha aprobacidn inicial no es vélida por lo que, una
vez realizadas las correcciones gque procedan en el documento técnico, a la vista
del presente informe, deberd realizarse una nueva aprobacidn inicial y aportar
certificado del nuevo acuerdo plenario a efectos de solicitar de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la aprobacién definitiva de ia
misma.

Documento Verificable en www jcem.es mediante
Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

s Se tendra en cuenta lo dispuesto en el tltimo parrafo de la letra A) del ndmero 2
del articulo 36 del TRLOTAU, aprobado por Decreto Legisiative 1/2010, de 18 de
mayo, ¥ madificado por la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestién
y organizacion de la Administracion y otras medidas administrativas y se procedera
en consecuencia antes de la aprobacién inicial.

B) En cuanto a la documentacidn técnica del proyecto de Modificacidn del Plan de
Ordenacion Municipal:

1. CONSIDERACIONES

Aungue la modificacidon no lo explica, lo que plantea el Ayuntamiento tiene
relacién directa con la posibilidad que preveia la Instruccién Técnica de
Planeamiento (ITP) en el sentido de permitir, por via de excepcionalidad, la
edificacion de parcelas de superficies inferiores a la minima sefalada por la misma
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instruccion. Excepcionalidad que seria de aplicacién si existe informe favorable de
la consejeria competente en agricultura, la cual no suele poner objeciones en
casas asl.

Fuera de Ia aplicacién de esta excepcionalidad, la reduccién del circulo de
comprobacién de RFNP no tendrla apenas repercusién en la solucion del
problema expuesto por sl Ayuntamiento, dado que la mayor parte de las parcelas
del ambito, como demuestra la memoria informativa, tienen superficie inferior a la
minima y, por tanto, no serian edificables.

La cuestidon es delicada, pues vemos que la maodificacion solo cobra
verdadero sentido en un contexto de sistematica excepcicnalidad —permitida por
la normativa autondmica— del cumplimiento de la norma autondmica.

En otras palabras, parece que fa situacidén expuesta por el Ayuntamiento
requeriria de un ajuste previo o simultdneo de las condiciones generales de
parcela minima y ocupacidn maxima a un territorio especifico, que no es otro que
el peculiar paisaje agricola en el que se inserta el niicleo urbane de Villamalea.
Pero precisamente la ITP impide esto al fijar las condiciones obligatorias de
parcela minima y ocupacidén maxima en todo el territario de Castilla-La Mancha
solo en atencion a los distintos tipos de usos de las propias construcciones y en
ningln casoc en atencidn a caracteristicas territoriales especificas de ningtn tipo
(geografia humana y paisaje agricola, principaimente).

te
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No podemos, por tanto, imputar a la modificacién esta presumible
inconsecuencia y esperamos que la proxima ley del paisaje que esta preparando
nuestra comunidad auténoma ayude a comprender la necesidad de —aunque solo
sea en atencién al cumplimiento de los ohjetivos de este nuevo tipo de
legistaciones mas ambientales— dar una mayor competencia a los municipios a ia
hora de fijar las condiciones que en las distintas unidades geogréficas y
paisajisticas del municipio deben cumplir las parcelas para, en su caso, poder ser
edificadas sin menoscabo de la identidad de dichas unidades,

Ni el RSR ni fa ITP permiten actualmente que el planeamiento realice dicho
ajuste, pero sl permiten, en casos debidamente justificados, una “relajacién” de
las exigencias geomstricas para el contfrol del riesgo de formacién de nuevos
niicleos de poblacidon (RFNP). Por ello, el municipio ha optado aqui por utilizar el
margen que el art® 10.b.3. RP le da para relajar estas exigencias en un cuadrante
de suelo rdstico al norte de Villamalea en el que la propiedad esta especialmente
fragmentada, lo que genera una compleja problemética por la que muchos
agricultores se ven imposibilitados de levantar sus naves agricolas, pese a gue,
paraddjicamente, pueden conseguir a titulo individual la exencién de las
condiciones de superficie minima y ocupacién maxima prevista en el art® 3 ITP.

Documento Verificable en www.jccm.es
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

2, OBSERVACIONES:

A fin de gue el redactor pueda valorar en su justa medida las observaciones
que siguen, nos vemos obligados a hacer unas aclaraciones previas que tienen
que ver con los antecedentes de este expediente.

E! redactor se ha dejado llevar demasiado literalmente por el estudio que,
como anexo 2, figuraba en nuestro ditimo informe. Este estudio tenia como tnico
fin orientar al Ayuntamiento a la hora de plantear la modificacién, pues, por un
lado, en las primeras versiones se mezclaban ohjetivos muy diferentes que habfa
que separar a efectos de su justificacién y, por otro, el objetivo mas relevante
carecia de un esludio objetivo que lo respaldara,
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Nuestro estudio intentaba sentar las bases (dar pistas y enfoques) para ese
estudio, nada mas. Para ello tuvimos que delimitar, a modo de ejemplo, varios
ambitos que nos servirian de muestra para comparar resuitados; pero ya
advertimos que solo el Ayuntamiento puede delimitar con su propio criterio el
ambito definitivo, una vez elegido ef cual ya no procede repetir, como hace en
exceso ja modificacion, los calculos de nuestro estudio, sino adaptarlos al ambito
definitivo elegido por el Ayuntamiento y a los objetivos de la modificacién, que esta
debe establecer, respaldar y resclver en el marco de ia legistacion urbanistica y al
margen de nuestro informe.

CUESTIONES SUSTANCIALES A CORREGIR

1. La modificacion excede con mucho el marco en que se ha planteado al no
restringir la reduccion de! circulo de comprobacién de RFNP a los usos asociados
al sector primario y, en particular, al uso de almacenaje agricola, gue es para el
que se ha elaborado la madificacion, como explica el documento.

COMENTARIC: Ya al principio de la modificacion se expone qua el problema que se planlea
resolver con ella es el de las tremendas dificultades que tiene el pequefio agricultor de
Villamalea para “construir pequeias naves agricolas en el entorno suburbano de Villamalea
[...] para retirar su pequefio capital a zonas mas seguras” {py. 6). Podrfa considerarse
razonable {siempre que se adujera algo a favor de eilo) tratar de ampliar los efecfos de la
modificacién a otros usos del sector primario, pero lo que rebasa folalmente el marco de la
maodificacion es no esfablecer la nueva redaccion del art® 2.3.4.1 NNUU restriccién alguna
en este sentido y permitir, con eflo, que el clreufo reducido se aplique a todos los usos
posibles en suelo rustico (o sea, caracterfsticos vy no caraclerfsticos, cfr. apartado 1.1. del
art® 50.1}).

te
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2. La modificacién también excede &l marco que da el art® 10.b.3 RSR a la
posibilidad de reduccidn de dicho circulo al plantear la aplicacién directa del clrcuio
reducido dentro del ambito afectado. En este sentido, hay que distinguir, para
entender esta nueva redaccién del texto legal, entre la reduccion del circufo
justificada en el planeamiento y cémo se aplica ese circulo reducido a cada “caso”
{a la hora de conceder licencia), que es lo que afiade ahora el reglamento,

COMENTARIQ: El texto del ari® 10.b.3 RSR obliga a comprobar, a la hora de conceder la
licencia: a) quie en un clreulo de radio 150 m (norma general) hay presencia de 3 o mas
construcciones y b) que lodas ellas pertenecen al seclor primario. Solo si se dan
simultdneamente esias dos condiciones procederd aplicar la comprobacién con el circulo
reducido establecido por el planeamiento para la zona en cuestién, de modo que sf en é/
no enitran ya mas de tres o mas edificaciones entonces se puede decir que, definitivamente,
no se da RFNP (si siguieran enlrando 3 o mas, aunque sean lodas del sector primario,
existird RFNP y no procedera conceder la licencia,

Documento Verificable en www.jccm.es
ificacién

Codigo Seguro de Veri

OBSERVACIONES AL DOCUMENTO TECNICO

3. Falta hacer explicita en la memoria (apartado 2.2.1.) la razén objetiva que lleva
a seleccionar, de todo el entorno rural que rodea el casco urbano de
Villamalea, solo el cuadrante norte.

COMENTARIO: En principio, enfendemos que, como se dice en la pagina 7 (parrafo 2), la

razén liene que ver con una astructura catastral determinadaZ2. Pero las caracteristicas de
esta estructura catastral se atribuyen en esa pagina a tado el suelo ristico que rodea el

2 “El suelo rastico que rodea el casco urbano... se encuentra fuertemente dividido... a base de
propiedades de dimensiones inferipres a la minima necesaria para poder materializar el uso en
construccion”
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casco urbano de Villamalea y no especificamente a las zonas noroeste y norte fal y coma
se han delimitado en la modificacion.

No hay problema en aceptar que la eleccién de esta zona proceda de un andlisis visual def
plano calastral a o largo de todo el perimetro del nticleo de poblacién, anélisis que por s/
solo podria mostrar que, efectivamente, en las zonas noroeste y norte-norceste se da una
fragmentacion de la propiedad mayor que en el resto. Pero hay que decirlo anles de pasar
a delimifar el dmbito de un modo mas preciso.

4, Al andlisis estadistico de las zonas noroeste y norte tal y como vienen delimitadas en
la modificacién (pp. 7-10) debe afiadirse el de la zona suroeste gque, por error, se
ha desplazado a la memoria justificativa (pg. 20-21)

COMENTARIO: Los confenidos de este andlisis solo liene sentido a fin de respaldar, por
contraste, las pectiliaridades calaslrales de las zonas noroeste v norts,

[=1F%

5. Elandlisis de todas estas zonas contiene errores materiales importantes que deben
corregirse.

COMENTARIQ: En primer lugar, en el gréfico de la pdgina 7 no es la parcela situada en el lugar
92 la que da el valor de 10.000 m2 de superficie, sino la 111 o alguna cercana a esta. Este error
provaca que el percentil estd mal calculado. Por ofro lado, en el primer pérrafo de la pg. 8 se
contabilizan 116 parcelas cuando son 133 en este primer subambito. Deben, por tanto, revisarse
los calculos para comprobar que las cifras que se dan en este pérrafo son correclas; pues,
probablemente, tengan quie coiregirse.

te
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Se revisard el andlisis de las otras dos subzonas (norte y surceste) por si hublera en ellas arrores
similares.

6. El apartado 2.2.1. se terminard con la descripcidn precisa del ambito elegido en
funcidn de los andlisis anteriores. Se precisaran los elementos naturales (caminos, etc.)
por referencia a los cuales se delimita el &mbito en la modificacién, junto con el radio
{cuya medida no se precisa ni tampoco el centro del circulo) que se ha elegido para
marcar el imite exterior del ambito.

www.jcom es m

7. Al apartado 2.2.2. se afadira un epfgrafe dedicado especificamente a los rasgos mas
significativos del paisaje que rodea el casco urbano de Villamalea. Pueden
simplificarse, en este sentido, los eplgrafes dedicadoes a geologia, climatologia, etc. en
todo aquello que no se refiera especificamente a este entorno. Se prestara especial
atencidn a los posibles fendmenos de RFNP que ya se estén dando en un entorno que
parece empezar a estar bastante presionado por la demanda edificatoria,
identificandolos con el fin de sefalar limites objetivos que la madificacién no debe
traspasar en ningun momento.

Codigo Seguro de Verificacion {CSV}
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COMENTARIQ: Aunque esle paisaje no tenga un valor cuitural especifico (como, efeclivamente,
s seflala al final de la pg. 11), se echa de menos una valoracién mas positiva del mismo desde
el punto de vista de las caracterfsticas de suolo ristico que la ley exige respetar siempre. Por
ello, es conveniente una descripcién de este paisaje, més cuando en la memoria justificativa se
defiende que la densidad maxima de construceiones que corresponde al nuevo radio de RFNFP
(v. pp. 17-18) no atenta contra el caracter ristico del entorno, Esto también guarda relacién con
la presién que los propietarios agricultores parecen estar ejerciendo sobre el Ayuntamiento para
materializar en estas zonas el uso del suelo en construccion por razones ajenas a la explotacion
rastica directa del suelo sobre el que se levantardn. El Ayuntamiento y, por fanto, también ef
redactor deben de tener conciencia de que as conveniante poner ciertos limites objetivos a esta
presién.

8. Entre los planos de Informacién se elaborara uno con la fotografia aérea
actualizada del suelo rastico que configura los alrededores del casco urbano de
Villamalea.
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COMENTARIQ: Ver af respecto, ver lo que sefiala el apartado 2.1.4. de la NTP con molivo del
plano [.03, aunque se ulilizard aqul {por la singularidad del caso} una escala mayor que la
especificada por la NTP (recomendamos la escala 1/10.000). Se dibujaré sobre el
planc/ictografia los limites del suelo urbano y del suelo urbanizable, asi como el circulo que se
ha elegido para la aplicacién de la reduccion del radio de RFNP segion art® 10.b.3. RSR,
indicandose con claridad dénde se ubica el centro del mismo y la medida de su radio. Se
marcaran también los fendmenos mas relevantes que se estén dando en el enforno considerado
desde el punlo de vista paisajistico y medioambiental y, en particular, ds riesgo de formacién de
nuevos nicleos de poblacion.

9. En2.5. (Planteamiento vigente) debe exponerse qué partes del plan vigente afectan
al ambito (categorizacién del suelo, posibles protecciones...) y cual es la normativa
gque éste fija para poder materializar el uso en construccion. Se expondra con cierto
detalle la compleja problematica que se da en la zona en virtud de 1a confluencia en €l
de las normativas municipal y autonémica a la hora de conceder licencias de edificacidn
en suelo rustico. En virtud de todo ello, se sefialara si es necesario realizar ajustes en
el ptan en este sentido y a qué partes del plan pueden resultar afectadas.

10. En la memoria justificativa, antes de abordarse directamente los calculos que
determinaran el nuevo radio de RFNP, deben de introducirse algunos apartados
necesarios, dedicandose el primero a justificar la modificacién en el marco de los
condicionantes que son de aplicacién a las modificaciones de los planes del art® 39
TRLOTAU, con especial mencion al punto 7.c de diche articulo.

5
%
;

11, A continuacién, se introducira otro apartado en el que se justificara la modificacion
en relacién con la ordenacion estructural del POM (categorias dei suslo rustico e
implicaciones de la modificacién con la ordenacion estructural de los planes a la luz del
art® 19 RP) y con los valores que la ley exige proteger en los articulos 3 2 6 TRLOTAU.
Se acotara definitivamente a qué documentos del POM afectard fa modificacién en
funcion del analisis del planeamiento realizado en la memoria informativa (v. mas
arriba).

12. Se dedicard un tercer apartado a tratar las implicaciones de fa modificacion en el
marco del articulo 10 RSR, mas alla del mero ajuste del radio del art® 10.b.3. RP y
con especial atencidén a las limitaciones que la ITP plantea al objetivo Ulitimo de la
meadificacion, a saber, la concesidn de licencias de edificacion en parcelas de superficie
inferior a la minima.

13. Los céalculos realizados en la seccidn A) del apartado 4.0 MJ no se han ajusta a
los datos del ambito de la modificacion. La ilustracion de la pg. 16 se corregira en
funcidn de los calculos correctos.
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COMENTARIO: Los errores proceden de haber fomado literalmente el andlisis del anexo 2 de
nuestro informe de 25/03/2019, que no se carrespondfa con el ambito finalmente elegido por ef
Ayuntamiento para plantear la modificacién.

Nao hay inconveniente alguno, sin embargo, en citarlo a lo largo de la memoria en los lugares que
el redactor considere aportuno y en relacién con los aspectos que este haya asumido como mas
refevanles para respaidar su propio criterio y la modificacién misma.

14. En el plano de ordenacidn, la trama utilizada para marcar la zona de aplicacion de
la maodificacién oculta informacidn relevante al superponerse en la zona de contacto
con el suelo urbano a un suelo protegido por razones arqueocidgicas del POM. Debe,
por tanto, revisarse tanto el grafismo utilizado (recomendamos una linea discontinua
perimetral, para no alterar tramas originales del POM, que la maodificaciéon no deber
alterar) como la delimitacién de la zona una vez estudiado qué ocurre con la
mencionada zona de proteccién.
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15. Para la modificacién deberia realizarse un plano de ordenacién propio a escala
mayor (proponemos 1/10.000) con una cartografia base actualizada (catastral, por
ejemplo}, su leyenda propia, etc. Este plano se numerard OE.1. y por sf mismo podria
ser suficiente para la modificacion, desplazandose el que hemos comentado en el punto
anterior (ORD.12, modificado, del POM) para el documento de refundicion.

RECOMENDACION FINAL

Es importante que el Ayuntamiento de Villamalea tome verdadera conciencia del
problema que esta experimentando el medio rural en los alrededores de su capital
con el fin de lograr a medio y largo plazo conciliar os intereses de los emprendedores
agricolas con la preservacién de un paisaje rtural que, si cede en exceso a las
iniciativas individuales, acabard por deteriorarse de un modo probablemente
irreversible,

BT
i

Bl

Como apunta la propia modificacion en sus primeras paginas, damos por sentado que en
pequerios municipios de fuerte tradicién agricola se da un fuerte arraigo de la poblacién con
SU paisaje, pero este arraigo por si mismo no es suficiente para resolver los intereses en
juego, que en casos asi son bastante complejos.

3. CONCLUSION.-

La Modificacion plantea la conveniencia de reducir el circulo de comprobacion de riesgo
de formacion de nucleo de poblacién (RFNP) en una concreta zona del suelo ristico de
Villamalea, la que directamente limita con el perimetro norte del casco urbano de
Villamalea,

nte
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Al tratarse de una zona sin valores paisajisticos especiales y quedar respaldada la
propuesta por una singular estructura catastral de la propiedad agricola, altamente
fragmentada por los usos y costumbres de la zona, no vemos inconveniente en validar
el ajuste propuesto, que tiene su respaldo en el art® 10.b.3 RSR.

No obstante, la nueva redaccioén dada al art® 2.3.4.1. de las Normas Urbanisticas
del POM comete dos errores importantes (probablemente por descuido). Por un lado,
al no restringir ta reduccion del circulo de comprobacién de RFNP a los usos asociados
al sector primario, excede con mucho el marco en que se desenvuelve la modificacion.

Por otro lado, omite la condicién a la que, en su redaccién vigente, el art® 10.b.3 RSR
sujeta la reduccion del eirculo de comprobacién de RFNP, a saber, que siempre hay que
comprobar: a) que en un circulo de radio 150 m (norma general) hay presencia de 3 o
méas construcciones y b) que todas ellas pertenecen al sector primario. Solo entonces
procedera aplicar el circulo reducido que haya determinado el plan.

NOTA FINAL: | a normativa autonémica (TRLOTAU, RSR e ITP) resulta insuficiente a la hora de
saber cémo debemos valorar casos como esfe que cada vez van a darse con mas frecuancia ante
la presion que sobre el suelo ristico estdn ejerciendo fodo tipo de actividades nuavas, incluida una
agricuftura cada vez més industrializada (champifioneras, por ejemplo, con un fuerte impacto
urbanfstico — réfico de camiones en aumento, superficies de aparcamisnio y giros, vertidos, efc—
sobre el espacio rural fradicional y las caracleristicas propias del suelo rural que la LOTAU protege;
pero fambién estabulacidn de aves de corral, ele.).

Pocumento Verificable en www.jcem.es m
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Confiar la conservacion de las caracleristicas del suelo ristico a unas pocas y abstractas
condiciones geométrices exigibles a las parcelas individuales para poder ser ohjeto de edificacién
al margen de cualquier iniciativa propiamente planificadora que fenga en cuenta qué hay que
entender por paisaje rural, medio rural, efc., se nos antojan muy insuficiente para abordar este tipo
de afustes y problemas en el marco de los valores que inspiran a la propia LOTAU.
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5- CASAS-IBANEZ .. Expte. PL 11/20. Modificacién n°® 14 Plan de QOrdenacién
Municipal.

Se cede el turno de palabra a la Ponente, quien procede a la explicacién detaltada
de la propuesta del informe Gnico de concertacion elaborado a la vista de los informes
emitidos por los distintos érganos sectoriales, que previamente se han recibido por el
Ayuntamiento y de los informes de los técnicos de esta Delegacion Provincial.

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de la Ponente,
acuerda por unanimidad emitir el informe previsto en el art. 10.6 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y art. 135.2 b) del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento,
con las consideraciones y observaciones qus, a continuacion, se detallan:

T

0

A) En cuanto al expediente administrativo tramitado:

+ Debera remitirse copia completa del expediente administrativo tramitado
(art.135.3 RP) ya que no se han aportado las solicitudes de informe a las distintas
Administraciones y Organismos.

Debera aportarse certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el
resultado de la fase de concertacidn en el que se relacionaran todas las
Administraciones consultadas, indicando fecha de solicitud y de recepcion de la
peticién, plazo concedido para la emisién del informe y si se ha emitido o no el
informe solicitado.

te
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¢ Una vez se apruebe inicialmente la modificacidn por el Pleno del Ayuntamiento
con la mayoria exigida por la Ley 7/85 de Bases de Régimen Local, se debera
proceder a solicitar a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo la aprobacion definitiva de la misma,

Se tendra en cuenta lo dispuesto en el Gltimo parrafo de la letra A) del nimero 2
del articulo 36 del TRLOTAU, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, ¥ modificado por la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestién
y organizacién de la Administracion y otras medidas administrativas y se
procedera en consecuencia antes de la aprobacion inicial.

« Se debera aportar Documento de Refundicién que refieje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor a fin de reemplazar la antigua
documentacion (art. 120 RP)

« Se recuerda que, de conformidad con el art. 153.2 del Reglamento de
Planeamiento en los supuestos en que el Plan de Ordenacién Municipal haya
sufrido diez modificaciones, como es el caso del POM de Casas-lbafiez, debera
elaborarse un texto refundido de! mismo incorporando todas tas modificaciones
aprobadas.
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B) En cuanto a la documentacion técnica del proyecto de Modificacion del Plan
de Ordenacién Municipal:

La Modificacién de Planeamiento n® 14 de del POM de Casas Ibéfiez se Heva
a cabo para eliminar el limite de 500 m2 de superficie mé&xima construida para los
supermercados de alimentacién, incrementando como consecuencia la reserva de
aparcamientos que a estos les exige el POM.
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La documentacion técnica enviada estd realmente bien organizada vy
sistematizada y recoge de un mado breve y sencillo, a la vez que eficiente, todos
los requerimientos legales exigidos. El contenida tanto de la Memoria Informativa
como de la Justificativa responde con creces a su titulo; en la primera se analizan
la estructura urbana, econdmica, el planeamiento vigente, etc. en relacién directa
con el objeto de la madificacion y, en la segunda se justifica, baséndose en la
primera y por comparacion con otros municipios que tienen regulados estos
establecimientos y sus aparcamientos, la decisién adoptada.

El objeto de la modificacién cumple con los requerimientos legales exigidos y
la documentacion técnica se ajusta con creces a la normativa urbanistica vigente
por 1o que procede la continuacién del expediente para su aprobacién definitiva,

6.- Ruegos y preguntas.

No se formulan.

Y nho habiendo mas asuntos que tratar se levanta |a sesidn, siendo las 10:45 horas, cuyo
desarrollo se refieja en la presente acta de la que como Secretario doy fe,
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