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Fecha: 27 de febrero de 2019
AYUNTAMIENTO

URBANISMO: AM/PE
13370 CALZADA DE CALATRAVA

ASUNTO: Rdo. Acuerdo CPOTyU
26 de Febrero de 2019

Por medio del presente se notifica el siguiente acuerdo, adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su reunién de 26 de Febrero de 2019,
en base al borrador del Acta de la citada sesién y con la salvedad de los términos que resulten
a su aprobacién:

2.1 - CALZADA DE CALATRAVA - Modificaciéon Puntual n° 3 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, que afecta a Alineaciones Oficiales de Viario
de los nucleos de poblacién de Calzada de Calatrava y de la Pedania de Huertezuelas, y a
los Articulos 3.1.2 y 4.3.2 de las Normas Urbanisticas, que remite el Ayuntamiento
solicitando su Aprobacién Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

¢ Fecha Entrada del Expediente y Numero de Registro: 22 de Noviembre de 2018; R.U.
de Entrada n° 3.635.342.

¢ Autor Documento Urbanistico: Fernando Gallego Gutiérrez. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccién Documento Técnico: Noviembre de 2016.

¢ Poblacién: 3.802 Habitantes (ILN.E. 1-1-2018)

e Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 7 de Marzo de 1995,
B.O.P. de 21 de Abril y 2 de Junio de 1995.

e Promotor: Ayuntamiento de Calzada de Calatrava.
2.- OBJETO:
1° Establecer una nueva regulacion de las Alineaciones Exteriores de las parcelas, que

respete las Alineaciones existentes (historicas), en el tejido urbano consolidado tanto del Ntcleo
de Calzada de Calatrava como de la Pedania de Huertezuelas.
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2° Modificar los Articulos: 3.1.2 y 4.3.2 de las Normas Urbanisticas, relativos en ambos
casos a “Alineaciones y Rasantes”.

Resulta necesario advertir que la presente Modificacion Puntual n® 3 de las NN.SS.
complementa y es continuacion de la Modificacion Puntual n® 2 de las NN.SS., Aprobada
Definitivamente en CPOTyU de sesion de 15 de Diciembre de 2015, y cuyo objeto entonces
fue el que se detalla a continuacion:

- Establecer nuevas Alineaciones Oficiales para las siguientes Calles:

- Calle Ortiz de Zarate.

- Calle Amargura.

- Calle Empedrada (Parcial).

- Calle Castillo de Calatrava (Parcial).

- Modificar el Articulo 4.3.3 de las Normas Urbanisticas, relativo a las condiciones de
solar edificable, al objeto de que las Fincas Registrales anteriores a la Aprobacion de las NN.SS.
sean edificables.

3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobaciéon Definitiva segin
establece el Articulo 37 del TR.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacién Puntual,
requeriria tramite previo ante la Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacién”. No obstante considerando la
finalidad de la Modificacion Puntual se puede prescindir del mencionado tramite.

1° Informacion Piblica:

- Publicacion D.O.C.M. n°® 164, de 22 de Agosto de 2018.
- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 14 de Agosto de 2018.
- Resultado de la Informacion Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacién Interadministrativa:

e Sin tramite de Consulta con los Ayuntamientos colindantes. No obstante, dada la finalidad
de la Modificacion Puntual no resulta necesario este tipo de Consulta.

e Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:
- Ni se presentan ni se hace referencia alguna a su necesidad.

- ElInforme que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones legalmente
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establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la Ponencia Técnica

de la CPOTyU.

El mencionado IPT/CPOTyU le fue remitido al Ayuntamiento de Calzada de
Calatrava con fecha 23 de Enero de 2019 (R.U. de Salida n® 73.121).

e Informes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES MAS
SIGNIFICATIVOS
(Fecha Informe considerado)

SI

Observaciones / Conclusion /
Sintesis Resumida

Confederacion Hidrografica del

. X | No resulta necesario
Guadiana
Agenci ua de i a s e .
gencia del Agua de Castilla L X | Deber4 solicitarse necesariamente
Mancha
Unidad de Carreteras del Ministerio de )
X | No resulta necesario
Fomento
Administrador de Infraestructuras )
.. X | No resulta necesario
Ferroviarias
Direccion General de Carreteras de la .
X | No resulta necesario
J.C.CM.
I .Di 10 .
Carrf::ter'as de la Excma. Diputacion X | No resulta necesario
Provincial
Patrimonio Cultural: Histérico, % Debera solicitarse y presentarse
Artistico y Arqueoldgico necesariamente
Direccién Provincial competente en .
] X | No resulta necesario
Materia de Salud
Direccion Provincial competente en Debera solicitarse y presentarse
. . X .
Materia de Accesibilidad necesariamente
Entidad competente en Materia de % Debera solicitarse y presentarse
Accesibilidad necesariamente
Direccidn Provincial de Educacion, .
X | No resulta necesario
Cultura y Deportes
Se desconoce su necesidad; siendo
. . . , el Ayuntamiento si
Servicio de Medio Natural (Vias responsable yuntamie St
: X | finalmente resulta afectada alguna
Pecuarias) , . .
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por él
| Compafiia Suministro Eléctrico X | No resulta necesario
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Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Compailia Suministro Gas X | Conduccidn o Instalacién Gaseistica
no tenida en cuenta, 0 no
considerada por él, y que discurra
por su Término Municipal

Empresa Concesionaria / Municipal de .
X | No resulta necesario

Aguas

Compaiiia Telefénica X | No resulta necesario

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Compeafiia Logistica de Hidrocarburos X | Conduccién o Instalacién de algin
Oleoducto no tenida en cuenta, o no
considerada por €l, y que discurra
por su Término Municipal

3° Aprobacién Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 29 de Octubre de 2018.
4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

Atendiendo a los dos objetivos que contempla el Documento Técnico, la justificacion
de la Modificacion propuesta se basa fundamentalmente en lo siguiente:

1° Regular las Alineaciones en el tejido urbano consolidado, tanto en el Nuicleo Urbano
de Calzada de Calatrava como en la Pedania de Huertezuelas, establecidas actualmente
mediante un “ancho urbanistico” de calles y en una seccidn determinada acotada en los planos
correspondientes, y que en su momento no tuvo en cuenta la irregularidad de las calles
existentes en la ciudad consolidada, y que por lo tanto dejé “Fuera de Ordenacién”
practicamente a la totalidad de las Parcelas de los mencionados Nucleos Urbanos; cuyas
Alineaciones Historicas consolidadas no coinciden con las “Alineaciones Exteriores™ previstas
en las NN.SS.

2° Los reajustes de las “Alineaciones Exteriores” del tejido urbano consolidado a los
que se hace referencia en el punto anterior, repercuten y le afectan directamente a

- El Articulo 3.1.2, Alineaciones y Rasantes.
- El Articulo 4.3.2, Alineaciones y Rasantes.

- Los Planos 1, 2, 3,4, 5y 7, de la Serie C de las NN.SS., relativos a Clasificacion del
Suelo, Alineaciones y Edificios Catalogados.
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5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:
Atendiendo a cada una de las dos finalidades de la Modificacion Puntual n® 3:

1° El nuevo establecimiento de “Alineaciones Exteriores” tanto del Nucleo Urbano de
Calzada de Calatrava como de la Pedania de Huertezuelas afectara exclusivamente a
“Alineaciones Existentes” en Suelo Urbano Consolidado (Tejido Urbano Consolidado), no
siendo aplicable en el caso de Viales previstos o no ejecutados, en cuyo caso se mantienen las
secciones previstas en el Documento Técnico de las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico
Aprobado Definitivamente en CPU de sesion de 7 de Marzo de 1995.

Ademas, considerando que actualmente se cuenta con una Cartografia mucho mas
precisa que con la que se contdé cuando se Redactaron las NN.SS. vigentes, se aprovecha esta
Modificacion Puntual para actualizar y reajustar algunas de las Alineaciones a las realmente
existentes, incorporandose para ello los siguientes nuevos Planos:

Planos de Informacion:

I.1.1, Catastro de Urbana, Calzada de Calatrava 1.

1.1.2, Catastro de Urbana, Calzada de Calatrava 2.

1.1.3, Catastro de Urbana, Huertezuelas.

Planos de Ordenacion:

0.1.1, Calzada de Calatrava, Clasificacion de Suelo: Alineaciones y Edificios Catalogados.

0.1.2, Calzada de Calatrava, Clasificacion de Suelo: Alineaciones y Edificios Catalogados.

0.1.3, Huertezuelas, Clasificacion de Suelo: Alineaciones y Edificios Catalogados.

2° En cuanto a los Articulos de la Normativa Urbanistica que se Modifican, a
continuacidén se transcribe la Redaccion Actual y Modificada de los mismos:

Titulo 3 de las NN.SS.: Condiciones Generales de la Edificacion.

Capitulo 3.1: Condiciones Generales:

ARTICULO 3.1.2 - ALINEACIONES Y RASANTES (Redaccién Actual)

1.- Las alineaciones y rasantes a que han de sujetarse las edificaciones seran las definidas y
aprobadas por el Ayuntamiento, o las ya determinadas por las presentes N.S. A tal efecto se
ha de distinguir los siguientes tipos de alineaciones.
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a.- Alineacién exterior. Es la linea sefialada por el planeamiento para fijar el limite que
separa el suelo destinado a viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas
edificables.

b.- Alineacién interior. Es la linea sefialada por el planeamiento para establecer la separacion
entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion y el espacio libre
de parcela.

c.- Alineacién virtual en planta superior. Es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer la posicion de la fachada del edificio en plantas por encima de la baja.

2.- Se entiende por RASANTE la linea que sefiala el planeamiento como perfil longitudinal de
las vias publicas, tomado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya
ejecutados se considerara como tal rasante el perfil existente.

ARTICULO 3.1.2 - ALINEACIONES, RASANTES Y ANCHO URBANISTICO (Nueva
Redaccion, se resalta en negrita la parte Modificada)

1.- Las alineaciones y rasantes a que han de sujetarse las edificaciones seran las definidas y
aprobadas por el Ayuntamiento, o las ya determinadas por las presentes N.S. A tal efecto se
ha de distinguir los siguientes tipos de alineaciones.

a.- Alineacion exterior. Es la linea sefialada por el planeamiento para fijar el limite que
separa €l suelo destinado a viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas
edificables.

b.- Alineacion interior. Es la linea sefialada por el planeamiento para establecer la separacion
entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion y el espacio libre
de parcela.

c.- Alineacién virtual en planta superior. Es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer la posicion de la fachada del edificio en plantas por encima de la baja.

2.- Se entiende por RASANTE la linea que sefiala el planeamiento como perfil longitudinal de
las vias publicas, tomado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya
ejecutados se considerara como tal rasante el perfil existente.

3.- Se entiende por ANCHO URBANISTICO el ancho de referencia definido en el
Capitulo 9 de estas Normas Subsidiarias, a los solos efectos de la definicién de las
alturas de la edificacion y otros parametros urbanisticos; no marcando en ningin caso
Ia seccion de los viales, que sera la grafiada en los planos.

Titulo 4 de las NN.SS.: Condiciones particulares de Usos v Zonas.

Capitulo 3: Condiciones particulares de la Zona Residencial Intensiva R1,
Ordenanza 1: ‘

|
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ARTICULO 4.3.2- ALINEACIONES Y RASANTES (Redaccién Actual)

1.- En la relacion de calles (callejero) que se incluye al final del presente Titulo, se sefialan los
anchos urbanisticos de las mismas. Dichos anchos de calles, caso de no estar determinados
con exactitud en los planos de alineaciones, sera necesario la elaboracion de Estudios de
Detalle a ese objeto. De forma general, se establece que la alineacion exterior oficial serd la
correspondiente al conjunto de planos verticales definidos por su equidistancia al eje de las
calles. Dicha equidistancia correspondera a la mitad del ancho urbanistico definido para la
calle.

2.- En esquina de edificacion recayentes a vias circulatorias de trafico rodado se dispondran de
chaflanes segun planos perpendiculares a la bisectriz del angulo que formen las alineaciones
coincidentes en dicha esquina. La longitud de estos chaflanes sera de 2.5 m. Caso de que el
angulo interior formado por las alineaciones, sea superior a 135° no serd obligatorio la
formacién de chaflan.

3.- Los patios de manzana se regularan de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.4.8
punto 4 de estas Normas.

ARTICULO 4.3.2- ALINEACIONES Y RASANTES (Nueva Redaccién, se resalta en
negrita la parte Modificada)

1.- Las Alineaciones Exteriores seran las grafiadas en la serie de planos C de estas Normas
Subsidiarias. En caso de no estar determinadas con exactitud, serd necesaria la
elaboracion de Estudios de Detalle a ese objeto.

2.- En esquina de edificacion recayentes a vias circulatorias de trafico rodado se podran
disponer chaflanes segiin planos perpendiculares a la bisectriz del Angulo que formen
las alineaciones coincidentes en dicha esquina. La longitud de estos chaflanes sera de
2.5 m.

3.- Los patios de manzana se regulardn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.4.8
punto 4 de estas Normas.

6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

Informe de la Direccion Provincial de Bienestar Social competente en materia Accesibilidad
Urbanistica; asi como Informe de, al menos, una Entidad competente en dicha materia.

Informe del Servicio de Cultura de la Direccién Provincial de Educacion, Cultura y -
Deportes, ya que se veran afectadas Alineaciones de Edificios Catalogados en las NN.SS.

Solicitud de Informe de la Agencia del Agua, relativo al Ciclo Integral del Agua.

{ H
, i
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7.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico debera corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones, respecto de cada uno de los dos objetivos que persigue la Modificacion Puntual:

1° Respecto de la modificacién de las Alineaciones QOficiales:

- Deberan incluirse las Ordenanzas Urbanisticas afectadas completas, en base a las que se
justifique y descarte el no incremento de Edificabilidad por la modificacién de las
Alineaciones Oficiales que plantea la Modificacion Puntual.

- Igualmente, y relacionado con el apartado anterior, debera recogerse de forma expresa, que %
al estar definida en las Normas Urbanisticas la Edificabilidad Neta de parcela mediante
fondo maximo edificable y altura maxima, la Modificacion de las Alineaciones Oficiales
que ahora se pretende no implicara ningun incremento de Edificabilidad.

COUz M.

- Todos los planos de los que consta el Documento Técnico, en formato papel, de la (-
Modificacién Puntual, deberan ser a la Escala Grafica real a la que estin grafiados los
mismos.

- Finalmente, debera incorporarse un reportaje fotografico que recoja diferentes tramos de L
calles y perspectivas visuales de las Alineaciones consolidadas mas significativas de las
mismas, tanto del Nucleo Urbano de Calzada de Calatrava como de la Pedania de
Huertezuelas; y que estando afectadas por la presente Modificaciéon Puntual, se veran
beneficiadas con la Aprobacion Definitiva de ésta ultima.

2° Respecto de la modificacién de los Articulos 3.1.2 v 4.3.2 de la Normativa
Urbanistica:

- Debera hacerse referencia expresa a que el Articulo 3.1.2 se enmarca dentro del Titulo 3de  ~~ “
las NN.SS.: Condiciones Generales de la Edificacion, Capitulo 3.1: Condiciones Generales.

Igualmente, también debera hacerse referencia expresa a que el Articulo 4.3.2 se L
enmarca dentro del Titulo 4 de las NN.SS.: Condiciones particulares de Usos y Zonas, Capitulo
3: Condiciones particulares de la Zona Residencial Intensiva R1, Ordenanza 1.

ACUERDO CPOTyU:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en aplicacion de lo
que establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la JCCM”, relativo a las competencias de ésta Comision, acuerda APROBAR
DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de referencia, por considerarla ajustada a la
Legislacién y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible. ' : :
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No obstante, se SUSPENDERA 1la publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacion
Puntual de referencia, hasta que se complete el Expediente Administrativo y se corrija el
Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en los apartados numeros
6 v 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos a “Consideraciones
Administrativas y Observaciones Técnicas” respectivamente; concediéndoles para ello un plazo
de tres meses para que completen y subsanen el Expediente, advirtiéndoles que transcurrido el
mismo, este sera Informado nuevamente por la Comisioén al objeto de adoptar las medidas
correspondientes. Comprobaciones que se realizaran por la Ponencia Técnica de la CPOTyU
en aplicacion de lo que establece el Articulo 37,5 del Texto Refundido de la LOTAU, quien
verificara las correcciones Técnicas realizadas y la nueva Documentacién Administrativa
exigida en el acuerdo de la CPOTyU antes de que se ordene la Publicacién de la Aprobacién
Definitiva de la presente Modificacién Puntual.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento deberé
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico en formato papel, convenientemente
firmados en Texto y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados y
firmados, igualmente en Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su
parte; debiendo aportarse también cinco (5) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que
deberan estar corregidos y completados segiin se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, el Ayuntamiento deberd publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, podré interponerse
recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a su
notificacion, ante el mismo 6rgano que ha dictado el acto impugnado o bien se podra interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente a su notificacion, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Ciudad
Real. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Puiblicas y
en los Articulos 8, 14 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, respectivamente.

El recurso potestativo de reposicion se interpondra a través del formulario incluido en
la sede electronica de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
(https://www.jccm.es/sede/ventanilla/electronica/KGW) si estd obligado a relacionarse
electronicamente con la Administracion, segun establece el Articulo 14.2 de la citada Ley
39/2015, de 1 de Octubre. Si se trata de persona fisica, podra elegir este medio electrénico o su
presentacion en los lugares determinados en el Articulo 16.4 de dicha Ley.
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La presentacion electronica del recurso se efectuara accediendo a “Inicio de tramites
con certificado electrénico”, que se incluye en el referido hipervinculo de la sede electronica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Por su parte, a efectos de la notificacion electronica de la Resolucion del recurso, las
personas fisicas, caso de asi solicitarlo, o bien los colectivos que sefiala el Articulo 14.2 de la
Ley 39/2015, de 1 de Octubre, deberan darse de alta en la plataforma de notificaciones
telematicas en la direccidn https://notifica.jccm.es/notifica/ salvo que ya estén dados de alta en
dicha plataforma.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENA

SEL TERR] ‘
£
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