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Fecha: Destinatario:

22 de diciembre de 2023 Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Alustante

N/Ref.: Plaza de la Lonja, 4

Urbanismo ES/LM 19320 ALUSTANTE

(Guadalajara)
Asunto:
Rdo. Comisiéon de Concertacion Interadministrativa

D. JERONIMO FERNANDEZ ACEBO, SECRETARIO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA DE GUADALAJARA

ik

CERTIFICO: Que la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa, en la
sesion celebrada el dia 20 de diciembre de 2023, en relacién con el punto 22 del Orden
del dia, de acuerdo con el informe y la exposicion del ponente, en ejercicio de las
competencias atribuidas en el articulo 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha vy, en aplicacién de la legislacion
vigente, por unanimidad de miembros presentes, sin perjuicio de la ulterior aprobacién
del acta, ha adoptado el siguiente acuerdo:

2.- Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) del municipio de ALUSTANTE (GU).
Informe segun art. 36 del TRLOTAU, Art.135 del RP y Decreto 235/2010.
Expte. PLAN/21/11

La Comision de Concertacion Interadministrativa, visto el informe del ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el
informe Unico de concertacion interadministrativa previsto en el articulo 11.1 del Decreto
235/2010, de Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, adjuntando el INFORME-
CCl, DEL SERVICIO DE URBANISMO, REFERIDO AL PLAN DE DELIMITACION DEL SUELO
URBANO (PDSU) DEL MUNICIPIO DE ALUSTANTE (GU). (Art.36 TRLOTAU, Art. Art.135RP y
Decreto 235/2010).
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INFORME-CCI, DEL SERVICIO DE URBANISMO, REFERIDO AL PLAN DE DELIMITACION DEL SUELO
URBANO (PDSU) DEL MUNICIPIO DE ALUSTANTE (GU).
(Art.36 TRLOTAU, Art. Art.135 RP y Decreto 235/2010)

PLAN 21/11
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1. DATOS GENERALES:
Poblacién (INE 2020):

155 habitantes de derecho

Superficie del término municipal: 93,04 Km?
Densidad de poblacion: 1,66 h/km?
Iniciativa: Ayuntamiento de Alustante

Planeamiento vigente: La ordenacidn urbanistica del Municipio de Alustante viene establecida por las
Normas Subsidiarias Municipales del municipio de Alustante, que es el instrumento vigente, aprobadas
con cardcter definitivo, por la Comision Provincial de Urbanismo de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha en sesidn celebrada a fecha de 14 de diciembre de 1992.

Renuncias y/o desistimientos en la tramitaciéon: No constan

Planeamiento en tramitacion:

Plan de Delimitacion del suelo Urbano, con numero de expediente
PLAN/21/11, objeto de este informe.

Objeto del informe

Se emite el presente informe al objeto de que sea elevado a la Comisién Provincial de Concertacién
Interadministrativa de Guadalajara, en relacién a los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, 134 y 135 del RP,
por tratarse de la tramitaciéon del planeamiento general de un municipio de menos de 10.000
habitantes, segln articulo 11 del Decreto 235/2010.

DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO ALUSTANTE FECHA ENTRADA DOCUMENTO | 03/2021

SOLICITUD “...En cumplimiento de lo estipulado en el articulo 36.2 del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (DL
1/2010, de 18 de mayo), y el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento (Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, adjunto documento del Plan que se sometié a
informacion publica, asi como los informes sectoriales recibidos de las distintas
administraciones a las que se solicito informe, a efecto de informe de la Comision de
Concertacion de Urbanismo en Guadalajara...”

ORGANO  EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento
DEL INFORME de la JCCM en Guadalajara.

OBIJETO Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU)

MOMENTO DE LA | 36.1 TRLOTAU y 134 RP (CCl)
TRAMITACION

Informe emitido el 12/05/2021,
sobre el modelo territorial.

-En tramite-

-En tramite-

36.2. TRLOTAU y 135.2 RP

36.3. TRLOTAU y 135.3 RP
(aprobacion inicial- Ayto.)

37 TRLOTAU y 136 RP
(aprobacion definitiva- CPOTU)
VIGENCIA DEL | 119.3.B) RP

PLANEAMIENTO

Se consideran vigentes las NNSSMM

Consejeria de Fomento
Delegacidn Provincial

Avenida del Ejército, 8-12 planta
19071 Guadalajara

Tel.: 949 885 000
e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es

2de 47

www.castillalamancha.es


mailto:dpguadalajara.cfomento@jccm.es

am w
m 46«4@6& a - Lo Mancha

Castilla-La Mancha =°

2. ANTECEDENTES

04/2021: El expediente de tramitacion del PDSU se inicia en abril del afio 2021, con referencia
PLAN/21/11, aportando avance de planeamiento.

10/05/2021: Se realiza informe del Servicio de Urbanismo, en relacién al PDSU, y al tramite de consultas
previas respecto del avance de planeamiento y procedimiento de evaluacién ambiental estratégica,
dado que este municipio figura en la Resoluciéon de 02/10/2019 como beneficiario de concesidn de
ayudas al planeamiento para la redaccién de su planeamiento general.

03/05/2021: Se remite Avance PDSU (Memoria, Planos de Informacién, Memoria justificativa, Planos
de Ordenacién y Documento Inicial Estratégico en COROM)

04/08/2021: Inicio tramite Evaluacién Ambiental Estratégica

27/04/2023: El Ayuntamiento remite a efectos del periodo de consultas a Administraciones Publicas y
personas afectadas:

- Estudio Ambiental Estratégico
- PDSU (versién marzo 2023)

20230419 02_Planos_Informacion.pdf 270472023 1110
20230419 _04_Planes_Ordenacion.pdf 27042023 11:11
20230419 _Comunicacién_01_Memeria_lnformativa. pdf 270472023 1110
20230419 Comunicacidn_03_Memoria_lustificativa. pdf 27042023 11:09
20230419_Cermunicacidn_03_Mormas_Urbanisticas.pdf 270472023 11:11
20230419 Comunicacién_06_1_Memoria_Catalogo_ByEP.pdf 270472023 11:11
20230419 Comunicacién_06_2_Fichas_Catalogo_ByEP.pdf 27042023 11:11
20230419 _Comunicacién_07_Catalego_Suelo_Residencial_publico.pdf 270452023 11:11
20230419 _Comunicacidn_Estudic_Ambiental_Estrategico.pdf 270452023 11:11

04/05/2023: El Ayuntamiento remite la versidn inicial del PDSU y el EAE a la Consejeria de Fomento D.G.
de Transporte y Movilidad a efectos del periodo de consultas a Administraciones Publicas y personas
afectadas.

04/05/2023: El Ayuntamiento remite la version inicial del PDSU y el EAE a la Consejeria de Desarrollo
Sostenible D.G. de Agenda 2030 y consumo a efectos del periodo de consultas a Administraciones
Publicas y personas afectadas.

11/05/2023: Se informa desde el Servicio de Urbanismo, en relaciéon al PDSU, y al tramite de consultas
previas respecto del avance de planeamiento, que los documentos remitidos no han llegado de forma
correcta ni al destinatario con competencias.

22/08/2023: Se remite informe Técnico de Accesibilidad del PDSU por parte de Bienestar Social
13/10/2023: Se remiten por parte del Ayuntamiento, en referencia al PDSU:

e Informes sectoriales recibidos hasta la fecha.
e Oficio solicitando el informe de la Comision de Concertacidon Interadministrativa.
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La documentacidn técnica, correspondiente al PDSU, con fecha de elaboracién marzo de 2023, ha sido
redactada por los técnicos siguientes, de la empresa Estrategias Urbanas y Territoriales S.L.:

- Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, ISIDRO JAVIER ZAPATA ROMERO
- Arquitecto, FERNANDO DELGADO ALCOLEA
- Ingeniero Civil, CARLOS ALBERTO ALCOLEA LOPEZ

Se aprecia que es una nueva version ya que modifica algunos aspectos del anterior Avance del PDSU,
qgue fue elaborada en abril de 2021. Sobre esta uUltima se emitid informe con fecha 12 de mayo de 2021,
en cumplimiento del articulo 134 del Reglamento de Planeamiento.

3. TRAMITACION ADMINISTRATIVA

- Informes del Servicio de Urbanismo:
— INFORME-INICIO EXPEDIENTE QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO, RELATIVO AL
“PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ALUSTANTE” (GU). EN RELACION AL
TRAMITE DE CONSULTAS PREVIAS DEL AVANCE DE PLANEAMIENTO Y PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL — (ART 10y 35 del TRLOTAU y 134 RP), 12 de mayo
de 2021, sobre documento técnico de fecha abril de 2021.

- Concertacion Interadministrativa.
— Con fecha de registro 27 de abril de 2023, nimero de registro 1590780, se solicitd por el
Ayuntamiento el inicio del trdmite de consultas para la concertacion interadministrativa.

- Informacidn publica — Aprobacidn inicial.
— Anuncio de 24/04/2023, publicado en el DOCM de 12/05/2023, para someter a informacion
publica el PDSU y Estudio Ambiental Estratégico.
— No se ha aportado otra documentacién sobre la aprobacidn inicial.

- Tramite medioambiental.

El PDSU se encuentra en procedimiento de Evaluacion Ambiental, con nimero de expediente
PLA-SC-22-0489. La version que se ha sometido a EA, es la correspondiente de fecha abril de 2021
(Avance del PDSU).

Como resultado del tramite de consulta medioambiental del Avance del PDSU y su versidn inicial, los
informes sectoriales existentes en el expediente son los siguientes:

1. DELEGACION PROVINCIAL DE FOMENTO DE GUADALAJARA - SERVICIO DE URBANISMO, de
12/05/2021.

2. CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE — D.G. DE COHESION TERRITORIAL, de 03/06/2023.

3. CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL — SECRETARIA GENERAL BIENESTAR SOCIAL- SERVICIO
ACCESIBILIDAD E INFRAESTRUCTURAS, de 16/08/2023.

4. CONSEJERIA DE AGRICULTURA, AGUA Y DESARROLLO RURAL - AGENCIA DEL AGUA DE
CASTILLA-LA MANCHA, de 05/05/2023.

5. SECRETARIA DE ESTADO DE TELECOMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES — SG DE
TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL,
de fecha 23/06/2023

6. SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD - DG DE AVIACION CIVIL —
SUBDIRECCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA, de fecha 22/06/2023
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA — DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS — CARRETERAS CLM, de 28/04/2023

CONSEJERIA DE FOMENTO — DG DE CARRETERAS, de 14/07/2023.

DIPUTACION DE GUADALAJARA — SERVICIO INFRAESTUCTURAS PROVINCIALES, de 15/05/2023
MINISTERIO DE DEFENSA - SECRETARIA DG. INFRAESTRUCTURA - PATRIMONIO, de 04/05/2023
MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA — SECRETARIA DE ESTADO DE
TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA - SUBDIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION, RED TRANSEUROPEA Y LOGISTICA, de 12/05/2023

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO - S.E. DE ENERGIA -
DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS, de 28/06/2022

CONSEJERIA DE FOMENTO — DG DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISMO, de
19/05/2023.

CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE — DELEGACION PROVINCIAL DE GUADALAJARA -
SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, de 21/07/2023.

CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE — DELEGACION PROVINCIAL DE GUADALAJARA —
SERVICIO DE MEDIO NATURAL, de 25/05/2023.

CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE — DG DE ECONOMIA CIRCULAR, de 05/06/2023.
CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS — DELEGACION PROVINCIAL DE
GUADALAJARA — SERVICIO DE PROTECCION CIUDADANA, de fecha 11/04/2023

DELEGACION PROVINCIAL DE FOMENTO DE GUADALAJARA - SERVICIO DE URBANISMO, de
13/09/2023.

DELEGACION PROVINCIAL DE EDUCACUON, CULTURA Y DEPORTES DE GUADALAJARA -
SERVICIO DE EDUCACION Y DEPORTES, de 28/11/2023.

De acuerdo con los articulos 18 a 25 de la Ley 2/2020 de Evaluacion Ambiental de CLM, el promotor
elaborard el Estudio Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta el Documento de Alcance, y lo
presentard, junto con la version inicial del plan o programa ante el érgano sustantivo, y someterd ambos
documentos a informacién publica y consultas de las Administraciones publicas afectadas, fase en la
gue se encuentra el trdmite medioambiental del PDSU de Alustante.

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Superficie del Término Municipal: 93,04 km2

Altitud: 1.410 m.s.n.m.

Términos municipales limitrofes:

Norte: Piqueras, Adobes y Tordesilos
Sur: Orihuela del Tremedal (Provincia de Teruel)
Este: Rodenas y Orihuela del Tremedal (Provincia de Teruel)

Oeste: Orea y Alcoroches

Nucleos Urbanos: Alustante y Motos

Afecciones existentes

Infraestructuras:

Carreteras: CM-2112, CM-2111, GU-963 y GU-904.
Ferrocarril: N.P.
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- Lineas eléctricas: Hace mencién en la pagina 119 de la Ml
- Oleoductos: N.P.

Ambiental:

- Hidroldgicas: Rio Gallo.
o Barrancos estacionales afluentes del Rio Gallo
- Vias Pecuarias: Cafiada Real de Merinas.

Natural:

- Espacios Naturales Protegidos: El Parque Natural del Alto Tajo y su zona de proteccion,
declarado por la Ley 1/2000, ocupa la zona OESTE y SUR del T.M.

- Elementos geomorfoldgicos: Dentro del término municipal de Alustante, se localiza un cluse
del rio Tajo, al sur del término municipal. Ademas, en la zona de actuacién aparecen
elementos geomorfoldgicos de proteccidn especial incluidos en el Parque Natural y en los
espacios Red Natura: Hoces y cafién del Tajo, Tobas fluviales, Cafién del Rio Tajuiia y
Altiplano de Anguita

- Areas criticas de especies amenazadas: Area Critica del Aguila Perdicera.

- Montes de utilidad publica: Hace mencidn en la pagina 68 de la Ml

Cultural: N.P.
Se esta redactando el Documento de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico de Alustante.

4.1 Densidad poblacional

Segun apartado 4.1.1. de laMly apartado 1.1.3 de la MJ, la tendencia de la poblacién en el municipio
de Alustante es decreciente en los ultimos 20 afios, pasando de 253 habitantes en el afio 2000 a 155
habitantes en el afio 2020, segun INE. El resultado es una tasa de crecimiento en los Ultimos 20 afos de
-1,93 % anual.

En los cdlculos se tiene en cuenta tanto la poblacion fija (155 habitantes) como la estacional (870
habitantes), de manera que se obtiene un total de 1.025 habitantes para el afio 2020. A estos efectos,
no se deberda tener en cuenta la poblacion estacional, sino la poblacidn fija que corresponde a los
habitantes de derecho a los que remite el TRLOTAU.

Respecto a la tendencia del futuro horizonte poblacional, en el punto 4.1.3 de la Memoria
Informativa (MI) se establecen dos escenarios:

- Tendencial, que supondria una poblacién final en el afio horizonte del PDSU de 967
habitantes, de los cuales 172 serian fijos y 795 serian estacionales.

- Maxima intervencidn supondria una poblacidn final en el afio horizonte del PDSU de 1.124
habitantes, de los cuales 200 serian fijos y 924 serian estacionales.

Sin embargo, en la pagina 19-20 de la MJ se establecen dos ZOUs residenciales, una para el nucleo
urbano de Alustante, adscribiéndole una superficie de 133.383 m?2c de edificabilidad maxima en dicha
Z0U con una reduccién de 30% para el calculo, en la que se podria alcanzar una capacidad poblacional
maxima de 934 habitantes, a razén de 1,00 habitante/100 m2c de edificabilidad residencial, y otra
para el nicleo urbano de Motos, adscribiéndole una superficie de 24.334 m?c de edificabilidad maxima
en dicha ZOU con una reduccion de 30% para el calculo, en la que se podria alcanzar una capacidad
poblacional maxima de 170 habitantes, a razén de 1,00 habitante/100 m2c de edificabilidad
residencial. Lo que harian un total de 1.104 habitantes para la suma de las dos ZOUs.
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Por tanto, la evolucién de la poblacidn seria:

POBLACION ACTUAL CAPACIDAD POBLACIONAL MAXIMA
155 habitantes (poblacidn fija) 934 habitantes (poblacién nucleo Alustante)
870 habitantes (poblacién estacional) 170 habitantes (poblacién nicleo Motos)
TOTAL: 1.025 habitantes TOTAL: 1.104 habitantes

Este escenario de poblacion horizonte se considera razonable y responde a la dinamica
demografica del municipio, ya que supone un ligero aumento de la poblacién actual.

En el punto 1.4.3 de la Memoria Justificativa se ha calculado una capacidad poblacional maxima en
un total de 1.104 habitantes potenciales, que hacen un total de 46,54 Hab./Ha para el ntcleo Urbano
de Alustante, dato correspondiente a una densidad estimada baja y un total de 49,77 Hab./Ha para el
nucleo Urbano de Motos, dato correspondiente a una densidad estimada baja. El dato aportado se
calcula suponiendo el 100% de ocupacion de las dos ZOU de uso residencial establecidas en el PDSU.

DENSIDAD POBLACIONAL
' ' [ Edificabilidad S
Edificabilidad | Residencial . Capacidad . .
Maxima en de calculo 3Ll oblacional B dlilet
ZouU L Densidad P P Poblacional | densidad
la ZOU reduccién ) maxima .
(m) del 30% Paoblacional (hab) (hab/Ha) | poblacional
= (hab/100m?%c)

. (m‘c)

ZOU 01- Nucleo Densidad
Urbano de Alustante, 133.383 93.368 1,00 934 46,54 baia
| Residencial | )

Z0U 02- Nucleo

Urbano de Alustante, 81.498 0 0,00 0 0,00

Industrial

70U 03- Ndcleo Densidad

4, .

Urbano de Motos 24.334 17.034 1,00 170 49,77 baja
TDtaI_T_ermlno 239.214 110.402 1.104
| Municipal: |

Ademas, la comparacién del municipio de Alustante, con tendencia poblacional negativa
(-1,93%), con la poblacién toda la provincia, no es razonable, dado que las tasas de crecimiento entre
esta poblacidon son muy dispares para el caso de la comparacién con la totalidad de la provincia.

El coeficiente para el célculo de la densidad poblacional, estimado en 1 habitante/100 m?
edificable residencial, se deberd justificar y complementar en un anexo propio, en relacién a la
evolucién de la poblacion de Alustante indicada en otras partes de la documentacidn, memoria
informativa y justificativa, en cuanto a la tasa de crecimiento de poblacién en los ultimos 20 afios que
es decreciente y por valor de -1,93 % anual.
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1.- A SUBSANAR:

1- Se debera justificar la evolucion de la poblacidn sin considerar la poblacion estacional.

2- No existe justificacién de la densidad poblacional de 1 hab./100 m2c edificables, se debera
justificar en un Anexo aparte, segun la Disposicion Preliminar 13 del TRLOTAU para su aprobacion.

3- Las tablas donde se establece la densidad poblacional se deberan modificar en caso de que
varie la densidad poblacional estimada de 1 hab./ 100 m?c residenciales

4- En el cdlculo de la edificabilidad preexistente, se tendran en cuenta los solares vacantes o
infrautilizados. Se deberd determinar el valor de la superficie media de la vivienda para el municipio
de Alustante, asi como el nimero total de viviendas que se estiman en el suelo urbano consolidado,
de forma justificada, y teniendo en cuenta el suelo vacante.

5- Se debera indicar la forma de célculo de la edificabilidad maxima Residencial e Industrial de
las ZOU-01, 02 y 03, ya que no queda constancia en el documento de cuales son las zonas o ambitos
de aplicacion de las distintas ordenanzas en el suelo urbano de reserva

4.2 Propuesta de clasificacion del suelo.

La clasificacion del suelo del Plan de Delimitacién del Suelo queda definida de la siguiente manera:
SUELO URBANO

— Suelo Urbano consolidado
—Suelo Urbano de reserva: SUR-AL-R1, SUR-AL-I1 y SUR-AL-I2.
SUELO RUSTICO

—Suelo Rustico de Reserva
—Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion:
Subcategorias:

Ambiental (SRNUEP-A): Dominio Publico Hidraulico, cauces y riberas, captaciones de
agua y Dominio Publico Pecuario.

Natural (SRNUEP-N): Montes de utilidad publica, Habitats de proteccidon especial y
elementos geomorfoldgicos.

Cultural (SRNUEP-C): Ambitos de proteccidn, descritos en Anexo 6.

Paisajistica o de entorno (SRNUEP-E): Suelos, por su valor paisajistico, situados en el
norte del nucleo urbano, en el entorno del Valle del Rio Gallo.

Infraestructuras y Equipamientos (SRNUEP-IE): Carreteras, caminos, hidraulica y
eléctrica.

SUELO URBANO

La superficie total que corresponde al Suelo Urbano Consolidado (SUC) asciende a 326.929 m?s,
se divide en 292.700 m2s para el Nucleo Urbano de Alustante y en 34.229 m2s para el Nucleo Urbano
de Motos

Respecto del Suelo Urbano de Reserva (SUR), este Plan de Delimitacién de Suelo Urbano ha
delimitado 3 Areas dentro de esta clase y categoria de suelo, con uso global residencial e industrial. La
superficie total de Suelo Urbano de Reserva es de 45.278 m?2.

La clasificacidn del suelo se detalla en la tabla, pag. 23 de la Memoria Justificativa (MJ).
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CLASIFICACION DEL SUELO
SUPERFICIE POR USO (Ha)
CLASIFICACION CATEGORIA
Parcial Total
Consolidado (SUC) 32,69
Suelo Urbano 37,22
de Reserva (SUR) 4,53
No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP) 8.774,59
Suelo Rustico 9.268,92
de Reserva (SRR) 494,33
Total Término Municipal 9.306,14

La actividad de ejecucién urbanizadora en el suelo urbano de reserva se llevard a cabo mediante
obras publicas ordinarias, de conformidad con el articulo 129 del TRLOTAU y 124 y 125 del Reglamento
de la Actividad de Ejecucion.

Se tendrd en cuenta que, en el entorno de 50 metros de radio, zona de proteccién del cementerio,
en caso de ampliacién del mismo (aumento de su superficie o incremento del nimero total de unidades
de enterramiento autorizadas), solo serian posibles usos de zona verde y edificios destinados a usos
funerarios, conforme al art. 42 y 43 del Decreto 72/1999 de Sanidad mortuoria. En la zona grafiada en
los planos, zona de proteccion del cementerio, se debera incluir nota aclaratoria de “zona de
proteccion del cementerio en caso de ampliacion de nimero de enterramientos o de superficie
conforme al Decreto 72/1999 de Sanidad mortuoria”.

Se justifica que en el suelo urbano la edificabilidad no supera los 10.000 metros cuadrados de
edificacion residencial por hectarea, en aplicacidn del articulo 31 del TRLOTAU 1/2010.

SUELO RUSTICO

En cuanto a la clasificaciéon del suelo rustico, las categorias contempladas se atienen a las
establecidas en el Reglamento de Suelo Rustico.

2.- A SUBSANAR:
SUELO URBANO

1- Se ha comprobado que parte del suelo urbano consolidado propuesto por el PDSU no retne las
condiciones de solar establecidas en el TRLOTAU. (Ver planos A SUBSANAR 6.2y 7.2)

SUELO RUSTICO

2- En el plano de informacion I-05, no aportado a la documentacion, se deberan incluir las
instalaciones de relevancia de caracter industrial, terciario o dotacional situadas fuera de los nucleos

urbanos o las dreas merecedoras de algun tipo de proteccion, al margen de las descritas en los planos
1.04, tales como las relacionadas con el patrimonio cultural, ZEC, ZEPA, etc...

3- Conforme a las afecciones territoriales existentes, el suelo rustico se protegera en consecuencia
y se deberdn seguir las indicaciones de los informes sectoriales correspondientes.

Consejeria de Fomento 9 de 47
Delegacidn Provincial
Avenida del Ejército, 8-12 planta Tel.: 949 885 000 www.castillalamancha.es

19071 Guadalajara e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es



mailto:dpguadalajara.cfomento@jccm.es

ssess

496

Camtifba - Lo Mamcha

Castilla-La Mancha

4.3 Asignacion de usos e intensidades

El uso global mayoritario previsto en el suelo urbano es el Residencial para la ZOU-1 (Alustante) y
Z0U-3 (Motos) e Industrial para la ZOU-2 (Alustante), pormenorizado en cualquiera de las categorias
establecidas en el apartado 2.1y 2.3 del Anexo | del Reglamento de Planeamiento.

USO GLOBAL MAYORITARIO. SUELO URBANO CONSOLIDADO

Ambito Uso Global mayoritario Superficie por Uso (m2s) Superficie Total (m2s)
RESIDENCIAL 176.787

SUC Alustante 292.700
INDUSTRIAL 115.913

SUC Motos RESIDENCIAL 34.229 34.229

Total 326.929

USO GLOBAL MAYORITARIO. SUELO URBANO DE RESERVA

AMBITO USO GLOBAL MAYORITARIO SUPERFICIE (m2s)

SUR-AL-R1 RESIDENCIAL 23.846

SUR-AL-I1 INDUSTRIAL 10.381

SUR-AL-12 INDUSTRIAL 11.051

Total 47.521

Se fijan coeficientes distintos para el SUC de Alustante (0.64 m2c/m2s) y el SUC de Motos (0.71
m2c/m2s) y las distintas SUR (SUR-AL-R1 = 0.53 m?c/m?s, SUR-AL-I1 = 0.80 m?c/m3?s vy
SUR-AL-12 = 0.62 m?c/m?s). Se debe justificar la forma de célculo que conforme a la Disposicién
Preliminar 3.5 del TRLOTAU, es la edificabilidad y el uso establecidos por el Planeamiento General
Municipal vigente sobre una parcela o solar en el momento de la redaccién de una nueva ordenacion.

INTENSIDAD EDIFICATORIA. SUELO URBANO CONSOLIDADO

" o . - Coef. Edificabilidad Bruta
Ambito Superficie (m2s) Edificabilidad Total (m2c) (m2c/m2)
SUC Alustante 292.700 187.241 0,64
SUC Motos 34.229 24.334 0,71
Total 326.929 211.575 0,65

INTENSIDAD EDIFICATORIA. SUELO URBANO DE RESERVA

Ambito Superficie (m2s) Edificabilidad Total (m2c) = Eci:;;aclj:qlg?d Bl

SUR-AL-R1 23.846 12.525 0,53
SUR-AL-I11 10.381 8.305 0,80
SUR-AL-12 11.051 6.810 0,62
Total 45.278 27.639 0,61

Si se produce incremento de aprovechamiento, deberia contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas, respecto al
aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacidn posible de los estandares
legales de calidad de la ordenacidn, tal y como sefiala el articulo 39.2. del TRLOTAU.

Por otro lado, la parcela minima sefialada, para uso residencial casco antiguo, es de 100 metros
cuadrados, superficie que se estima pudiera ser superior a la parcela media del municipio, de igual modo
sucede con las de uso residencial enchanche, con una parcela minima de 500 metros cuadrados,
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superficie que se estima pudiera ser superior a la parcela media del municipio a efectos de nuevas
parcelaciones. Seria conveniente indicar que son edificables las parcelas existentes con superficie
menor a la indicada en el PDSU, a fecha de aprobacién del mismo.

En cuanto a los solares vacios o infrautilizados, que se estiman en la memoria informativa y en el
informe de sostenibilidad econdmica, en 46 parcelas (33 en Alustante, con superficie total de 13.970 m?
y 13 en Motos, con superficie total de 6.542 m?2), con una superficie de 20.512 m?, siendo la parcela
media de aproximadamente 445,91 m?, se deberdn tener en cuenta a la hora de calcular la
edificabilidad preexistente, que repercute igualmente en el calculo de la densidad poblacional.

En_la Memoria Justificativa (pdg. 69), se indica que en el suelo urbano hay capacidad para un total
de 432 viviendas, 404 viviendas existentes, que se ubican en suelo urbano consolidado, y 28 viviendas
en suelo urbano de reserva, pero no se tienen en cuenta las posibles viviendas en el suelo vacante del
suelo urbano consolidado.

3.- A SUBSANAR:

1- Se debera justificar la forma de cdlculo del aprovechamiento objetivo preexistente conforme
a la Disposicion Preliminar 3.5 del TRLOTAU (edificabilidad y el uso establecidos por el Planeamiento
General Municipal vigente sobre una parcela o solar en el momento de la redacciéon de una nueva
ordenacion).

2- Se deberd determinar el valor de la superficie media de la vivienda para el municipio de
Alustante, asi como el nimero total de viviendas que se estiman en el suelo urbano consolidado, de
forma justificada, teniendo en cuenta el suelo vacante, ademas de los SUR.
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4.4 Zonas de ordenacidn urbanistica (ZOU)
4.4.1 Zonas de ordenacion urbanistica existentes segiin NNSSMM (ZOU)

Se identifican cuatro Zonas de Ordenacién Urbanistica en el suelo urbano consolidado segun las
NNSSMM vigentes, bien diferenciadas y separadas entre si unos 6 km por la CM-2112 y la GU-963, la
denominada ZOU-1, ZOU2y ZOU-3 en Alustante, y la ZOU-4 en Motos, segln usos y tipologias existentes
en el suelo urbano (Planos 1.16.1y 1.16.2).

Z0U-1, ZOU-2 y ZOU-3 en Alustante:

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA DOTACIONES

ZOU 1: RESIDENCIAL ALUSTANTE _
EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

ZOU 2: INDUSTRIAL ALUSTANTE
ESPACIOS LIBRES EXISTENTES

ZOU 3: GANADERO ALUSTANTE

ZOU 4: RESIDENCIAL MOTOS

/-
-

PLANO 1.16.1 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EXISTENTE (NNSSMM)

Z0U-1 Alustante: Con una superficie de 2,35 hectareas, el uso global mayoritario de esta ZOU es
el residencial.

La intensidad edificatoria o aprovechamiento objetivo preexistente, en el suelo urbano
consolidado, de conformidad con lo previsto en la Disposicién Preliminar 3.5 del TRLOTAU, es la maxima
edificabilidad permitida en aplicacion de las Normas Subsidiarias vigentes, esto es, 149.416,84 m2c,
obteniéndose un coeficiente de edificabilidad bruta o intensidad del ambito de 0,63 m2c/m2.

ZOU 01- Nuicleo Urbano de Alustante, Residencial

Uso Global Mayoritario Residencial
Tipologia Edificatoria Dominante: Edificacidon Alineada a Vial
Superficie Total ZOU: 235.701,02 ms
Viario: 10.164,00 m®s
Zonas Verdes y Espacios Libres: 18.008,00 m*s
Sisterna General:
Equipamientos: 5.887,00 ms
Total 5G: 34,059,00 m*s
superficie de la ZOU (total-SG): 201.642,02 ms
Aprovechamiento objetivo del Ambito: 149.416,84 m*c
Intensidad del Ambito 0,63 m3c/m3
Densidad Poblacional: 1,046 hab. 6 44,37 hab./Ha
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Z0U-2 Alustante: Con una superficie de 2,43 hectareas, el uso global mayoritario de esta ZOU es
el industrial.

La intensidad edificatoria o aprovechamiento objetivo preexistente, en el suelo urbano
consolidado, de conformidad con lo previsto en la Disposicidén Preliminar 3.5 del TRLOTAU, es la maxima
edificabilidad permitida en aplicacién de las Normas Subsidiarias vigentes, esto es, 15.810,83 m2c,
obteniéndose un coeficiente de edificabilidad bruta o intensidad del &mbito de 0,65 m2c/m2.

Z0U 02- Nucleo Urbano de Alustante, Industrial

Uso Global Mayoritario Industrial

Tipologia Edificatoria Dominante: Edificacidn Aislada

Superficie Total ZOU:

24.320,13 m’s

Sistema General:

Viario:

0,00 m3s

Zonas Verdes y
Espacios Libres:

18.008,00 m’s

Equipamientos:

0,00 m®s

Total 5G:

18.008,00 m?s

Superficie de la ZOU (total-5G): 6.312,13 m3s

Aprovechamiento objetivo del Ambito: 15.810,83 m*c

Intensidad del Ambito 0,65 m3c/m?s

Densidad Poblacional: 0 hab. 6 0 hab./Ha

Z0OU-3 Alustante: Con una superficie de 7,27 hectdareas, el uso global mayoritario de esta ZOU es el
industrial-ganadero.

La intensidad edificatoria o aprovechamiento objetivo preexistente, en el suelo urbano
consolidado, de conformidad con lo previsto en la Disposicidén Preliminar 3.5 del TRLOTAU, es la maxima
edificabilidad permitida en aplicacién de las Normas Subsidiarias vigentes, esto es, 46.701,60 m2c,
obteniéndose un coeficiente de edificabilidad bruta o intensidad del ambito de 0,64 m2c/m2.

ZOU 03- Niicleo Urbano de Alustante, Poligono Ganadero

Uso Global Mayoritario

Tipologia Edificatoria Dominante:

Superficie Total ZOU:

Industrial-Ganadero

Edificacidn Aislada

72.711,52 m3s

Viario: 0,00 m*s

Zonas Verdes y Espacios Libres: 0,00 m*s
Sistema General:

Equipamientos: 0,00 m*s

Total SG:

0,00 m3s

Superficie de la ZOU (total-5G):

72.711,52 ms

Aprovechamiento objetivo del ambito:

46.701,60 mc

Intensidad del Ambito

0,64 m*c/m*s

Densidad Poblacional:

0 hab. 6 0 hab./Ha

4.- A SUBSANAR RESPECTO DE LA ZOU 01, ZOU 02 Y ZOU 03 PREEXISTENTE:

1- El viario adscrito al sistema general de comunicaciones no se define como SG-DC, continuacion de
laCM-2112 y la GU-969. Se debera incorporar como dato a la tabla correspondiente de laZOU 1, ZOU
2y ZOU 3. Ademas, los 10.164 m?s que figuran como viario en la tabla de la ZOU 1, se deberan repartir
también en las ZOU 2 y 3, dato que aparece vacio en dichas tablas.
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2- En las zonas verdes y espacios libres, la cantidad correspondiente a éstos (18.008 m?s) no coincide
con la establecidas en la tabla de la pagina 123 de la Ml (1.000 m?s). Ademas, figuran con la misma
cantidad en la tabla de la ZOU 1y la ZOU 2, se deberan repartir también, en caso de proceder con la
Z0U 3, dato que aparece vacio en dicha tabla.

3- Los espacios libres existentes en el municipio se consideran de caracter general (SG)

4- En cuanto a los equipamientos de sistemas generales, la cantidad correspondiente a éstos
(5.887m?s) no coincide con las establecidas en las tablas de la pagina 125y 126 de la Ml (25.157 m?s
y 901 m2s). Ademds, solo figuran en la tabla de la ZOU 1, se deberdn repartir también en las ZOU 2 y
3, dato que aparece vacio en dichas tablas.

5- Los datos de la ZOU de la Ml no coinciden con los de la MJ.

6- El municipio de Alustante cuenta con planeamiento general (NNSSMM), el calculo del
aprovechamiento objetivo preexistente es, seglin apartado 3.5 de las Disposiciones Preliminares, la
edificabilidad y el uso establecidos por el planeamiento general municipal vigente sobre una
parcela o solar en el momento de la redaccion de una nueva ordenacién. Se debera revisar y corregir
en tal caso, la delimitacion de las ZOU-1, ZOU-2 y ZOU-3, ya que no parece coincidir lo grafiado en el
plano 1.16.1 con los planos adjuntos en las paginas 139, 141 y 143 de la MI. Respecto a los planos de
informacidn, parece que no se ha tenido en cuenta la Delimitacién del Suelo Urbano vigente en
Alustante, de 14 de diciembre de 1992, representado en los planos 1.16 y en los datos de la MJ. Por
tanto, se debera revisar la delimitacidon de la ZOU existente, para que esté en concordancia con la
NNSSMM vigentes.

Se deberan revisar y justificar estos aspectos.

Z0U-4 en Motos: Con una superficie de 3,01 hectareas, el uso global mayoritario de esta ZOU es el

residencial.
{segim o8 TRLOTAL) o
l:l QU AMIENTOS EXSTENTES [ zou1:ResiDENCIAL ALUSTANTE
[ ] eseaciosueres eusTentes I
[] zous cananero aLusTante
[ zous resioencia motos
PLANO 1.16.2 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EXISTENTE (NNSSMM)
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La intensidad edificatoria o aprovechamiento objetivo preexistente, en el suelo urbano
consolidado, de conformidad con lo previsto en la Disposicidén Preliminar 3.5 del TRLOTAU, es la maxima
edificabilidad permitida en aplicacion de las Normas Subsidiarias vigentes, esto es, 20.587,78 m2c,
obteniéndose un coeficiente de edificabilidad bruta o intensidad del &mbito de 0,68 m2c/m2.

Z0OU 04- Nucleo Urbano de Motos

Uso Global Mayoritario Residencial
Tipologia Edificatoria Dominante: Edificacidn Alineada a Vial
Superficie Total ZOU: 30.089,63 m3s

Viario: 0,00 m3s
Sistema General- Zonas Verdes y Espacios Libres: 0,00 m3s

Equipamientos: 140,00 m?s

Total SG: 140,00 m3s
Superficie de la ZOU (total-SG): 29.949,63 m3s
Aprovechamiento objetivo del &mbito: 20.587,78 m*c
Intensidad del Ambito 0,68 m*c/m?3s
Densidad Poblacional: 144 hab. 6 47,90 hab./Ha

5.- A SUBSANAR RESPECTO DE LA ZOU 04 PREEXISTENTE:

1- El viario adscrito al sistema general de comunicaciones no se define como SG-DC, continuacion de
la GU-963. Se deberd incorporar como dato a la tabla correspondiente de la ZOU 4. Ademas, no figura
ninguna superficie destinada a viario en la tabla de la ZOU 4, se deberan calcular y reflejar ese dato.

2- No figura superficie destinada a zonas verdes y espacios libres, se deberd constatar este hecho.

3- En cuanto a los equipamientos de sistemas generales, la cantidad correspondiente a éstos
(140 m?s) no coincide con las establecidas en las tablas de la pagina 127 de la Ml (1.776 m3s y
796 m2s).

4- Los datos de la ZOU de la Ml no coinciden con los de la MJ.

5- El municipio de Alustante cuenta con planeamiento general (NNSSMM), el calculo del
aprovechamiento objetivo preexistente es, seglin apartado 3.5 de las Disposiciones Preliminares, la
edificabilidad y el uso establecidos por el planeamiento general municipal vigente sobre una
parcela o solar en el momento de la redaccion de una nueva ordenacidn. Se debera revisar y corregir
en tal caso, la delimitacién de la ZOU-4, ya que no parece coincidir lo grafiado en el plano y 1.16.2 con
el plano adjunto en la pagina 145 de la MI. Respecto a los planos de informacion, parece que no se
ha tenido en cuenta la Delimitacidn del Suelo Urbano vigente en Alustante, de 14 de diciembre de
1992, representado en los planos 1.16 y en los datos de la MJ. Por tanto, se debera revisar la
delimitacion de la ZOU existente, para que esté en concordancia con la NNSSMM vigentes.

Se deberan revisar y justificar estos aspectos.

Consejeria de Fomento 15 de 47
Delegacidn Provincial
Avenida del Ejército, 8-12 planta Tel.: 949 885 000 www.castillalamancha.es

19071 Guadalajara e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es



mailto:dpguadalajara.cfomento@jccm.es

m 46«4&5&» - La Mamcha

Castilla-La Mancha =°

4.4.2 Zonas de ordenacion urbanistica propuestas por el PDSU (ZOU)

En el PDSU se proponen tres Zonas de Ordenacidn Urbanistica en el suelo urbano consolidado de
Alustante, segln usos vy tipologias existentes en el suelo urbano (Planos OE.03.1 y OE.03.2). Este Plan
delimita 3 zonas de ordenacidn urbanistica, sefialadas en los planos de ordenacién estructural OE.03.1
y OE.03.2 - Zonas de Ordenacidn Urbanistica. Estas zonas son:

-Z0OU-1 - Nucleo Urbano de Alustante, Residencial
-Z0U-2 - Nucleo Urbano de Alustante, Industrial
- ZOU-3 - Nucleo Urbano de Motos

- Z0U-1 - Nucleo Urbano de Alustante, Residencial: Con una superficie de 20,06 hectareas, el uso
global mayoritario de esta ZOU es el residencial.

La nueva edificabilidad maxima permitida por el PDSU en esta ZOU es de 133.383 m?c, reduciendo
en 16.034 m?c la edificabilidad maxima, en aplicacién de las NNSS vigentes; con un coeficiente de
edificabilidad bruta de 0,66 m?c/m? (se disminuye la superficie total de la ZOU-01).

Z0U 01- Ndicleo Urbano de Alustante, Residencial

Uso Global Mayoritario Residencial

Tipologia Edificatoria Dominante: Edificacidn Alineada a Vial

Superficie Total ZOU: 200.633,00 m3s
Viario: 10.164,00 m3s

Zonas Verdes y 18.008.00 m?s

Sistema General: Espacios Libres:
Equipamientos: 5.887,00 ms
Total SG: 34.059,00 m3s
Superficie de la ZOU (total-5G): 166.574,00 m?s
Aprovechamiento objetivo del &mbito: 133.382,75 m*c
Intensidad del Ambito 0,66 mc/m?3s
Densidad Poblacional: 934 hab. 6 46,54 hab./Ha
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- ZOU-2 - Nucleo Urbano de Alustante, Industrial: Con una superficie de 13,73 hectareas, el uso

global mayoritario de esta ZOU es el industrial.

La nueva edificabilidad maxima permitida por el PDSU en esta ZOU es de 81.497,54 m?c, aumentado
en 18.985,11 m?c la edificabilidad maxima, en aplicacion de las NNSS; con un coeficiente de
edificabilidad bruta de 0,59 m?c/m?2.

Consejeria de Fomento
Delegacidn Provincial

Z0U 02- Nticleo Urbano de Alustante, Industrial

Uso Global Mayoritario

Tipologia Edificatoria Dominante:

Industrial

Superficie Total ZOU:

Edificacidn Aislada

137.345,09 m3s

Sistema General:

Viario: 6.324,00 m3s
Zonas. Ver_des y 0,00 ms
Espacios Libres:

Equipamientos: 1.807,00 m*s

Total SG:

8.131,00 m*s

Superficie de la ZOU (total-SG):

129.214,09 m*s

Aprovechamiento objetivo del ambito:

81.497,54 m*c

Intensidad del Ambito

0,59 m3*c/m?s

Densidad Poblacional:

0 hab. 6 0 hab./Ha

Avenida del Ejército, 8-12 planta

19071 Guadalajara

Tel.: 949 885 000
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6.- A SUBSANAR RESPECTO DE LAS ZOU 01 Y ZOU 02 PROPUESTAS:

1- Se deberdn justificar estos cdlculos respecto de la edificabilidad propuesta y establecer las
superficies de los Sistemas Generales acordes a lo existente y la prevision.

2- Se ha comprobado que buena parte del suelo urbano consolidado propuesto por el PDSU no retline
las condiciones de solar establecidas en el TRLOTAU.

Zonas de Ordenacion Urbanistica del nicleo urbano de Alustante.

Existen zonas en el sur del nucleo urbano, en el limite del ZOU-01 con el espacio catalogado como
eras y pajares, que no cuenta con los accesos suficientes para considerarse SUC (Ver anotacion 8y 11
AL), igualmente hay determinadas parcelas que se marcan como eras y pajares y pueden tener
condicién de SUC (Ver anotacion 10 AL). Existe también una zona sin definir como SUC que es la parte
de solar no edificada de una finca que si tiene condicién de SUC (Ver anotacién 3 AL).

En la zona este del nucleo urbano, en la parte grafiada como SUC CA-A, existen parcelas sin acceso
y/o con fondos excesivos y sin acceso. De igual modo las zonas marcadas como SUC IA-1, no tienen
acceso o tienen un fondo excesivo de parcela (Ver anotacidn 4 AL). La parcela sin edificar de la calle
Pilar, 23D no tiene acceso por via publica, por lo que no tiene condicién de solar y no puede
clasificarse como SUC (Ver anotacion 6 AL).

Los SUR, denominados como SUR-AL-I1 y SUR-AL-I2 cuentan con insuficiencias en el planeamiento,
ya que carecen de ordenacién detallada que defina claramente los viales propuestos y de acceso,
cesiones, ordenanza de aplicacion, etc. Ademas, dentro de la zona SUR-AL-11, existen diversas naves
ya construidas (Ver anotacion 5 AL)

Se indican en el plano las detectadas por el servicio. Se debera revisar.
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1 AL- Justificar la limitacion de altura (Art. 93 NNUU), inmuebles de Plaza Castillo 9y 11.
2 AL- Falta marcar delimitacion 50 m cementerio, en caso de ampliacion.

M kR

3 AL- Zona sin definir como SUC, solar que pertenece a finca que si tiene condicion de SUC.

4. 4 AL- Faltan calles para acceso trasera manzana residencial (fondo total de 38 metros) y frente
industrial.

5. 5 AL- Falta Ordenacion de Detalle en SUR-AL-11, y existen ademas varias naves industriales en esta
zona, no figura el acceso a la misma.

6. 6 AL- Parcela sin acceso (Calle Pilar 23D).

7. 7 AL- Falta por listar y nombrar |z bascula municipal existente.

8. 8 AL- En varias zonas del limite del SUC (zona suroeste) con la zona de eras y pajares, no existen zonas
asfaltadas para acceder a determinadas fincas.

9. 9 AL-Viales sin asfaltar (Ver apartado 4.1 del Informe).

10. 10 AL- Parece tener condicion de SUC (final de |z Calle Soledad).

11. 11 AL- Revisar acceso a determinadas fincas de esta zona colindantes con zona de eras y pajares.

12. 12 AL- Revisar nomenclatura SG-AL-D-DE-1 y SG-AL-DE-1, parece incorrecta.

3- Respecto a la anterior version del PDSU, se aprecia que se ha redelimitado el suelo urbano del
nucleo urbano de Alustante, mayorandolo, desde 332.732,67 m?s a 337.978,09 m?s. En este ultimo
caso las parcelas clasificadas como SUC que no tengan la consideracion de solar, segin TRLOTAU, se
deberdan revisar segun lo indicado en este informe.

Z0U 01, 02 Y 03 PREEXISTENTE ZOU 01Y 02 PROPUESTA

Vr—— = /G

Plano 1.16.1 (Zonas de Ordenacién Urbanistica Existentes) 33,27 ha SU Plano OE.O03 (Zonas de Ordenaciéon Urbanistica Propuestas) 33,79 ha SU (SUC + SUR)
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- ZOU-3 - Nucleo Urbano de Motos: Con una superficie de 3,42 hectareas, el uso global mayoritario
de esta ZOU es el residencial.

La nueva edificabilidad maxima permitida por el PDSU en esta ZOU es de 24.334 m?c, aumentado
en 3.746 mZc la edificabilidad maxima, en aplicacion de las NNSSMM; con un coeficiente de
edificabilidad bruta de 0,71 m2c/m?2.

Zona de Ordenacién Urbanistica 3. Nicleo Urbano Motos

Z0U 03- Nicleo Urbano de Motos
Uso Global Mayoritario Residencial
Tipologia Edificatoria Dominante: Edificacién Alineada a Vial
Superficie Total ZOU: 34.228,54 m3s

Viario: 0,00 m3s
Sistema General: és:::i;/:[?srsel/: 0,00 ms

Equipamientos: 1.319,00 m?s

Total SG: 1.319,00 m3s
Superficie de la ZOU (total-SG): 32.909,54 m?*s
Aprovechamiento objetivo del dmbito: 24.334,05 m3c
Intensidad del Ambito 0,71 m3c/m3s
Densidad Poblacional: 170 hab. 6 49,77 hab./Ha

7.- A SUBSANAR RESPECTO DE LA ZOU 03 PROPUESTA:

1- Se deberdn justificar estos cdlculos respecto de la edificabilidad propuesta y establecer las
superficies de los Sistemas Generales acordes a lo existente y la prevision.

2- Se ha comprobado que buena parte del suelo urbano consolidado propuesto por el PDSU no retne
las condiciones de solar establecidas en el TRLOTAU.
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Existen diversas zonas por todo el nucleo urbano que no cuentan con los accesos suficientes para
considerarse SUC (Ver anotacion 2 MO), igualmente hay determinadas parcelas que se marcan fuera
del ZOU-03 y pueden tener condiciéon de SUC (Ver anotacion 1 MO).

Se indican en el plano las detectadas por el servicio. Se debera revisar.

1 MO- Parece reunir las condiciones de SUC.

2 MO- Zonas sin asfaltar, no retine condicion de solar.

3 MO- Error en nomenclatura de la ermita, debe ser SE-M-D-CU-2.

4 MO- Falta marcar delimitacion 50 m cementerio, en caso de ampliacion.

0 e

5 MO- Sefialar en el plano el camino publico de acceso a la ermita y al cementerio, segin Catastro

3- Respecto a la anterior version del PDSU, se aprecia que se ha redelimitado el suelo urbano del
nucleo urbano de Motos, mayorandolo, desde 30.089,63 m?s a 34.228,54 m?s aunque no se aprecia
variacion de los limites de la ZOU. En este ultimo caso las parcelas clasificadas como SUC que no
tengan la consideracién de solar, segin TRLOTAU, se deberdn revisar segun lo indicado en este
informe.

ZOU 04 PREEXISTENTE ZOU 03 PROPUESTA

Plano 1.16.2 (Zonas de Ordenacidn Urbanistica Existentes) 3,09 ha SU Plano OE.03.2 (Zonas de Ordenacién Urbanistica Propﬁeétas) 3,42 ha SU
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4.5 Sistemas Generales

RED DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES:
ALUSTANTE

Castibla - La Mamcha

—
—

Existe una Zona Verde de importancia en el casco urbano del municipio, se deberd justificar que cumple
las condiciones para ser considerada como Otros Espacios Libres, y cumple con las dimensiones
sefialadas en el articulo 24.1.b) del RP, a pesar de que se trata de un municipio de menos de 2.000
habitantes y dispone de la posibilidad de exencidn de sistemas generales de zonas verdes, segln articulo
19.5.1.a) del RP. No obstante, podrian calificarse como Sistemas Locales.

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES EN ALUSTANTE
cODIGO NOMBRE TIPO
SG-AL-EL-1 Plaza del Doctor Vicente

Sup. Existente (m?)
Otros Espacios Libres 1.000
1.000

MOTOS

Segln la Ml (pag. 124), no existe ninguna zona verde con la consideracion de Sistema General ni como
sistema local dentro del suelo urbano de Motos.

EQUIPAMIENTO:
ALUSTANTE

Los espacios dotacionales destinados a Sistemas Generales (SG) de Equipamientos, segun pagina 125y
126 de la M, son los siguientes:

Consejeria de Fomento
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Sistemas Generales de Equipamientos Existentes en Alustante
Codigo Nombre Tipo de Equipamiento Superficie (m2)
SG-AL-DAI-1 Ayuntamiento Administrativo-Institucional (DAI) 287
SG-AL-DAI-2 Guardia Civil Administrativo-Institucional (DAI) 204
SG-AL-DSA-1 Consultorio local Sanitario-Asistencial (DSA) 43
SG-AL-DSA-2 Residencia de ancianos Sanitario-Asistencial (DSA) 1.073
SG-AL-DEIS-1 Cementerio Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS) 1.852
SG-AL-DEIS-2 Depdsitos Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS) 250
SG-AL-D-DE-1 | Pistas polideportivas (GU-969) Deportivo (D-DE) 17.167
SG-AL-D-DE-2 | Pistas polideportivas Depertivo (D-DE) 555
SG-AL-D-CU-1 | Centro social polivalente Cultural (D-CU) 295
SG-AL-D-CU-2 | Biblioteca / Centro social Cultural (D-CU) 131
SG-AL-D-CU-3 Centro civico-social Cultural (D-CU) 201
$G-AL-D-CU-4 | Plaza de toros Cultural (D-CU) 1.807
SG-AL-D-CU-5 Molino Cultural (D-CU) 46
SG-AL-DEDU-1 | Escuela Educativo (DEDU) 546
25.157
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EQUIPAMIENTOS EXTRUCTURANTES EXISTENTES EN ALUSTANTE

TIPO NOMBRE USOS DOTACIONALES Sup. Existente (m?)

SE-AL-D-CU-1 Iglesia de Santa Maria de la Asuncién Cultural (D-CU) 554

SE-AL-D-CU-2 Ermita Nuestra Sefiora del Pilar Cultural (D-CU) 49

SE-AL-D-CU-3 Ermita de la Soledad Cultural (D-CU) 100

SE-AL-D-CU-4 Ermita de San Sebastian Cultural (D-CU) 198
901

MOTOS

Los espacios dotacionales destinados a Sistemas Generales (SG) de Equipamientos, segln pagina 127
de la M, son los siguientes:

EQUIPAMIENTOS GENERALES EXISTENTES EN MOTOS
TIPO NOMBRE USOS DOTACIONALES Superficie (mz2)
5G-M-DSA-1 Consultorio local / Centro civico Sanitario-Asistencial (DSA) 80
SG-M-DEIS-1 | Cementerio Infraestructuras-servicios urbanaos (DEIS) 340
S5G-M-DEIS-2 | Depdsitos Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS) 60
SG-M-D-CU-1 | Centro civico-social Cultural (D-CU) 59
$G-M-D-CU-2 | Antiguo horno Cultural (D-CU) 58
5G-M-DE-1 Equipamiento genérico Dotacional (DE) 1.179
1.776

EQUIPAMIENTOS EXTRUCTURANTES EXISTENTES EN MOTOS

TIPO NOMEBRE US0S5 DOTACIONALES Sup. Existente (m?)

SE-M-D-CU-1 Iglasia de la Citedra de San Pedro Cultural {D-CU) 679

SE-M-D-CU-2 Ermita de San Fabidny San Sebas Cultural {D-CU) 117
796

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES: No existentes

8.- A SUBSANAR:

1- Se debera diferenciar entre los sistemas generales y los locales en la tabla, si procede.

2- Para las zonas verdes y equipamientos publicos se debera cumplir el articulo 24 del RP, en caso de
calificacion como Sistemas Generales.

3- Debera existir coherencia entre los equipamientos existentes, hay errores de superficie y listado
de los mismos, tanto entre el avance del PDSU vy la version inicial del PDSU como entre la Ml y la MJ
de la version de marzo de 2023.

4- En la zona grafiada en los planos, zona de proteccién del cementerio, se deberd incluir nota
aclaratoria de “zona de proteccion del cementerio en caso de ampliacion de numero de
enterramientos o de superficie conforme al Decreto 72/1999 de Sanidad mortuoria”.

5- El parque propuesto, denominado como SG-AL-P-1 Parque Norte, dentro del nucleo urbano de
Alustante, no cumple con las dimensiones sefialadas en el articulo 24.1.c) del RP, por lo que debera
adscribirse como sistema local (A).

Igualmente, el sistema general propuesto SG- AL-EL-6 de la Calle del Ejido (continuacién), no cumple
la superficie minima sefialada en el articulo 24.1.a) del RP, por lo que debera adscribirse como sistema
local (B).

Consejeria de Fomento 23 de 47
Delegacidn Provincial

Avenida del Ejército, 8-12 planta Tel.: 949 885 000 www.castillalamancha.es
19071 Guadalajara e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es



mailto:dpguadalajara.cfomento@jccm.es

Cagtibla - La Mamcha

=%

Castilla-La Mancha

\ a
@ o T

En rojo zonas a corregir y en azul zonas sin listar ni nombrar

6- Existen dos zonas grafiadas como zona verde propuesta en el sur del ndcleo urbano de Alustante,
en paralelo a la GU-969 y la CM-2112 (C), y otras dos en la zona noroeste que se encuentran sin

nombrar ni listar en la MJ (D). Sucede lo mismo en el oeste del nucleo urbano de Motos (E). Se debera
subsanar

En rojo zonas a corregir y en azul zonas sin listar ni nombrar

7- En cuanto al SSGG-Equipamiento existente y previsto en el nicleo urbano de Alustante, existen
errores en la nomenclatura de las zonas dotacionales (SF-AL-DEDU-1) y deportiva (SG-AL-D-DE-1), en
la MJ y los planos. Se deberd corregir. Ademas, tal y como se puede observar en la fotografia aérea

7’
por un lado, sefialan como existentes zonas que no estan desarrolladas al completo y ademas
incluyen otro tipo de equipamiento como la bascula municipal.

Respecto a la zona propuesta, se debera revisar y/o justificar su ubicacidn, ya que se encuentre en el
entorno de unos depdsitos municipales (SG-AL-DEIS-2)

8- En cuanto al SSGG-Equipamiento existente y previsto en el nicleo urbano de Motos, existen

errores y duplicidad en la nomenclatura de los equipamientos estructurantes (SE-M-D-CU-1) en la MJ
y los planos. Se debera corregir (Ver anotacion 3 MO).
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Respecto a la zona propuesta como zona deportiva (SG-M-D-DE-1), se debera revisar y/o justificar su
necesidad, dada la cercania con lo propuesto en el nicleo urbano de Alustante, y la escasa poblacién
de este nucleo.

4.6 Infraestructuras Generales

La gestion de la red de agua es plenamente municipal, desde el suministro en alta hasta la gestién
del suministro en baja. En el informe de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, Servicio de Economia
Circular, se indica la necesidad de incluir anexo técnico sobre abastecimiento de agua, saneamiento y

depuracion.

Segln Anexo 1 de la MJ, en la actualidad el Ayuntamiento cuenta con permisos de la CHT (concesion
de aguas para el abastecimiento) a favor del Ayuntamiento de Alustante con referencia C-0144/1990.
Se debera aportar el informe de la CHT que corrobore este hecho.

La red de saneamiento discurre por los viales del nucleo de poblacién mediante una red unitaria que
confluye en el colector principal, y desde las afueras del nucleo de poblacidon sale un emisario hasta el
punto de vertido. Actualmente no se realiza ningun tipo de depuracion de las aguas residuales.

Seglin Anexo 2 de la MJ, el Ayuntamiento no dispone de convenio de colaboracion con
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha. El ayuntamiento debera adquirir los terrenos para la
futura EDAR, y se financiara con cargo a la cuota de depuracion en funcion de los m3 consumidos. Se
debera aportar el informe de la CHT que indique la adecuacion del sistema de saneamiento y
depuracion propuesto.

9.- A SUBSANAR:

1- En cuanto a las infraestructuras generales, se debe justificar que las infraestructuras de agua,
saneamiento y depuracion son suficientes para la poblacidon prevista. Se tendrd en cuenta lo
informado por el Organismo Competente.

2- El Ayuntamiento debera realizar la depuracidn de las aguas, asi como adquirir el terreno para la
futura depuradora. En caso de que la ubicacidn sea en suelo protegido ambientalmente, se realizara
la solicitud ambiental previa a la ejecucién de la depuradora.

3- Ademas, en el tramite ambiental se establece que se debera reservar el espacio necesario para la
futura EDAR, facilitando asi su proceso de implantacién. En ese sentido la ubicacién de la EDAR
reflejada en el plano OE.01.1 y el OE.05.1, en la parcela 28 del poligono 508, esta dentro de la zona
de policia de cauce del Arroyo Rollo, serd exigible la realizacidn de estudio de riesgo de avenidas que
establezca la posible inundabilidad de la zona, ya que la EDAR no se pueden instalar en dichas zonas.

4.7 Reservas de suelo para viviendas de proteccion publica
No procede, segun art. 24.3 del TRLOTAU.
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5 MODELO TERRITORIAL

5.1 Antecedentes

Con fecha 23/04/2021 se remite documento de Avance del Plan de Delimitacion del Suelo por parte
del Ayuntamiento de Alustante, con el fin de cumplir con el trdmite de consultas para la preparacién de
la concertacion interadministrativa, de conformidad con el articulo 10 y 35 del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y 134 del
Reglamento de Planeamiento. Posteriormente, y con fecha 10/05/2021, la Delegacién Provincial de
Fomento de Guadalajara emite informe sobre la procedencia de entender superada o no la fase de
concierto con las siguientes observaciones a subsanar:

a. De los datos estadisticos recogidos cabe concluir que el municipio cumple con las condiciones para
dotarse de un PDSU, si bien deberd de incorporar su justificacion en el documento de
planeamiento.

b. Se emite por tanto el presente informe en el procedimiento previo de concertacion realizado para
la tramitacion del Avance del Planeamiento y al objeto de que se puedan tener en cuenta en la
realizacion de la de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del nuevo Planeamiento
Municipal y como pautas para la redaccion final del documento de Planeamiento

¢. Una vez haya sido emitida por la Administracion Ambiental competente la Declaracion Ambiental
Estratégica, de acuerdo a lo indicado en el Articulo 30 del TRLOTAU dentro de la Documentacion
del POM, se incluird el Informe de Sostenibilidad Ambiental y la Memoria Ambiental
correspondientes, asi como el resto de documentacion exigida por la legislacion ambiental,
respetando sus conclusiones y ajustando su representacion grdfica a lo establecido por la Norma
Técnica de Planeamiento

d. Ala vista de cuanto se expone, y desde el punto de vista de las consideraciones previas requeridas
en la tramitacion del Avance de Planeamiento y Evaluacion Medioambiental, este Servicio considera
que el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Alustante debera de ajustar y justificar su
propuesta a las conclusiones de la Evaluacion Ambiental, y del resto de informes sectoriales que
resulten preceptivos, al objeto de poder elevar a la Comision de Concertacion Interadministrativa
el expediente para la emisién del Informe Unico de Concertacion, previo a la Aprobacion Inicial
del Planeamiento por el Municipio, en relacion a la propuesta final de clasificacion y calificacion del
suelo, de acuerdo al resultado final de ordenacion estructural del territorio consecuencia de los
informes sectoriales y de la propuesta de ordenacion y crecimiento del municipio

5.2 Conclusion

En general, las observaciones del informe del Servicio de Urbanismo de fecha 10 de mayo de 2021,
no han sido subsanadas, ya que para su cumplimiento sera preciso completar el expediente
administrativo y el documento técnico respecto del resultado de los informes sectoriales y de la
tramitacién administrativa correspondiente.

No obstante, y de acuerdo con el Articulo 134 del RP, la Consejeria de Fomento propone entender
superada la fase de concierto, condicionada a subsanar las observaciones del Informe-inicio expediente
que realizé el Servicio de Urbanismo con fecha 10 de mayo de 2021, en relacién al tramite de consultas
previas del avance de planeamiento y procedimiento de evaluacion de impacto ambiental (art 10 y
36.1 del TRLOTAU y 134 RP) del “Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Alustante” (GU).
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Art 135.2.a) RP
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Anuncio por el que se somete a Informacién Publica el

DOCM 15/05/2023 PDSUy el Estudio Ambiental Estratégico. (Art. 135.2.a)
del RP
Periddico Falta

7 INFORMES DE LAS DISTINTAS ADMINISTRACIONES

Art 135.2.b) RP

A continuacién, se enumeran las Administraciones y organismos consultados, incluyendo el
extracto de conclusiones y observaciones de los informes incorporados al expediente:

INFORMES
SECTORIALES

FECHA

Observaciones relevantes / Conclusion

Desarrollo
Sostenible

27/09/2022
(Descargado
de
plataforma
Nevia)

DG de Economia Circular: Informe sobre Documento Inicial Estratégico (Version
abril 2021)

A/ SUELO RUSTICO:

SRNUEP-Ambiental:

Vias pecuarias: Segun la informacion grafica presente en este Servicio, en
Alustante existe una Unica via pecuaria: “Cafiada Real de Merinas” (anchura
legal de 75,22 m), que discurre por el extremo oeste del término municipal en
direccidn norte-sur y que se encuentra inscrito a la categoria de SRNUP
Ambiental. No obstante, se deberd realizar consulta a la seccion de vias
pecuarias de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible sobre correccion
del trazado y superficie de DP Pecuario en el término municipal.

Dominio publico hidraulico: El documento estudiado recoge la totalidad de los
cauces existentes en este término municipal, asi como las areas de proteccion
de las captaciones de aguas del municipio con un perimetro de proteccion
minimo de 100 metros

SRNUEP- Natural:

Es conveniente incluir en el documento del POM los planos de Clasificacidon
sobre la base de una ortofoto actual y sobre plano parcelario catastral.

Red Regional de Areas Protegidas (Espacios Naturales Protegidos y Zonas
Sensibles): Se deben adoptar las medidas adecuadas para evitar la afeccion a
estas areas por actuaciones que puedan llevarse a cabo en el término municipal
de Alustante. Para ello el PDSU incorporara la regulacion general de los usos, los
aprovechamientos y las actividades en el Parque Natural del Alto Tajo y su zona
periférica establecidos en la Ley 1/2000, de 6 de abril. Asimismo, debera
incorporar la regulacién de usos y actividades establecida en el Plan Gestor de
la ZEC/ZEPA del Alto Tajo y la ZEC “Sabinares rastreros de Alustante-Tordesillos”.
La delimitacion de las dreas protegidas en los planos de clasificacién (Planos
OE.O01) es correcta a excepcion de la zona excluida alrededor del nidcleo de
Motos

Habitats y elementos geomorfolédgicos de proteccidn especial: EI PDSU debera
identificar todos los hdbitats y elementos geomorfolégicos de proteccidon
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de
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especial existentes en el TM, y representarlos graficamente clasificandolos
como SRNUP Natural con objeto de asegurar su proteccion.

La distribucion y representatividad los hébitats identificados en el PDSU no se
corresponde con la realidad del territorio. Ademas, no se han identificado
diversos Habitat y Elementos Geomorfoldgicos Proteccion Especial definidos
por la Ley 9/1999.

Hasta el momento no se han descrito otros hdbitats y elementos
geomorfolégicos de proteccién especial en este término municipal, si bien se
hace necesaria la realizacién de un exhaustivo trabajo de campo que corrobore
este hecho y que determine la delimitacidn exacta, su composicién, grado de
madurez, etc. ya que la delimitacién que se aporta no es exhaustiva.
Formaciones boscosas naturales: La zona montafiosa del sur del término
municipal presenta una masa forestal de pino albar (Pinus sylvestris) que
convive con el rebollo o melojo (Quercus pyrenaica) y quejigo (Quercus faginea)
y

especies acompafiantes de matorral, tales como la jara (Cistus ladaniferus),
enebros (Juniperus oxycedrus)...

Tanto las superficies ocupadas por amplias masas boscosas, como las ocupadas
por pequefias dreas

con vegetacion natural deberdn ser clasificadas como SRNUP Natural.

Montes de utilidad publica: Todos los montes presentes en el término municipal
catalogados de utilidad publica se encuentran clasificados correctamente como
SRNUEP-Natural. No obstante, aunque su delimitacidn es correcta en los planos
de clasificacién (Planos OE.01), en la memoria justificativa no se nombra el MUP
GU-109 “Pinar”

Habitat de especies amenazadas: Parte del TM de Alustante es area critica del
Aguila perdicera (Aquila fasciata), especie catalogada “en peligro de extinciéon”
por el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas (Decreto 33/1998, de 5 de
mayo y modificacion). El PDSU debera adoptar la regulacion de los usos,
aprovechamientos y actividades que se establecen para las areas criticas en el
Decreto 76/2016. Estos terrenos quedan correctamente clasificados en el Plano
de Clasificacion del suelo OE.01.2 bajo la categoria SRNUP Natural. No obstante,
en la Memoria justificativa al definir el régimen de usos previsto en las Normas
Urbanisticas para cada tipo de suelo, para este suelo se hace referencia a “Zona
de Dispersion del dguila perdicera”, debiendo corregirse indicando que se trata
de “Area Critica”.

SRNUEP- Cultural: Se han incluido en esta categoria los ambitos que establece
el documento Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento
Urbanistico de Alustante, elaborado por la Direccién General de Patrimonio
Cultural.

SRNUEP- Infraestructuras y Equipamientos: La clasificacién propuesta para este
tipo de suelo incluye las siguientes infraestructuras: carreteras

(CM-2011, GU-963 y GU-969), caminos publicos, lineas eléctricas e
infraestructuras hidraulicas (abastecimiento y saneamiento en alta).
Suelos Rustico de Reserva: Se considera adecuada la propuesta de adscripcion
a este tipo de suelo realizada en el documento presentado salvo las indicaciones
realizadas en los apartados anteriores respecto a los terrenos que sustentan
valores naturales que deben incluirse en suelo rustico de proteccion.

B/ SUELO URBANO:

Suelo Urbano Consolidado: Se califica como suelo urbano consolidado (SUC)
todas aquellas areas que han sido desarrolladas urbanisticamente en el
planeamiento y delimita tres areas de suelo urbano de reserva (SUR), el SUR-AL-
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R1 de uso mayoritario residencial y el SUR-AL-11 y SUR-AL-I2 de uso industrial,
todas ellas en el nucleo urbano de Alustante.

Suelo Urbano de Reserva: Los terrenos adscritos a esta categoria se consideran
adecuados a la realidad del municipio, habiéndose incluido la superficie
actualmente urbanizada en el término municipal e incluyéndose como SUR
terrenos adyacentes al SUC, no constituyendo nuevos nucleos aislados.

C/ CONSIDERACIONES

- La capacidad maxima poblacional del presente PDSU es de 1.041 habitantes
(1,00 habitante por cada 100 m2c), no estando previsto en ningun caso que el
término municipal de Alustante pueda alcanzar este techo poblacional,
Unicamente se emplea este dato para el calculo de las dotaciones previstas en
la legislacidn urbanistica.

- Se deberan utilizar especies autéctonas de bajo consumo hidrico. No se
realizaran plantaciones extensivas. Ademads, el alumbrado publico deberd
permitir regular la intensidad luminica.

- El PDSU debe establecer medidas de mitigacidon y adaptacion al cambio
climatico a seguir por los planes y proyectos de desarrollo

- Incluir la siguiente informacidn:

*Anexo técnico sobre abastecimiento de agua*

El nucleo de poblacién de Alustante se abastece de captaciones de manantial.
Se deberd acreditar la disponibilidad del recurso mediante la Inscripcion en el
Registro de Aguas de las concesiones de aprovechamiento de agua de que
disponga el Ayuntamiento

*Anexo técnico sobre saneamiento y depuracién*

En la actualidad no se estd produciendo depuracién alguna de las aguas
residuales del municipio vertiendo directamente al Barranco de la Serratilla. Se
debera identificar los puntos de vertido (coordenadas UTM) y el volumen
estimado de aguas residuales que se vierten directamente al medio, adjuntando
las autorizaciones de la Confederacién Hidrografica del Tajo correspondiente a
dichos vertidos.

21/07/2023

VERSION PDSU marzo 2023

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

- El PDSU ha incluido como medida preventiva, establecer una zona de
proteccién cautelar transitoria en el entorno del dominio publico pecuario de
100 metros a cada lado del eje del trazado estimado grafiado en los planos de
ordenacién en tanto no se produzca el deslinde y amojonamiento del mismo.
Dada la falta de una delimitacion exacta de las vias pecuarias no deslindadas, se
considera adecuada esta medida por la que cualquier acto constructivo en esta
zona debera contar con informe favorable del 6rgano competente en vias
pecuarias.

- La delimitacion de los habitats y las formaciones boscosas que figuran en el
Plano OE.01.2 no se ajusta a la extension real de los valores a proteger. Para
ajustar fielmente los limites de los terrenos incluidos en esta categoria es
necesario superponer el plano de clasificacién del suelo con la ortofoto de la
zona, con objeto de poder evaluar la correcta clasificacién en determinadas
zonas.

- No se ha incorporado en la regulacion de usos y actividades establecida en la
Normas urbanisticas la limitacion a la construccion de edificaciones aisladas
(naves, viviendas) en los suelos clasificados como SRNUP Natural, debiéndose
dirigir las mismas preferentemente hacia terrenos clasificados como rusticos sin
ningun tipo de proteccion adicional.
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- No se ha incorporado la prohibicién expresa de instalacion de plantas
fotovoltaicas y parques edlicos en Suelo rustico no urbanizable de especial
proteccidn, salvo excepciones que deben quedar debidamente justificadas.
Suelo rustico de reserva (SRR)

- El Plan debera establecer en la normativa de usos y actividades la necesidad
de respetar los ejemplares arbodreos de las diferentes especies que aparecen de
manera dispersa o en pequefios golpetes por el terreno, dados sus valores
ambientales y paisajisticos. En caso de que se requiriera actuar sobre los
mismos, se deberd solicitar autorizacion del Servicio de Medio Natural de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de Guadalajara,
por aplicacion de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal
Sostenible de Castilla-La Mancha.

- Dado el importante desarrollo de las energias renovables que se estd
produciendo sin una planificaciéon previa por parte de las administraciones
competentes, el Ayuntamiento deberia establecer en las Normas urbanisticas
una limitacién (por ejemplo: establecer un porcentaje maximo de ocupacion) en
suelo rustico de reserva para la instalacién de plantas fotovoltaicas, con el
objetivo de preservar el patrimonio social, cultural, paisajistico y natural del
municipio.

Otras consideraciones

- En consonancia con el Reglamento (UE) 2018/842 sobre reducciones anuales
vinculantes de las emisiones de gases de efecto invernadero, el POM debe
establecer medidas de mitigacién y adaptacion al cambio climatico en los
proyectos de urbanizacién que se desarrollen, tales como:

*Reducir el sellado del suelo y la destruccion de las reservas de carbono en
suelo y vegetacion.

*Reducir o compensar las emisiones por movilidad obligada y por baja
densidad.

*Incorporar la obligacidn legal de disefio de “edificios de consumo de energia
casi nulo”

- Se considera necesario que el Ayuntamiento regularice su situacion
administrativa respecto a las captaciones de agua de abastecimiento y al vertido
de las aguas residuales tramitando las correspondientes autorizaciones de la
Confederacién Hidrografica del Tajo.

17/06/2022
(Descargado
de
plataforma
Nevia)

Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales de Guadalajara (Parque
Natural Alto Tajo)

1.- Suelo rustico. La superficie incluida dentro del Parque Natural del Alto Tajo
debera asumir integramente en su regulacion de usos la establecida en la Ley
1/2000, de declaracién, en uso Plan Rector de Uso y Gestidn. Asi mismo, la
superficie incluida dentro del ZEC/ZEPA “ALTO TAJO”, deberd asumir
integramente lo establecido en el Plan su Plan de Gestion Red Natura

2.- Suelo urbano y urbanizable. Se considera conveniente que el crecimiento
urbano se produzca en las inmediaciones del nucleo urbano

ya existente, y excepcionalmente en el entorno inmediato al ntcleo de Motos y
ubicado en las parcelas agricolas, desprovistas de vegetacion y sdlo
excepcionalmente y de manera puntual que presenten vegetacidon natural no
protegida, tal y como se ha planteado.

3.- No se indica la ubicacion de la EDAR ni en la memoria ni en la cartografia,
se debera reservar suelo para este fin.

Observaciones:

En el Plano OE.01.1 se recogen los cauces vy las vias pecuarias como SRNUEP-A,
asi como la ubicacién de la EDAR, en zona de policia del cauce.
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25/05/2023

Suelo rustico:

- Entre la cartografia aportada, no se han presentado los planos
correspondientes a Elementos geomorfoldgicos de proteccidn especial, habitat
de proteccion especial ni vias pecuarias (se aporta plano donde la via pecuaria
es una linea).

- Asimismo, no todos los habitats de interés comunitario identificados tienen el
correspondiente plano que los ubique en el terreno. No se ha localizado la
fuente cartografica para definir estos HIC pero, si la Unica fuente es la cartografia
disponible del Ministerio, esta deberia completarse con el correspondiente
trabajo de campo-gabinete que permita precisar la presencia de estos habitat
con un nivel de detalle suficiente a escala municipal.

- Para poder comprobar que los diversos recursos naturales estan debidamente
cartografiados, se deberia presentar archivos en formato georreferenciado, por
ejemplo, shp.

- No se aprecia correctamente en la cartografia presentada si todas las zonas de
policia de los distintos cauces se encuentran delimitados e incluidos en la
categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental o si existe
un informe del drgano competente en la materia que establezca
especificamente otra anchura de dicha banda de proteccidn.

- La superficie incluida dentro del Parque Natural del Alto Tajo y Red Natura
2000, debera asumir en su regulacion de usos la establecida en su Plan Rector
de Uso y Gestién (Orden de 04-04-2005 y modificaciones) y en el Plan de Gestién
de la ZEC-ZEPA “Alto Tajo” (Orden 155/2017) y ZEC (ES4240022) “Sabinares
rastreros de Alustante-Tordesilos” (Orden de 07/08/2015).

Suelo urbano y urbanizable:

- Desde una perspectiva de una ordenacidn racional del territorio que produzca
efectos minimos sobre el entorno y que a la vez permita un legitimo desarrollo
socioecondmico, ajustado a criterios de sostenibilidad y de respeto al medio
ambiente, se considera conveniente que el crecimiento urbano se produzca en
las inmediaciones del nucleo urbano ya existente, tal y como se ha planteado.
Otras cuestiones:

- En cuanto a la red de saneamiento, se ha planificado la construccién de una
EDAR

municipal.

- Finalmente, se recomienda establecer criterios constructivos armoniosos con
la arquitectura tradicional de la zona tanto en volumenes y alturas como en las
terminaciones, fomentando edificios de no mads de tres alturas, utilizandose en
las fachadas materiales y texturas similares a los tradicionales y uso de teja
arabe o similar

DG Economia
Circular

05/06/2023

Segun, el articulo 23 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién ambiental
de Castilla-la Mancha paralelamente al tramite de informacion publica:

-El Ayuntamiento (6rgano sustantivo) sometera la version inicial del plan
acompafiada del estudio ambiental estratégico a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas que hubieran
sido previamente consultadas de conformidad con el articulo 20, para la
elaboracién del documento de alcance emitido el 03 de octubre 2022.

-las Administraciones publicas y personas afectadas podran emitir informes y
alegaciones, en un plazo de 45 habiles desde el anuncio de la versidn inicial del
plan acompafiado del estudio ambiental estratégico.

Confederacion
Hidrografica del
Tajo (CHT)

09/08/2022
(Descargado
de
plataforma
Nevia)

1.- Concesion de aguas para el abastecimiento: Cuenta con permisos de la CHT
a favor del Ayuntamiento de Alustante con referencia C-0144/1990.

2.- Censo de Vertidos Autorizados: se comprueba que el Ayuntamiento de
Alustante no es titular de ningun vertido procedente de la red de saneamiento
municipal.
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Por lo tanto, se entiende que la situacién del Ayuntamiento por lo que respecta
al tratamiento y vertido de aguas residuales es totalmente irregular y debera
ser resuelto a la mayor brevedad posible. Este hecho es imprescindible para que
se entienda viable la DIA.

3.- A partir de la documentacién presentada y la cartografia oficial se puede
concretar que:

- SUC Alustante: Parcialmente en zona de policia del arroyo de la Arboleda

- SUC Motos: Fuera de zona de policia

- SUR-AL-R1: Fuera de zona de policia

- SUR-AL-I1: Parcialmente en zona de policia del arroyo de la Arboleda

- SUR-AL-I2: Fuera de zona de policia

4.- Masa de agua subterranea. Se ha efectuado la consulta en el visor del
Sistema Nacional de Cartografia de zonas Inundables (SNCZI), obteniéndose la
inexistencia de reservas hidroldgicas en la zona de actuacion.

No obstante, lo anterior se comprueba que el término municipal de Alustante
se encuentra sobre la masa de agua subterranea denominada Molina de Aragén
e identificada con el codigo ESO30MSBT030.009 en el Plan Hidrolégico de la
parte espafola de la Demarcacién Hidrografica del Tajo

5.- El término municipal se encuentra de forma parcial en el Parque Natural Alto
Tajo y su Zona

Periférica de Proteccion, identificado con el cddigo ESO30_ENPES0000012 vy
ESO30_ENPES0000113 respectivamente, en el LIC Sabineros rastreos de
Alustante-Tordesillos identificado con el cédigo ES030_LICSES4240022 y en la
Zona protegida por abastecimiento de rios identificada con el cddigo
ES030ZCCMO0000000400

Observaciones:
Tener en cuenta las indicaciones en el ambito de las competencias de la CHT

J.C.C.M.

04/07/2022
et (Descargado | Abastecimiento: Sistema NO gestionado por este servicio.
Agua de CLM de .. .
(IACLM) plataforma | - Depuracién: No presta servicio a Alustante
Nevia)
Actualmente el abastecimiento de agua y el saneamiento-depuracion se
gestiona directamente por el Ayuntamiento, dicha administracién es la que
. deberd decidir sobre la compatibilidad de la actuaciéon propuesta con las
Agencia del Agua de . .
Castilla — La Mancha 05/05/2023 | infraestructuras existentes.
La actuacion propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace
referencia la Ley 2/2022, por lo que no hay impedimento relacionado con las
competencias de la Agencia del Agua para que contintie la tramitacion.
Ej:;g;eéﬁw del Falta informe
Carreteras autondmicas existentes en el termino municipal de Alustante
En la Memoria Justificativa y en los Planos debe aparecer de forma correcta la
nomenclatura de dicha carretera como CM-2112 y no como CM-211
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccidn de Infraestructuras
Elsegundo parrafo delapartado 1.10.2, debe sustituirse "las zonas de proteccion”
Carreteras de la 28/04/2023 por "la zona de dominio publico y de servidumbre", ya que la clasificacion del Suelo

Rustico No Urbanizable de Proteccidon de Infraestructuras esta formado por las
zonas de dominio publico y de servidumbre de las carreteras.

Definicion de las zonas de afeccidn de las carreteras y sus limitaciones

En relacién al croquis de las distintas zonas de afeccién de las carreteras
autonodmicas y provinciales, que figura en la Memoria Justificativa y en los Planos,
deben tenerse en cuenta los siguientes conceptos:

Consejeria de Fomento
Delegacidn Provincial

Avenida del Ejército, 8-12 planta
19071 Guadalajara

32de 47

Tel.: 949 885 000 www.castillalamancha.es
e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es



mailto:dpguadalajara.cfomento@jccm.es

Castilla-La Mancha

e

Cagtilla - La Mancha

=%

- El titulo del croquis es una referencia legal (Ley 9/1990, de 28 de
diciembre, de carreteras y caminos de Castilla-La Mancha), cuando en
realidad debe ser un titulo que identifique claramente el objeto al que se
refiere, como por ejemplo, “Definicion de las zonas de afectacién y del
suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras,
correspondiente a las carreteras CM-2112, GU-963 y GU-969", siendo la
citada Ley 9/1990, una simple referencia, (que puede figurar entre
paréntesis).

Grafiado y anotado de las lineas de dominio publico, servidumbre, edificacion v
Proteccidén de las carreteras autondmicas

En los Planos de Ordenacidn y en concreto en los de Ordenacion Detallada, deben
aparecer grafiadas las distintas lineas que definen las zonas de afeccion de la
carretera autonomica CM-2112, debiendo tenerse en cuenta los siguientes
aspectos:

- El grafiado de las lineas de afeccidn debe ser coherente con las lineas que
figuren en ja ileyenda.

- En ambas margenes de la carretera deben grafiarse las lineas de dominio
publico, servidumbre, limite de edificacidn y limite de zona de proteccidn,
hasta el limite del suelo urbano consolidado.

- Se deben nombrar y acotar las lineas de afeccidn, para que su definicion
sea inequivoca.

- En las zonas correspondientes al suelo de nuevo desarrollo urbano SUR-
AL-R1, se deben grafiar Unicamente las Lineas de dominio publico,
servidumbre y linea de edificacidn, (sin que se grafie la linea de
proteccidn).

Estudio y Propuesta de Nuevos Accesos a los Nuevos Desarrollos Urbanisticos
El PDSU de Alustante incluye dos (2) accesos del sector SUR-AL-R1 con la
carretera CM-2112, debiendo tenerse en cuenta lo siguiente:

- El nimero de accesos debe ser el minimo indispensable para la correcta
ordenacion del trafico y seguridad vial de la carretera CM-2112. La
conexion interna se debe realizar a través del viario del sector o mediante
una via de servicio paralela a la carretera.

- Se debe verificar, (mediante medicion in situ), que el acceso que se
proponga cumpla las condiciones de visibilidad que permitan la realizacidn
comoda y segura de las maniobras.

- En base a lo anterior, se debe poner el acceso al sector SUR-AL-R1
mediante un Unico acceso a la carretera CM-2112 debiendo verificar el
cumplimiento de la visibilidad de acuerdo con la normativa vigente
presentando un croquis basico en los planos de la geometria del acceso y
su descripcion en la Memoria Justificativa.

Fichas técnicas. Inclusién de todas las Descripciones impuestas por |a Direccién General
de Carreteras
No es la intencidn que la ficha técnica incluya toda la normativa de carreteras,
sino los aspectos mas relevantes que afectan al sector urbanizable en cuestion.
Con caracter indicativo y no limitativo, las fichas técnicas incluirian al menos la
siguiente informacidn conforme al Reglamento de Carreteras (Decreto 1/2015
de 22 de enero):
a) Zonas de afeccion. Definicidn y Usos.
* Zona de dominio publico: 3 metros para la carretera CM-2112. (Articulo 48)
* Zona de servidumbre: 8 metros para la carretera CM-2112. (Articulo 49)
* Limite de edificacion: 18 metros para la carretera CM-2112 (Articulo 52)
b) Accesos. Antes de su construccién deberan solicitarse y autorizarse por la
Direccidn General de Carreteras. (Articulos 66 a 76).
c) Plantaciones. (Articulo 82)
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d) Tendidos aéreos o similares y Conducciones o Cruces
Subterraneos. (Articulos 83 y 84 respectivamente).

e) Cerramientos. (Articulo 81).

Zonificacién Acustica

- El documento de planeamiento (PDSU) debe determinar para cada
uno de los suelos correspondientes a los nuevos desarrollos urbanisticos
concretamente el suelo urbano de reserva SUR-AL-R1 zonificacidn acustica
en funcidn del uso predominante del sector.

- El PDSU debe incluir el estudio acustico que determine la servidumbre
generada por las infraestructuras afectadas.

- El documento de planeamiento, en este caso PDSU, debe incluir las
medidas concretas que resulten necesarias para compatibilizar la
zonificacion acustica prevista y la servidumbre acustica producida por la
infraestructura, debiendo obtener del drgano administrativo competente
la correspondiente la autorizacidn relativa a la efectividad de dichas
medidas

Para poder emitir informe técnico sobre trabajos de elaboracidn y redaccidn del
Carreteras. e .Ia Plan de Ordenacién Municipal, nos deberan remitir planos diligenciados y
Excma. Diputacién | 14/07/2023 . !
Provincial acotados, de las actuaciones propuestas y que afecten a las carreteras
provinciales (GU-969 y GU-963)
- No hay afecciéon sobre zonas regables, competencia de la Consejeria de
Agricultura, Agua y Desarrollo Rural de la JCCM.
06/06/2022 | _ Respecto al respeto del equilibrio urbanistico territorial, el municipio de
Agricultura: (Descdargado Alustante tienen una unidad minima de cultivo de 2,5 ha en secano y 0,25 ha en
SP competente platafirma regadio, se comprueba que no existe afeccion sobre las concentraciones
Nevia) parcelarias privadas y publicas que estd tramitando en el momento de la
emision del informe la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural de la
JCCM.
- El PDSU deberad estar sujeto a lo establecido en la normativa sectorial
energética aplicable. En concreto, le es de aplicacién la Ley 24/2013, de 26 de
Ministerio de diciembre, del Sector Eléctrico y a su normativa de desarrollo.
Transicion
E‘;‘:fg':zﬁ‘é:l R;:; 29/06/2022 | - Por el TM de Alustante, no discurre ninguna infraestructura gasista o
de Politica petrolifera cuya competencia corresponda a la Administracién General del
Energética y Minas Estado. En todo caso, se considera que dicho plan debera estar sujeto a lo
establecido en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburosy en
su normativa de desarrollo.
o Operador | Dieccisn | prdenae: | cogoantens | %P | recnologia
096013 Es::;::_".:u P:;;;:;J:“ ::;::; GUD2G VODAFOME | GSMS00
.z . 19000162 TME EGSM
_I?é?r'itorial Cohesion 03/05/2023 19000162 MuI«EiE;B:::ﬁa, !Zai%z[}i::z\é ::::::; 19000162 T™E UMTS300
o 19000162 TME LTEBDD
Se debera senalar en los planos correspondientes la ubicacion de estas
instalaciones de radiocomunicacién
S.G de
Telecomunicaciones
y Ordenacion de 195 | 3/06/2023 | se emite informe FAVORABLE
Comunicacion
Audiovisual
SE Transportes,
Movilidad y Agenda
Urbana- SG 12/05/2023 Este Centro Directivo le comunica que no presenta afecciones a infraestructuras
Planificacién,  red gestionadas por el Ministerio de Transportes Movilidad y Agenda Urbana
transeuropea y
Logistica

Consejeria de Fomento
Delegacidn Provincial

Avenida del Ejército, 8-12 planta
19071 Guadalajara

34 de 47

Tel.: 949 885 000 www.castillalamancha.es
e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es



mailto:dpguadalajara.cfomento@jccm.es

Castilla-La Mancha

‘ Camtifba - Lo Mamcha

=%

Servicio de Cultura: .
SP competente Falta informe
08/06/2022
Sanidad: (Desc:rgado Informa que no procede realizar ningln comentario o sugerencia de este
SP competente ¢ servicio de Salud Publica
plataforma
Nevia)
Consejeria de
Hacienda y Conclusiones:
Administraciones 11/04/2023 Elaborar Plan de Actuacion Municipal por Incendios Forestales, que integren los
Publicas:  Servicio Planes de Autoproteccién de aquellos centros o instalaciones esenciales para la
de Proteccion comunidad.
Ciudadana
Informe con observaciones:
1. Incluir analisis del viario y de espacios libres de uso publico existentes.
Bienestar Social: 2. Aplicacién a la orden TMA/851/2021.
16/08/2023 ., . - o
SP competente 3. Planos de ordenacion detallada que permitan andlisis de la accesibilidad.
OBSERVACION: Falta informe FAVORABLE
CONCLUSIONES.
“...de conformidad al Anexo IV del Reglamento
de Planeamiento, el PDSU no serd necesario establecer una reserva expresa de
suelo dotacional para uso educativo. No obstante, la superficie existente de 542
m2 en el PDSU, podria ser insuficiente dado que en el mencionado Anexo se
establece las siguientes dimensiones minimas: Centro: Inf + Primaria. Unidades:
3+6. N.2 Alumnos: 225. M2 Parcela: 4.700.
Analizada la documentacion aportada, no se tiene constancia en este servicio
Educaciony de la existencia de equipamientos educativos dependientes de la Direccion
Deportes: General de Organizacion, Calidad Educativa y Formacion Profesional, de la
SP competente . . o
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, que se vean afectados por las
determinaciones contenidas en dicha documentacion.
El suelo dotacional con destino al uso educativo existente en el municipio se
considera suficiente para la poblacion que reside actualmente en el municipio,
asi como a la prevision establecida en el mismo inferior a 350 viviendas.
Se recomienda, a su vez, la consideracion del suelo dotacional destinado al uso
de Escuelas Infantiles (destinadas al primer ciclo de la educacion infantil O- 3
afios). Deberdn cumplir las condiciones de centralidad y accesibilidad
mencionadas anteriormente y tener una superficie minima de 1.500 m2.”
Secretaria de Estado
de Politica
Territorial - DG Falta informe
régimen juridico
autonémico/local
06/06/2022
LA ” (Descargado | _ Dentro del ambito geografico del término municipal de Alustante no existen
D.G. de Politica de . . . e s
Energéticay Minas | plataforma registros mineros otorgados, ni en tramitacion
Nevia)
STM-DG Aviacién no procede emitir informe sobre el “Plan de Delimitacién del Suelo Urbano de
.. 22/06/2023
Civil Alustante”,
Ministerio de
pefensa-S2S. | 04/05/2023 | Pendiente informe FAVORABLE
Patrimonio
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-Actualmente no existe ningin Plan de Ordenacién Territorial vigente en
Castilla-La Mancha ni se esta tramitando ningun Plan ni Proyecto de Singular
Interés que afecte al municipio de Alustante

DG Planificacién -La competencia para emitir el informe JUnico de concertacion
Territorial y interadministrativa de los instrumentos de planeamiento de municipios de

. 19/05/2023 . L L,
Urbanismo de menos de 10.000 habitantes corresponde a la Comisién de Concertacidn
jcem Interadministrativa, mientras que la aprobacién definitiva de los mismos

corresponde a la Comisiéon Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo
(...) este expediente debera remitirse a la Delegacidn Provincial de Fomento en
Guadalajara para la emisién de los informes indicados.

PD Fomento de
Guadalajara —
Servicio de
Urbanismo

13/09/2023 | Informe de Urbanismo

7.1 Abastecimiento de agua

Segun establece el informe de Economia Circular, la gestidn de la captacion y distribucion del agua
es Unicamente municipal. El sistema de abastecimiento de agua potable de Alustante cuenta con cinco
captaciones de manantiales y el de Motos con dos, que cuentan con conducciones hasta el nucleo
urbano. El sistema tiene capacidad suficiente para seguir funcionando de la forma actual.

La demanda total que genera el desarrollo completo del PDSU se ha calculado en base a una
poblacién de 155 habitantes fijos, con la dotacidn de 220 I/hab.- dia, segiin marca Plan Hidroldgico del
Tajo para poblaciones inferiores a 2.000 habitantes y actividad industrial-comercial baja, diferenciando
entre el consumo fijo y continuo de los habitantes empadronados y el consumo de 60 dias al afio para
los habitantes estacionales, obteniendo el valor de 21.884,50 m3/afio, sin embargo la cifra de
demanda, de acuerdo al Plan Hidrolégico vigente, de 43.049 m3/afio es superior al consumo actual de
21.884,50 m3/afio, asi como a la nueva demanda hidrica generada por el Plan que hace un total de
35.761,20 m3/afio.

10.- A SUBSANAR:

1- Segln Anexo 1 de la MJ, en la actualidad el abastecimiento de agua estd gestionado de forma directa
por el Ayuntamiento, tanto el suministro en alta como el suministro en baja, contando con una conexion
a la tuberia de la Mancomunidad del Rio Tajufia, desde donde se abastece al nucleo de poblacién en
periodos puntuales dentro de los meses estivales.

Aparentemente parece que hay un error formal en la denominaciéon de la Mancomunidad, ya que el
municipio de Alustante, se encentra muy distante del ambito de la Mancomunidad del Rio Tajufia.

7.2 Saneamiento y depuracion.

La red de saneamiento discurre por los viales del nucleo de poblacién mediante una red unitaria
gue confluye en el colector principal, y desde las afueras del nicleo de poblacidn sale un emisario hasta
el punto de vertido en cada una de las poblaciones. Actualmente no se realiza ningun tipo de depuracion
de las aguas residuales.

Previa a la futura ejecucién de la planta depuradora, en caso de situarse en suelos protegidos
ambientalmente, el Ayuntamiento realizara la solicitud de evaluacién de impacto ambiental.

En el documento de alcance del tramite ambiental se establece que se debera reservar el espacio
necesario para la futura EDAR, facilitando asi su proceso de implantacién. En ese sentido se indica la
ubicacién de la EDAR en el plano OE.01.1. y el OE.05.1.
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11.- ASUBSANAR:

508.

1- Se deberd aportar el informe de la CHT que indique la adecuacién del sistema de saneamiento y
depuracion propuesto dado que se ha modificado la depuracidon de las aguas con respecto al
documento de Avance, pasando de dos EDAR a una Unica EDAR, ubicada en la parcela 28 del poligono

8 DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

No se encuentran en el expediente

9 ALEGACIONES

No se encuentran en el expediente

10 DOCUMENTACION DEL PDSU

El art. 30 de la TRLOTAU, “La documentacion de los planes”, establece la documentacion que deben
contener los planes, asi como las reglas minimas que deben respetar.

TRLOTAU Contenido del articulo Presentado
30.12 Memoria informativa y justificativa Si
Diferenciacion expresa de la OE y OD Si
30.22 Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) Si
(Actualmente denominado Estudio Ambiental | Documento independiente
Estratégico, segiin L21/2013, de EA) y en tramite de EA.
Inf. Pdblica Docm 12/05/2023
30.32 Informe de Sostenibilidad Econédmica (ISE) Si
(En MJ-pg. 122-127)
30.42 Ordenacién del Trafico Si
(En MJ- pg. 113-121)
30.52 Normas Urbanisticas Si
30.62 Planos y documentacién gréfica Si
(planos de informacidon y de ordenacion)
Art.6 L12/2010, | Informe de impacto de Género Anexo 4 de la MJ
Ley de lgualdad
entre mujeres y
hombres de
CLM

El articulo 52 del RP, Documentacion de los Planes de Delimitacion del Suelo Urbano, expresa el
contenido de los PDSU, indicando que deberdn contar con la misma documentacidon que los Planes de
Ordenacién Municipal (POM), salvo la relativa al suelo urbanizable (SUB), establecida a su vez en el

articulo 40 del RP.

RP Contenido del articulo Presentado
Art. 40 Memoria informativa y justificativa Si

Planos de informacion Si

Normas urbanisticas Si

Fichas de planeamiento, desarrollo y gestion

Se deberan aportar para
los SUR
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Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos Si
Catalogo de Suelo Residencial Publico Si
Planos de ordenacion Si

Art. 41 del RP, Memoria, debera desarrollarse en los siguientes términos:

41.1 Memoria Informativa: Caracteristicas basicas y generales del término municipal:

41.1.a) | Caracteristicas geoldgicas, climaticas, hidroldgicas y Apdo. 3.3. Medio Fisico
analogas
41.1.b) | Usos actuales del suelo, edificaciones e Apdo. 5.3. Edificacién y
infraestructuras... Usos del Suelo
41.1.c) | Valores paisajisticos, ecolégicos, conjuntos urbanos e | Apdo. 5.6 Paisaje urbano
histérico- artisticos existentes. y Patrimonio.
41.1.d) | Aptitud de los terrenos para su utilizacién urbana... La ubicacion de la EDAR
se indica en el plano
OE.01.1, en zona de
policia del cauce. Debera
indicarse también su
ubicacién en el plano
OE.04
41.1.e) | Caracteristicas socioeconémicas de la poblacidn... Apdo. 4 Analisis
socioecondémico del
municipio
41.1.f) | Analisis del planeamiento anterior y aln vigente. Apdo. 6 Planeamiento
vigente
Apdo. 7 Planeamiento en
tramitacién o ejecucion.
41.1.g) | Estudio de la incidencia de los instrumentos de OT ... | No existe instrumento de
oT.
41.1.h) | Identificacién de las afecciones derivadas de la Apdo. 3.4 Afecciones
legislacién sectorial... Apdo. 3.5 Proteccién del
Patrimonio Arqueoldgico.

41.2 Memoria Justificativa:

y financieras...

(Informe de Sostenibilidad Econédmica (ISE)

Art. 22.4 del TRLSRU-2015, Ley del Suelo, y art. 30.3
del TRLOTAU).

41.2.a) | Justificacion de la Ordenacién Estructural Apdo. 1
41.2.b) | Justificacion de la Ordenacion Detallada Apdo. 2
41.2.c) | Analisis del trafico y movilidad Apdo. 3
41.2.d) | Evaluacién de las posibles implicaciones econémicas | Apdo. 4
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42.1 | Estructura catastral vigente del terreno

.02 Estado actual del
Término Municipal:
Catastro de Rustica

1.06.1 e 1.06.2 Catastro de
Urbana

42.2 | Topografia del terreno

1.03.2 Estado actual del
Término Municipal:
Pendientes

42.3 | Usos, aprovechamientos y vegetaciones existentes

1.03.1 Estado actual del
Término Municipal:
Fotografia Aérea y Otra
Informacién. Unidades de
Paisaje

42.4 | Infraestructuras, redes generales de servicios y bienes
demaniales.

1-05, no aportado a la
documentacion, se debera
incluir las instalaciones de
relevancia de caracter
industrial, terciario o
dotacional situadas fuera
de los nucleos urbanos,
tales como areas
merecedoras de algun tipo
de proteccién, al margen
de las descritas en los
planos 1.04, tales como las
relacionadas con el
patrimonio cultural, etc....
1.07.1 e 1.07.2 Red Viariay
Espacios Libres

1.08.1 e 1.08.2 Red de
Abastecimiento de Agua
1.09.1 e 1.09.2 Red de
Saneamiento y Depuracion
[.10.1y 2-1.11.1y 2 Red de
Energia Eléctrica;
Alumbrado Publico

42.5 | Estado actual de los nucleos de poblacién
consolidados y grado de edificacién y urbanizaciéon

.14.1y 2-1.15.1y 2
Intensidad de Edificacion y
Alturas; Suelo vacante

42.6 | Clasificacién del suelo en el planeamiento anterior aun
en vigor

1.18,1.19.1y 1.19.2
Ordenacion vigente:
Clasificacion y Calificacion
del suelo
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Las NNUU precisardn las condiciones sustantivas, temporales y administrativas respecto de:

43.1 | Gestidon de las obras de urbanizacién Titulo VII
Gestion de obras de edificacion Titulo VINI
43.2 | Distincion entre OEy OD Cumple

Art. 44 RP: NNUU Generales reguladoras de las caracteristicas de los diferentes usos del suelo y de las

edificaciones.

Las normas urbanisticas generales, estableceran, como minimo, los siguientes extremos:

44.1 | Regulacion de los usos Titulo 1l

44.2 | Pardmetros edificatorios, condiciones de Titulo IV
habitabilidad, ...

44.3 | Sistemas generales Titulo ll-Capitulo |

44.4 | Limitaciones derivadas de los Bienes de Dominio Titulo lI-Capitulo Il
Publico

44.5 | Fichas resumen, (ZOU, UA, S, ...) Se deberan aportar las

fichas individualizadas

44.6 | Instrucciones aclaratorias y de interpretacion Titulo I- Art. 7

44.7 | Régimen juridico transitorio Titulo |- Art. 9

44.8 | Sistema de conexidn entre las NNUU y las normas Titulo I- Art. 9
transitorias

44.9 | Régimen de las construcciones y edificaciones Titulo I- Art. 10
preexistentes que queden en situacién de fuera de
ordenacion

Art. 45 RP: NNUU reguladoras de la ordenacién del Suelo Rustico. (SR)

‘ 45 ‘ Identificar y regular las dreas de SRRy SRNUEP ‘ Titulo VI
Art. 46 RP: NNUU en Suelo Urbano. (SU).
En suelo urbano (SU) las normas urbanisticas regularan:
46.1 | SUC: coef. Edificabilidad, altura maxima, n2 de plantas, | Titulo V
46.2 | SUNC: con operacion de reforma interior. No procede, ya que se
trata de un PDSU
46.3 | SUNC: porque el planeamiento le atribuya una No procede, ya que se
edificabilidad superior a la preexistente licitamente trata de un PDSU
realizada, ...
46.4 | SUNC: incluido en unidades de actuacion urbanizadora | No procede, ya que se
trata de un PDSU
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En relacién al Suelo Urbano de Reserva (SUR) propio de los PDSU, cabe decir que, segun la
documentacidn aportada, se delimitan tres zonas, todas dentro del nucleo urbano de Alustante, con
esta categoria de Suelo Urbano: SUR-AL-R1, SUR-AL-I1 y SUR-AL-12. Se ha optado por no incluir dentro
de las distintas dreas de SUR la superficie destinada a viales, ya que correrd a cargo de los propietarios
de los terrenos incluidos en estas areas la ejecucién de la urbanizacidén correspondiente, asi como el
coste de los terrenos destinados a la ampliacion de los viales, segin establece la MJ en el apartado 1.3.

12.- A SUBSANAR:

1- Se debera incorporar a la documentacion las fichas individualizadas de los ambitos del SUR-AL-R1,
SUR-AL-I1 y SUR-AL-12, y se deberan especificar las determinaciones necesarias de la ordenacion
detallada.

2- Se debera establecer la OD completa en el caso del SUR-AL-I1, y se debera revisar la afeccidon de zona
de policia del arroyo de la Arboleda, tal y como indica el informe de la CHT, para poder llevar a cabo la
ejecucion de estos ambitos a través de obra publica ordinaria.

3- En el plano de clasificacion se delimitan los tres ambitos, siguiendo el criterio de incluir la trama
urbana por la que se accede a las parcelas y deberan incluir aquellos viarios que dan servicio a los SUR,
y que no cuentan con la urbanizacién completa. Se recomienda que se elabore una ficha similar a la
del Anexo Il de la NTP-2010.

Art. 47. NNUU reguladoras de la ordenacidon del Suelo Urbanizable
No procede.

Art. 48. Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) y Catdlogo de suelo residencial publico ...

48.1 | Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos Se aporta memoria,
normativa y fichas, pero
faltaria adjuntar las
fichas correspondientes
al suelo rustico

48.2 | Catalogo de Suelo Residencial Publico Se aporta, aunque no
aporta ninguna ficha

13.- ASUBSANAR:

1- Segln indica el documento de Catalogo de Suelo Residencial Publico aportado, en la actualidad no
existen parcelas propiedad de las administraciones publicas que se puedan catalogar como suelo
residencial publico. Esta situacion se debe ser certificada por el secretario de la Corporacion.

Art. 49. Planos de ordenacion

49.1.a | Diferenciar las determinaciones de la OE y OD | Aportado
que se puedan grafiar.
49.1. b | Informacidn grafica a su correcta escala Aportado

49.1.c | Soporte grafico e informatico Unicamente aporta soporte
informatico, pero también se
deberan adjuntar los ficheros
en formato shapefile (shp) y
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convenientemente
georreferenciado, se debera
aportar también soporte
grafico en la préxima entrega
de documentacion.

49.2.a | Clasificacidon de suelo

Plano OE.02.1y OE.02.2

49.2. b | Delimitacion de los Sistemas Generales

Plano OE.04.1y OE.04.2

49.2.c | OE en relacion con los municipios colindantes.

Planos OE.01.1, OE.01.2 vy
OE.01.3

Aporta los SRNUEP ambiental
y Natural. Se deberdn aportar
el resto de protecciones
sectoriales, Cultural,
Estructural, e Infraestructuras
y equipamientos.

49.2. d | Delimitacion de SECTORES y de UA en su caso

No procede para PDSU

49.2. e | Delimitacidon de dmbitos sujetos a operaciones
de reforma interior

No proponen ninguna
operacion de reforma
interior.

49.2.f | Delimitacion de AR en SUB y SU, sefialando en
su caso los SS.GG. adscritos.

No procede para PDSU

49.2. g | Divisidon en ZOU, indicando el uso global

Planos OE.03.1 (ZOU 1 y ZOU
2) y OE.03.2 (ZOU 3)

49.3.a | Delimitacion de SS.LL. dotaciones

Planos 0D.01-02.1 y OD.01-
02.2

49.3. b | Determinacién de las alineaciones y rasantes

Planos 0D.01-02.1 y 0OD.01-
02.2

49.3.c | Usos pormenorizados de los dmbitos
ordenados

No aportada la OD del ambito
SUR-AL-I1, ademas se deberan
tener en cuenta las afecciones
del arroyo de la Arboleda

49.3.d | Delimitacion de UA en SU

No procede para PDSU

49.3. e | Resultados orientativos de la ordenacién
prevista

No aportado
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11 EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PDSU

NTP-2.1.6 (0)-OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Los objetivos de la planificacion del PDSU de Alustante se desarrollan en la MJ (Apartado 01), y se
estructuran en dos apartados. En el primero de ellos se enumeran 14 objetivos, entre los que se

encuentran los siguientes:

1. Crear un modelo territorial y urbano sostenible.

2. Conservary poner en valor el patrimonio histdrico y cultural, con el fin de compatibilizar su conservacién con
el desarrollo urbano y propugnar la puesta en relieve de sus valores mas destacados de forma que reviertan
en el enriquecimiento y diversidad de su tejido urbano.

3. Primar la rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.

4. Crear una modelo de poblacion que integre en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la
funcién residencial, para contribuir a su equilibrio, favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacién de los
servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohesién y la integracion

social.

En el segundo apartado se establece como objetivo esencial la contribucidon y marcado de algunas
de las directrices que posibilitaran la futura implementacion de la Agenda Urbana Espaiiola en el

()

municipio de Alustante.

NTP-2.1.6 (1)-ORDENACION ESTRUCTURAL:

Ordenacion Estructural (OE) (art. 24.1 TRLOTAU y art. 19 RP)

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en los articulos 24.1 del TRLOTAU y en el
articulo 19 del RP:

19.1

Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
equilibrio y calidad, de las directrices, previendo la expansidn urbana para los préximos
doce afios. (modelo de evoluciéon urbana)

Se argumenta en la MJ

Adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio. A dia de hoy no se encuentra
aprobado ningun POT por el que el municipio pudiera verse afectado

19.2

Clasificacién del suelo, division en categorias, ...
SU, diferenciando entre las categorias siguientes:

- Suelo Urbano Consolidado.
- Suelo Urbano de Reserva.

SR, diferenciando entre las categorias siguientes:

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién.
- Suelo Rustico de Reserva.

El suelo rustico protegido queda establecido por los espacios de valor ambiental indicados
en el Informe de los érganos ambientales competentes, e incluido en los planos OE.1
Observacidn: Se deberdn aiiadir a los planos las protecciones correspondientes respecto
del SRNUEP Cultural, Estructural, de Infraestructuras y Equipamientos.
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Bienes de dominio publico

Los criterios de proteccion para los bienes de dominio publico hidraulico, vias pecuarias,
infraestructuras, carreteras y caminos se recoge en la MJ, apartado 1.10.

Ordenacién de los establecimientos y actividades susceptibles de generar trafico intenso.
El PDSU no prevé, a priori, establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o
problemas de aparcamiento. Se recoge en la MJ, apartado 1.11.

Ordenacidén de la localizacién de los establecimientos y actividades con sustancias
insalubres, nocivas y peligrosas

El PDSU no prevé, a priori, establecimientos y actividades con sustancias insalubres,
nocivas y peligrosas. Se recoge en la MJ, apartado 1.12.

19.3 | Delimitacién preliminar de Sectores o ambitos de reforma interior

El PDSU no prevé ambitos de reforma interior.

19.4 | Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacién de AR
y AT. (para municipios de < 10.000 habitantes de derecho)
Apartado 1.4 de laMJ
Uso global mayoritario: Residencial
Intensidad edificatoria:  SUC Alustante: 0,64 m2¢c/m?2
SUC Motos: 0,71 m2c/m?2
SUR-AL-R1: 0,53 m2¢c/m?2
SUR-AL-11: 0,80 m2c/m2
SUR-AL-12: 0,62 m2c/m2
Densidad poblacional: Disposicién Adicional 13 del TRLOTAU
En relacidn al aprovechamiento objetivo preexistente, y seguin disposicién Preliminar
3 del TRLOTAU, en los municipios con planeamiento, como es el caso, el calculo se
establece a partir de la maxima permitida por las NNSS anteriores. Se deberan
justificar los cdlculos en un anexo de la MJ.
Se deberd justificar la superficie construida de 187.241 m2c (SUC Alustante) y de
24.334 m2c (SUC Motos) en base al supuesto maxima permitida por las NNSS vigentes.
Debera cumplir la Disposicidn Preliminar 3.5 del TRLOTAU.
Se deberd justificar la diferencia entre la edificabilidad propuesta entre el SUR-AL-I1y
el SUR-AL-I2
Se debera justificar el coeficiente para el calculo de la densidad poblacional del PDSU,
segln disposicién Preliminar 13 del TRLOTAU, tomando una densidad de 1
habitante/Ha. (ver A SUBSANAR 1.3)
Se debe aportar informes de las administraciones sectoriales afectadas por el posible
aumento de poblacidn, tales como la CHT y la de Aguas que corresponda, para la
previsién de un horizonte poblacional estimado de 967 habitantes, en funcidn de los
escenarios adoptados.
Delimitacién de AR: No se establece en el PDSU ningun AR. Apartado 1.6 de la MJ.
Aprovechamiento Tipo: No procede.
19.5 | Sefalamiento de los Sistemas Generales SS.GG y sistemas estructurantes
5.1. SSGG (zonas verdes, redes viarias, equipamientos publicos)
a) Zonas verdes publicas: EI PDSU prevé 18.000 m2s para el nucleo de Alustante (nada
para el ndcleo de Motos), perteneciente al SG de Zonas Verdes y demas Espacios
Libres, adscribiendo todos los espacios con este uso, en suelo urbano, al Sistema Local.
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5.2. Sistemas estructurantes (SE)

Indicar que, segun art. 19.5 del RP, los municipios menores de 2.000 habitantes
potenciales previstos por el planeamiento ‘estardn exentos de esta exigencia
dotacional’.

b) Red viaria: En el SU integra a la red viaria dos viales denominados como SG-DC-1y
SG-DC-2.

c) Equipamientos publicos: Se aporta una relacion de equipamientos propuestos, sin
distinguir sin son ya existentes. Se debera diferenciar en las tablas de las paginas 62 y
63 de la MJ este hecho.

OBSERVACION: Estos SSGG se deberdn anadir a las superficies de la ficha de la ZOU-1,
Z0OU-2 y ZOU-3 y corregir en la documentacidn correspondiente.

Se plantea la construccion de una EDAR, con las observaciones ya expuestas, que no
aparece en la relacidn arriba indicada.

Se considera como tales la Iglesia y las tres ermitas de Alustante y la iglesia y la ermita
de Motos.

19.6 | Objetivos para la formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan (Ver apartado 11
del presente informe), Apartado 01 de la MJ

19.7 | Criterios de ordenacion del suelo rustico

Apartado 1.9 de laMJ

19.8 | Reservas para VPP, segln Art. 24.3 del TRLOTAU

No se prevén, por tratarse de un municipio de menos de 5.000 habitantes, segln
articulo 24.3 del TRLOTAU, justificado en el apartado 1.13 de la MJ.

NTP-2.1.6 (2)-ORDENACION DETALLADA:

Ordenacion Detallada (OD) (art. 24.2 TRLOTAU y art. 20 RP)

Las determinaciones de la OD quedan recogidas en los articulos 24.2 del TRLOTAU y en
articulo 20 del RP:
SucC SUR SR
20.1 Establecimiento de los usos pormenorizados | TITULO Ill - CAPITULO Il Y
y de las ordenanzas tipoldgicas. TITULO V DE LAS NNUU,
Ordenanzas: Casco Antiguo
y Ensanche
20.2 Delimitacién de las AR y del AT (para
municipios de mas de 10.000 habitantes de No procede por tratarse de PDSU.
derecho)
20.3 Trazado pormenorizado de las vias: Plano 0D.01-02.1y 2
Ancho Se debera determinar
Alineaciones y Rasantes el ancho de las vias,
Delimitacién espacios publicos y SSLL rasantes, y reservas
Enlace red SS.GG. dotacionales del SUR.
Reservas dotacionales (ver informe Bienestar
(Art. 69.2 TRLOTAU, Art 21y 23 RP) Social)
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20.4 Trazado de las galerias y de las redes Plano OD.03-04-05
generales
20.5 Delimitacidn, en su caso de unidades de
., No se proponen
actuacion
20.6 Establecimiento de las determinaciones en No se proponen
los PERI’s
20.7 Parcelacién de los terrenos o régimen al que | Art. 51 de
deba ajustarse las NNUU
20.8 Establecimiento de la OD en los sectores
precisos para absorber la demanda No procede por tratarse de PDSU.
inmobiliaria a corto y medio plazo. (SUB)
20.9 Establecimiento del régimen de las Art. 10 de
edificaciones fuera de ordenacion las NNUU

14.- A SUBSANAR:

1- Art. 20.3 del RP: El plano OD.01-02.1 y 2 debera establecer la anchura de los viales y el sefialamiento
de las alineaciones y rasantes, asi como la delimitacidon perimetral de los espacios publicos y de los
sistemas locales integrados por las reservas dotacionales para zonas verdes y equipamientos de caracter
local.

2- Art. 20.9 del RP: El régimen de las edificaciones en situacion de fuera de ordenaciéon queda
establecido en el art. 10 de las NNUU del PDSU, segun articulos 24.2.d) y 42.bis del TRLOTAU. Sin
embargo, existen referencias a estas edificaciones en otros articulos de las NNUU, en su Titulo V en las
que se exime del cumplimiento de los citados articulos, siempre que los inmuebles se encuentren
amparados en la correspondiente licencia de obras, se debera eliminar este parrafo:

” Ninguna edificacion existente a la entrada en vigor de este Plan, que incumpla alguno o varios de los
pardmetros previstos en este Capitulo, quedard en situacion legal de fuera de ordenacion; siempre que
se encuentre amparada en la correspondiente licencia de obras.”

3- Se deberan sefialar las construcciones fuera de ordenacién tanto en el suelo urbano como en el suelo
rustico, tanto en formato grafico como escrito. Falta el plano 1.14.1 y 2 -1.15.1 y 2 donde se muestra la
intensidad de Edificacidn y Alturas, asi como el suelo vacante, que no coincide con la propuesta en la
Ml punto 5.3.3. (pag. 116) con el plano 1.13.1 y 2 (zonas verde claro).

4- Unicamente se aportan los planos en soporte informatico pdf, pero también se deberan adjuntar los
ficheros en formato shapefile (shp) y convenientemente georreferenciados (planos de ordenacién),
conforme al punto 3.6.4 del ANEXO de la NTP. Se debera aportar también en soporte grafico en papel
en la préxima entrega de documentacion.
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12 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En el Informe de Sostenibilidad Econdmica se establece la fundamentacién juridica del articulo
22.4 del TRLSRU-2015 y articulo 30.3 del TRLOTAU. En el apartado 4 de la MJ se establecen los ingresos
y gastos estimados para el desarrollo del suelo urbano consolidado, asi como para el suelo urbano de
reserva, dando un balance negativo.

15.- A SUBSANAR:

1- Respecto de las infraestructuras urbanas propuestas por el PDSU indicar que no se han tenido en
cuenta en el informe de sostenibilidad econdmica, por lo que se deberd subsanar. A pesar de que se
han tenido en cuenta los ingresos de ICIO de Suelos Urbanos de Reserva y el incremento de IBI
correspondiente, el balance del informe es negativo, dejandose pendiente de financiacidn por parte de
las distintas administraciones, de manera que, se puede concluir que, de momento, el modelo no es
sostenible, por lo que se debera revisar

13 CONCLUSIONES

De acuerdo con el Articulo 134 del RP, la Consejeria de Fomento propone entender superada la
fase de concierto, condicionada a subsanar las observaciones del Informe-inicio expediente que realizd
el Servicio de Urbanismo con fecha 10 de mayo de 2021, en relacidn al tramite de consultas previas del
avance de planeamiento y procedimiento de evaluacion de impacto ambiental (art 10 y 36.1 del
TRLOTAU y 134 RP) del “Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano de Alustante” (GU).

Por ultimo, se deberdn resolver las SUBSANACIONES contenidas en el presente informe que se
emite como informe unico de concertacién interadministrativa, realizado en cumplimiento del art.
10.6 del TRLOTAU “La concertacion interadministrativa de los instrumentos territoriales” y del
135.2.b) del RP.

Segun el art. 135.3 del RP, previa las correcciones o subsanaciones necesarias, el Ayuntamiento
Pleno resolvera sobre su aprobacidn inicial y las alegaciones presentadas en el tramite de informacion
publica, notificando dicho acuerdo a los interesados en el procedimiento.

Guadalajara, a fecha de firma electronica.

El Arquitecto Técnico La Jefa de Servicio de Urbanismo
Firmado digitalmente en GUADALAJARA  a13-12-2023 Firmado digitalmente en GUADALAJARA 2 13-12-2023
por Carlos Bravo Bartolomé Lot por Encamacion  Sanchez Juberias

Cargo: Jefe/a de Seccion Cargo: Jefela de Senicio
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