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m Comision Regional de Ordenacién

del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha

D% MARiA’DE LA O GALLARDO GOMEZ, SECRETARIA DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia
15 de octubre de 2025, en relacion con el punto 12 del orden del dia, referido a la CALIFICACION
URBANISTICA PARA LA REFORMA INTERIOR Y ESTRUCTURAL DE VIVIENDA EN PARCELA 250,
POLIGONO 50, PARAJE “HOZ DEL HUECAR”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CUENCA, ha
adoptado por unanimidad de los miembros presentes el siguiente ACUERDO:

«De conformidad con lo establecido en el articulo 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla La Mancha; en el articulo 42.1a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico; y en el articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR calificacién urbanistica para la reforma interior y estructural de vivienda
unifamiliar situada en la “Hoz del Huécar”, parcela 250 del poligono 50, del término municipal de Cuenca,
promovida por D. Carlos Alcalde Cruz, de conformidad con las caracteristicas técnicas y constructivas
definidas en el proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Uso: Residencial unifamiliar
Emplazamiento: Poligono 50, parcela 250
Superficie parcela: 5.628 m2 (0,5628 Ha)
Superficie vinculada: 5.628 m?

Ocupacion: Existente

Clasificacion del suelo: = Suelo rustico no urbanizable proteccion ambiental y paisajistica (Suelo no
urbanizable de especial proteccion de interés paisajistico y ecolégico segun

PGOU)
Altura maxima: Existente
Retranqueos: Existentes

Condiciones para su materializacion:

La efectiva materializacién de la actuacion autorizada queda supeditada al cumplimiento de las
condiciones técnicas establecidas en los informes emitidos por la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cuenca, asi como de las determinaciones contenidas en los distintos informes y
autorizaciones sectoriales incorporados al expediente administrativo.

Adicionalmente, la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Cuenca debera
proceder a las siguientes actuaciones:
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Comision Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha

En primer lugar, dado que el inmueble objeto de actuacion no figura expresamente incluido en la
relacion de construcciones declaradas fuera de ordenacion, el Ayuntamiento debera resolver de
manera expresa, ya sea de oficio 0 a instancia de parte, sobre su situacion juridica, previa
audiencia al interesado, declarando, en su caso, la inclusion del edificio en régimen de fuera de
ordenacion.

Dicha resolucion debera ser inscrita en el Registro de la Propiedad, conforme a la normativa que
regula su funcionamiento, incorporando expresamente la advertencia de que las obras
autorizadas no podran, en ningin supuesto, comportar incremento del valor expropiatorio del
inmueble, ni generar derecho a indemnizacién ni a ejecucion del planeamiento.

Comprobacién registral y catastral. Verificar la inscripcion registral de la afeccion real de la finca
vinculada a la actividad objeto de calificacion urbanistica, conforme a lo dispuesto en los articulos
58 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha (TRLOTAU) y 17 del Reglamento de Suelo Rustico (RSR), asegurando que
las fincas registrales afectadas se correspondan plenamente con las parcelas catastrales sobre
las que recae la presente autorizacion.

Prestaciéon de garantia. Requerir a los interesados la constitucién de garantia ante la
Administracién municipal, una vez otorgada la licencia urbanistica, por un importe equivalente al
tres por ciento (3 %) del coste total de las obras o trabajos proyectados, en cumplimiento de lo
establecido en los articulos 17.d) del RSR y 63.1.2.°.d) del TRLOTAU. Dicha garantia podra
formalizarse en cualquiera de las modalidades admitidas por la legislacién vigente y tendré por
objeto asegurar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la calificacién y en la licencia
urbanistica. Sin la constitucidn de la garantia, no podra iniciarse la ejecucién material de las obras
ni adquiriran plena eficacia los actos administrativos que las legitiman.

Reforestacion e integracion paisajistica. Determinar la superficie de terrenos objeto de
reforestacion mediante especies arbéreas autoctonas, o, en su defecto, la aplicaciéon de medidas
de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, conforme a lo previsto en el articulo 38.1.2.°
del RSR. Con el fin de preservar los valores naturales y agrarios del entorno, podran establecerse
barreras vegetales perimetrales que favorezcan la integracion paisajistica de la actuacion,
sustituyéndose las especies arbustivas inicialmente previstas por especies arboreas autdctonas.

Caducidad y eficacia. Advertir expresamente que la caducidad de la licencia urbanistica de obras
implicara la caducidad automatica de la calificacion urbanistica, en aplicacion de lo dispuesto en
los articulos 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR.

Verificacion y control. Comprobar el cumplimiento integro de las condiciones establecidas en la
presente calificacion urbanistica, asi como de las derivadas de los informes sectoriales
vinculantes y de la normativa urbanistica y sectorial aplicable, conforme a los articulos 66.1 del
TRLOTAU y 40.1 del RSR.

La eficacia de la calificaciéon urbanistica queda asimismo condicionada a la obtencién de los

informes y resoluciones sectoriales favorables preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el articulo
63.1.2.° del TRLOTAU.
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Comision Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha

Dicha comprobacion debera efectuarse en el momento del otorgamiento de la licencia urbanistica
municipal, cuya resolucion debera ser notificada a la Consejeria de Fomento, en cumplimiento del articulo
29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica (Decreto 34/2011, de 26 de abril).

En la citada resolucion, la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Cuenca debera
pronunciarse expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en los informes sectoriales que la integran, remitiendo dicha verificacion a la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a los efectos de control, constancia y
archivoy.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa, los particulares podran
interponer recurso de alzada ante la persona titular de la Consejeria de Fomento, en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente al de su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, estando pendiente de
aprobacion el acta de la citada sesion, en el lugar y fecha indicados en la firma electronica.

Ve B®
EL PRESIDENTE DE LA COMISION
P.A. Vicepresidenta Primera de la Comisién _ o
Firmado digitalmente el 30/10/2025 12:27

Firmado digitalmente el 30/10/2025 12:30
SILVIA LOPEZ MARTIN MARIA DE LA O GALLARDO GOMEZ

Directora General
Direccion General Planificacion Territorial y Urbanismo

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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