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Comisién Regional de Ordenacion

caSti"a' La Mancha del Territorio y Urbanismo

D°. FRANCISCO JAVIER GRANERO SANCHEZ, SECRETARIO DE LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA:

Que la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el dia 30 de
abril de 2024, en relacion con el punto 12 del orden del dia, referido a la solicitud de CALIFICACION
URBANISTICA PARA USO DE ALMACEN EN LA VENTA DE AMANDO, POLIGONO 77, PARCELA 3,
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TOLEDO, ha adoptado por unanimidad de los miembros presentes el
siguiente ACUERDO:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para el uso de almacén en la Venta de Amando, Poligono 77, Parcela 3, en el Término Municipal de Toledo,
clasificadas por el correspondiente Plan de Ordenacién Municipal vigente de aplicacién como suelo rustico
no urbanizable de especial proteccidon, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y
conforme a las siguientes determinaciones:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Industrial-Almacén.
Emplazamiento: Poligono 77, parcela n® 3 (ref. catastral n® 45900A077000030000XH)
Superficie parcela: 8.620 m?

Superficie vinculada: 8.620 m?

Ocupacion: Uso industrial: 1.570 m2 =18 %
Clasificacion del suelo: | Suelo no urbanizable protegido.
Altura maxima: 1plantay<5m

Retranqueos: <5malinderos y < 15 m a eje de camino

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos
del Ayuntamiento de Toledo y por el resto de informes sectoriales que obran en el expediente.

Por otro lado, segun la informacion escrita y grafica aportada, parece que la actividad industrial de
almacén esta ya implantada, por lo que se trataria de una actividad permitida, de acuerdo con el
planeamiento urbanistico y territorial vigente.
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Asi mismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

« Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la actividad a la que
se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que las fincas
registradas afectadas se corresponden con las parcelas sobre la que recae la calificacién urbanistica.

+ Fijar el 2% del coste de la construccién en concepto de canon de participacion publica en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion o, en su caso, determinar la superficie de suelo sustitutiva
del valor equivalente (articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

+ Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras (articulo
63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanistica, en los
distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable. A tales efectos, entre otros, el Ayto. de Toledo,
como drgano competente para otorgar la licencia urbanistica municipal, valorara la conveniencia de
emision de informe favorable de la Direccion General de Carreteras, y comprobaré la justificacion y
cumplimiento de los siguientes extremos:

o Elplazo establecido en el documento de memoria urbanistica, apartado 6.2.3. para amortizacion de
la inversion por el promotor de 25 afios y valorando la inversién propuesta establecida en 150.000
€, no parece proporcionado y no esta debidamente justificado por el promotor, tal y como establece
el articulo 66.1.c) del TrLOTAU.

o Por ofro lado, segun determina el CTE en su DB-SI, el ambito de aplicacion del DB-SI citado es el
que se establece caracter general para el conjunto del CTE en su articulo 2 (Parte 1) excluyendo los
edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el “Reglamento
de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”, por tanto, este edificio, en lo
que respecta al uso industrial con categoria de almacén, debera someterse al cumplimiento del
reglamento citado. El cumplimiento del CTE-DB-SI se circunscribira al ambito de usos administrativo
u otros compatibles con lo determinado en el CTE. En este sentido, los espacios destinados a zonas
de ocupacion ocasional y accesibles Unicamente a efectos de mantenimiento, tales como salas de
magquinas, locales para material de limpieza, etc, tendran una ocupacion nula, asi como las zonas
de paso, vestibulos, pasillos, etc, son espacios de uso alternativo y deberan tener también ocupacion
nula.
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La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal, resolucion que seré notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberd pronunciarse el Ayuntamiento de Toledo
expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida
cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo».

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa, los particulares podran interponer
recurso de alzada ante la persona titular de la Consejeria de Fomento, en el plazo de un mes contado a
partir del dia siguiente al de su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 121y 122 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
Asi mismo, el Ayuntamiento podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion, o formular requerimiento previo ante la
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Consejeria de Fomento, en idéntico plazo, todo ello, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 46 y
44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, estando pendiente de
aprobacién el acta de la citada sesion, en el lugar y fecha indicados en la firma electrénica.

Ve B®

EL PRESIDENTE DE LA COMISION EL SECRETARIO DE LA COMISION

P.A. Vicepresidenta Primera de la Comision

Firmado digitalmente el 06-05-2024
por Silvia Lopez Martin
Cargo: Directora General

Firmado digitalmente en TOLEDO  a 08-05-2024
por Francisco Javier Granero Sanchez
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