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Dª CRISTINA GÓMEZ SÁNCHEZ, SECRETARIA DE LA COMISIÓN REGIONAL DE ORDENACIÓN 
DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CERTIFICA: 

Que la Comisión Regional de Ordenación del Territorio y Urbanismo, en sesión celebrada el día 8 de 
julio de 2025, en relación con el punto 11 del orden del día, referido a la CALIFICACIÓN URBANÍSTICA 
PARA ACOMETIDA ELÉCTRICA DE MEDIA TENSIÓN, DESTINADA AL SUMINISTRO DE ESTACIÓN 
DE RECARGA ULTRA RÁPIDA DE VEHÍCULOS ELÉCTRICOS, EN LA PARCELA 23 DEL POLÍGONO 
503, EN VILLARRUBIO (CUENCA), ha adoptado por unanimidad de los miembros presentes el siguiente 
ACUERDO: 

«De conformidad con lo establecido en los artículos 65.2 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de 
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad 
Urbanística en Castilla La Mancha, 37.5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el 
Reglamento de Suelo Rústico, y 9.1.r) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulación de 
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanística de la Junta de Comunidades 
de Castilla-La Mancha, la Comisión Regional de Ordenación del Territorio y Urbanismo acuerda 
OTORGAR calificación urbanística para la instalación de acometida eléctrica de media tensión, centro de 
transformación y edificación auxiliar, en apoyo a una estación de recarga ultrarrápida para vehículos 
eléctricos, en polígono 503, parcelas 22 y 23 (con referencias catastrales nºs 16281A503000220000ET y 
16281A503000230000EF respectivamente), del término municipal de Villarrubio (Cuenca), de acuerdo 
con las características del proyecto presentado y con el siguiente contenido: 

Características de la actividad: 

Uso: Servicios integrados en áreas de servicio vinculadas a las carreteras: 
• Punto de entronque a red general con Línea de Media Tensión (LMT) de 

hasta 20 kV.  
• Centro de Transformación (CT) de 20 kV a 230/400 V. 
• Edificación auxiliar destinada a aseos y puesto de vending. 

Emplazamiento: Polígono 503, parcelas 22 y 23 (referencias catastrales n.º 
16281A503000220000ET y 16281A503000230000EF respectivamente). 

Sup. Parcelas (finca): Polígono 503 parcela 22: 281.727 m2  
Polígono 503 parcela 23: 13.440 m2 

Sup. mínima vinculada y 
ocupación máxima: 

Las necesarias y adecuadas a los requerimientos funcionales del uso concreto, 
según: «proyecto para estación de recarga ultra rápida de vehículos eléctricos» 
suscrito por D. José Manuel Ayuso Martín, Ingeniero Técnico Industrial titulado y 
con n.º de colegiado 3561 del COITI-Valladolid, y visado con referencia 2037/24E 
a fecha: 19.12.2024. 

Clasificación del suelo: Suelo Rústico de Reserva 
Suelo Rústico No Urbanizable de Protección de Infraestructuras 

Altura máxima: Centro de Transformación (CT) de 20 kV a 230/400 V: 2,78 m.  
Edificación auxiliar destinada a aseos y puesto de vending: 3,00 m. 

Retranqueos: Distancia de edificaciones y construcciones a linderos > 5 m. 
Distancia de edificaciones y construcciones a CUV-7021: > 30 m 
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Condiciones para su materialización: 

Se establecen como condiciones indispensables para la materialización del proyecto aquellas 
determinadas por el Servicio de Obras Provinciales de la Diputación de Cuenca, junto con las 
disposiciones establecidas en los informes y autorizaciones sectoriales que constan en el expediente. 

En este sentido, el Ayuntamiento de Villarrubio (Cuenca) deberá llevar a cabo las siguientes 
actuaciones: 

1. Comprobación de la inscripción registral: Verificar la inscripción registral de la afectación real de 
la finca vinculada a la actividad objeto de la calificación urbanística, conforme a lo dispuesto en el 
artículo 58 del TrLOTAU y el artículo 17 del RSR. Además, deberá constatarse que la finca 
registrada afectada coincide con la parcela sobre la que recae la calificación urbanística. 

2. Garantía del cumplimiento de condiciones: Requerir a los interesados, tras el otorgamiento de la 
licencia municipal, la prestación de una garantía por un importe equivalente al 3% del coste total 
de las obras o trabajos a realizar. Esta garantía, que deberá constituirse en cualquiera de las 
formas admitidas por la legislación aplicable, será indispensable para el inicio de las obras. Sin 
este requisito, no serán eficaces los actos de calificación y licencia que legitimen la ejecución del 
proyecto, según lo dispuesto en el artículo 17, letra d) del Reglamento de Suelo Rústico (artículo 
63.1.2.º.d) del TrLOTAU). 

3. Determinación del canon municipal: Fijar el importe a satisfacer en concepto de canon de 
participación municipal por el uso o aprovechamiento derivado de la calificación urbanística 
otorgada. En caso de aceptación por parte del municipio, se podrá determinar una superficie de 
suelo sustitutiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La cuantía del 
canon será del 2% del importe total de la inversión en obras, construcciones e instalaciones 
proyectadas y deberá abonarse en su totalidad al momento del otorgamiento de la licencia 
urbanística, conforme al artículo 33 del Reglamento de Suelo Rústico (artículo 64.3 del TrLOTAU). 

4. Determinar la superficie de terreno que deba ser objeto de reforestación con especies arbóreas 
autóctonas o de adopción de medidas excepcionales de apoyo a la regeneración natural de la 
vegetación, con el fin de preservar los valores naturales y agrarios de la parcela y su entorno, 
conforme a lo dispuesto en el artículo 38.1.2º del Reglamento de Suelo Rústico.  

5. Caducidad de la licencia de obras: Advertir que la caducidad de la licencia de obras otorgada 
implicará, de forma automática, la caducidad de la calificación urbanística concedida, en virtud de 
lo señalado en el artículo 66.4 del TrLOTAU y el artículo 40 del Reglamento de Suelo Rústico. 

6. Verificación del cumplimiento normativo: Comprobar el estricto cumplimiento de los requisitos 
establecidos en la presente calificación urbanística, en los informes sectoriales y en la normativa 
aplicable, conforme a lo dispuesto en el artículo 66.1 del TrLOTAU y el artículo 40.1 del 
Reglamento de Suelo Rústico. 

La eficacia de la calificación urbanística otorgada quedará condicionada a la obtención de los informes 
sectoriales o resoluciones favorables correspondientes, conforme al artículo 63.1.2º del TrLOTAU. La 
comprobación del cumplimiento de esta condición recaerá sobre el Ayuntamiento de Villarrubio en el 
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momento del otorgamiento de la licencia municipal, debiendo notificarse la resolución a la Consejería de 
Fomento, según lo estipulado en el artículo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanística. Asimismo, el 
Ayuntamiento deberá pronunciarse expresamente sobre el cumplimiento de las condiciones establecidas 
en la presente calificación urbanística, los informes sectoriales y la normativa aplicable, dando debida 
cuenta de ello a la Comisión Regional de Ordenación del Territorio y Urbanismo». 

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la vía administrativa, los particulares podrán interponer 
recurso de alzada ante la persona titular de la Consejería de Fomento, en el plazo de un mes contado a 
partir del día siguiente al de su notificación, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 121 y 122 de 
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones 
Públicas. 

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 16.2 
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del Sector Público, estando pendiente de 
aprobación el acta de la citada sesión, en el lugar y fecha indicados en la firma electrónica. 

                            Vº Bº 

   EL PRESIDENTE DE LA COMISIÓN                          LA SECRETARIA DE LA COMISIÓN 
P.A. Vicepresidenta Primera de la Comisión           
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