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ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION DE CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA DE GUADALAIJARA, EL DIA 29 DE ENERO DE 2026.

En Guadalajara, siendo las 09:08 horas del dia 29 de enero de 2026, se reune la
Comision Provincial de Concertaciéon Interadministrativa de Guadalajara, en segunda
convocatoria y con la asistencia de los miembros que abajo se relacionan, para tratar los
asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas de la Delegacién Provincial de
Fomento en Guadalajara, sita en la Avenida del Ejército, n? 8 — 12 Planta.

ASISTENTES:

Presidente:
¢ D. Javier del Molino Rojo, Sr. Delegado Provincial de Fomento.

Vocales:
e Representante de la Delegacidon Provincial de la Consejeria competente en materia de
sanidad, de la Delegacion Provincial de Sanidad en Guadalajara:

Dia. Sara Gdmez Troyano.

e Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
educacidn, de la Delegacion Provincial de Educacidn, Cultura y Deportes de Guadalajara:

D. Angel Garcia Garcia.

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
cultura, de la Delegacion Provincial de Educacidn, Cultura y Deportes de Guadalajara:

Diia. Teresa Sagardoy Fidalgo.

e Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de medio
ambiente, del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de Desarrollo
Sostenible de Guadalajara:
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D. Héctor Duran Ledn.

e Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de agua,
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de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha:

D. Francisco Javier Ramos Ruiz.
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e Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
proteccién ciudadana, de la Delegacién Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas de
Guadalajara:

D. José Luis Pellicer Hernandez.

e Representante de la Diputacién Provincial de Guadalajara:
D. Raul de la Fuente Gil.

PONENTES:

Dia. Encarnacién Sanchez Juberias (Jefa de Servicio de Urbanismo, de la Delegacion Provincial
de Fomento de Guadalajara).

Dfia. Miriam Fuentes Sanz (Jefa de Seccién de Urbanismo, de la Delegacion Provincial de
Fomento de Guadalajara).

Diia. Pilar Lopez Montalvo (Jefa de Seccidon de Urbanismo, de la Delegacién Provincial de
Fomento de Guadalajara).

También asiste:

D. Javier Ramos Somolinos (Técnico Superior del Servicio de Urbanismo, de la Delegacién
Provincial de Fomento de Guadalajara).

SECRETARIO:

D. Ramén Riosalido Miranda (Jefe de Seccidn Juridico del Servicio de Urbanismo, de la
Delegacion Provincial de Fomento de Guadalajara).

Excusan asistencia:

e Representante de la Consejeria de Bienestar Social: D. Joaquin Arroyo San José.

e Representante de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo: Dfia. Ana Rebollo Benito.
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e Representante de la Delegacién Provincial de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural: Dia.
Isabel Morcillo Mufoz.

e Representante de la FEDEMP: D. Santiago Lopez Pomeda.

e Representante de la Administracion General del Estado: D. Francisco Lucas Garcia.

e Representante de la Confederacién Hidrografica del Tajo: D. Juan Carlos de Cea Azafnedo.
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También se remitid invitacién a los representantes de los Ayuntamientos interesados, Pioz,
Villanueva de la Torre, Mirabueno y Valverde de los Arroyos, asistiendo a la Comisiéon los
Alcaldes de Pioz, Mirabueno y Valverde de los Arroyos, el arquitecto municipal de Villanueva
delaTorrey el de Valverde de los Arroyos, los arquitectos redactores del PDSU de Mirabueno,
el arquitecto redactor del PERIM de Pioz y los Secretarios Interventores de Mirabueno vy
Valverde de los Arroyos, a quienes el Presidente de la Comisidn fue saludando sucesivamente
conforme iban tratdndose los asuntos del Orden del Dia.

Comprobada la existencia de qudrum, segln lo previsto en la legislacién aplicable a este
organo colegiado (Art. 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha), el Presidente, D. Javier del Molino Rojo, saluda a los
asistentes, agradece la asistencia de los miembros de la Comisién, y da por iniciada la sesidn,
con el siguiente:

ORDEN DEL DiA

1. Lecturay aprobacion, si procede, del Acta de la sesidén anterior celebrada el dia 17 de
julio de 2025.

2. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM), URBANIZACION “EL BOSQUE”.
REFUNDIDO DE PLANES PARCIALES 0.A.1.1, 0.A.1.2 Y 0.A.1.3 DE PIOZ (GU) (Informe
segun art. 138 del RP (por remisién del 141.2 del mismo), art. 10 del TRLOTAU vy art.
11 del Decreto 235/2010). Expte. PLAN/24/09.

3. Plan Parcial de Mejora del Sector SI-03 del Plan de Ordenaciéon Municipal (POM) del
municipio de VILLANUEVA DE LA TORRE (GU). (Informe segun art. 10.1y art. 10.6 del
TRLOTAU, art. 57 y 139 RP, y art. 11.1 del Decreto 235/2010).
Expte. PLAN/24/06.

4. Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) del municipio de MIRABUENO (GU).
(Art. 10.6 TRLOTAU y art. 11 Decreto 235/2010). Expte. PLAN/20/10.

[a)
[T
O
D
©
<
<t
v
O
[m)
L
<
~
N
[as)]
<t
L
Q
(&)
—~
>
[}
e
[=
hel
[5]
©
(5]
=
]
>
(]
©
g
=]
(=]
(7]
n
]
2
o
‘Q
(&)

ke
8
>
2
@
@
£
G
L
3
3
2
fof
Q
c
o
=
5]
Q0
[
[
o
o]
»
c
o
@
e}
©
o
b=
=
o
>
n

[}
2
c
7}
£
5}
RS}
c
o
=
[}
K}
i
o
el
©
£
=
[
o
L
c
7}
£
3
(8]
o
[a)]

5. Modificacién Puntual N2 4 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) del
Municipio de VALVERDE DE LOS ARROYOS (GU). (Informe segun art. 10.6 y art. 36.2
del TRLOTAU, art. 135.2.b) del RP y Decreto 235/2010). Expte. PLAN/22/10.

6. Ruegos y preguntas.
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Seguidamente se trataron los asuntos incluidos en el Orden del Dia, respecto de los que se
adoptaron los siguientes acuerdos, cuyo contenido se consigna a continuacién:

1°.- Lecturay aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior celebrada el dia 17 de
julio de 2025.

Habiendo remitido el acta a los vocales que constaban en la sesién anterior como
representantes de las Administraciones Sectoriales, el Presidente pregunta si existe alguna
objecién a dicha acta. No realizdndose ninguna objecién por parte de los asistentes, el acta de
la sesidon de 17 de julio de 2025 queda aprobada por unanimidad.

Expedientes remitidos para la emisidon de informe de acuerdo con lo previsto en el
articulo 10 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y el articulo
11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulaciéon de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha:

2. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM), URBANIZACION “EL BOSQUE”.
REFUNDIDO DE PLANES PARCIALES 0.A.1.1, O.A.1.2 Y 0.A.1.3 DE PIOZ (GU) (Informe segun
art. 138 del RP (por remisién del 141.2 del mismo), art. 10 del TRLOTAU y art. 11 del Decreto
235/2010). Expte. PLAN/24/09.

En este momento se incorporan a la reunién el Excmo. Alcalde de Pioz y el arquitecto redactor
del PERIM.

Tras la introduccion por parte del Presidente, la Jefa de Seccion del Servicio de Urbanismo
expone el contenido del informe, haciendo un resumen e indicando los aspectos mas
relevantes y las subsanaciones a realizar, seglin procedimiento habitual.

Finalizada la intervencion de la ponente, se abre turno de palabra. Interviene el representante
de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de medio ambiente, que
indica que en las Normas urbanisticas del documento inicial se hace referencia a uso privado
y publico del equipamiento, la ponente aclara que en el documento final se ha corregido y
Unicamente el equipamiento es publico.
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Interviene el alcalde de Pioz agradeciendo la tramitacién del expediente, indica que se estan
realizando ya los estudios de trafico y aclara cuestiones relativas a este tema.

Se efectud la votacién, manifestando los miembros del érgano colegiado su conformidad,
aprobandose por unanimidad.
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39.- Plan Parcial de Mejora del Sector SI-03 del Plan de Ordenacién Municipal (POM) del
municipio de VILLANUEVA DE LA TORRE (GU). (Informe segln art. 10.1 y art. 10.6 del
TRLOTAU, art. 57 vy 139 RP, y art. 11.1 del Decreto 235/2010).
Expte. PLAN/24/06.

En este momento se incorpora el arquitecto municipal de Villanueva de la Torre.

Tras la introduccién por parte del Presidente, la Jefa de Seccidén del Servicio de Urbanismo,
expone el contenido del informe, haciendo un resumen e indicando los aspectos mas
relevantes y las subsanaciones a realizar, segun procedimiento habitual.

Finalizada la intervencién de la ponente, interviene el representante de la Delegacidn
Provincial de la Consejeria competente en materia de proteccién ciudadana, que sefiala que
es muy adecuada la cesidn de las zonas vedes y su ubicacion en este caso, ya que cada vez se
aproximan mas las zonas de viviendas y los poligonos industriales, lo que genera problemas
de polucidén, contaminacién acustica, etc.

El arquitecto municipal indica que en la zona residencial que se sefala, hay otro cinturdn de
zona verde, por lo que la separacién con la zona residencial es amplia y, ademads, estd a un
nivel mds elevado que la zona industrial.

Por ultimo, se efectud la votacién, manifestando los miembros del érgano colegiado su
conformidad, aprobandose por unanimidad.

42 - Plan de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU) del municipio de MIRABUENO (GU). (Art.
10.6 TRLOTAU y art. 11 Decreto 235/2010). Expte. PLAN/20/10.

En este momento se incorpora el secretario de Mirabueno, el alcalde y el equipo técnico
redactor del PDSU.

Tras la introduccién por parte del Presidente, la Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo,
expone el contenido del informe, haciendo un resumen e indicando los aspectos mas
relevantes y las subsanaciones a realizar, segun procedimiento habitual. Durante la
exposicidn, se realizan aclaraciones a cuestiones varias: urbanismo, patrimonio, etc. con
intervencién del alcalde y el equipo redactor.
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Finalizada la intervencién de la ponente, se efectud la votacion, manifestando los miembros
del érgano colegiado su conformidad, aprobandose por unanimidad.
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2. - Modificacién Puntual n? 4 del Plan de delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) del Municipio
de VALVERDE DE LOS ARROYOS (GU). (Informe segun art. 10.6 y art. 36.2 del TRLOTAU, ART.
135.2.b) del RP y Decreto 235/2010). Expte. PLAN/22/10.

En este momento se incorpora el alcalde, el secretario y el arquitecto municipal.

Tras la introduccién por parte del Presidente, la Jefa de Servicio de Urbanismo, expone el
contenido del informe, haciendo un resumen e indicando los aspectos mas relevantes y las
subsanaciones a realizar, segun procedimiento habitual.

Finalizada la intervencion de la ponente y sefialando el alcalde que se procedera a las
subsanaciones del documento para su aprobacion inicial en el Pleno , se efectud la votacion,
manifestando los miembros del érgano colegiado su conformidad, aprobandose por
unanimidad.

2.- Ruegos y preguntas. ‘

La jefa de Servicio manifiesta a los miembros de la Comisién, que se ha recibido el 28/01 por
correo electrénico (urbanismo.guadalajara@jccm.es), un escrito desde la presidencia de la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo (presidencia@chtajo.es) en el que adjuntan informe
IPL-0148/2025 relativo al 22 punto del orden del dia de esta CCl, Plan Especial de Reforma
Interior de Mejora (PERIM), URBANIZACION “EL BOSQUE”. REFUNDIDO DE PLANES PARCIALES
0.A. 1.1, 0.A. 1.2 Y O.A. 1.3 DE PIOZ (GU) y borrador de informe IPL-0117/2024 respecto al
punto 32: Plan Parcial de Mejora del Sector SI-03 DEL Plan de Ordenacién Municipal (POM) del
municipio de VILLANUEVA DE LA TORRE. Sefalan también que han emitido informes en
relacion con el resto del orden del dia de esta CCl.

Y sin mds asuntos que tratar se levanta la sesidn, siendo las 11:07 horas del dia anteriormente
citado, extendiéndose la presente Acta de lo tratado en ella, con inclusién mediante ANEXO
de los informes emitidos y expuestos, de lo que yo, como Secretario, certifico, con el visto
bueno del Sr. Presidente.
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FIDEL RAMON RJOSALIDO MIRANDA JAVIER DEL MOLINO ROJO
JEFE DE SECCION JURIDICO Delegado Provincial de Fomento

Servicio Urbanismo Guadalajara
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ANEXO |

INFORMES DE CONCERTACION
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INFORME CCI DEL SERVICIO DE URBANISMO DE GUADALAJARA, EN RELACION CON EL PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA (PERIM), URBANIZACION “EL BOSQUE”. REFUNDIDO DE PLANES
PARCIALES O.A.1.1.,,0.A. 1.2 Y O.A. 1.3 DE PIOZ (GU).

(Informe segtin art. 138 del RP (por remision del 141.2 del mismo), art. 10 del TRLOTAU vy art. 11 del
Decreto 235/2010)

EXP. PLAN/24/09

El Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM) se redacta al amparo del Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante, TRLOTAU) y del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (en adelante, RP).

Segun disponen los articulos 138 (por remision el 141.2 del RP, y el 10.1.e) del Decreto 235/2010,
de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta

de Comunidades de Castilla-La Mancha, compete a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo (en adelante, CPOTU) la emisién del preceptivo Informe Unico sobre la adecuacién de la

propuesta del PERIM, a las determinaciones de la ordenacidn estructural.

En base a los anteriores articulos, se emite el presente informe:

1. DATOS GENERALES

1.1.- Planeamiento Urbanistico

Vigente: El municipio de Pioz dispone de Plan de Ordenacién Municipal (POM), aprobado en fecha
03/02/2003 que cuenta con tres modificaciones puntuales. Cuenta a su vez con cuatro planes parciales
que afectan al SU-1, SU-7, al sector de Trascastillo y un documento de refundido de los Planes Parciales
0.A.1.1,0.A.1.2YO.A. 1.3 de fecha 28/09/2004. El PERIM a informar, afecta a este dltimo documento
refundido.

1.2.- Poblacién 5.204 habitantes (INE 2024)

2. ANTECEDENTES

Con fecha 26/11/2025 se emite requerimiento al PERIM en su versidn inicial, en relacion a lainformacion
publica, solicitando lo siguiente:

“El PERIM objeto de informe comporta modificacion de la Ordenacion Estructural (OE) establecida
en el planeamiento, por lo que deberd tramitarse de conformidad con los puntos 2y 3 del art. 139
del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU.

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 74C3CAD84448E1EB784755
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Por introducir modificaciones sustanciales la nueva redaccion del documento presentado y, en
base a lo recogido en el articulo 36.2. A) a) del TRLOTAU, se hace necesario someter nuevamente
al PERIM a informacion publica.

Una vez concluida la nueva Informacion Publica, y resueltas las alegaciones, en su caso, se
procederd a la aprobacion inicial del PERIM por parte del Ayuntamiento-Pleno, tras lo cual se
deberd aportar a esta Delegacion Provincial de Urbanismo, con el fin de emitir el informe
indicado en el art. 38.2 del TRLOTAU y el 139.2 del RP, la siguiente documentacion:

- Los anuncios efectuados de la Informacion Publica.
- Certificado de Secretaria de NO alegaciones o la resolucion de las mismas.
- Documento técnico del PERIM diligenciado con su aprobacion inicial.
Consejeria de Fomento PLAN 24/09 1de?
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3. DOCUMENTACION APORTADA

El 16/10/2025 con registros de entrada n® 4181436 y 4189566 se recibe, en esta Delegacion
Provincial, documentacién del expediente perteneciente a la redaccién del PERIM que afecta a la
Urbanizaciéon de El Bosque, a los efectos de cumplir con el articulo 138 del TRLOTAU, solicitando que se
emita el correspondiente informe técnico-juridico, previo a la aprobacién definitiva, sobre adecuacidn
a las determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable.

El 21/11/2025 se recibe la modificacién del documento técnico del expediente perteneciente a
la redaccion del citado PERIM.

Se aporta la siguiente documentacién:

— Oficio de fecha 14/10/2025 por el que se solicita “informe Unico de concertacidon
interadministrativa relativo a la aprobacién del PERIM del Bosque”.

— Certificado del secretario de fecha firma 14/10/2025 en el que se certifica las peticiones de
informe solicitadas a administraciones y otros organismos, asi como las respuestas recibidas de
los distintos organismos.

— Certificado del secretario de fecha firma 16/10/2025 en el que se certifica la inexistencia de
alegaciones tras la informacién publica.

— Plan ESPECIAL de Reforma Interior de Mejora (PERIM) - octubre 2025-

— Informes sectoriales

— Acuerdo adoptado por la Comisidon Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (sesiéon
28/11/2025) de version octubre 2025.

Documentacidn recibida tras requerimiento:

= Anuncios efectuados de la Informacidn Publica (Nueva Alcarria 28/11/2025, tablén de
anuncios del Ayuntamiento de Piozy DOCM 26/11/2025).

= Certificado de Secretaria de acuerdo de pleno de aprobacion inicial de fecha 8/01/2026.

= Certificado de Secretaria de NO alegaciones de fecha 29/12/2025.

= Documento técnico del PERIM diligenciado con su aprobacién inicial de fecha
8/01/2026.

4. NORMATIVA PARA SU TRAMITACION

El art. 141.2 del Reglamento de Planeamiento, indica lo siguiente:

“Los Planes Especiales a los que se refiere el articulo 77.1 de este Reglamento que afecten a la ordenacion
detallada y los Planes Especiales de Reforma Interior a los que se refiere el articulo 77.2 de este
Reglamento se atendrdn al procedimiento establecido en los articulos 138 y 139 del mismo, para su

aprobacion”.

El art. 138 del Reglamento de Planeamiento regula la tramitacion de la informacidn publica para el
caso que nos ocupa y el art. 139 el procedimiento de aprobacién del Plan (en concordancia con el art.
38 del TRLOTAU). Concretamente, en el art. 139 se indica lo siguiente:

“1. En los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la _aprobacion

definitiva, serd preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Comision Provincial de Urbanismo sobre
la adecuacion del Plan a las determinaciones correspondientes de la ordenacion estructural (OE)
definidas en el articulo 19 de este Reglamento, especialmente a las previstas en sus nimeros 3,6y 7.

()
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2.Cuando un Plan Parcial de Mejora (PPM) comporte modificacion de la ordenacion estructural (OE)
establecida en el planeamiento, previamente a la aprobacion definitiva, serd preceptiva la emision de
informe previo y vinculante de la Comision Regional de Urbanismo, cuando se trate de capitales de
provincia y de municipios de mds de 50.000 habitantes, o de las Comisiones Provinciales de Urbanismo
en los restantes casos.

(...)
3. Corresponderda al Ayuntamiento-Pleno:
a) La aprobacion inicial de los Planes Parciales de Mejora (PPM) que comporten modificacion de la

ordenacion estructural (OE) establecida en el planeamiento municipal, que deberd otorgarse antes de la
emision del informe vinculante a que se refiere el numero 2 de este articulo.”

()

El articulo 10.1 del TRLOTAU indica que quedan sujetos a la concertacidn administrativa los

instrumentos de planeamiento para la ordenacion territorial y urbanistica previstos en esta Ley, su
revisién y su modificacion cuando ésta afecte a su ordenacion estructural.

El articulo 9.1 del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
establece dentro de las competencias de la Comisién Regional de ordenacién del Territorio y Urbanismo
la siguiente:

“j) Emitir informe favorable, en su caso, sobre las innovaciones de los Planes que comporten una
diferente calificacion o uso urbanistico de zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos,

previamente al dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha y a su aprobacidn definitiva, en
cualquier municipio.”

El articulo 36.2. A) a) del TRLOTAU, establece que el Plan deberda someterse nuevamente a
informacidn publica en todo caso, cuando se produzcan modificaciones sustanciales.

5. DESCRIPCION DEL PLAN

5.1.- Redactores técnicos

El redactor del PERIM, documento de planeamiento a informe, es D. Alfonso Criado Ortiz de la Torre
(Arquitecto), por encargo del Ayuntamiento de Pioz.

5.2.- Objeto

El objeto del presente Plan Especial de Reforma Interior (PERIM), consiste en reequipar un espacio
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urbano mediante la reordenacién de los equipamientos que no previeron los Planes Parciales de
desarrollo de las OA 1.1, 1.2 y 1,3. Para ello, la creacién de una zona de equipamiento de caracter
supramunicipal como es un instituto de ensefianza secundaria en una zona muy accesible del municipio

y la adaptacién de las zonas verdes al area boscosa existente, repartiéndolas por la urbanizacidn, en
area mas pequefias y funcionales, optimizando la calidad ambiental.

5.3.- Contenido
El documento de planeamiento, diligenciado por la Corporacién en Sesion plenaria de fecha

8-enero-2026, y en formato digital, consta de 50 paginas, con los siguientes apartados:
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— Memoria informativa y justificativa (paginas 2-18)
— Normas urbanisticas (paginas 19-24)
— Planos de ordenacién (paginas 25-31)

PLANQS DE INFORMACION

INF.1 ORDENACION DEFINIDA EN EL REFUNDIDC DE PARCIALES O.A. 1.1, 1.2 y 1.3 PLANO 5.
ZONIFICACION

INF.2 ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL APROBADO ORDENACION DEFNIDA EN EL
REFUNDIDO DE PLANES PARCIALES O.A. 1.1, 1.2 v 1.3 PLANC 5. ZONIFICACION. PARCELAS
AFECTADAS

PLANOS DE JUSTIFICACION
OE.1 ORDENACION DETALLADA MODIFICADA

OF.2 ORDENACION DETALLADA MODIFICADA. JUSTIRCACION SUPERFICIES
OD.1 PARCELA DE EQUIPAMIENTO Y ZONA VERDE MODIFICADA

— Anexos: Datos catastrales de las parcelas afectadas (paginas 32-50)

5.4.- Parametros Urbanisticos

La propuesta mantiene intactas las superficies dotacionales existentes, ajustando Unicamente su
distribucidn y calificacidn especifica.

SUMA TOTAL PARCELAS DOTACIONALES DE ZONA VERDE (DV)
REFUNDIDO PERIM
28.481 m? 28.481 m?
SUMA TOTAL PARCELAS DOTACIONALES DE EQUIPAMIENTOS (DE)
REFUNDIDO PERIM
13.640 m? 13.640 m?

Segun se indica en la MI, una de las parcelas cuenta con una edificacidn correspondiente a una vivienda
piloto. Con el fin de destinar esta parcela a zona verde tal como se pretende, se deberan proceder a la
demolicién de dichas edificaciones que afectan a un total de 294m?, tal como recoge la MJ.

OBSERVACION 01

e Previamente a la aprobacién definitiva, se debera proceder a la demolicién de las edificaciones sitas
en la Parcela 4, con el fin de que ésta responda a los parametros admisibles al uso de zona verde.

5.5.- En el texto y en los planos:

El PERIM propuesto modifica la ubicacién de la superficie de zonas verdes del planeamiento vigente,
pero no altera la superficie del mismo.

[To]
w
N~
<
<]
~
m
|
—
L
[eo)
<
<
<
e
[m]
<
O
3]
(@]
<
~
ey
>
[0}
(&)
=
c
he]
[$)
©
(]
=
o
>
()]
©
e
3
(o]
(]
n
o
2
o
Ne]
(&)

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad

A su vez, al entenderse el cardcter supramunicipal de la implantacién del uso dotacional educativo
propuesto, como un Sistema General Dotacional, el PERIM supone la modificaciéon de la ordenacion

estructural (OE) del planeamiento vigente.
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5.6.- En las normas urbanisticas (NNUU)

Las Normas Urbanisticas en relacién a la Ordenanza de Equipamientos presentan por un lado la
adecuacion de los usos caracteristicos en funcién a los recogidos en el RP, eliminando la opcién de usos
privados.

Asuvez, las Normas Urbanisticas presentan las siguientes modificaciones en relacién a la Ordenanza
de Equipamientos, respecto a las aprobadas en el POM:

- Enlos usos compatibles, se afiade el terciario en todas sus variantes.

- Enusos tolerados se afiade para viviendas de servicios

- Ladistancia de retranqueo a lindero se establece en 5 m, en lugar de “la mitad de la altura del
alero de la fachada correspondiente”.

- Se aumenta el nimero de plantas y altura, pasandode 2 a3y de 7,50m a 11m.

- Se aumenta la ocupacion de 50% al 70% y la edificabilidad de 1 m?/m?a 1,5 m?/m?2,

- Se elimina la dotacién minima de plazas de aparcamiento, limitdndola a lo establecido por la
normativa sectorial.

Elaumento de edificabilidad propuesto no supone un aumento del aprovechamiento lucrativo, de modo
gue no es preciso variar los estandares minimos recogidos por el planeamiento vigente.

Se adjunta nueva redaccidn de la Ordenanza en sus paginas afectadas (pag. 22-24 del documento
PERIM).

Esta modificacidn de las NNUU no supone modificacién de la OE del POM.

A SUBSANAR 01

¢ El nuevo texto de la Ordenanza de equipamiento (PERIM PDF pdag. 24 de 50) deberia adaptarse a lo
recogido en el PERIM (pag. PDF 20 de 50), de modo que los retranqueos definidos en el punto 4 sean de
5 metros a todos sus linderos.

6. INFORMES SECTORIALES

A continuacidn, se enumeran las Administraciones y organismos consultados, incluyendo el
extracto de conclusiones y observaciones de los informes incorporados al expediente:

INFORMES OBSERVACIONES / CONCLUSION
SECTORIALES
D.P. de la C2 de e 07/10/2025 Informe favorable por no producirse diferencias significativas sobre el medio

ambiente o en la zona de influencia (Doc. Inicial)

- Se indica la necesaria retirada y gestion de los residuos existentes en la parcela 8,
previamente a la construccion del instituto.

- Solicita aclaracién en relacion a la superficie construida de uso residencial seguin catastro,
existente en la parcela 4.

Desarrollo
Sostenible en
Guadalajara.
Servicio de Calidad
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Ambiental
D.P.dela C2 de e 6/10/2025 Informe favorable de viabilidad en materia educativa
Educacion, Cultura - Solicita estudio de trafico.

y Deportes en
Guadalajara.
Servicio de
Educacion
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D.G. Carreteras del
Estado

C2 Fomento.
Direccién General
de Carreteras
Jefatura Provincial
de Trafico de
Guadalajara

D.P. Agricultura,
Ganaderia 'y
Desarrollo Rural

S. G. Teleco e
infraestructuras
Digitales

S. G. C2 Bienestar
Social

Agencia del Agua de
CLM

e Informe favorable de fecha 29/09/2025

e Informe favorable de fecha 3/10/2025

e 26/11/2025 Informe donde se recoge la normativa a cumplir en caso de proyectarse
nuevas infraestructuras.

e Informe favorable de fecha 3/10/2025

e Informe favorable de fecha 2/10/2025

e Informe de no afectacién de fecha 27/10/2025

e Informe de no afectacion

El dmbito del PPM linda con los municipios de Pozo de Guadalajara, Santorcaz, Pezuela de las Torres,
Loranca de Tajuiia y Guadalajara. De entre los organismos consultados, se han recibido las siguientes
respuestas:

INFORMES OBSERVACIONES / CONCLUSION
MUNICIPIOS

Ayuntamiento de e Informe favorable de fecha 15/09/2025
Pozo de
Guadalajara
Ayuntamiento de e Informe favorable
Guadalajara

Visto lo recogido en los informes sectoriales, se estimaria necesario atender a lo recogido en el art. 30.4
del TRLOTAU de modo que, dada la finalidad del Plan, se debera incluir el analisis y las propuestas
relativos a la ordenacion del trafico, la movilidad y el transporte colectivo.

A SUBSANAR 02

¢ En base al articulo 30.4 del TRLOTAU, se deberd aportar Estudio de movilidad y trafico.

wn
w
N~
<
<]
~
m
|
—
L
[eo)
<
<
<
e
[m]
<
O
3]
(@)
<
~
=
>
[0}
(&)
=
c
he]
[$)
©
(]
=
o
>
()]
©
e
3
(o]
(]
n
o
2
o
Ne]
(&)

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad

Consejeria de Fomento PLAN 24/09 6de?
Delegacién Provincial Tel.: 949 885 000
Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara ~ e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




sesan

Castilla-La Mancha

5 ia Urbanizacion
PERIM . —

CM-2004.

7. CONCLUSION

Se propone a la Comision de Concertacion Interadministrativa, la emision del presente informe
Unico de concertacion interadministrativa, realizado en cumplimiento del art. 10.6 del TRLOTAU “La
concertacion interadministrativa de los instrumentos territoriales” y del 135.2.b) del RP, sobre el PERIM
de la Urbanizacién “el Bosque”, en el término municipal de Pioz (GU), que modifica la ordenacion
estructural de su Plan de Ordenacidn Municipal, debiéndose tener en cuenta las advertencias y
observaciones indicadas en el mismo para su aprobacion definitiva.

Como consecuencia de la alteracion de la Ordenacion Estructural y una vez sometidos a
informacidn publica y previa a la aprobacidn definitiva por el Ayuntamiento, procede la realizaciéon del
informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica
conforme se establece en el art 38.1 TRLOTAU.

El presente informe habra de entenderse sin perjuicio del trdmite administrativo seguido por el
expediente, del que el Ayuntamiento es el Unico responsable.
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Guadalajara, a fecha de firma

La Jefa de Seccion La Jefa del Servicio de Urbanismo
Firmado digitalmente el 16/01/2026 13:34 Firmado digitalmente el 16/01/2026 14:18
MIRIAM FUENTES SANZ ENCARNACION SANCHEZ JUBERIAS
Jefa de Seccion. Arquitecta Jefela de Servicio
Servicio Urbanismo Guadalajara Servicio Urbanismo Guadalajara
Fdo.: Miriam Fuentes Sanz Fdo: Encarnacidn Sanchez Juberias
Consejeria de Fomento PLAN 24/09 7de?
Delegacién Provincial Tel.: 949 885 000

Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara ~ e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




sesan

Castilla-La Mancha

INFORME-COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA DEL SERVICIO DE URBANISMO DE
GUADALAJARA, EN RELACION AL PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORADEL SECTOR SI-03 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (POM) DEL MUNICIPIO
DE VILLANUEVA DE LA TORRE (GU).

(Informe segun art. 138 del RP (por remisidn del 141.2 del mismo), art. 10 del TRLOTAU y art. 11 del
Decreto 235/2010)

EXPTE. PLAN 24/06

DATOS GENERALES
ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION PRESENTADA
TRAMITACION ADMINISTRATIVA
INFORMES SECTORIALES
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION TECNICA (2.1.6.1 NTP)
5.1. MODELO TERRITORIAL
5.2. CLASIFICACION DEL SUELO (19.2 RP)
5.3. DELIMITACION DE SECTORES Y AMBITOS DE ACT. URBA. (19.3 RP)
5.4. USOS, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y APROVECHAMIENTO TIPO (19.4 RP)
5.5. SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES (19.5 RP)
5.6. ESTANDARES DE CALIDAD URBANA (art.31 TRLOTAU, 22RP)
6. DOCUMENTACION DEL PPM. REVISION CONFORME NTP (art. 30 TRLOTAU, 58-64 RP)
6.1. DOCUMENTACION GENERAL DE LOS PLANES PARCIALES
6.2. DOCUMENTACION ADICIONAL DE LOS PLANES PARCIALES DE MEJORA
6.3. NORMAS URBANISTICAS
6.4. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE (ART. 30.2 TRLOTAU)
6.5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA, MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA E IMPACTO DE GENERO
6.6. ESTUDIO DE MOVILIDAD Y TRAFICO (ART. 30.4 TRLOTAU)
7. CONCLUSIONES

vkkwnNe

ABREVIATURAS: POM = Plan de Ordenacién Municipal, ESAE = Estudio Ambiental Estratégico, MJ = Memoria Justificativa,
MI = Memoria Informativa, NNUU = Normas Urbanisticas, SUB = Suelo Urbanizable, SRR = Suelo Rustico de Reserva, SRNUEP
= Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn (N-natural, A-ambiental, C-cultural, P-paisajistico, I-infraestructuras),
OE = Ordenacion Estructural, OD = Ordenacion Detallada, ZOU = Zona de Ordenacidn Urbanistica.

CPOTU = Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, CCl = Comision de Concertacidn Interadministrativa.
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Se emite el presente informe, respecto del documento de PLAN PARCIAL DE MEJORA (PPM) DEL
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA (PAU) DEL POM DE VILLANUEVA DE LA TORRE DE
FECHA OCTUBRE 2024, al objeto de que sea elevado a la Comision Provincial de Concertacion
Interadministrativa de Guadalajara, en relacion a los articulos 10 del TRLOTAU y 11 del Decreto
235/2010, por tratarse de la tramitacidn del planeamiento de desarrollo de un municipio de menos de
10.000 habitantes.

1. DATOS GENERALES

Poblacion (INE 2024): 6.696 habitantes

Iniciativa: Ayuntamiento de Villanueva de la Torre

Planeamiento vigente: Plan de Ordenacion Municipal (POM) aprobado definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo en fecha 14/02/2005, con varios Planes
Parciales aprobados y un Plan Especial de Infraestructuras aprobado con fecha
19/01/2007.

El POM cuenta con una Modificacién puntual n23 (Exp. PLAN/22/02). Esta
modificaciéon afecta al sector objeto de este informe. No obstante, el
Ayuntamiento en fecha 27/09/2022 remite oficio de Alcaldia desistiendo de
dicha modificacién puntual n23.

MUNICIPIO VILLANUEVA DE LA TORRE | FECHA ENTRADA DOCUMENTO | 14/11/2024

SOLICITUD INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

ORGANO EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento

DEL INFORME de la JCCM en Guadalajara
OBIJETO Plan Parcial de Mejora como alternativa técnica PAU del SECTOR SI-03
MOMENTO DE LA | 10.1.b)y 64.7 TRLOTAU Consulta previa de viabilidad de
TRAMITACION 134 RP, 36 RSR actuacion urbanizadora en suelo
11.1 D235/2010 rustico de reserva.
10.6 TRLOTAU En tramite.

38.4. TRLOTAU y 139.3.a) RP
(aprobacion inicial-Ayto.)

38.3 TRLOTAU 139.2 RP

Informe previo y vinculante de la
Comisién Provincial de Urbanismo.
38.4 TRLOTAU y 139.3.b) RP
(aprobacion definitiva-Ayuntamiento)
INFORMACION DOCM Nam. 149 de 2/08/2024
PUBLICA (sobre el
documento de inicio

Julio 2024) PERIODICO DE GRAN DIFUSION Nueva Alcarria 2/08/2024
Certificado alegaciones 16/10/2024
Respuesta alegaciones secretaria 17/12/2024
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2. ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION PRESENTADA

Se pretende mediante la aprobacidn de un Plan Parcial de Mejora, el cambio de clasificacion de 34,7
ha coincidentes con las parcelas 73 y 75 del poligono 1 de Villanueva de la Torre, actualmente
clasificadas como suelo rustico de reserva en el POM a suelo urbanizable para uso industrial, creando
el sector urbanizable industrial SI-03 que permita la implantacion de grandes empresas.

Para ello, previamente se llevaron a cabo las siguientes actuaciones:

20/05/2022: Solicitud de informe de consulta previa de viabilidad para actuacion urbanizadora en SRR.
6/09/2022: Se emite Informe-CPOTU relativo a la consulta previa de viabilidad.

12/12/2022: Se emite Informe-CCl relativo a la consulta previa de viabilidad.

26/01/2023: Resolucién de declaracidon de viabilidad de la transformacidon urbanizadora del suelo
rustico para el desarrollo del sector industrial SI-03 por parte del Ayuntamiento de Villanueva de la
Torre (registro de entrada n? 3983504 de fecha 02/10/2025).

17/06/2025: Se acuerda por el Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de la Torre “Aprobar la
desclasificacién de los terrenos clasificados como urbanizables ubicados en el Sector Urbanizable
Industrial I-2 del POM de Villanueva de la Torre a Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural”
(BOP de Guadalajara n2 115).

7/08/2025: Publicacion BOP Guadalajara n2 151 la Declaracion de caducidad y archivo de
procedimiento PAU n2 226-2007.

El presente informe se realiza en base a la siguiente documentacion aportada por el Ayuntamiento:

30/07/2024: Solicitud de informe conforme al art. 10 TRLOTAU. Aportan Estudio Ambiental
Estratégico y Version Inicial del Plan Parcial de Mejora del SI-03. Desde este servicio no se emitid
informe. Las consideraciones procedentes se incluirdn en el seno del presente informe de
Concertacién Interadministrativa.

14/11/2024: Solicitud con registro n® 4437977 de emision de informe Unico por la CCl conforme al art.
10.6 TRLOTAU. Remite documentacién en la que incluyen 170 archivos en diferentes carpetas.

Entre ellos, de forma resumida se describen los siguientes:

- Solicitud de informe Unico de Concertacidn Interadministrativa

- Versidn inicial del PPM con fecha JULIO 2024.

- Enla carpeta INFORMES Y ALEGACIONES RECIBIDAS hay 11 documentos que se corresponden
con la VERSION DEFINITIVA de fecha OCTUBRE 2024 (Doc. Memoria de 349 pdg.), en base al
cual se realiza el presente informe.

- Documentacion acreditativa del procedimiento de informacién publica (02/08/2024) y
certificado de secretaria de informes y alegaciones presentadas con fecha 16/10/2024. Se
comprueba que se han realizado consulta a 62 entidades interesadas y segun certificado han
contestado 17;

NOTA: Se comprueba que el expediente PLAN/25/05 de Villanueva de la Torre, con entrada en esta
D.P. el 07/05/2025, de solicitud de informe respecto al PAU I-03, contiene una nueva versidn de este
PPM, relevante para la tramitacion de este expediente. Por tanto este expediente PLAN 24/06 se
refiere a esta ultima versién del PPM.
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15/11/2024: se emite informe de los servicios técnicos municipales, que concluye que la version
definitiva del PPM se ajusta a las determinaciones y condiciones de los informes recibidos durante el
tramite de concertacion.

18/11/2024: se emite informe juridico de la Vicesecretaria de la corporacién sobre procedimiento
aplicable y los tramites.

29/11/2024 se emite certificado de acuerdo de pleno realizado el dia 28/11/2024 en el que, en base
a los informes anteriores se aprueba inicialmente el PPM.

29/09/2025: Se emite requerimiento solicitando dar cumplimiento al articulo 64.7, aportando la
resolucion motivada sobre la viabilidad de la actuacién urbanizadora, previamente a la tramitacion del
Plan Parcial de Mejora del Sector SI-03. Se da respuesta al citado requerimiento con fecha 2/10/2025.

08/11/2025: Emisién de la Declaracién Ambiental Estratégica del PPM (DOCLM num. 224 de
19/11/2025).

3. TRAMITACION ADMINISTRATIVA

El PPM presentado modifica la ordenacion estructural (OE) y, puesto que Villanueva de la Torre es un
municipio con menos de 10.000 habitantes, se deben tener en cuenta las siguientes consideraciones
en relacion a la tramitacion del planeamiento:

Segun el articulo 10.1 del TRLOTAU quedan sujetos a concertacidon interadministrativa los
instrumentos de planeamiento que afecten a la ordenacién estructural, como ocurre en este caso.

El Art. 11.1 del Reglamento del D235/2010 de competencias y fomento de la transparencia, indica que
“..corresponde a las Comisiones de Concertacion Interadministrativa la deliberacion y emision, una
vez llevado a cabo el tramite de consulta a las Administraciones publicas territoriales afectadas, del
informe unico de concertacion interadministrativa, previsto en el numero 6 del articulo 10 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.”

El Art.10.6 del TRLOTAU indica lo siguiente: “Cumplido el trémite de consulta, o el de informacidn
publica, la Comision de Concertacion Interadministrativa, organo colegiado cuya composicion y
funcionamiento se desarrollard reglamentariamente, emitird informe unico de concertacion
interadministrativa sobre el instrumento o proyecto formulado para los Municipios de menos de
10.000 habitantes de derecho.”

El Art. 38.4 TRLOTAU regula que los PPM de su nimero 38.3, es decir, los que comporten modificacidon
de la ordenacion estructural (OE), requeriran aprobacidn inicial, de competencia municipal. Esta se
realizard después de la informacion publica y antes del informe de la Consejeria de urbanismo, que
conforme al art. 139.3.a) y 139.2 del Reglamento de Planeamiento (RP), es el informe previo y
vinculante que debe emitir la Comisién Provincial de Urbanismo antes de la aprobacién definitiva.

ESQUEMA-RESUMEN DE PROCEDIMIENTO PARA APROBACION PPM
Una vez emitido el informe Unico de concertacidn interadministrativa, y segun los articulos
referenciados, procede:

Aprobacidn inicial- Ayuntamiento Pleno Art. 38.4 TRLOTAU y art.139.3.a) RP
Aprobado el 28/11/2024

Informe tnico CCI Art. 10 TRLOTAU objeto de este informe

Informe previo y vinculante de la CPOTU Art.38.3 TRLOTAU y art.139.2 RP

Aprobacidn definitiva- Ayuntamiento Pleno Art. 38.4 TRLOTAU y art.139.3.b) RP

Consejeria de Fomento PLAN 24/06 4de 19
Delegacion Provincial Tel.: 949 885 000
Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara ~ e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




sesan

Castilla-La Mancha

4. INFORMES SECTORIALES

A) Afecciones existentes

Infraestructuras:  Carreteras: GU-102.
Lineas eléctricas: Linea de Alta Tension (LAT) de 132KV al sureste del sector
Gaseoducto: Algete-Yela (Enagas Transporte SAU) afecta zona noreste.
Ambiental: Hidroldgicas: Cuenca Hidrografica del Tajo.
Vias Pecuarias: Caiflada Real Galiana y Cordel de la Via Pastoril (comparte
trazado con GU-102).

Imagen 01. Plano resumen de afecciones.

B) Informes sectoriales

A continuacién, se enumeran las Administraciones y organismos consultados, incluyendo el extracto
de conclusiones y observaciones de los informes incorporados al expediente:

INFORMES OBSERVACIONES / CONCLUSION

SECTORIALES

e 08/11/2025 Declaracién Ambiental Estratégica FAVORABLE (PLA-SC-24-0528) Doc. inicial

- Seincorporara el contenido de esta declaracion ambiental estratégica en la versién definitiva
del plan.

Antes de la aprobacion definitiva del PPM se precisa:

D.G. de Calidad
. ¢ halida - Informe favorable del gestor de la ZEPA ES0000139 “Estepas cerealistas de los rios Jarama y
Ambiental ” . . .
Henares” perteneciente a la Comunidad de Madrid.
- Inclusién en el PPM la clasificacion de la via pecuaria del Cordel de la Via Pastoril del pueblo a
la Cafiada Galiana, y zona de proteccion, como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental — Sistema General.
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- Visto bueno del Servicio de Medio Natural de la D.P. Desarrollo Sostenible de Guadalajara al
protocolo de actuacidn disefiado para llevar a cabo la medida compensatoria de ejecucion de
al menos 5 campafias de salvamento de aguiluchos en la ZEPA de las “Estepas Cerealista de la
Campifia” de la provincia de Guadalajara. Se deberd adaptar la memoria del plan para incluir
la documentacion y las acciones que se vayan a llevar a cabo en la medida compensatoria.

D.P.dela C2 de
Desarrollo
Sostenible en
Guadalajara.
Servicio de Medio
Natural.

e 5/08/2024 Informe relativo al Estudio Ambiental Estratégico (PLA-SC-24-0528)

- Debe preservarse la integridad de la via pecuaria del Cordel de la Via Pastoril, que deberia
clasificarse como suelo rustico no urbanizable de proteccién natural.

- LaEDAR debera estar en condiciones de asumir los nuevos vertidos, previamente a construirse
el poligono.

- Enlas zonas verdes los disefios minimizaran el consumo de agua.

- Elalumbrado exterior incorporara criterios de iluminacidn sostenible.

- Elplan de vigilancia del PU deberd contar con un control de seguimiento de las aves esteparias,
realizando prospeccion previa.

- Cumplir con la normativa de prevencién de incendios.

- Realizacién de campafias de salvamento de aguiluchos como medida compensatoria.

D.P. Desarrollo
Sostenible

Confederacion
Hidrografica del

Servicio de Minas.

e 21/08/2024 Informe de no afectacién

e 26/04/2024 Informe técnico (EAE).

- Ambito fuera de zona de policia de cauces publicos

- Suministro por la Mancomunidad de Aguas del Sorbe. El desarrollo del PPM queda
condicionado a la obligacién por parte del responsable del suministro de agua de garantizar
los volumenes necesarios para hacer frente a las nuevas demandas, contando con concesién
administrativa de la CHT.

- La reutilizacion de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, requerira concesion
administrativa.

del agua de CLM

Tajo (CHT) - EDAR Villanueva de la Torre no tiene autorizacidn de vertido a cauce publico. No se puede
informar favorablemente hasta que se tenga autorizacion.
e 02/06/2022 Informe de expediente de viabilidad (PLAN/22/07)
Considera que existe recurso hidrico suficiente para atender las nuevas demandas que se
plantean, siempre que no se supere la asignacion de 40.95 hm3/afio.
Falta informe favorable de la EDAR
e 30/07/2024 Informe técnico
- En materia de abastecimiento: El municipio dispone de un sistema de abastecimiento de
gestion municipal, por lo que no es competente para informar sobre la compatibilidad de
recursos con el incremento de demanda derivada de las nuevas actuaciones.
Infraestructuras - En materia de depuracién: Esta Entidad actualmente, no presta el servicio de depuracién al

municipio, pero va a realizar las obras de nueva EDAR. Para un vertido de 220m3/dia seguin
proyecto, la infraestructura proyectada cuenta con capacidad suficiente

- Laactuacion propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la Ley 2/2022,
ni afecta a ninguna infraestructura de nuestra competencia, por lo que no hay impedimento
relacionado con las competencias de la Agencia del Aqua para que continte la tramitacion.
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e 12/12/2024 INFORME FAVORABLE (version inicial EAE, hay informe previo de 13/06/2024)

Me de Transportes, | No se aprecia que el PPM propuesto afecte a la Red de Carreteras del Estado.
Movilidad y Agenda

Se afiade como consideraciones:

Urbana.

Demarcacién de - Lailuminacion no afectara a la seguridad del trafico.

Carreteras del - La urbanizacién no afectard al drenaje de las carreteras estatales y sus redes evacuaciéon no
Estado en CLM. aportaran vertidos a los drenajes existentes.

- Se pedira estudio de trafico para estudiar el impacto sobre la R-2

D.P. C2 Fomento.
Servicio de e Informe de no afectacion de fecha 13/08/2024
Carreteras

e 6/08/2024 Informe favorable

Diputacién . , . e
. Se comprueba que el PPM contiene la Linea Limite de edificacion a 18m
Provincial
Guadalajara. El PPM clasifica las servidumbres como suelo urbanizable, no como suelo rustico no urbanizable de
Carreteras. proteccidn de infraestructuras.

Ministerio Asuntos
Econémicos y
Transformacion
Digital
Telecomunica.

e 9/10/2024 Informe favorable (version octubre 2024)
Previamente se emite requerimiento que es recogido en la redaccion del documento informado
favorablemente.

Secretaria Estado y
Seguridad, DG
Guardia Civil, e 17/09/2024 informe sin observaciones
Trafico, Proteccion
Civil y Emergencias
D.P. C2 Hacienda y
Administraciones
Publicas.

Servicio Proteccion
Ciudadana

D.P. C2 Educacion,
Culturay Deportes. | o 9/06/2022 Informe favorable (version EAE)

e Comunicacion de fecha 6/08/2024 indicando que el promotor ya recoge en el Estudio
Ambiental Estratégico lo indicado en el informe de fecha 23/03/2022.

Servicio de

Cultura.

C2 de Bienestar

SOCI&.‘I'. Falta informe

Servicio

Accesibilidad

e 01/08/2024 Informe técnico
Sanidad: Informa sobre “la obligatoriedad de cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto 3/2023, de 10 de
SP competente enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano, su control y suministro”
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C) Informes de municipios colindantes

El ambito del PPM linda con los municipios de Azuqueca (Guadalajara) y Meco (Madrid). De estos
organismos consultados, se han recibido las siguientes respuestas:

INFORMES
MUNICIPIOS

OBSERVACIONES / CONCLUSION

e 02/10/2024 Informe técnico
- Afeccion a redes locales del Ayuntamiento de Azuqueca tramo de la GU-102 entre
rotondas congestionado donde se indica que, siendo competencia municipal, no se
puede asumir el aumento de densidad de trdfico.
- Solicita adecuacion de sefializacion del trdfico pesado.

Ayuntamiento de
Azuqueca

Sefialar que lindando con el T.M. de Villanueva al suroeste del ambito propuesto, discurre la via
pecuaria “Cafiada Real Galiana” a su paso por el municipio de Meco (Inventario de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid de junio de 2022). Dicha via pecuaria se encuentra deslindada y amojonada
con fecha 28 de julio de 1959 sin que el trazado o zonas de proteccion de la misma afecten al T.M. de
Villanueva de la Torre, quedando fuera del ambito propuesto del sector.

Se cuenta con Oficio de remision de fecha 29/07/2024 al Ayuntamiento de Meco de consulta como
Administracion afectada en relacién al PPM del sector. De este modo, los municipios colindantes han
sido consultados.

5. ANALISIS DE LA PROPUESTA. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION TECNICA

El articulo 19 del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU establece las determinaciones de
ordenacion estructural del planeamiento.

Segun indica el documento técnico, el PPM afecta a practicamente la totalidad de las determinaciones
establecidas en el articulo 19, entre ellas, a la clasificacion del suelo, delimitacién de sectores, y
sefialamiento de sistemas generales.

Por tanto, se trata de una MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL POM.
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Imagen 02. Localizacion del sector en relacion al término municipal.

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial
Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara

Tel.: 949 885 000
e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es

PLAN 24/06

8de 19

www.castillalamancha.es



sesan

Castilla-La Mancha

5.1. MODELO TERRITORIAL

En cumplimiento del articulo 11.2 del Decreto 235/2010, de regulacion de competencias, el
12/12/2022 se emitio informe urbanistico en relacidn a la viabilidad de una actuacion urbanizadora
de uso industrial en suelo rustico de reserva (exp. PLA/22/07). De tal modo, en la CPOTU de fecha
07/09/2022 se autorizé dicha actuacion. La actuacion recogida en el presente PPM es la misma que la
de la actuacion urbanizadora autorizada, se entiende que el PPM propuesto es acorde al modelo
territorial dispuesto en el POM de la localidad de Villanueva de la Torre.

5.2. CLASIFICACION DEL SUELO (19.2 RP)

El POM vigente clasifica el suelo del sector SI-03 propuesto, practicamente en la totalidad del ambito
de actuacién como suelo rustico de reserva (plano O-1 de Clasificacién del Suelo”).

El SRR es transformado en suelo urbanizable (SUB). Para ello, el instrumento urbanistico empleado
objeto de informe es el Plan Parcial de Mejora (PPM) por el cual, en base al art.57.2 del RP podr4, con
caracter excepcional, reclasificar suelo rustico de reserva (SRR) como suelo urbanizable (SUB), siempre
que se cumplan todos y cada uno los siguientes requisitos:

“a) El cumplimiento de las condiciones establecidas para la eventual incorporacién de los terrenos
correspondientes al proceso urbanizador conforme a lo dispuesto en el articulo 19.3.

La reclasificacion de un sector (S) deberd respetar en todo caso los criterios de ordenacion territorial (OT)
aplicados en la clasificacion originaria.

b) La garantia de la complementacion de los sistemas generales (SG) que, en su caso, exija la incorporacion
del nuevo suelo urbanizable (SUB), asi como de su debida integracion en el modelo territorial fijado por el
Plan de Ordenacion Municipal (POM).

c) La aprobacion, con declaracion o informe favorable de acuerdo con la legislacion aplicable, del
correspondiente estudio de impacto ambiental {(...).

d) El respeto de los condicionantes previstos en el articulo 120 de este Reglamento (condicionantes para la
innovacion).”

En relacidn al cumplimiento del punto a) y b), el POM en origen sectorizaba el S-1 y S-2, adscribiendo
el SGV-19 al S-1, contando con que el S-2 podria desarrollarse de modo independiente al sistema
general indicado por localizarse en la salida de la CM-1008. Al desclasificar el S-2 y trasladarse el suelo
industrial hacia el suroeste en el sector S-3, la salida del trafico se altera, de modo que la propia
Memoria del PPM indica que la principal conexién se debe realizar empleando el SGV-19 del POM.

Por tanto, tal como se indicd en la consulta previa, serd precisa la previsién del SGV-19,
correspondiente al sector contiguo, el SI-01, para no saturar las redes viarias existentes, debiéndose
analizar la posible restriccion, a su vez, del acceso a la zona residencial de la localidad a vehiculos
pesados.

Se cuenta con el documento de estudio de impacto ambiental indicando en el punto c).

En relacidn al cumplimiento del punto d) es de aplicacion el art. 120.2 del RP, de modo que se
mantenga la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento,
sin incrementarlo. Ademas, deberan prever las obras de urbanizacion necesarias y las aportaciones al
patrimonio municipal del suelo, que garanticen la especial participacidon publica en las plusvalias
generadas.

A su vez, en su limite noreste se localiza el trazado de la carretera GU-102 cuyos terrenos se clasifican
actualmente en el POM como suelo urbanizable y califican como Sistema General Viario.
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Coincidiendo con el trazado de la carretera se localiza la via pastoril que une la localidad con la Cafiada
Real Galiana, de modo que parte del ambito se encuentra a su vez en suelo rustico no urbanizable de
protecciéon ambiental.

A SUBSANAR 1

e Se incluird un plano PI-11 de Clasificacién del suelo vigente similar al PI-04 del PPM (detallando las
zonas afectadas a escala mayor), que recoja la clasificacién del suelo vigente en base al POM vy los
informes sectoriales para el ambito del sector, la GU-102, sus zonas de servidumbre, asi como la via
pastoril y demds infraestructuras.

e Se incluird un plano POE-03 de Clasificacidn del suelo similar al anterior PI-11, recogiendo la
Clasificacién del suelo propuesta, tanto en el dmbito del sector como en relacién con el sistema general
viario limitrofe, la via pastoril y demas infraestructuras. En este plano se indicara el nuevo Sector de
Suelo Urbanizable (SU) sefialando en el mismo: “Autorizada Actuacion Urbanizadora en SRR en CPOTU
de 07/09/2022"

OBSERVACION 1

e EI PPM asumira la ejecucién de la rotonda del SGV-19 que el POM asigna al SI-01, en cumplimiento
del punto b) del art.57.2 del RP.

e La cesidn del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento de Villanueva de la Torre serd de un 10%
(pdg. 150 del doc. de Memoria), lo que hace un total de 13.889,15 uu.aa.

LEYENDA

Gl

PV
ilente

SUELD URBAMO

oo

SUELD URBANIZABLE

7] SSTEMA GENERAL DE
LUl ESPACIOS UBRES

E g st centRaL viaRo,
EIE Y ALMEACIONES

La Perla

SETEMA GENERAL DOTACICHAL

-

SUELOD ROSTICO DE ESPECIAL PROTECCIGN
Via PECUARIA
DE PROTECCION POR VEGETACION,
REUEVE ¥ CAUCES

[ moncoommsans

1| DEPROTECCION DEL FABAJE

[T]] merccounmonass
SUELO RUSTICO DE RESERVA,
g 7l m ACTVIDADES AUTORZADAS
| EN SUELO RUSTICD
87686 i BT SITEMA GENERAL
2 i DE INFRAESTRUCTURAS

; =1 SUELG RUSTICO DE RESERVA
! oo | = & OE RECEMIE CLASFICACION.

AU ALY SETENCIA ST T2 T 1)

677154

Valdebrid

SETEMA GENERAL DE ESPACIOS
LBSES DE FUTUIRA CALFICACION

"o LNATE TERMINGS MUNKCIPALES

Imagen 03. Plano de la clasificacion actual del sector.
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5.3. DELIMITACION DE SECTORES Y AMBITOS DE ACT. URBANIZADORA. (19.3 RP)

La ordenacion estructural (OE) se compone de la delimitaciéon preliminar de sectores (S) de
planeamiento parcial, determinando la secuencia légica de su desarrollo a través de la definicién
concreta de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion de dichos suelos al proceso de
urbanizacién, fijando un orden bdésico de prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer
para gue sea posible su programacion.

El nuevo sector se ubica al sureste del término municipal de Villanueva de la Torre. Linda al este con
la carretera GU-102 tras la cual se situa el sector SI-01 aun sin desarrollar, al norte con el limite del
suelo urbano de uso residencial y zona de equipamientos municipales (parque El Mirador y Recinto
Ferial) y el sistema general dotacional viario SGV-18 adscrito al sector residencial R-5 (asi clasificados
en el POM vigente), al oeste con el municipio de Meco (Madrid) por donde discurre la via pecuaria
Canada Real Galiana, y al sur con suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn clasificado en el
vigente POM.

Con una superficie total del dmbito del Sector SI-03 de 347.228,64 m?, incluyendo los Sistemas
Generales (GU-102), la delimitacién propuesta cumple con los criterios de delimitacion de sectores
recogidos en el art. 28 del RP.

Presenta el PPM una Unica Unidad de Actuacién Urbanizadora (reguladas en art. 29 del RP),
coincidiendo con la superficie del sector.

5.4. USOS, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y APROVECHAMIENTO TIPO (19.4 RP)

5.4.1 Usos
En general la regulacion de los usos cumple con lo recogido en el Anexo Il del RP.

El uso global mayoritario previsto en la totalidad del suelo urbano es el industrial, siendo el
pormenorizado el industrial productivo y el industrial almacenaje. Como uso compatible, contempla
el PPM el uso terciario, residencial y dotacional. (art. 7 NNUU). El art.8 de las NNUU del PPM regula la
definicion de usos, sin incluirse el uso residencial.

A SUBSANAR 02

* El uso residencial general es incompatible con el uso global mayoritario (industrial). Unicamente el
uso residencial se podria permitir en el caso de vincularse a la actividad industrial (vigilancia de fincas),
en cuyo caso deberan definirse sus caracteristicas en el citado art. 8 de las NNUU.

5.4.2 Intensidad edificatoria
El sector no varia los pardmetros indicados en relacion a lo recogido en el POM para sectores de uso
industrial, tal como establecia el informe técnico emitido por los Servicios Técnicos Municipales:
- Intensidad del dmbito: Edificabilidad maxima o bruta por metro cuadrado de suelo bruto de
0,50m?c/m?3s.

5.4.3. Aprovechamiento tipo

El Aprovechamiento tipo (AT) por metro cuadrado de suelo bruto es de 0,40 uu.aa/m?s
Se proyectan dos manzanas, manzana -01 con 55.718,98 m? y manzana -02 con 205.021,49 m?, de
modo que se obtiene la siguiente tabla:
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EDIFICABILIDAD COEFICIENTE APROVECHAMIENT
SUPERFICIE MAXIMA POR O MAXIMO POR
MANZANA (m?s) MANZANA uso HOMOQENEIIAC! MANZANA
3 ON
(m?t) (vv.ca.)

MANZANA-01 55.718,98 37.100,54  INDUSTRIAL 0,80 29.680,430
MANZANA-02 | 205.021,4? 136.513,78 | INDUSTRIAL 0,80 109.210,020
TOTAL 260.740,47 173.614,32 138.891,45

Tabla 01. Superficies del sector con edificabilidades por manzanas.

Con los datos indicados, sera preciso definir el compromiso de aportaciones suplementarias al
patrimonio publico de suelo, en cumplimiento del articulo 36 del Reglamento de Suelo Rustico, que
remite al 39.4 del TRLOTAU.

5.5. SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES (19.5 RP)

El Articulo 57 del RP establece que los PPM podran alterar la ordenacién estructural (OE) si las nuevas
soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a tal
ordenacion:

“a) Mejoran, sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria, la capacidad o la
funcionalidad las infraestructuras, los servicios y las dotaciones previstos en aquélla, y

b) Cumplen, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en la
ordenacion originaria.”

5.5.1 Sistema General de Comunicaciones

El PPM establece un sistema general de infraestructuras interior de 2.604,40 m? dada la colindancia
del ambito con la carretera GU-102, adscrito al sector, correspondiente a zonas de servidumbre (SG-
DEIS 01).

Para favorecer el acceso al sector, se prevé la creacién de una nueva glorieta de conexion con la
carretera GU-102, incluida dentro del SGV-19, adscrito al sector urbanizable de uso industrial SI-01.

OBSERVACIONES 02

e Se debera definir la clasificacidon de los terrenos afectos al sistema general viario (Disposicién
adicional segunda RSR) en el plano POE-03 (ver A subsanar 01) en la zona de suelo urbanizable del
Sector SI-03 y en la zona de SRR

Consejeria de Fomento
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5.5.2 Sistema General de Zonas Verdes y equipamientos

El PPM no prevé ninguna superficie de suelo perteneciente al SSGG-DV y demds espacios libres,
adscribiendo todos los espacios con este uso al Sistema Local.

5.6. ESTANDARES DE CALIDAD URBANA PARA SUELO URBANIZABLE (art. 31 TRLOTAU, 22 RP)

5.6.1 Reserva de suelo dotacional publico

En sectores de uso global industrial la reserva de suelo dotacional publico, sin computar el viario (DC)
y descontando los sistemas generales, serd de como minimo el 15% de la superficie total ordenada,
destinando 2/3 a zonas verdes (DV), segun sefiala el articulo 31.1.c) del TRLOTAU. Por tanto, el 1/3
restante debe emplearse a equipamientos (DE).

PLAN 24/06
Tel.: 949 885 000
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En la pag. 152 del documento de memoria se indica “conforme a lo preceptuado en el TRLOTAU deben
resultar de aplicar un 15% sobre la superficie anterior esto es 51.693,64 m? de suelo, debiéndose
destinar como minimo 2/3 de los mismos a zonas verdes”.

Los célculos se recogen en el Punto 3.6.6.2 de la MJ y se tratan descontando de la superficie ordenada
de 347.228,64 m? los 2.604,40 m? del sistema general viario.

Destinado a sistema local de zonas verdes se prevén 48.816,50 m? (14,06% de la superficie del sector).
Con ello se observa que los 2/3 indicados previamente (34.722,864 m?) se destinan a zonas verdes
pero gran parte del otro tercio también, de modo que la superficie destinada a equipamiento se ve
reducida considerablemente pasando de 17.361,43 m? a 8.517,42 m?,

Se observa por tanto, un error a la hora de plantear el porcentaje indicado en dichos articulos, de
modo que no es posible reducir el tercio de superficie destinado a equipamientos, aunque se asigne
ésta como zonas verdes.

Si bien el art. 22.3 del RP que recoge los estandares de calidad urbana en suelo urbanizable para uso
industrial no desglosa por apartados las proporciones en relacion a los usos, se debe tener en cuenta
gue la normativa recoge explicitamente los casos en los que estas proporciones pueden variar. Asi, en
relacién al SUNC, en el art. 20.4 del RP se indica que el Plan “podra respetar estas proporciones y usos,
o destinarlas a zonas verdes o equipamientos en funciéon de las necesidades manifestadas en el
planeamiento”.

Por todo ello, el PPM debe destinar dos tercios del 15% de la superficie ordenada a zonas verdes y un
tercio a equipamientos, pudiendo aumentarse dicho porcentaje en ambos casos en funcién de las
necesidades del planeamiento pero siempre respetandose esos porcentajes minimos asociados a
dichos usos.

Por ultimo, indicar que, para sistemas locales dotacionales de equipamientos de infraestructuras y
servicios, se destina una superficie total de 1.658,04 m?, para poder albergar los centros de
transformacion de la red eléctrica del sector, los depdsitos de abastecimiento, las zonas destinadas a
puntos limpios. Como sistema local de equipamiento se establece un total de 6.859,38 m? destinados
a aparcamiento de vehiculos pesados segin MJ. Como sistema local viario, se define una superficie de
26.549,85 m?.

A SUBSANAR 03

e Se deberd mantener la proporcién fijada en 1/3 para equipamiento, siendo como minimo su
superficie de 17.361,43 m2. Esta subsanacion afecta tanto a los datos recogidos en la memoria como
a los planos del PPM.

e La superficie de las tablas de la MJ en relacidn a las superficies de zonas verdes, equipamientos, etc.
debera coincidir con la indicada en los planos. Los metros cuadrados destinados a SL-DE de la tabla de
cesiones obligatorias (pag. 126 Memoria justificativa 8.517,42 m?) no coincide con la superficie
indicada en el plano POD-01 (6.859,38 m?).

OBSERVACIONES 03

Se recuerda, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24.2 del RP, que las zonas verdes deberan
dotarse con el mobiliario urbano y tratamientos adecuados a su uso, asi como a los valores naturales
o culturales que, en su caso, existan en el terreno, debiendo ajardinarse al menos el 60 % de su
superficie, sin perjuicio de que dicho porcentaje pueda reducirse en dareas de juego o espacios
saludables.
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LEYENDA

BIMIIN  LIMITE DEL TERMIMO MUNICIPAL

EEE LiMTE DEL SECTOR

CALIFICACION DEL SUELO

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
¥ SERVICIOS_SG-DEIS

SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE
EQUIPAMIENTOS_SL-DE

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS_SL-DEIS

SISTEMA LOCAL DE ZOMAS

VERDES_SL-DV

SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE
COMUNICACIONES

USO INDUSTRIAL

Imagen 04. Plano de calificacion del suelo propuesto.

5.6.2 Reserva de plazas de aparcamiento

El art. 31 del TRLOTAU establece la proporcidn de plazas de aparcamiento 1 plaza por cada 200 m? de
techo sin distinguir entre plazas de caracter privado o publico e indicando que si el plan establece la
OD podra establecer la ubicacién de plazas en el interior de las parcelas o en los espacios publicos, asi
como minorar su numero a la mitad en funcién de la actividad.

De tal modo, el PPM establece un total de 869 plazas, reservando 436 situadas en viario publico, de
las cuales 12 serdn accesibles. Por tanto, se deberan ubicar 433 en el interior de las parcelas.

En los planos aportados de OD no se recoge en el propio viario la ubicacidn de plazas de aparcamiento
destinadas a vehiculos pesados, ubicando estos en la reserva de aparcamiento del S.G.V.18, el cual se
encuentra sin desarrollar.

Las ordenanzas presentadas de aplicacidn en el sector recogen la reserva del nUmero de plazas de
aparcamiento interiores.

6. DOCUMENTACION DEL PPM. REVISION SEGUN NTP

6.1. Documentacion general de los PP y aplicacion de la NTP

Los articulos 58-63 del RP recogen las determinaciones de los documentos a aportar para el caso de

los PP.
NORMATIVA | PUNTO CUMPLIMIENTO
Art.59 RP Memoria Informativa Se aporta
Memoria justificativa Se aporta
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Art.60 RP Planos de Informacion Se aportan los siguientes planos:
- PI-01.- Encuadre territorial
- PI-02.- Estado actual del T.M. Catastro de rustica
- PI-03.- Estado actual del T.M. Afecciones
- PI-04.-Dominio publico. Servidumbre y afecciones
- PI-05.- Ortofoto. Catastro de rustica. Parcelas
afectadas
- PI-06.- Superposicion topografico y catastral
- PI-07.- Topografico. Redes e infraestructuras
existentes
- PI-08.- Ordenacién vigente: T.M.
- PI-09.- Ordenacién vigente. Clasificacion y
calificacion del suelo
- PI-10.- Clasificacién del suelo. Estado actual.
Detalle POM
Art.61 RP Normas urbanisticas Se aporta
2.1.9 NTP Ficha Resumen | No se aporta
Individualizada Anexo Il
Art.62 RP Catdlogo de Bienes vy | No procede
Espacios Protegidos
Art. 63 RP Planos de ordenacion - POE-01.- Clasificacion de suelo. Estado modificado
- POE-02.- Clasificacién de suelo. Area de reparto y
SS.GG.
- POD-01.- Calificaciéon del suelo y gestidon
- POD-02.- Calificacion del suelo y gestion.
Propuesta de paisajismo
- POD-03.- Retranqueos, condiciones edificacion.
Afecciones
- POD-04.- Superposicion catastral
- POD-05.- Red viaria, alineaciones y rasantes
- POD-06.- Red viaria. Secciones tipo
- POD-07.- Red viaria. Itinerario libre barreras
arquitectdnicas
- POD-08 y POD-09.- Red viaria. Detalles
accesibilidad
Art. 64.3 Documento refundido POM | Se aporta (archivo 429)

En relacidn con los planos de “trazado y caracteristicas de las galerias y redes de servicios publicos
dispuestos por el PP, estas se integran en el PAU, remitiéndose al PU (art. 63. c)).

A SUBSANAR 04

e Se aportard la Ficha Resumen Individualizada segln Anexo Il de la NTP del sector a desarrollar.
e P|-08, PI-09 y POE-01 Eliminar el sombreado de “proteccion del paisaje” en las franjas clasificadas
como suelo de reserva por la Sentencia 3265/2008 TSJ CLM.

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial
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¢ PI-08 y PI-09: Eliminar el recuadro alusivo a la reclasificacién del sector I-2, asi como todo lo referente
a esta, por haberse llevado ya a cabo, pasando a ser zona protegida por la inclusion de la ZEPA.

e Se eliminard de todos los planos generales la superficie grafiada por el POM como “Verde
estructurante P.P.” que se asociaba al sector SI-2 desclasificado recientemente.

e Siempre que sea posible, puesto que la ultima actualizacién del plano O-1 Clasificacion del suelo del
POM se encuentra en color, el plano de refundicidn contara con el mismo grafismo, con el fin facilitar
su lectura, dada la complejidad de su contenido. (similar al plano POE-01 del PPM)

¢ En el plano POE-01y plano O-1 Clasificacién del suelo del POM del documento de refundicidon debera
recoger la desclasificacion del sector SI-02.

¢ Enel plano POE-01y plano O-1 Clasificacién del suelo del POM del documento de refundicidon debera
eliminar la “proteccion de paisaje” en base a la Sentencia 3265/2008 del TSJ de CLM. En el caso de la
superficie situada al oeste del sector SI-01 se marcard como SR “de reserva”. El tramo restante, se
marcard como SREPN.

e La nomenclatura de los usos se corresponderan con los recogidos en el Anexo | del RP, de modo que
los asociados a zonas verdes, se denominaran SL-DV.

6.2. Documentacion adicional de los PPM

El articulo 64 del RP recoge para el caso de los PPM que modifiquen la ordenacion recogida en el POM,
ademas de los dispuesto en los articulos 58-63 del RP, los siguientes extremos:

1. Memoria informativa y justificativa: (APORTADO MJ 3.5)

a) Justificacidn detallada de la modificacidn, en relacién no sélo con los terrenos comprendidos en
el ambito ordenado, sino con los integrantes del conjunto del sector (S) y de su entorno inmediato,
haciendo especial referencia a los sistemas generales (SG).

b) Justificacidon de que la mejora respeta, o complementa y mejora las directrices definitorias de
la estrategia de evolucidn urbana y ocupacion del territorio.

¢) Valoracidn favorable, en su caso, del impacto ambiental que comporte la reclasificacion de suelo
rustico de reserva (SRR), razonando el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 57.2
de este Reglamento.

d) Justificacion expresa de la satisfaccion de los condicionantes establecidos en el articulo 120 del
presente Reglamento.

2. Los planos de ordenacidn:

a) Representacion de la ordenacion detallada (OD) conjunta del sector (S) o del dambito
correspondiente y de sus inmediaciones, que demuestre graficamente la mejora de la ordenacién en
su contexto espacial mas amplio. APORTADO

Si la propuesta implica variaciones en los sistemas generales (SG), ademas, nuevo plano de la
ordenacion, a igual escala que el del Plan de Ordenacién Municipal (POM) y referido a la total
superficie del nucleo de poblacién, barrio o unidad geografica urbana afectada, existente o en
proyecto, sin excluir sus ensanches potenciales. APORTADO

b) Cuando proceda, redelimitacion del sector o sectores o delimitacién del sector o sectores (S)
nuevos, asi como de los colindantes que resulten afectados como consecuencia de las operaciones
anteriores, ajustandose a los criterios del articulo 28 de este Reglamento. APORTADO

¢) Analisis comparativo de la nueva ordenacidn del ambito delimitado y la anterior, a los efectos
de justificar la mejora pretendida. APORTADO

d) Plano superpuesto de la nueva ordenacién y de la prevista por el Plan de Ordenacion Municipal
(POM) para el entorno en el que se ubique aquella, que permita la valoracién de la mejora desde la
perspectiva de su entorno, asi como representacion de la ordenacidn estructural (OE) subsistente tras
la modificacion, que posibilite apreciar el grado de coherencia, continuidad y conexién con el modelo
territorial definido por el planeamiento general. APORTADO
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3. Un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en
vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion. Se presenta archivo 429 “Documentacion
afectada POM vigente por el PPM sector SI-03. VER A SUBSANAR 04

6.3. Normas urbanisticas

Se elaboran unas ordenanzas propias para el nuevo sector industrial, incluyendo la regulacién del uso
para equipamiento, red viaria, zonas verdes y espacios libres e infraestructuras, con el fin de su
adaptacion a las necesidades de dicho sector.

Entre los pardmetros recogidos por la Ordenanza Industrial, destaca el de altura maxima fijada en
21 m a alero, siendo la maxima para la ordenanza vigente de 9 m. El retranqueo se fija en 10 m, siendo
de 5 m en la ordenanza vigente.

Se observa en varios puntos de esta Ordenanza Industrial, que determinadas construcciones o
edificaciones se definen como no computables en edificabilidad; en el art. 24 de la Ordenanza
Industrial se indica que la construccion de un edificio cuyo uso sea aparcamiento, no computara en la
edificabilidad maxima de la parcela. A su vez, continta diciendo que para determinadas construcciones
de instalaciones que tienen acceso restringido a uso de personal, estando permitido Unicamente para
mantenimiento, tampoco se tendrdn en cuenta en relacion a los cdmputos de edificabilidad.

El RP establece la edificabilidad como metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo. La
superficie construida (m? construidos) se define en el punto 18 de la Disposicion Preliminar del
TRLOTAU.

Por tanto, toda la superficie construida conforme al citado punto 18, seran computables a efectos de
edificabilidad. No sera posible, por tanto, no computar a efectos de edificabilidad edificios especificos
para aparcamientos, construcciones modulares para mantenimiento, etc.

A SUBSANAR 05

e En el art. 16 de las Normas Generales de la Edificacion (pag. 325) se corregird el nombre de la
Administracién actuante (Numancia de la Sagra).

e Se aclarardn las referencias a los articulos recogidos en la ordenanza de equipamientos propuesta
para las plazas de aparcamiento (Otras Condiciones, pag. 29 de las NNUU).

¢ En general en las Ordenanzas se eliminara la mencién directa al cumplimiento de accesibilidad (Otras
Condiciones) sin indicar leyes concretas, se hara mencidn Unicamente al cumplimiento de la legislacién
vigente en materia de accesibilidad.

e En el art. 24 donde dice “Podrdn ejecutarse oficinas vinculadas a la actividad principal que no
computardn como edificabilidad, con el limite del 10% de la edificabilidad mdxima asignada.” debera
decir: “Podrdn ejecutarse oficinas vinculadas a la actividad principal que no computardn como
edificabilidad, con el limite del 10% de la edificabilidad mdxima asignada, siempre que se situen en el
interior del volumen capaz que alberga el uso industrial”.

* En el art. 24 se eliminaran las alusiones particulares a los no computos de edificabilidad, debiéndose
restringir éstos a elementos ligeros como pérgolas o marquesinas, instalaciones auxiliares y de
infraestructuras (depdsitos de agua, centros de transformacién, casetas de bombas para PCl...), garitas
de vigilancia para control de accesos, etc.

6.4. Documentacion complementaria en materia de medio ambiente (art. 30.2 TRLOTAU)

Como documentacién complementaria se aporta (doc. 426, pag. 1-237) el “Andlisis avifauna
amenazada y estudio de repercusiones sobre la Red Natura 2000”.
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6.5. Informe de Sostenibilidad Econémica, Memoria de Viabilidad Econémica y de impacto de
género (art. 22.4 y 30.3 TRLOTAU)

El documento de planeamiento contiene el informe de viabilidad y sostenibilidad econdémica,
localizado en el apartado 4. de la Memoria Justificativa, en el que se indica que el PPM se desarrolla
mediante iniciativa privada, creandose a su vez una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
(EUCC) conformada por los propietarios de los terrenos edificables de la actuacién y en la que, a su
vez, pueda participar la Administracién Publica.

El documento de planeamiento contiene un apartado de Impacto de género y sobre colectivos
vulnerables, localizado en el apartado 5. de la Memoria Justificativa.

6.6. Estudio de movilidad y trafico (art. 30.4 TRLOTAU)

Se aporta como documentaciéon complementaria (doc. 426, pag. 238-285) el “Estudio de movilidad y
trafico del desarrollo del Sector SI-03.

Imagen 02. Esquema de infraestructuras y conexiones viarias (pdg. 247).

OBSERVACIONES 04
e E| “Itinerario desde la A-2” discurre en su cruce con la R-2 por un tunel del que no se hace mencién
su galibo y ancho del viario, como posibles elementos limitantes.
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7. CONCLUSION

El presente informe, que se emite como informe Unico de concertacidn interadministrativa, realizado
en cumplimiento del art. 10 del TRLOTAU “La concertacion interadministrativa de los instrumentos
territoriales” y del 134 del RP, contiene SUBSANACIONES que se deberan resolver con caracter previo
a la aprobacidn definitiva del Plan Parcial de Mejora presentado.

Una vez modificado el documento en atencidn a las subsanaciones recogidas en el presente informe
y a las que se deriven de los informes sectoriales, se remitird a este Servicio de Urbanismo, el
documento de Plan Parcial de Mejora, para la emisién de informe vinculante, conforme al Articulo 38
del TRLOTAU y 139.3a) del RP, previamente a su aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento-
Pleno.

En Guadalajara, enero de 2026
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INFORME UNICO DEL SERVICIO DE URBANISMO PARA COMISION DE CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA, REFERIDO AL PLAN DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO (PDSU) DEL
MUNICIPIO DE MIRABUENO (GU).

(Art.10.6 TRLOTAU y art.11 Decreto 235/2010)

EXPTE. PLAN/20/10

DATOS GENERALES
ANTECEDENTES
TRAMITACION ADMINISTRATIVA
INFORMES SECTORIALES
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION TECNICA (2.1.6.1 NTP)
5.0. MODELO TERRITORIAL
5.1. EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO PARA 12 ANOS (19.1 RP)
5.2. CLASIFICACION DEL SUELO (19.2 RP)
5.3. USOS, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y DENSIDAD POBLACIONAL (19.4 RP)
5.4. DELIMITACION DE ZOU (19.2 RP)
5.5. SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES (19.5 RP)
5.6. CRITERIOS PARA LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO (19.7 PR)
5.7. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO (19.2.a RP)
5.8. ESTABLECIMIENTOS SUSCEPTIBLES DE GENERAR TRAFICO INTENSO (19.2.B RP)
5.9. ORDENACION DE LA UBICACION DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES (19.2.C RP)
5.10. ESTANDARES DE CALIDAD URBANA PARA SUELO URBANO Y URBANO DE RESERVA (art.69.2 TRLOTAU,21-23 RP)
6. DOCUMENTACION DEL PDSU (art. 30 TRLOTAU, 40 y posteriores RP y 52 RP) Y ERRORES FORMALES DEL
DOCUMENTO TECNICO. REVISION CONFORME NTP.
6.1. MEMORIA INFORMATIVA
6.2. PLANOS DE INFORMACION
6.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
ORDENACION ESTRUCTURAL
ORDENACION DETALLADA
ANALISIS DEL TRAFICO Y MOVILIDAD (art. 30.4 TRLOTAU)
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (art. 30. 32 TRLOTAU)
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMAS ESPECIFICAS (Sectoriales)
MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO DURANTE LA TRAMITACION
6.4. PLANOS DE ORDENACION
6.5. NORMAS URBANISTICAS
6.6. FICHAS RESUMEN INDIVIDUALIZADAS
6.7. CATALOGO DE BIENES Y ESTACIOS PROTEGIDOS (art.40 RP)
6.8. CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO (art. 40 RP)
6.9. DOCUMENTOS ANEXOS SEGUN PUNTO 2.1.1.2.A) DE LA NTP:
INFORME DE IMPACTO DE GENERO, art.6 Ley 12/2010
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO, Art 30.2 TRLOTAU
7. CONCLUSIONES

iewNR

ABREVIATURAS: NNSSMM = Normas Subsidiarias Municipales, POM = Plan de Ordenaciéon Municipal, PDSU = Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano, EsAE = Estudio Ambiental Estratégico, MJ = Memoria Justificativa, Ml = Memoria Informativa,
NNUU = Normas Urbanisticas, SUC = Suelo Urbano Consolidado, SUR = Suelo Urbano de Reserva, SUB = Suelo Urbanizable, SRR
= Suelo Rustico de Reserva, SRNUEP = Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (N-natural, A-ambiental, C-cultural,
P-paisajistico, I-infraestructuras), OE = Ordenacién Estructural, OD = Ordenacion Detallada, ZOU = Zona de Ordenacion
Urbanistica. CPOTU = Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, CCl = Comisidon de Concertacion
Interadministrativa.
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1. DATOS GENERALES

Poblacién: 78 habitantes de derecho (INE 2022)

Superficie del término municipal: 19,46 Km?

Densidad: 4,01 (Hab./Km?)

Planeamiento vigente: No tiene. Son de aplicacién las Normas Subsidiarias Provinciales del 3 de junio
de 1987.

2. ANTECEDENTES

El 11/06/2024 el Ayuntamiento presenta escrito indicando que, realizados los tramites de
concertacién, informacion publica y aprobacion inicial, se adjunta propuesta definitiva junto con
informes sectoriales, solicitando su aprobacién definitiva.

De acuerdo al articulo 10.6 del TRLOTAU, cumplido el tramite de consultas o informacidn publica, la
Comision de Concertacidn Interadministrativa emitird INFORME UNICO para municipios de menos
de 10.000 habitantes, que es el momento de la tramitacidn en el que nos encontramos.

El art. 36.2 del TRLOTAU indica en primer lugar que, la solicitud de informes y dictdmenes implica la
apertura del tramite de concentracién interadministrativa y a continuacién, regula en el 36.3 que
una vez concluidos los tramites anteriores (informacién publica, informes sectoriales y dictamen de
municipios colindantes), el Ayuntamiento resolvera sobre su aprobacidn inicial. Es decir, terminado
el periodo de consultas, procede emision de INFORME UNICO por parte de la Comisidon de
Concertacién Interadministrativa y una vez emitido éste y modificado el documento con las
observaciones realizadas, se procedera a la aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento.

A SUBSANAR 01.-

- El Ayuntamiento de Mirabueno debera realizar una nueva aprobacidn inicial, una vez emitido el

correspondiente informe Unico de concertacidén y tras una nueva informacién publica por las
modificaciones sustanciales del documento tras las subsanaciones del mismo por los informes
sectoriales.

- De los datos estadisticos aportados cabe concluir que el municipio cumple con las condiciones para
dotarse de un PDSU, si bien debera de incorporar la justificacion respecto del cumplimiento de los
articulos 48.2. B) segundo parrafo y 64.6 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, en cuanto a que no se rebasan los limites de 50 viviendas construidas

por afio 0 5.000 metros cuadrados construidos de cualquier uso por afio v justificar que Mirabueno
esta exento del deber de contar con un POM conforme al art. 24.4 del TRLOTAU.

Consejeria de Fomento PLAN/20/10 2de 20
Delegacidn Provincial Tel.: 949 885 000
Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara ~ e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




Castilla-La Mancha

3. TRAMITACION

MOMENTO DE LA | INFORME MODELO TERRITORIAL - Informe del 29/03/2021, enviado el
TRAMITACION (36.1 TRLOTAU y 134 RP) 05/04/2021
INFORME DE URBANISMO - Informe del 17/05/2023, enviado el
(135.2.b) RP Y 36.2 TRLOTAU) 18/05/2023

INFORME UNICO DE CONCERTACION | -Objeto de este informe-
INTERADMINISTRATIVA (CCl)
(10.6 TRLOTAU y 11 D235/2010)

APROBACION INICIAL AYTO. Es necesario repetirla
(36.3. TRLOTAU y 135.3 RP)
INFORMACION DOCM PDSU y EsSAE publicado el 15/02/2023,
PUBLICA DOCM n232y 07/06/2023, DOCM n2 108
PERIODICO DE GRAN DIFUSION No se aporta
CERTIFICADO ALEGACIONES No se aporta
DICTAMEN DE | Consultados en tramite de Informacidn Publica los municipios de Mandayona,
MUNICIPIOS Alaminos, Las Inviernas y Algora, no se ha recibido respuesta.

COLINDANTES

4. INFORMES SECTORIALES

Afecciones existentes
Infraestructuras: Carreteras: Autovia A-2, GU-117.
Ferrocarril: AVE Madrid-Barcelona.
Lineas eléctricas: Linea de Alta Tension (LAT)
Oleoductos: Rota-Zaragoza y Zaragoza-Torrejon.
Ambiental: Hidroldgicas: Cuenca Hidrografica del Tajo.
Barrancos estacionales afluentes del Rio Dulce: Barranco de la Quebrada, de
los Huertos y de Escalera, entre otros.
Vias Pecuarias: Caifada Real Soriana Oriental y descansadero de las Cortezas.
Natural: Espacios Naturales Protegidos:
=  Parque Natural del Barranco del rio Dulce y zona periférica de proteccion.
=  Red Natura 2.000, como Zona de Especial Proteccién (ZEC) y Zona de
Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) del Barranco del Rio Dulce.
Elementos geomorfoldgicos: al norte del municipio
Areas criticas de especies amenazadas: Area critica del dguila perdicera, que
coincide con el ZEC/ZEPA y PN del Barranco del rio Dulce.
Montes de utilidad publica: El Bosque (GU-316), de titularidad municipal.
Cultural: Se hace mencién en la pagina 77 de la M. Se esta redactando el Documento
de Proteccidon del Patrimonio Arqueolégico de Mirabueno.

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): D1D2E4B744AF424DD77463

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad
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A continuacidn, se enumeran las Administraciones y organismos consultados, incluyendo el extracto
de conclusiones y observaciones de los informes incorporados al expediente:
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INFORMES
SECTORIALES

D.P.dela
Consejeria de
Desarrollo
Sostenible en
Guadalajara.
Servicio de Medio
Ambiente.

OBSERVACIONES / CONCLUSION

e 11/02/2022 INFORME SOBRE DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (Versién dic.2020)

A/ OBSERVACIONES:

- SRNUEP-Ambiental:
Vias pecuarias: se deberd realizar consulta a la seccidn de vias pecuarias de la Delegacién
Provincial de Desarrollo Sostenible sobre correccién del trazado y superficie de DP
Pecuario en el término municipal.

- SRNUEP- Natural:

1. EIPDSU incorporard la regulacidn general de los usos, aprovechamientos y actividades en
el PN del Barranco del Rio Dulce establecidas por Ley, asi como las establecidas por el Plan
Gestor de la ZEC/ZEPA del Barranco del Rio Dulce.

2. Formaciones boscosas naturales: propone la superposicion de un plano de clasificacién
del suelo con la ortofoto de la zona, con objeto de poder evaluar la correcta clasificacion
de las zonas.

3. Habitat de especies amenazadas: El PDSU debera adoptar la regulacion de los usos,
aprovechamientos y actividades que se establecen para las dreas criticas en el Decreto
76/2016.

- SRNUEP- Cultural:
El PDSU elaborara la Carta Arqueoldgica, Paleontoldgica, Etnografica e Industrial.
- SRNUEP- Infraestructuras y Equipamientos:
El PDSU incorporara la linea del AVE no se encuentra identificada en el plano OE.01.1

B/ CONSIDERACIONES

- Dado el valor de los terrenos incluidos en la categoria de SRNUEP-Ambiental, se considera
necesario incluir en la NNUU una limitacién a la construccidn de edificaciones aisladas en estos
suelos, de manera que se deriven estas edificaciones hacia los urbanizables o rusticos sin
proteccion.

- Respetar las formaciones boscosas naturales. Se requerira autorizacion del Servicio de Politica
Forestal y EN.

- Incluir la siguiente informacion:
**Anexo técnico sobre abastecimiento de agua, saneamiento y depuraciéon. **
La disponibilidad del recurso se acreditara mediante la Inscripcion en el Registro de aguas de
las concesiones de aprovechamiento de agua de que dispone el Ayuntamiento.
En caso de no disponer de concesion, se indicara el estado del procedimiento administrativo
de solicitud de la misma.

e 11/04/2022
- DOCUMENTO DE ALCANCE para la realizacion del estudio ambiental estratégico.
(Exp.PLA-SC-21-0471)
- INFORME DE SUGERENCIAS para la elaboracion del estudio ambiental estratégico.
(Exp. PLA-SC-21-0471)

D.P.dela
Consejeria de
Desarrollo
Sostenible en
Guadalajara.
Servicio de Medio
Ambiente.

e 30/03/2023 INFORME RELATIVO AL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO (PLA-SC-21-0471)
(Versién diciembre 2022)

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion:

- El PDSU ha incluido como medida preventiva, establecer una zona de proteccion cautelar
transitoria en el entorno del dominio publico pecuario de 100 metros a cada lado del eje del
trazado estimado grafiado en los planos de ordenacion en tanto no se produzca el deslinde y
amojonamiento del mismo.

Dada la falta de una delimitacion exacta de las vias pecuarias no deslindadas, se considera
adecuada esta medida por la que cualquier acto constructivo en esta zona deberd contar con
informe favorable del 6rgano competente en vias pecuarias.

- No se ha incorporado en la regulacion de usos y actividades establecida en la Normas
urbanisticas la limitacion a la construccion de edificaciones aisladas (naves, viviendas) en los
suelos clasificados como SRNUP Natural, debiéndose dirigir las mismas preferentemente
hacia terrenos clasificados como rusticos sin ningun tipo de proteccion adicional.
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- No se ha incorporado la prohibicion expresa de realizacién de actividades industriales y
mineras, y la instalacion de plantas fotovoltaicas y parques edlicos en todas las categorias
de Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, con excepciones justificadas.

Suelo rustico de reserva:

- El Plan deberd establecer en la normativa de usos y actividades la necesidad de respetar los
ejemplares arboreos de las diferentes especies que aparecen de manera dispersa o en
pequerios golpetes por el terreno, dados sus valores ambientales y paisajisticos. En caso de
que se requiriera actuar sobre los mismos, se deberd solicitar autorizacion del Servicio de
Politica Forestal y Espacios Naturales de la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible de Guadalajara, por aplicacion de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestidn
Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.

Dado el importante desarrollo de las energias renovables que se estd produciendo sin una
planificacion previa por parte de las administraciones competentes, el Ayuntamiento deberia
establecer en las Normas urbanisticas una limitacion (por ejemplo: establecer un porcentaje
madximo de ocupacion) en suelo rustico de reserva para la instalacion de plantas
fotovoltaicas, con el objetivo de preservar el patrimonio social, cultural, paisajistico y
natural del municipio.

Otras consideraciones

- En el PDSU se han delimitado tres dreas de suelo urbano de reserva con uso global residencial
en el nucleo urbano (SUR-R1, SUR-R2, SUR-R3). Se considera adecuada esta propuesta que
incluye terrenos contiguos al suelo urbano consolidado evitando constituir nuevos ntcleos
aislados. En consonancia con el Reglamento (UE) 2018/842 sobre reducciones anuales
vinculantes de las emisiones de gases de efecto invernadero, el PDSU debe establecer medidas
de mitigacion y adaptacion al cambio climdtico en los proyectos que desarrollen estos
sectores, tales como:

o  Reducir el sellado del suelo y la destruccion de las reservas de carbono en suelo y
vegetacion.

o  Reducir o compensar las emisiones por movilidad obligada y por baja densidad.

o Incorporar la obligacion legal de disefio de “edificios de consumo de energia casi nulo”

- Se considera necesario que el municipio regularice la situacion administrativa respecto a las
captaciones de agua de abastecimiento y el vertido de las aguas residuales. Segtn se indica
en la documentacion aportada, en la actualidad el Ayuntamiento estd realizando la
tramitacion administrativa con la CHT de la concesion de las captaciones de agua por un
volumen de 10.000 m3/afio, ha iniciado la solicitud de la concesién de vertido, por un volumen
de 10.000 m3/afio y los trabajos para la realizacion de la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales en el punto de vertido.

e 13/12/2021 INFORME TECNICO (versién diciembre 2020)
- Elementos geomorfolégicos de proteccion especial. En la paramera se encuentra el
cauce abandonado del Rio Badiel (Red fluvial fosil) que, aunque no es un recurso natural

D.P.dela protegido, dado su interés geomorfoldgico, mereceria tener el mismo grado de
Consejeria de proteccidn.
Desarrollo - En la documentacion aportada los terrenos comprendidos en la zona de policia de 100

Sostenible en
Guadalajara
Servicio de Politica
Forestal y Espacios
Naturales.

m de anchura situados en ambas mdrgenes de los cursos fluviales que se localicen en el
término municipal se deberdn incluir como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental, no obstante, se comprueba que en los planos aparecen como de Proteccion
Natural. (SUBSANADO PLANO OE.01.1)

- Lo mismo sucede con las vias pecuarias (SUBSANADO PLANO OE.01.1)

- Se deberd presentar la cartografia en formato shp.

- No se indica la ubicacion de la EDAR ni en la memoria ni en la cartografia.

OBSERVACION: Falta inf. de la ultima version de 2022

Confederacion
Hidrografica del
Tajo (CHT)

e 12/12/2021 INFORME TECNICO (versién diciembre 2020)
- Abastecimiento: Sistema NO gestionado por este servicio.
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- Depuracidon: No presta servicio a Mirabueno

e 24/01/2024 INFORME TECNICO CONDICIONADO (versién diciembre 2022)

- Lazona de policia de cauces se encuentra fuera del SU, por tanto, no precisa autorizacion
de la CHT.

- No dispone de concesion de las captaciones, se necesita aclaracion sobre Manantial La
Fuente y manantial Fuente Pajaritos.

- Consideraciones sobre la EDAR (actualmente hace vertido directo): no consta
autorizacion de vertido y debera tenerla; la EDAR dara servicio a todos los desarrollos
urbanisticos previstos, deberd localizarse fuera de la zona de dominio publico hidraulico
y de servidumbre.

- La totalidad del municipio se encuentra en las zonas protegidas por abastecimiento
(Fuente y Fuente Pajaritos) y en zonas vulnerables (Alcarria-Guadalajara)

Agencia del agua
de CLM

e 20/02/2023 INFORME TECNICO (version diciembre 2022)

- Actualmente el abastecimiento de agua y el saneamiento-depuracion se gestionan
directamente por el Ayuntamiento, dicha administracion es la que debera decidir sobre
la compatibilidad de la actuacion propuesta con las infraestructuras existentes.

- La actuacion propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la Ley
2/2022, ni afecta a ninguna infraestructura de nuestra competencia, por lo que no hay
impedimento relacionado con las competencias de la Agencia del Agua para que
continde la tramitacion.

Infraestructuras del
agua de CLM

e 12/12/2021 (version diciembre 2020)

1. En materia de abastecimiento: El municipio de Mirabueno dispone de un sistema de
abastecimiento que Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha (IACLM) no
gestiona, por lo que no es competente para informar sobre la compatibilidad de
recursos con el incremento de demanda derivada de las nuevas actuaciones.

2. En materia de depuracidon: Esta Entidad actualmente, no presta el servicio de
depuracion al municipio de Mirabueno por lo que no puede informar sobre la
compatibilidad de los incrementos en la capacidad de depuracion de aguas residuales
que se deriven de este Plan.

Ministerio de
Transportes,
Movilidad y Agenda
Urbana.
Demarcacion de
Carreteras del
Estado en CLM.

e 21/03/2023 (versidn diciembre 2022)

No se aprecia que el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) propuesto afecte a las zonas
de proteccion de la autovia A2 y, por tanto, no se efectiian comentarios al mismo, distintos de los
emitidos en las fases previas del procedimiento.

Con consideraciones seguin informes previos de 07/04/2021 y 07/02/2022:

- Marcar en planos los accesos a la red viaria, la zona de proteccidn y servidumbre
acustica, asi como los usos permitidos

- Fijar la linea de edificacion y el régimen de actuaciones

- Para nuevos accesos o modificaciones de los existentes se requerird estudios de
movilidad y autorizacion

- Alumbrado, drenajes, mapas de ruidos para implantar usos o medidas de proteccion
acustica...

Ministerio de
Transportes,
Movilidad y Agenda
Urbana.

Direccion General
de Aviacidn Civil

e 30/03/2023 (versidn diciembre 2022)
“Por parte de este Centro Directivo no procede emitir informe sobre el “Plan de Delimitacion de
Suelo Urbano del municipio de Mirabueno” (Guadalajara).”

D.P.dela
Consejeria de
Fomento en
Guadalajara.
Servicio de
Carreteras

Falta informe
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Diputacién
Provincial de

Guadalajara. Falta informe respecto a la afeccion de la GU-117 (dos tramos)

Carreteras.
ADIF Falta informe
Ministerio de o 23/02/2023y 29/03/2023 INFORME TECNICO FAVORABLE (version diciembre 2022)
Def‘“;“sa S_DG Informe FAVORABLE sobre el proyecto "PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DEL
Patrimonio MUNICIPIO DE MIRABUENO"
Ministerio de e 13/04/2023 INFORME TECNICO FAVORABLE (versién diciembre 2022)
Asuntos Favorable conforme al articulo 50.2 de la Ley 11/2022 de 28 de junio, General de
Econémicos y Telecomunicaciones, con consideraciones de cardcter general:
Transformacion - Derecho a los operadores de ocupacidn del dominio publico y la propiedad privada
Digital - Ubicacion y usos compartidos
Telecomunica. - Obligacion de contar con licencia

- Caracteristicas de las redes publicas de teleco

- Infraestructuras en los edificios
Ministerio de | ®© 15/12/2021 (versién diciembre 2020)
Transicién 1. Servicio de energia eléctrica de media y alta tension: para determinar las afecciones
Ecolégica y el Reto concretas habra que consultar a las empresas que ejercen la actividad de transporte y
Demografico distribucién de energia eléctrica en la zona.
Direccién Gral. De 2. Por el término municipal discurren infraestructuras gasisticas y petroliferas,
Politica Energética y competencia de la Administracion General del Estado.
Minas.
Consejeria de e 09/12/2021 INFORME TECNICO (version diciembre 2020)
Haci?n.da Y Asimismo, se debe resefiar que en virtud de lo prescrito en el Plan INFOCAM, el municipio de
Administraciones Mirabueno estd obligado a elaborar un Plan de Actuacién Municipal por Incendios Forestales

Publicas: Servicio

; que integre, en su caso, los posibles Planes de Autoproteccion de aquellos centros o instalaciones
de Proteccidn

que sean esenciales para la comunidad y que, a su vez, presenten un potencial peligro para sus

Ciudadana WSHEIES

D.P.dela e 11/04/2023 INFORME TECNICO CON OBSERVACIONES A SUBSANAR. (versién dic. 2022)
Consejeria de - Realizar la elaboracidn del Inventario de PC del término municipal.

Educacion, Cultura - Incluir el inventario en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del PDSU, con una
y Deportes en ficha para cada elemento inventariado.

Guadalajara. - Recomendaciones para la redaccién del Plan

Servicio de Cultura.

Educacion:

Falta informe.
SP competente

e 11/04/2023 INFORME TECNICO CON OBSERVACIONES A SUBSANAR. (version dic.2022)
- Incluir andlisis del viario y de espacios libres de uso publico existentes (grafico y escrito).
- Aplicacién a la orden TMA/851/2021. Eliminar referencias derogadas.

Consejeria de
Bienestar Social.
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Serwc'lo.t'ie - Completar la documentacion con mas detalle. Ver ANEXO 1y ANEXO 2.
Accesibilidad
e 01/03/2023 INFORME TECNICO (versién diciembre 2022)
Sanidad: Informa sobre “la obligatoriedad de cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto 3/2023, de 10 de
SP competente enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de consumo
L humano, su control y suministro”
Ot F
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5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION TECNICA

5.0.

5.1.

5.2.

MODELO TERRITORIAL

Articulo 18.2 RP: “Son determinaciones de la ordenacion estructural (OE) las referidas a los
elementos y aspectos definitorios del modelo territorial establecido por el planeamiento municipal.”
En los siguientes puntos del 5.1 al 5.10 se analizan todas las determinaciones de la OE planteadas
en la propuesta de PDSU, teniendo en cuenta que se definird la OE necesaria en funcion de las
caracteristicas del municipio (art. 25.b) TRLOTAU).

En cumplimiento del articulo 36.1 TRLOTAU y 134 del RP, el 29/03/2021 se emitié informe en
relacién a las consultas previas sobre avance de planeamiento.

EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO PARA 12 ANOS (art. 19.1 RP)
Se argumenta en el punto 1.1 de la MJ.

Establece un horizonte poblacional de referencia del PDSU de 451 habitantes: 117 fijos y 334
estacionales estimando una tasa de crecimiento de 4,2% anual. En el calculo de la evolucién de la

poblacién no se debe tener en cuenta la poblacidn estacional.

A SUBSANAR 02.- El escenario horizonte de poblacién con una tasa de crecimiento anual del 4.2%
no se considera razonable, por no responder a la dindmica demografica del municipio que tiene

tasa de crecimiento negativa en los Ultimos 20 afios (-3.3% anual). Es necesario revisar el horizonte

poblacional y adaptarlo a uno mas realista/probable.

CLASIFICACION DE SUELO (art. 19.2 RP)

El 11/06/2024 presentan nuevo plano OD.01: Clasificacién de suelo y gestién de alineaciones
(version mayo 2024). Se comprueba que, respecto a la version de diciembre 2022 se ha modificado
el trazado de la delimitacion de suelo urbano, se ha creado una nueva zona de suelo urbano de
reserva SUR-R4 y aumenta la superficie adscrita al SUR-R3 al eliminar el equipamiento SG-D-DE-2.
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Zonas con déficit de AR
infraestructuras, pavimentacion ‘
de calzada o vias inexistentes

Parcelas sin
acceso desde
via publica

S

EXTRACTO PLANO OD.01 (mayo 2024)

SUBSANAR 03

e La nueva delimitacion planteada en este nuevo plano OD.01 hace necesario actualizar los
cuadros de clasificacidn suelo, donde se recojan las superficies adscritas a cada clase, categoria
y subcategorias (SUC, SUR, SRR y SRNUEP), etc. Revisar todo el documento; Memoria y Planos.

e Siguen existiendo parcelas que no retnen las condiciones de solar establecidas en la disposicion
preliminar 2.3 del TRLOTAU para clasificarse como suelo urbano consolidado segun art. 69.2.1
TRLOTAU. Accesos sombreados en naranja en el plano anterior. Revisar y rectificar, en su caso.

e La propuesta deja algunas parcelas sin acceso desde la via publica (sombreadas en morado).
Deberd revisarse y subsanar esta deficiencia.

e En cuanto a la clasificacion del suelo rustico, las categorias contempladas se atienen a las
establecidas en el Reglamento de Suelo Rustico. Quedan pendientes las afecciones de
Patrimonio cultural.

e Se debera justificar que el suelo urbano de reserva considerado es adecuado a la dindmica
urbanistica del municipio que haya motivado la exencién del deber de contar con POM,
conforme al art. 48.2.A) b)
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5.3. USOS, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y DENSIDAD POBLACIONAL (19.4 RP)

uUsos
El uso global mayoritario previsto en la totalidad del suelo urbano es el residencial y compatibles
almacenes, industrial, garajes entre otros. Pagina 101 M.

INTENSIDAD EDIFICATORIA

Intensidad neta existente. No se justifica su célculo (pag. 105 Ml). Se justifica 0,99 m?c/m?s de
edificabilidad bruta o intensidad de ambito (pdg. 114 MI).

Intensidades propuestas. — En pag. 43 propone 0.76 m?c/m?s de edificabilidad bruta para SUC y
0.60 m?c/m?s para suelo urbano de reserva. Pagina 47 MJ establece un coeficiente de edificabilidad
bruta o intensidad de dmbito de 0.75 m?/m?.

SUBSANAR 04

e Conforme al apartado 5.3.2 dentro del punto 2.1.3 MEMORIA INFORMATIVA de la NTP se debe
justificar el calculo de la_intensidad neta existente con el fin de comprobar si existen o no
incrementos de aprovechamiento. Se tendran en cuenta las consideraciones de ese apartado
(5.3.2 NTP) y el resultado se agrupara en ZOUs. Se deberan plantear dos ZOUs (segun se explica
en el punto 5.4 de este informe), por tanto, se debera establecer la intensidad edificatoria para
cada una de ellas.

e E| calculo del aprovechamiento objetivo preexistente es, segiun apartado 3.5 de las
Disposiciones Preliminares, la edificabilidad y el uso establecidos por el planeamiento general
municipal vigente sobre una parcela o solar en el momento de la redaccién de una nueva
ordenacion. En aquellos municipios que no cuenten con planeamiento general, se estard a la
edificabilidad licitamente realizada. EI municipio de Mirabueno no cuenta con planeamiento
general, por lo que se deberd determinar dicha edificabilidad licitamente realizada para los
calculos indicados.

e En el cdlculo de la edificabilidad preexistente, se tendrd en cuenta los solares vacantes o
infrautilizados, a razén de 1m2/m2, segun establece el apartado 5.3.2 de la Norma Técnica de
Planeamiento y el 45.3.b del TRLOTAU.

e Para calcular la intensidad (neta) para cada ZOU se tendrd en cuenta exclusivamente la
superficie ocupada por las mismas sin incluir la de los terrenos destinados a SG adscritos o
incluidos (art.19.4 RP)

e Todas las superficies y coeficientes deben revisarse y rectificarse de acuerdo con la nueva
delimitacion propuesta (plano version 2024).

DENSIDAD POBLACIONAL- Segun disp. preliminar 13 TRLOTAU se calcula a razén de 3 hab./100m?
edificables residenciales. En caso de modificacion, es necesario informe previo de la Consejeria

competente.
La justificacion del calculo a razdn de 1 hab./100 m2c edificables se encuentra en el Anexo 1.

La superficie edificada actualmente son 42.057 m? de los que 27.487m? son de uso principal
residencial, y de esa superficie solo 18.605 m? estan destinados efectivamente a vivienda, siendo
el resto, usos complementarios de éstas como garajes, almacenes etc. Ademas, esa superficie de
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5.4.

18.605 m? incluye tanto viviendas principales como viviendas de segunda residencia. Se estima que
tan solo hay 7.992 m? construidos con uso residencial destinados efectivamente a vivienda
principal.

En la pagina 19 de la MJ se establecen el calculo de la densidad poblacional, en cuanto a la capacidad
poblacional maxima (636) y edificabilidad (107.433,80 m2c):

DENSIDAD POBLACIONAL
Edificabilidad quflcabllldad Residencial de - Capacidad .
Clasey categoria Mixima en |a calculo, 70% en ordenanzas | Coeficiante poblacional Densidad
70U Residenciales y 30% en hab/100m2c méxima Pablacional
Industriales-Almacenaje
ZOU 01- Niicleo Urbano 1,00
107.433,80 m3c 63.586,14 m*c ! 636 hab | 44 hab/Ha
de Mirabueno hab/100mc /
SUBSANAR 05

e La densidad poblacional debe revisarse y rectificarse de acuerdo con la nueva delimitaciéon
propuesta (plano versién 2024), con dos ZOUs.

DELIMITACION DE ZOUs (19.2 RP)

ZOU existente. — En pagina 113 Ml se define ZOU existente con una superficie de 127.480,00 m?y
uso global mayoritario residencial. Se incluye tabla de ZOU con una superficie para dotaciones de
equipamiento de 2.497,23 m? y una edificabilidad bruta o intensidad de ambito de 0.99 m?/m?s.

Z0U propuesta. - En la pagina 45 MJ el plan delimita una Unica Zona de Ordenacién Urbanistica en
el suelo urbano de Mirabueno, seglin usos y tipologias existentes (Plano OE.03: Zona de Ordenacién
Urbanistica). Desarrolla tabla de ZOU con superficie total de 143.142,00 m?, superficie de
dotaciones de 10.266,15 m? y edificabilidad bruta o intensidad de dmbito de 0.75 m?c/m?s.

A SUBSANAR 06

e Se aprecia como minimo la existencia de dos zonas diferenciadas dentro de la ZOU, la
correspondiente al uso global residencial y la de uso Industrial-Almacenaje, tanto desde el punto
de vista de tejido urbano como respecto del uso global y tipologia edificatoria, lo que lleva a
tener que plantear al menos dos ZOUS para este PDSU, conforme establece la Disposicion
Preliminar 15 del TRLOTAU en su definicidn como aquel “drea de suelo que presenta un tejido
urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y tipologias edificatorias
homogéneas que permitan identificarla con respecto a otras zonas complementarias de la
ordenacion urbana.”.

e Recalcular todas las superficies y coeficientes para las ZOUs segln nueva delimitacidn (version
2024).
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ODENANZAS TIPOLOGICAS
(punto. 2.3 M)

USO INDUSTRIAL-
ALMACENAJE

Residencial Grado 1
Residencial Grado 2
Industrial-Almacenaje Grado 1
Industrial-Almacenaje Grado 2
Zonas Verdes

Equipamientos

PLANO pag. 78 de la MJ
5.5. SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES (19.5 RP)

SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES

El PDSU no prevé ninguna superficie de suelo perteneciente al SSGG-ZV y demas espacios libres,
adscribiendo todos los espacios con este uso al Sistema Local. De acuerdo al articulo 19.5.1.a) RP
“estardn exentos de esta exigencia dotacional’ por ser un municipio de menos de 2.000 habitantes
potenciales previstos por el planeamiento.

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Se proponen tres viarios como SG-DC con una superficie dentro de la ZOU de 3.829m?2. Ademas
de los tramos de autovia y via férrea que atraviesan el municipio.

A SUBSANAR 07

e Se estima que la C/ Real que cruza el casco urbano de este a oeste, donde desembocan los tres
sistemas generales de viarios propuestos, deberia ser Sistema General.

e EL viario pavimentado que comunica el casco con la parada de autobus, tiene conexidn directa
ala A2,y se corresponde con la salida 107 de la autovia direccién Zaragoza, siendo un acceso al
municipio mas directo que la GU-117 y por tanto tiene condicion de Sistema General.

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS

A SUBSANAR 08:

e En cuanto a los equipamientos de sistemas generales, la cantidad correspondiente a éstos
pagina 52 MJ (2.497,23 m? y 516 m?) no coincide con las establecidas en las tablas de la pagina
103-104 de la MI (2.156 m? y 649 m?). Corregir.

e Todos los SSGG se deberan afadir a las superficies de la ficha de la ZOU-1 y corregir en la
documentacién correspondiente.
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SG-D-INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS URBANOS (DEIS)

Abastecimiento de agua

Actualmente el consumo anual es de 9.193,80 m3/afio segun tabla de pagina 95 MI. El
abastecimiento de agua potable del municipio cuenta con dos captaciones de manantiales, el de
“La Fuente” y “Fuente Pajaritos”, masas de agua subterraneas de la Cuenca Hidrografica del Rio
Tajo, que cuentan con conducciones hasta el nucleo urbano. Segin memoria el sistema tiene
capacidad suficiente para seguir funcionando de la forma actual.

En la pagina 116 MJ sobre balance hidrico del plan, detalla que “el horizonte poblacional del plan
en los 12 afios de vigencia del mismo se situa en 451 habitantes totales, de ellos 117 serian fijos y
334 serian estacionales, lo cual supondria una demanda mdxima de 13.803 m3/afio”.

A SUBSANAR 09:

e Parala poblacién estimada de 117 fijos y 334 estacionales, con un consumo de 220Il/hab.-dia
para fijos y 60l/hab.-dia para estacionales, da como resultado 16.709,7m?3/afio, en lugar de
los 13.803m3/afio indicados, siendo este un volumen muy superior al solicitado a la CHT.
Revisar los calculos justificando que es suficiente para la poblacién prevista.

e Segun Anexo 2 de la MJ, en la actualidad el Ayuntamiento estd realizando la tramitacion
administrativa de la concesidon de las captaciones de agua al organismo regulador de cuenca
por un volumen de 10.000 m3/afio. Se debera aportar el informe de la CHT que indique la
adecuacion del sistema de abastecimiento propuesto.

Saneamiento y depuracion.

La red de saneamiento discurre por los viales del nucleo de poblacién mediante una red unitaria
que confluye en el colector principal, y desde las afueras del nicleo de poblacion sale un emisario
hasta el punto de vertido en el Barranco de los Huertos. Actualmente no se realiza ningun tipo de
depuracion de las aguas residuales.

A SUBSANAR 10:

e Segln Anexo 3 de la MJ, el Ayuntamiento esta tramitando la concesidn de vertido con la
Confederacion Hidrografica del Tajo, en la parcela donde se produce el mismo actualmente.
Se debera aportar el informe de la CHT que indique la adecuacion del sistema de
saneamiento y depuracion propuesto y pronunciamiento sobre la ubicacion.

e Ademads, en el documento de alcance del tramite ambiental se establece que se debera
reservar el espacio necesario para la futura EDAR, facilitando asi su proceso de
implantacion. En ese sentido se indica la ubicacion de la EDAR en el plano OE.01.1. en zona
de policia de cauce. Se advierte que en estas zonas, la CHT exige para su futura autorizacion,
la realizacion de estudio de riesgo de avenidas que establezca la posible inundabilidad de la
zona, ya que las EDAR no se pueden instalar en Zona Inundable.

e Se debe incluir la EDAR en la tabla de SG de la pagina 52 MJ con su superficie
correspondiente.
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Cementerio.

A SUBSANAR 11

e Se tendra en cuenta que, en el entorno de 50 metros de radio, zona de proteccién del
cementerio, en caso de ampliacion del mismo (aumento de su superficie o incremento del
numero total de unidades de enterramiento autorizadas), solo serian posibles usos de zona
verde y edificios destinados a usos funerarios, conforme al art. 42 y 43 del Decreto 72/1999
de Sanidad mortuoria. En la zona grafiada en los planos, zona de proteccion del cementerio,
se deberd incluir nota aclaratoria de “zona de proteccion del cementerio en caso de
ampliacién de nimero de enterramientos o de superficie conforme al Decreto 72/1999 de
Sanidad Mortuoria”.

SG-DE (equipamiento sin uso especifico)
El plano OD.01 versién 2024 propone un nuevo SG-DE-3 no contemplado en la versién anterior, que
ubica en suelo rustico.

A SUBSANAR 12:

e Esta propuesta deberd quedar integrada en los diferentes documentos del planeamiento que
establece la NTP, entre otros, en la tabla de la pagina 52 MJ indicando la superficie propuesta.

5.6. CRITERIOS PARA LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO (19.7 PR)

A SUBSANAR 13

e En la pagina 64 de la MJ desarrolla unos puntos aclaratorios sobre la tabla de usos permitidos
en suelo rustico segun su proteccion. En el punto 3, régimen de usos y actividades en las vias
pecuarias, se sugiere eliminar el Ultimo parrafo por considerarse muy restrictivo: “En tanto no
se lleve a cabo el correspondiente deslinde y amojonamiento, se establece una zona de
proteccion cautelar transitoria de 100 metros a cada lado del eje del trazado estimado grafiado
en los planos de ordenacion”. Se propone como alternativa el siguiente menos restrictivo:
“cualquier actuacidon que afecte a vias pecuarias requerira previo informe favorable de la
Administracion competente”.

e En el punto 4, sustituir “aneja” por texto acorde con la ITP: “vivienda vinculada con
explotaciones agricolas, ganaderas o forestales”.

e El punto 16 se completara con el siguiente texto: “Segun la ordenanza de caminos, en su caso.

Sujeto a la autorizacion municipal”.

5.7. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO (19.2.a RP)
Los criterios de protecciéon para los bienes de dominio publico hidraulico, vias pecuarias,
infraestructuras, carreteras y caminos se recoge en la MJ, apartado 1.10.
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5.8. ESTABLECIMIENTOS SUSCEPTIBLES DE GENERAR TRAFICO INTENSO (19.2.B RP)
El PDSU no prevé, a priori, establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de
aparcamiento. Se recoge en la MJ, apartado 1.11.

5.9. ORDENACION DE LA UBICACION DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES (19.2.C RP)
El PDSU no prevé, a priori, establecimientos y actividades con sustancias insalubres, nocivas y
peligrosas. Se recoge en la MJ, apartado 1.12.

5.10. ESTANDARES DE CALIDAD URBANA PARA SUELO URBANO, Y URBANO DE RESERVA (art. 69.2
TRLOTAU,21Y 23 RP)

e Enla pagina 43 de la MJ queda justificado que en el suelo urbano la edificabilidad no supera
los 10.000 metros cuadrados de edificacién residencial por hectdrea, en aplicacién del
articulo 31 del TRLOTAU 1/2010.

e Conforme a la disposicion adicional novena de la Ley 2/2025, de Medidas Administrativas y
Tributarias de Castilla-La Mancha, sobre modificacién del DL 1/2023, el punto 22 modifica el
articulo 69.2 parrafo 2.2 letra a): “a) Las cesiones de suelo consistirdn en la reserva de las
superficies adecuadas para cubrir las necesidades de la poblacidn y ordenacion previstas,
debiendo justificarse expresamente los equipamientos, zonas verdes y aparcamientos de

vehiculos necesarios, determinando en el planeamiento la forma y el régimen de obtencion

de los terrenos dotacionales. Ademds, se cederd el suelo necesario para materializar el

aprovechamiento lucrativo a que se refiere la letra c) del art. 69.1.2.”

e Articulo 111 RP: “la cesion minima de aprovechamiento lucrativo correspondiente a la
Administracion municipal serd del diez por ciento, aunque podrd eximirse de la cesion de este
porcentaje cuando el Ayuntamiento estime acreditada suficientemente la no generacion de
plusvalias por el desarrollo de la actuacion”. Segun articulo 137.2. de las NNUU se acredita a

la no generacién de plusvalias, lo que exime de la cesidn del porcentaje de aprovechamiento

lucrativo.

6. DOCUMENTACION DEL PDSU Y ERRORES FORMALES DEL DOCUMENTO TECNICO. REVISION SEGUN
NTP.

6.1. MEMORIA INFORMATIVA (art.30.12 TRLOTAU, 41.1 RP). A SUBSANAR:

e Enla tabla de la pagina 102 los cédigos comienzan con SG, abreviatura de Sistema General. Si
son Sistema Local debe rectificarse la abreviatura por “SL” para guardar coherencia con los
planos 1.07 y OE.04.

e Los sistemas generales de equipamiento existentes recogidos en los planos 1.06, .16 y en la
tabla de la pagina 103 MlI, no guardan relacién entre si. Por ejemplo, el plano .16 denomina la
bascula como SG-DEIS-3 y en la tabla de la pagina 103 la denomina SG-DEls-4. Revisar todos los
datos y rectificar. La superficie de equipamiento debe ser igual en ambos documentos,

Memoria y Planos.
e En la tabla de SG equipamientos existentes de la pagina 103, incluye SG-D-DE-2 zona
polideportiva, que actualmente no existe. Debe eliminarse.
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6.2. PLANOS DE INFORMACION (art. 30. 62 TRLOTAU, 42 RP). A SUBSANAR:

Dado que el municipio carece de planeamiento general, los planos de informacién no deben
establecer ningln limite preexistente para el suelo urbano ni contener referencias de Suelo
Urbano:

- Planos 1.02, 1.03.2, 1.03.3, 1.04.1, 1.04.2, 1.04.3. Modificar la Leyenda, donde figura “Suelo
Urbano” sustituir por “Casco Urbano”.

- Planos 1.06 hasta I.16. Modificar la Leyenda, donde figura “LIMITE DEL SUELO URBANO” sustituir
por “LIMITE DE CASCO URBANO”.

Plano de afecciones 1.04 debe incluir:

- Marcar el trazado de la linea de ferrocarril conforme al color de la leyenda

- Linea eléctrica: sefialar las servidumbres o incluir esquema (similar a los de cauces y
carreteras).

- Oleoducto: sefialar las servidumbres de paso o incluir esquema (similar a los de cauces y
carreteras).

En el plano de informacién 1-05, no aportado a la documentacién, se deberd incluir las
instalaciones de relevancia de caracter industrial, terciario o dotacional situadas fuera de los
nucleos urbanos, tales como el drea de servicio existente en la A-2, o las dreas merecedoras
de algun tipo de proteccién, al margen de las descritas en los planos 1.04, tales como las
relacionadas con el patrimonio cultural, etc....

6.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA (art.30.12 TRLOTAU y 41.2 RP). A SUBSANAR:

Conforme al articulo 2.1.12 del NTP, la memoria justificativa recogera y fundamentara la
justificacion de la exencién del deber de contar con un Plan de Ordenaciéon Municipal, para ello
deberan cumplir los requisitos del art. 24.4 del TRLOTAU. (Ver A SUBSANAR 01)

ORDENACION ESTRUCTURAL

Punto 1.1.3,1.1.4 y 1.1.5 habla de POM (pagina 17,19, 20 y 56MJ). Debera rectificarse.

Revisar la nomenclatura de la documentacidn grafica y escrita dado que no son coincidentes, en
concreto el plano OE-04 y la tabla de la pagina 52 de la MJ.

Punto 1.5. de la Memoria Justificativa: El producto de 143.142,00 x 0,75, no da como resultado
107.433,80 m?c. Corregir.

Punto 1.7.4. MJ: La suma de 6.790,15 m? de los equipamientos no coincide con el valor
establecido en la ficha de la ZOU de 6.437,15 m?. Revisar.

ORDENACION DETALLADA

En la pag. 40 de la MJ se sefiala:

Si bien se ha optado por no incluir dentro de las distintas areas de SUR la superficie destinada a viales, correra a
cargo de los propietarios de los terrenos incluidos en estas areas, la ejecucion de la urbanizacion

correspondiente, asi como el coste de los terrenos destinados a la ampliacion de los mencionados viales.
Las Areas de Suelo Urbano de Reserva delimitadas son:

SUR-R1

SUR-R2

SUR-R3

Consejeria de Fomento PLAN/20/10 16 de 20
Delegacidn Provincial Tel.: 949 885 000
Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara ~ e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




Castilla-La Mancha

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): D1D2E4B744AF424DD77463

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

g El Documento Firmado Electronicamente

Se deberan incluir los viales SG-DC-2 y SG-DC-3 dentro de los SUR R1-2 y 3 en todos los planos (la
mitad de cada uno de ellos a su Sector correspondiente y su totalidad en parte del SUR-R3), para
que los propietarios de los terrenos asuman lo sefialado en la MJ y eliminar de este apartado “Si
bien se ha optado por no incluir dentro de las distintas dreas de SUR “.

Por otro lado, se debera establecer la OD de estos suelos, indicando al menos los viarios interiores,
en su caso, conforme el articulo 51.c) del RP.

ANALISIS DEL TRAFICO Y MOVILIDAD (art. 30. 42 TRLOTAU)
Desarrollado en MJ, paginas 98-103.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (art. 30. 32 TRLOTAU)

e En el apartado 4 de la MJ se establecen los ingresos y gastos estimados para el desarrollo del
suelo urbano consolidado, asi como para el suelo urbano de reserva, dando un balance negativo.
La documentacién grafica indica infraestructuras existentes y propuestas para el PDSU en SUC.
El balance del informe es negativo, dejandose pendiente de financiacién por parte de las
distintas administraciones, de manera que, se puede concluir que, de momento, el modelo no
es sostenible, por lo que se debera revisar.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMAS ESPECIFICAS (Sectoriales)
Desarrollado en el punto 4 de este informe.

MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO DURANTE LA TRAMITACION
Se precisara la motivacion de las modificaciones del plan, indicando si son consecuencia de:
concertacién interadministrativa, informaciéon publica o cambios en la planificacion.

6.4. PLANOS DE ORDENACION (art. 30. 62 TRLOTAU, 49 RP). A SUBSANAR:

e Plano de Ordenaciéon OE.01.1.- Colorear trazado de la via ferroviarias conforme leyenda y marcar
las zonas de proteccién de las vias pecuarias, lineas eléctricas de alta tensién y del oleoducto.
En este mismo plano se incluird en la leyenda, el suelo rustico de reserva.

e El plano OD.01 versién 2024 sefiala en cada una de las manzanas o zonas del suelo urbano la
indicacion “SU-1", “SU-2", “SU-3"” y “SU-4". Por otro lado, las NNUU establecen las ordenanzas
en el suelo urbano distinguiendo entre uso residencial, grados 1 (RE-1) y 2 (RE-2), e industrial-
almacenaje, grados 1 (IA-1) y 2 (IA-2), asi como zonas verdes y equipamientos.

Se debera eliminar dichas indicaciones para ajustarse a la nomenclatura de las ordenanzas de
las NNUU.

e Segun art. 20.3 del RP y el apartado de planos de OD de la NTP, el plano OD.02 debera establecer
la anchura de los viales y el sefialamiento de las alineaciones y rasantes, asi como la delimitacién
perimetral de los espacios publicos y de los sistemas locales integrados por las reservas
dotacionales para zonas verdes y equipamientos de caracter local. Falta el plano OD.02 que
debera incluirse en el PDSU.

e Se debera incluir la OD de los ambitos de SUR, tanto en los planos como en las fichas
correspondientes.

e Se deberd incluir en los planos de Ordenacién Estructural OE.01.n las protecciones del SRNUEP
Cultural, Estructural, asi como las correspondientes a infraestructuras y equipamientos.
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6.5. NORMAS URBANISTICAS (art 30. 52 TRLOTAU, 43-47 RP). A SUBSANAR:

e Elrégimen de las edificaciones en situacidn de fuera de ordenacidn queda establecido en el art.
10 de las NNUU del PDSU, segun articulos 24.2.d) y 42.bis del TRLOTAU. Sin embargo, existen
referencias a estas edificaciones en su Titulo V, articulos 89, 100, 109, 119 y 131 en las que se
exime del cumplimiento de los citados articulos vigentes, por lo que se deberd eliminar:
“Ninguna edificacion existente a la entrada en vigor de este Plan, que incumpla alguno o varios
de los pardmetros previstos en este Capitulo, quedard en situacion legal de fuera de ordenacion;
siempre que se encuentre amparada en la correspondiente licencia.” en todos los articulos
citados.

e Se deberan aportar las fichas-resumen individualizadas correspondientes a cada ZOU conforme
art. 44.5 RP.

e Se deberan incorporar a la documentacion las fichas individualizadas de los ambitos del SUR-1,
SUR-2, SUR-3 y SUR-4.

e La parcela minima senalada, para uso residencial grado 1, es de 100 metros cuadrados,
superficie que se estima pudiera ser superior a la parcela media del municipio, a efectos de
nuevas parcelaciones. Se recomienda una superficie minima de 70-80 m?2. Igual sucede con el
lindero frontal de parcelas de 8 metros, teniendo en cuenta el parcelario de catastro, en el que
se observan viviendas hasta con 5 metros de fachada. Se recomienda modificar este frente
minimo de parcelas. Ademas, seria conveniente indicar que seran edificables las parcelas
existentes con superficie o frente minimo de parcela inferiores a lo exigido por el nuevo PDSU a
fecha de aprobacién del mismo.

e El articulo 137.2 hace referencia al articulo 69.2.2.c) del TRLOTAU. La letra “c)” no existe, se
entiende errata y que realmente se refiere al 69.2.2.b). Rectificar.

e En relacion al Suelo Urbano de Reserva (SUR) propio de los PDSU, cabe decir que, segun la
documentacion aportada, se delimitan cuatro zonas con esta categoria de Suelo Urbano:
SUR-R1, SUR-R2, SUR-R3 y SUR-4. Faltan aparcamientos (articulo 69.2.a) del TRLOTAU vy afiadir
el SUR-R4.

e Articulo 156 letra B): “Edificaciones adscritas al sector primario, (...); incluidas las que impliquen
transformacion de productos.” El articulo 2.1 de la Orden 4/2020 solo contempla “incluidas las
qgue impliguen la primera transformacién de productos” y Unicamente para las construcciones
de su apartado c). El texto propuesto excede las limitaciones de la Orden 4/2020 y del articulo
11 del RSR. Debe revisarse. El apartado B). b), Ultima frase, también debe afiadir “primera
transformacion de productos”.
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e Art. 157.1.B) vivienda familiar aislada vinculada: vincula ademas del uso agricola, forestal y
ganadero (art. 5 de la ITP), el cinegético, hotelero y hostelero, atribuyendo superficies minimas
y ocupacién de edificacién. Se deberan eliminar la vinculacién a los usos cinegético, hotelero y
hostelero, para adecuarse a la ITP.

e Art. 166.- Pasa del punto 2 (sin terminar) al punto 5y 6. Completar y corregir.

e Art. 180.2.- “Entanto no se produzca el deslinde y amojonamiento del dominio publico pecuario,
se establece una zona de proteccion cautelar transitoria, de 100 metros a cada lado del eje del
trazado estimado grafiado en los planos de ordenacidn. En dicha zona de proteccidon cautelar,
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que no afectard al suelo urbano, cualquier acto constructivo deberd contar con informe favorable

de la Consejeria competente en la materia, que deberd pronunciarse sobre la no afeccion a dicho
dominio publico pecuario.” Conforme al art. 5.1.a) ii) del RSR se debe solicitar informe previo y
no establece la proteccidon de 100 metros. ELIMINAR el texto sefialado.

6.6. FICHAS RESUMEN INDIVIDUALIZADAS (art. 44 RP)

No se han incluido en el documento técnico las fichas urbanisticas de los SUR de suelo urbano
de reserva propuesto. Se deberdn elaborar e incluir las fichas urbanisticas de los cuatro SUR,
segln la normativa vigente, distinguiendo los SG y los SL, incluyendo plazas de aparcamiento,
etc. (aunque no hay modelo de ficha para SUR en la NTP, puede servir de guia la ficha del ANEXO
Il de la NTP).

6.7. CATALOGO DE BIENES Y ESTACIOS PROTEGIDOS (art.48 RP)
Se aporta memoria, normativa y fichas del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

6.8. CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO (art. 48 RP)

Segun indica el documento de Catdlogo de Suelo Residencial Publico aportado, en la actualidad
no existen parcelas propiedad de las administraciones publicas que se puedan catalogar como

suelo residencial publico. Esta situacidn debe ser certificada por el secretario de la Corporacidn.

6.9. DOCUMENTOS ANEXOS SEGUN PUNTO 2.1.1.2.A) DE LA NTP:

INFORME DE IMPACTO DE GENERO, art.6 Ley 12/2010
Se aporta como Anexo 6 de la MJ

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO, (art 30. 22 TRLOTAU)
IP en DOCM 15/02/2023

En cuanto al tramite medio ambiental, se esta tramitando el proceso de evaluacién ambiental
para la obtencion de la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE), respecto de la version de
diciembre de 2020. Existe expediente abierto en Medio Ambiente, con nimero PLA-SC-21-0471
conforme a la plataforma NEVIA.

Se envia la documentacidn (PDSU+ESAE, version diciembre 2022) a la D.G. de Calidad Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente con fecha 23/05/2024.

7. CONCLUSIONES

El presente informe, que se emite como informe Unico de concertacidn interadministrativa,
realizado en cumplimiento del art. 10.6 del TRLOTAU “La concertacion interadministrativa de los
instrumentos territoriales” y del 135.2.b) del RP, contiene SUBSANACIONES que se deberan resolver
con caracter previo a su aprobacion inicial.
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La densidad poblacional es diferente de la establecida en la DP 13 del TRLOTAU. Su modificacion
conlleva aprobacién por CPOTU, que podra realizarse junto con la aprobacién definitiva del PDSU.

Una vez modificado el documento en atencidn a las subsanaciones recogidas en el presente informe
y a las que se deriven de los informes sectoriales, segun el art. 135.3 del RP, el Ayuntamiento lo
someterd nuevamente a informacion publica por tratarse de modificaciones sustanciales respecto
a la version inicial. Una vez concluida la informaciéon publica, el Ayuntamiento en Pleno resolvera
sobre su Aprobacidn Inicial.

Tras lo anterior, se remitira a este Servicio de Urbanismo, el documento del Plan de Delimitacién de
Suelo Urbano aprobado inicialmente, debidamente diligenciado en todas sus hojas. Asi mismo se
debera aportar nueva emision de los informes sectoriales aportados, acorde a la nueva versién del
Plan de Delimitacién del Suelo Urbano de Mirabueno, para su aprobacién definitiva por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, conforme al articulo 136 del Reglamento de
Planeamiento y el 37 del TRLOTAU.

En Guadalajara, enero 2026

La Jefa de Seccién La Jefa de Servicio de Urbanismo

Firmado digitalmente el 28/01/2026 09:40 Firmado digitalmente el 28/01/2026 10:27

PILAR LOPEZ MONTALVO ENCARNACION SANCHEZ JUBERIAS

Jefa de Seccion Jefela de Servicio
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INFORME-CCI DEL SERVICIO DE URBANISMO DE GUADALAJARA, CON RELACION A LA
MODIFICACION PUNTUAL N24 DEL PLAN DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE
VALVERDE DE LOS ARROYOS (GU).

(Informe segun art. 10.6 y art. 36.2 del TRLOTAU, art. 135.2.b) del RP y Decreto 235/2010)
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1. DATOS GENERALES

Poblacién (INE 2024): 91 habitantes
Iniciativa: Ayuntamiento de Valverde de los Arroyos

Planeamiento vigente:

e PDSU aprobado definitivamente el 02/02/2000.

e Modificacién Puntual n21 aprobada definitivamente el 27/02/2002
e Modificacion Puntual n22 aprobada definitivamente el 02/08/2006
e Modificacién Puntual n23 aprobada definitivamente el 09/10/2007

Planeamiento en tramitacion:

e Plan de Ordenacion Municipal (POM), Expediente PLAN/20/12
OBJETO DEL INFORME

Se emite el presente informe, respecto del documento de MP N2 4 DEL PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO, de fecha octubre 2024, al objeto de que sea elevado a la Comisién Provincial de
Concertacion Interadministrativa de Guadalajara, en relacion a los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, y
134 y 135 de su RP, por tratarse de la tramitacidén de innovacion de planeamiento general de un
municipio de menos de 10.000 habitantes, segun articulo 11 del Decreto 235/2010.

DATOS DE PARTIDA

FECHA ENTRADA
MUNICIPIO VALVERDE DE LOS ARROYOS 08/2022
DOCUMENTO

“Con el objeto de inicial la concertacion interadministrativa y el tramite de
consultas previas, (..) rogamos nos informen sobre las cuestiones de su

competencia que afecten al término municipal de Valverde de los Arroyos {(...)
SOLICITUD

Asimismo, se hace constar que esta solicitud implica la apertura del tramite de

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 556CE444C6B76677CCB150
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l% S ORGANO EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento
s 8%
% % DEL INFORME de la JCCM en Guadalajara.
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g 8 OBIJETO Modificacion Puntual n2 4 del PDSU
[ c
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% 2 MOMENTO DE LA | 36.1 TRLOTAUvy 134 RP Definicion del modelo territorial
E§S TRAMITACION municipal.
o =
88¢ No afecta al modelo territorial.
Of: 36.2. TRLOTAU y 135.2 RP (CCl) En tramite la emisién de informe de

Concertacion Interadministrativa.

36.3. TRLOTAU y 135.3 RP
(aprobacion inicial-Ayto.)

37 TRLOTAU y 136 RP
(aprobacion definitiva-CPOTU)

VIGENCIA DEL | 119.3.B) RP Se consideran vigentes las NNSS
PLANEAMIENTO actuales.
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2. ANTECEDENTES

—24/08/2022 tiene entrada en esta Delegacidn Provincial de Fomento la Modificacién Puntal n24 del
Plan de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) de Valverde de los Arroyos, con nimero de registro
3038630, para el trdmite de consultas previas.

—29/09/2022, con registro de entrada n? 3456993 el Ayuntamiento aporta el Documento Ambiental
Estratégico.

—24/11/2025, publicacién en Nueva Alcarria
—03/12/2025, publicacién en el DOCM, numero 234
—07/01/2026, certificado de alegaciones presentadas, sin alegaciones.

—25/10/2022, se envia copia de la solicitud de Evaluacién Ambiental correspondiente a la Delegacion
Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara.

—-16/11/2022, se envia Informe-Requerimiento .

—14/03/2023, el Servicio de Medio Ambiente envia resolucion sobre Informe Ambiental Estratégico,
publicado en el DOCM el dia 06/03/2023.

—24/03/2023, el Ayuntamiento presenta documentacion para subsanar requerido I.

—12/07/2023, como consecuencia de las modificaciones sustanciales que ha tenido la propuesta, se
envia de nuevo a la Delegacidon Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara para la Evaluacion
Ambiental.

—18/07/2023, se envia Informe-Requerido II.

— 25/10/2023 se emite informe medioambiental que realiza el servicio de urbanismo, relativo a
consultas previas en el procedimiento de evaluacién ambiental.

—01/02/2024, subsanacion Informe- Requerido II.
—-02/05/2024, se emite Informe-Requerido IIl.
—03/07/2024, subsanacién del Requerido III.

- 09/09/2025, oficio a la Delegacidn Provincial de Desarrollo Sostenible al objeto de continuar el
expediente de Evaluacion Ambiental.

—-02/10/2025, el Ayuntamiento presenta Documento Ambiental Estratégico corregido.

—-23/10/2025, el Ayuntamiento aporta nuevo documento con fecha octubre de 2024.
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1. En cuanto al documento de planeamiento debera cumplir con lo establecido en el articulo 121 del
Reglamento de Planeamiento, respecto de la documentacion de la innovacién de los instrumentos
de la ordenacion urbanistica (OU), y lo establecido en el Decreto 178/2010, por el que se aprueba
la Norma Técnica de Planeamiento (NTP), en relacidn a su contenido, por lo que se conformara un
unico documento que conste de los apartados regulados en la NTP. Ademas, las paginas deben ir
numeradas.

2. En el apartado MARCO NORMATIVO, debe hacerse referencia al TRLOTAU 1/2023 vigente, no al
anterior. Revisar todos los documentos.
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3. OBIJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

En el apartado 2 y 9 de la memoria informativa se expone el objeto de la modificacién puntual;

Reclasificacion de la totalidad de varias parcelas en zona de borde del Nucleo de Valverde de
los Arroyos, de terreno rustico a suelo urbano, ubicadas con frente a calle. Se prevén como
parcelas para ejecucién directa dada su particular ubicacion.

Las parcelas reclasificadas pertenecen al Poligono 4 y son las parcelas nimero 476, 472, 471,
469, 470 y se procede también a la regularizacion de la parcela 469 P.

3.1. CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO COMO SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Valverde de los Arroyos dispone de Plan de Delimitacién de Suelo Urbano y de acuerdo con el articulo
39 del TRLOTAU “Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes deberd ser establecida por
la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de dichas
determinaciones.”

° Segun se indica en la memoria justificativa del documento de planeamiento, pagina 3:

“La reclasificacion de los terrenos propuestos tiene por objeto completar la trama urbana cerrando el
hueco existente en una zona de borde de la misma, siguiendo el espiritu del Ayuntamiento de facilitar
la construccién de nuevas viviendas en un municipio caracterizado por el acelerado envejecimiento
de la poblacion y por una paulatina despoblacion. Los terrenos del Poligono 4 dan frente a la calle

Extramuros existente, que cuenta con los servicios urbanisticos necesarios derivados de una

reclasificacion anterior y la pavimentacion llevada a cabo recientemente.”

° A continuacion, se extracta el contenido de la MJ, pdgina 5:

“El dmbito de la Modificacion Puntual n® 4 al PDSU de Valverde de los Arroyos comprende los terrenos
de suelo rustico que quedardn incluidos en la zona de suelo urbano. Las parcelas reclasificadas
pertenecen al Poligono 4 y son las parcelas numero 476, 472, 471, 469, 470 y se procede también a la
regularizacion de la parcela 469 P para ajustarse a la realidad fisica y catastral de la misma. Todo el
dmbito se encuentra clasificado actualmente como suelo rustico, salvo la parcela 469 P gque

corresponde a suelo urbano consolidado.”
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19377A00404476
19377A00409472
19377A00409471
19377A00409470

19377A0040@469
0531308VL8503S

L

PLANO DE CATASTRO. PARCELAS INCLUIDAS EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N24

° Se justifica el alcance de la modificacidon de cambio de clasificacion en el siguiente parrafo:

“La modificacion puntual n® 4 plantea contribuir a completar de hecho la trama urbana actual,
cerrando el hueco existente en el casco urbano de borde. Entendemos que es el vigente planeamiento
el que rompe la estructura del casco urbano al haber dejado fuera del mismo varias parcelas con acceso
directo desde una calle existente. La modificacion puntual que se plantea va encaminada a subsanar
esta deficiencia. Las parcelas 476 y 470 no tienen superficie suficiente para poder ser edificadas por lo

gue en ambos casos se requerird la agregacion de otra parcela que proporcionard a cada una el acceso

directo desde la calle. A su vez la parcela 469 no da a via publica urbanizada por lo que se requerird de

la _agrupacion de la parcela 469 (P) para proporcionarle también el acceso directo a calle, o en su

defecto la urbanizacion del camino lateral existente.”
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PARCELA 469 NO TIENE
ACCESO DIRECTO A ViA
PUBLICA

PARCELA 476 NO TIENE
SUPERFICIE SUFICIENTE PARA
SER EDIFICADA

PARCELA 470 NO TIENE
SUPERFICIE SUFICIENTE PARA
SER EDIFICADA

Consejeria de Fomento PLAN 22/10 5de 12
Delegacién Provincial Tel.: 949 885 000

Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara ~ e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




El Documento Firmado Electrénicamente

Castilla-La Mancha

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 556CE444C6B76677CCB150

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad

° Viabilidad de la nueva clasificacién. Servicios con los que cuentan las parcelas a clasificar.

El articulo 48 del TRLOTAU regula la clasificacién del suelo en Municipios sin POM, y en el punto 2
indica que;

2. En estos Municipios deberd adscribirse:
A) Al suelo urbano:

a) Los terrenos de cualquiera de los ntcleos de poblacion existentes en el correspondiente término que estén ya
urbanizados, contando, como minimo y en los términos que se precisen en las correspondientes Instrucciones

Técnicas del Planeamiento, con los servicios leqalmente precisos para la condicion de solar. Estos terrenos se

clasificaran como suelo urbano consolidado.

El articulo 111.a) del Reglamento de Planeamiento (RP) establece que servicios son los minimos para
adquirir la condiciones de solar;

(...) En_cualquier caso, en estos municipios la condicion de solar se obtendrd, como minimo, cuando el suelo

urbano disponga de acceso por via pavimentada, suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y
potencia suficientes para la edificacion prevista y evacuacion de aguas residuales al menos con sistemas
individuales o colectivos siempre que expresamente asi lo autorice el planeamiento urbanistico o las Instrucciones
Técnicas del Planeamiento (ITP).

Y vincula los terrenos al proceso de edificacion;

Estos terrenos se clasificardn como suelo urbano consolidado (SUC) y quedardn legalmente vinculados a la
edificacion y al uso previsto en el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU).

En los planos de informacién se comprueba que las parcelas 472 y 471 cuentan con red de suministro
de agua potable, red de saneamiento y red de alumbrado. Por otro lado, en imagen aérea de Catastro
y en las fotografias de los planos de informacidn, se puede ver que las parcelas con fachada a via
publica cuentan con acceso pavimentado, y por tanto cumplen los requisitos establecidos en los
articulos anteriores para adquirir la condicién de solar. Comprobado el cumplimiento de la
normativa, queda justificada la viabilidad de clasificacion de estos suelos como suelo urbano
consolidado, que quedaran vinculados al proceso de edificacidn y al uso previsto en el PDSU cuando
se apruebe definitivamente esta modificacion puntual.

La parcela 469 no tiene acceso a via publica urbanizada y por tanto no relne las condiciones de suelo
urbano consolidado. A peticién del interesado se estd tramitando en el Ayuntamiento la agrupacién
de esta con la 469P ambas de la misma propiedad. Se emite informe municipal favorable, condicionado
a la aprobacién definitiva de la presente modificacidon puntual:

Teniendo la consideracién que la parcela 469 ( P) se encuentra en suelo urbano y la parcela

469 se encuentra en suelo ristico y no siendo posible la agrupacién de las dos parcelas a
fecha de hoy.

Este Ayuntamiento da su consentimiento a la Viabilidad de la agrupacién de las dos
parcelas a posteriori y siempre condicionada a la aprobacion de la reclasificacion y a la
aprobacion de la citada Modificacion puntual n° 4 del PDSU.
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A SUBSANAR 02

En cuanto a las parcelas de superficie insuficiente para edificar, las parcelas 476 y la 470, es necesario
indicar a que fincas catastrales se van a agregar en sus correspondientes fichas urbanisticas.

° Las ordenanzas de aplicacidn a cada parcela segin propuesta son:

“Ordenanza Ensanche Mixto del Plan actual en la parcela 476 del Poligono 4 como continuacion de su

parcela matriz.
Ordenanza Ensanche del Plan actual en las parcelas 472, 471 y 469 del Poligono 4, y la 469 P, en

coherencia con su uso previsto.
Ordenanza Casillos del Plan actual en la parcela 470 del Poligono 4, como continuacion de su parcela

CASCO

MANZANA MACLADA

EDIFICACION EN GOTERA

CASILLOS

GUINDALERA 1

GUINDALERA 2

ENSANCHE

ENSANCHE MIXTO

ESPACIOS LIBRES

EXTRACTO DEL PLANO DE ORDENACION DE LA MP N24: ORDENANZAS PROPUESTAS

Por otro lado, el articulo 39.4 del TRLOTAU establece que:

“4. Las alteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que previamente
fuera rustico deberdn cumplir lo dispuesto en los numeros 1 y 2 de este mismo articulo, previendo las
obras de urbanizacion necesarias y las aportaciones al patrimonio publico de suelo suplementarias

para garantizar la especial participacion publica en las plusvalias que generen.”

o
0
—
m
Q
o
~
N~
©
o
~
m
(=]
[&]
<
S
<t
L
(@]
(o]
0
w0
S
(]
o
=
c
o
g
=
[
>
(]
©
e
=]
(=]
(]
N
o
2
Rl
‘Q
(&]

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad
°

El punto 2 de este articulo dice:

Toda innovacidn de la ordenacidn establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo

privado de algun terreno o desafecte el suelo de un destino publico, deberd contemplar las medidas

compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas

respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion posible de los

estandares legales de calidad de la ordenacion.
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En la pagina 12 y posteriores de la MJ desarrolla el célculo de la compensacién econdmica sustitutiva
al ayuntamiento.

En el calculo de la compensacion econdmica sustitutiva a favor de la administracion actuante
(Ayuntamiento) conforme al articulo 69, se definen las cesiones como aportacion publica en
las plusvalias generadas.

Conforme al articulo 69, esta cesion podrd ser sustituida por el abono en dinero a la
administracion actuante de su valor, tasado por ésta de conformidad con los procedimientos
de enajenacion previstos en el articulo 79.3.

El importe obtenido deberd ser ingresado en todo caso en el patrimonio publico de suelo
conforme a lo dispuesto en el articulo 77.

Podra eximirse de la cesion del porcentaje de aprovechamiento cuando el municipio estime
acreditada suficientemente la no generacion de plusvalias por el desarrollo de la actuacién
correspondiente.

El importe de las plusvalias de cada una de las nuevas parcelas urbanas se incluye en las fichas
urbanisticas de cada una de las nuevas parcelas urbanas.

4, INFORME

Se realiza el presente informe en contestacién al oficio remitido por el Ayuntamiento de Valverde
de los Arroyos, a través del registro de entrada en la Delegacion Provincial de Fomento (Guadalajara),
por el que solicita informe en relacidn a la Modificacion Puntual n24 del PDSU del municipio.

4.1 RESPECTO A LA OPORTUNIDAD Y VIGENCIA

Conforme al art. 41 del TRLOTAU, en su punto 3, la modificacidon podra tener lugar en cualquier
momento. No obstante, cuando se refiera a elementos propios del Plan de Ordenacién Municipal
debera respetar las siguientes reglas, conforme a la letra b) del articulo indicado:

“No podrd tramitarse modificacion alguna que afecte a determinacion propia del Plan de
Ordenacion Municipal una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier otra forma
para su revision. Se exceptuardn de esta regla los supuestos en los que se acredite el inicio de los
trabajos de revision o redaccion del Plan.”

Hay que tener en cuenta en relacién a la vigencia del planeamiento anterior a la entrada en vigor
del TRLOTAU, que segun la Disposicidn transitoria quinta del TRLOTAU, los planes e instrumentos de
ordenacion vigentes en el momento de la entrada en vigor de esta Ley conservaran su vigencia hasta
su revision o total cumplimiento, excepto en lo referido a la participacién publica en las plusvalias y a
su ejecucién, que se realizardn conforme a lo dispuesto en esta Ley. Cualquier innovacién de estos
planes e instrumentos urbanisticos debera adaptarse a las determinaciones y el contenido del
TRLOTAU, asi como tramitarse y aprobarse conforme al procedimiento prescrito en la misma.
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En este caso, se estd tramitando un nuevo Plan de Ordenaciéon Municipal (POM), que contempla
va la Modificacién Puntual n2 4 en tramitacién.
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4.2 ANALISIS DE LA DOCUMENTACION

A/ ORDENACION ESTRUCTURAL O DETALLADA

La modificacién puntual afecta a la clasificacion del suelo que es una determinacién de la ordenacién
estructural segun el articulo 19 del RP.

Por tanto, se trata de una MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL PDSU.

Los objetivos de la modificacién;

OE
N2 OBJETIVOS DE LA MODIFICACION Normativa vigente afectada OD/
1 Clasificacién de SRR en SUC de las parcelas numero OE
476, 472, 471, 469, 470, 469P.

B/ INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

INFORMES SECTORIALES SI | NO | FECHA Observaciones / Conclusion

-(...) la situacion del Ayuntamiento por lo que
respecta al tratamiento y vertido de aguas
Confederacién Hidrografica residuales es totalmente irregular y debera
del Tajo S 11/10/2023 | ser resuelta a la mayor brevedad posible.
-La red de colectores debera ser separativa y
el vertido al dominio publico hidraulico debe
ser autorizado por la CHT.

El abastecimiento y el saneamiento son de
gestion municipal. No hay impedimento
relacionado con las competencias de la a
Agencia del Agua.

Agencia del Agua S 05/09/2022

Carreteras JCCM NO

Desarrollo Sostenible -

Servicio de Medio Natural Sl 11/10/2023 | Informe favorable.

Informe favorable con observaciones;

Las parcelas 469P, 469 y 470 son colindantes
con elementos tradicionales a respetar, por

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 556CE444C6B76677CCB150
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D.P de Guadalajara de la C2 lo que deberan cumplirse los retranqueos de
de Educacidn, Cultura Y | SI 26/1/2026 | 3 m alinderos (ordenanza ENSANCHE).
Deportes

NOTA: la parcela 470 (ordenanza casillos) se
agrupara con la parcela contigua de la misma
propiedad y misma ordenanza, que no aplica
retranqueos.
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M2 Transportes, Movilidad No procede efectuar sugerencias por estar
y Agenda Urbana. Direccién | SI 25/08/2022 | fuera de la zona de influencia de la Red de
General de Carreteras. Carreteras del Estado.

Silencio DESFAVORABLE en lo que ataiie a las
S 01/09/2022 | propiedades militares y a la Defensa
Nacional. NO PROCEDE

Me Defensa. Direccidon
General de Infraestructura.

Carreteras de la Excma. Carreteras provinciales GU-211 GU-172.
e 2 S 15/09/2022 | ~2" provir Y
Diputacién Provincial Indica consideraciones genéricas.

e Los riesgos naturales o antrépicos de Proteccion
Civil que afectan al término municipal de

Desarrollo Sostenible- .

o D Valverde de los Arroyos no suponen un impacto
Servicio de  proteccion | Sl 09/12/2022 significativo que pueda poner en riesgo a las
ciudadana. personas y bienes de su comunidad.

o El municipio estd obligado a elaborar un Plan de
Actuacion Municipal por Incendios Forestales.

D.P. de Guadalajara de la C2

NO
de Bienestar Social

C/ INFORMACION PUBLICA

- Anuncio publicado en el DOCM de fecha 03/12/2025.

- Anuncio en el periddico “Nueva Alcarria” de fecha 24/11/2025.

- No hay dictamenes de municipios colindantes.

- Certificado del secretario del Ayuntamiento de Valverde de los Arroyos de NO presentacion
de alegaciones, de fecha 07/01/2026.

D/ INFORME DE IMPACTO DE GENERO.

En respuesta al Informe-requerido 1l, el 01/02/2024 el Ayuntamiento aporta informe de impacto de
género (justificacion de la innecesaridad de su elaboracidn) redactado por el arquitecto autor de la
MP n24,

A SUBSANAR 03:

Este documento deberd incorporarse en la memoria justificativa de la propuesta. Ver “A SUBSANAR
01.1”
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E/ INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

En la pagina 7 de la memoria justificativa se incluye este apartado:

La Modificacion Puntual n2 4 al PDSU de Valverde de los Arroyos no requiere de mayor analisis
sobre la capacidad financiera del municipio, toda vez que las infraestructuras necesarias ya han
sido sufragadas en el marco de las determinaciones del PDSU y sus instrumentos de ejecucion.
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4.3 DOCUMENTACION DE LA INNOVACION (ART.121 RP Y NTP)

Art.121 RP PUNTO CUMPLIMIENTO
1. Memoria Informativa y Justificativa Se aporta
2. Planos de Informaciéon y Ordenacién Se aportan los siguientes planos:

1.01 — Red de abastecimiento de agua.
1.02 — Red de saneamiento.

1.03 — Red de alumbrado publico

0.01 - Situacién de la M.P. n%4

0.02 — Ordenacioén vigente.

0.03 — Ordenacién propuesta.

3. Estudio de Impacto Ambiental Informe Ambiental Estratégico. Resolucién del
14/01/2026.

4. Documento refundido de Ordenanzas | No crea ordenanzas nuevas.
modificadas

5. Fichas urbanisticas Aportadas.

A SUBSANAR 04

En los planos aportados se observan unas incidencias que deben subsanarse:
e Enlos planos de informacién, antes de los 3 planos de instalaciones se incluira el plano 1.01:
Ordenacién vigente, quedando de la siguiente manera:
1.01 — Ordenacidn vigente (se corresponde con el plano 0.02 de ordenacién, que debe eliminarse
de los planos de “Ordenacion” ya que es un plano de Informacion).

1.02 — Red de abastecimiento de agua.
.03 — Red de saneamiento.
.04 — Red de alumbrado publico.

En cada uno de los planos debera figurar el n? de plano, ademas de su titulo es decir

“PLANO 1.01- Ordenacién vigente”, “PLANO 1.02- Red de abastecimiento de agua”, etc.

e Enlos planos de ordenacidon igualmente, debera figurar en cada uno de ellos el n2 de plano, ademas
de su titulo es decir “PLANO 0.01- Situacion de la Modif. Puntual n24”, “PLANO 0.02- Ordenacién
Propuesta (Sustituye al plano 3-V del PDSU vigente)”.

e Se debera eliminar en los dos planos de Ordenacion (y el nuevo 1.01) la parte de la caratula que
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incluye el titulo y n2 de plano del PDSU vigente:

NUCLEO
VALVERDE DE LOS ARROYOS

PLANO NONERD

DE 3 —V

ORDENACION

ORDENANZAS
PROPUESTAS

Se sustituira por el n2 de plano y el titulo, segln el punto anterior.
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Ademas, en la zona inferior de la cardtula se debera sefalar que se trata de la Modif. Puntual n2 4:

MODIFICACION N°®
PLAN DE DELIMITACION |
DEL SUELO URBANO ‘

DE
| VALVERDE DE LOS ARROYOS

{
L

A SUBSANAR 05
En la ficha urbanistica de la parcela 469, también debe incluirse que requiere agrupacion a la 469P
para el caso de vivienda adosada. Solo se ha incluido en vivienda aislada.

5 CONCLUSION

El presente informe, que se emite como informe Unico de concertacion interadministrativa,
realizado en cumplimiento del art. 10.6 del TRLOTAU “La concertacidn interadministrativa de los
instrumentos territoriales” y del 135.2.b) del RP, contiene SUBSANACIONES que se deberan resolver
con caracter previo a su aprobaciodn inicial.

Una vez modificado el documento en atencidn a las subsanaciones recogidas en el presente
informe y a las que se deriven de los informes sectoriales, seguin el art. 135.3 del RP, el Ayuntamiento
en Pleno resolverd sobre su Aprobacidn Inicial.

Tras lo anterior, se remitira a este Servicio de Urbanismo, el documento de Modificacion Puntual
Aprobado Inicialmente, debidamente diligenciado en todas sus hojas, para su aprobacidn definitiva,
conforme al Articulo 37 del TRLOTAU y 136 del RP.

o
[Te)
m
Q
o
N~
N~
[{e]
(o]
N~
m
(o]
g
3
[0}
B £ .
" 0 g En Guadalajara, enero de 2026
€ QO s
W = .
(¢} .7 . . .
5 :§ g La Jefa de Seccion. La Jefa de Servicio de Urbanismo.
8 82
o E 3 irmado digitalmente ¢ E irmado digitalmente e| H
ij E 3 F do digital te el 28/01/2026 09:40 F do digital te el 28/01/2026 10:27
o2 PILAR LOPEZ MONTALVO ENCARNACION SANCHEZ JUBERIAS
T o3 Jefa de Seccion . Jefela de Servicio .
£ 'g o Servicio Urbanismo Guadalajara Servicio Urbanismo Guadalajara
5 ¢
2 R0
S WS
o ®
ESS
225
o o>
E .
Consejeria de Fomento PLAN 22/10 12 de 12
Delegacién Provincial Tel.: 949 885 000

Avda. del Ejército, 8-12 plta-19071 Guadalajara = e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es




