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COMPOSICION Y ASISTENCIA

PRESIDENTE:

- limo. Sr. Director General de Urbanismo.
D. José Antonio Carrillo Morente.

VOCALES:

- limo. Sr. Director General de Administracion Local.
Representado por D. Angel Esteban Romero,
Jefe de Seccién de Régimen Juridico.

-iimo. Sr. Director General de Patrimonio Cultural
Representado por D. Antonio Palomino. Asesor de patrimonio
y Arqueologia.

- llmo. Sr. Director General de Industria, Energia y Minas.
Representado por D. Javier de la Villa Albares. Jefe de
Servicio de Minas.

-llma. Sra. Directora General de la Salud Puablica.
Representada por Dfia. Inmaculada Martinez Dominguez.
Técnico de Sanidad Ambiental.

- lima. Sra. Directora General de Desarrolio Rural.
Representada por Dfia. Sonia Lépez Bonilla. Técnico del
Servicio de Desarrollo Rural.

-limo. Sr. Director del Area de Fomento de la Subdelegacion
del Gobierno de Toledo. D. Rafael Pérez de Agreda Garcia-
Aranda.

- Vocal designado en representacién de la Confederacion
Regional de Empresarios de Castilla - La Mancha.
D. David Rodriguez de Arce.

- Vocal designado en representacién del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla - La Mancha.
D. Ismael Belmonte Gomez.

- Vocal designado como persona de acreditada experiencia
en materia de urbanismo.

D. Tomas Marin Rubio y D. José Antonio de la Vega por
ausencia de D. Serapio Cabafias Paez.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- Dfa. Amparo Sanchez Casanova, Jefa del Sericio de
Planeamiento Supramunicipal de la Direccidn General de
Planificacion Territorial.

- Dfia. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

- D. Gustavo Martin Garcia-Ochoa. Jefe del Servicio
de Asistencia y Apoyo Técnico Urbanistico.

- Dfia. Ana Maria Rodriguez-Monteverde Cantarell. Jefa del
Servicio de Disciplina e inspeccién Urbanistica.

Consejeria de Ordenacion

PONENTE:

- Dfa. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

SECRETARIA:

- Dfia. Paula Botija Polo, Técnico Superior Juridico del
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién
General de Urbanismo.

En la ciudad de Toledo, siendo
las once horas y treinta minutos, del dia
8 de mayo de 2009, se relne Ia
Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en segunda
convocatoria con la asistencia de los
miembros que al margen se relacionan
para fratar los asuntos incluidos en el
orden del dia, en la Sala de Juntas de
la Consejeria de Ordenaciéon del
Territorio y Vivienda, sita en Paseo del
Cristo de la Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segln lo previsto en la
legislacion aplicable a los érganos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por la entonces Comisiéon Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, el llmo. Director General de
Urbanismo, D. José Antonio Carrillo
Morente, actuando como Presidente,
en sustitucion del Consejero de
Ordenacién del Territorio y Vivienda,
agradece a todos la asistencia y da por
iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DIA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior de la Comisidn
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 20 de febrero de

2009.

.2 Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Guadalajara-
Marchamalo en el Sector SP-PP-41 “Henares 22 Ampliacion” en el término municipal de
Marchamalo. informe segun el articulo 37 del TRLOTAU (Art. 136 del Reglamento de
Planeamiento). @

3. Programa de Actuacién Urbanizadora en el ambito del Ecobarrio en la 52 Fase del
Poligono de Santa Maria de Benquerencia del Plan de Ordenacion Municipal de
Toledo. Informe segun el articulo 37 del TRLOTAU (Art. 136 del Reglamento de

@ Planeamiento). | /
4. Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
urbanizable industrial “Garcia Carrion Ampliacién” del Plan de Ordenacion Municipal de
Daimiel (Ciudad Real). Informe segun el art. 39.3 del TRLOTAU (Art. 120.5 del
Reglamento de Planeamiento). /

5. Plan Parcial de Mejora Incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
industrial S-9 Norte “San Isidro” del Plan de Ordenacién Municipal de Las Pedroferas
(Cuenca). Informe segun el art. 39.3 del TRLOTAU (Art. 120.5 del Reglamento de
Planeamiento). =

6. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Actuacion n® 1 del Plan de Ordenacion Municipal de
Villacafias (Toledo). Informe segun el articulo 39.3 del TRLOTAU (Art. 120.5 del
Reglamento de Planeamiento). .

7. Plan Parcial de desarrollo incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora del
Sector de suelo urbanizable “SAU-2, El Parque” de las Normas Subsidiarias de
Villanueva de los Infantes (Ciudad Real). Informe segln el art. 39.3 del TRLOTAU
(Art. 120.5 del Reglamento de Planeamiento). )

. 8. Plan Especial de Reforma Interior para legalizar la realidad urbanistica de la UA-13, de
las Normas Subsidiarias de Orgaz (Toledo). Informe segln el articulo 39.5 del
TRLOTAU (120.3 del Reglamento de Planeamiento). "'
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0.

13.

Modificacion Puntual N° 1/2003 de las Normas Subsidiarias de Carranque (Toledo).
Informe segun_el articulo 39.5 del TRLOTAU (Art. 120.3 del Reglamento de
Planeamiento). '

Calificacion urbanistica en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion CP-3
del PGOU de Albacete para la construccién de una nave almacén agricola en la
parcela 209 del poligono 82 en el paraje “El Charco” de Aguas Nuevas, Albacete.
Informe segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico).

. Resolucion del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector S.1.3 Fase 27 del Plan

General de Ordenacion Urbana de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun
el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU. ‘

_Dacién de cuenta de las Circulares emitidas por la Direccion General de

Urbanismo hasta el 4 de mayo de 2009 en uso de las facultades que le confiere el
articulo 6.1 del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha.

Ruegos y preguntas.

1.- Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior de la Comisién

Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 20 de febrero de
2009.

Antes de aprobar el acta de la sesion anterior, el Vicepresidente Primero, actuando en
sustitucion del Presidente, agradece a todos los miembros presentes su asistencia.

A continuacién, se da por leida el Acta 1/2009 correspondiente a la sesion celebrada el dia
20 de febrero de 2009, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de
la Comision con fecha 12 de marzo de 2009, que se aprueba en sus propios términos,
dando paso a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2.-

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara-

Marchamalo en el Sector SP-PP-41 “Henares 2° Ampliacion” en el término municipal de
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Marchamalo. Informe seqgun el articulo 37 del TRLOTAU (Art. 136 del Reglamento de
Planeamiento).

Siendo las 11:37 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
segundo asunto del orden del dia, haciendo una exposicion del informe técnico elaborado
por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto de la Modificacion consiste en la ampliacion del actual sector SP-PP-41, para lo
que se reclasifica como urbanizable una superficie de aproximadamente 20 ha,
actualmente clasificada como suelo rustico protegido.

Quedan excluidos de la actuacion un habitat de especial proteccién, una via pecuaria y su
zona de proteccion y la zona de proteccion del Arroyo del Val.

Los terrenos se ubican en el Este del nucleo urbano de la ciudad entre la Autopista R-2 y la
carretera de Marchamalo CM-1002, colindante con el Poligono Industrial Henares y el
sector de suelo urbanizable programado del vigente Plan General SP.p.p.-41 Henares 22
Ampliacion.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, el 136.3
del Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra f), del Decreto 35/2008,
de 11 de marzo por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
acuerda informar favorablemente la Modificacion Puntual del PGOU de
Guadalajara-Marchamalo, previamente a la elevacion del expediente al
Consejero de Ordenacion del Territorio y Vivienda para su aprobacidn
definitiva.”

3.- Programa de Actuacion Urbanizadora en el ambito del Ecobarrio en la 52 Fase del
Poligono de Santa Maria de Benquerencia del Plan de Ordenacién Municipal de Toledo.
informe sequn el articulo 37 del TRLOTAU (Art. 136 del Reglamento de Planeamiento).

A las 11:42 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta procede a explicar el punto 3 del
orden del dia, haciendo una exposicién del expediente, de sus antecedentes y tramitacion y
del informe técnico, formulando la correspondiente propuesta.

El presente Programa de Actuacién Urbanizadora tiene por objeto el desarrolio mediante
gestion directa por la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha de un ambito
comprendido entre las calles Rio Alberche y Valdemarias de la V Fase del Poligono Santa
Maria de Benquerencia de Toledo, que afecta a la situacion de una parcela dotacional, que
conmuta su ubicacidon con dos parcelas residenciales con el objeto de conectar los
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bulevares ajardinados y mejorar la ordenacién establecida en el Plan de Ordenacion
Municipal.

Lo mas destacable es que la propiedad de los terrenos es publica, de la Junta de
Comunidades salvo la parcela dotacional actual, propiedad del Ayuntamiento de Toledo,
por lo que la disponibilidad de los terrenos es plena, no procediendo retribucion al agente
urbanizador.

Toda la edificabilidad residencial se destina a la ejecucién de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica.

CONSIDERACIONES

El régimen del suelo aplicable es el establecido en el articulo 69.1.2.a) del TRLOTAU,
ampliandose las cesiones de dotacional publico establecidas en el POM, superiores a las
minimas establecidas legalmente y manteniéndose la edificabilidad asignada.

El 10% de aprovechamiento corresponde a la Administraciéon actuante, en este caso la
Junta de Comunidades, en aplicacion del citado articulo 69 y del 51.1.2.e) del TRLOTAU.

Se debera habilitar una plaza mas accesible de las previstas en el viario en cumplimiento
de lo establecido en el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Se ha presentado documentacion en la que se subsanan las observaciones del informe del
Ayuntamiento de Toledo, fijando la densidad maxima de viviendas en cada parcela
residencial y recogiendo como propietario de la parcela dotacional al Ayuntamiento de
Toledo, si bien la tramitacién y aprobacion que se incluyen en el PERI para en PAU no son
las correctas.

Por otra parte se ha obtenido Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente sobre la no necesidad de sometimiento
al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

A la vista de de las anteriores consideraciones y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes, la Comisiéon ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU y 136.3 Reglamento
de Planeamiento y el articulo 8.1, letra s), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo por el
que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de Ia
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha acuerda informar favorablemente el
Programa de Actuacion Urbanizadora para el desarrolio de un ambito comprendido
entre las calles Rio Alberche y Valdemarias de la V Fase del Poligono Santa Maria de
Benquerencia de Toledo para su aprobacioén definitiva por el Consejero de Ordenacion
del Territorio y Vivienda, observando que se debera habilitar una plaza mas accesible
de las previstas en el viario en cumplimiento de lo establecido en el Codigo de
Accesibilidad de Castilia-La Mancha.”
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4.- Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector
urbanizable industrial “Garcia Carrién Ampliacion” del Plan de Ordenacién Municipal de
Daimiel (Ciudad Real). Informe segun el art. 39.3 del TRLOTAU (Art. 120.5 del Reglamento
de Planeamiento).

La ponente D2 Virginia Cavia Cuesta a las 11:49 horas, pasa a explicar el siguiente asunto
del orden del dia, haciendo un resumen del expediente y su tramitacién.

El presente Plan Parcial de Mejora incluido en el PAU del Sector Urbanizable industrial
“Garcia Carrién Ampliacién” del Plan de Ordenacion de Municipal de Daimiel (Ciudad
Real), tiene por objeto la creacion de un Sector de Suelo Urbanizable de uso Industrial a
partir de la Reclasificacion de Suelo Rustico, a fin de ampliar las instalaciones que la
empresa Garcia Carrién tiene ubicadas en el Poligono “P-14 Industrial de Daimiel”.

La modificacién afecta a varias parcelas destinadas a zonas verdes.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:!

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra j), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda informar favorablemente la
reubicacion de las zonas verdes de sistemas locales de los sectores Dayfor y P-14
industrial de Daimiel en el nuevo Sector Garcia Carrién Ampliacién, en base a las
siguientes consideraciones;

El articulo 39.2 del TRLOTAU establece que “Toda innovacién de fa ordenacion
establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de
algun terreno o desafecte el suelo de un destino publico, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste
en detrimento de la mejor realizacién posible de los estandares legales de calidad
de la ordenacion”.

La innovacién propuesta desafecta suelo de dotaciones publicas de zonas verdes
de sistema local de los sectores de Suelo Urbano “Dayfor” y “P-14 Industrial de
Daimiel” para trasladarlas al nuevo sector “Garcia Carrion Ampliacién” en
idéntica cuantia, ubicandose en el suelo desafectado nuevas dotaciones publicas,
en este caso de comunicaciones, necesarias para la mejora de los accesos y la
seguridad del trafico en la interseccién de las carreteras afectadas.

La innovacién propuesta, por tanto, no comporta incremento del
aprovechamiento lucrativo.
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En lo referente al cambio de trazado de la via pecuaria “Cordel de Arenas” se
atendera la resolucion (pendiente) del Servicio de Medio Natural de la Delegacion
Provincial de Agricultura y Desarrollo Rural.

Se atenderan las consideraciones del Acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Vivienda de Ciudad Real de fecha 15 de diciembre de
2008, previamente a la aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento.”

5.- Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuacién Urbanizadora del

Sector Industrial S-9 Norte “San Isidro” del Plan de Ordenacion Municipal de Las

% Pedrofieras (Cuenca). Informe sequn el art. 39.3 del TRLOTAU (Art. 120.5 del

Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 11:53 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del punto 5
del orden del dia, siguiendo con la explicacién del informe técnico elaborado por el Servicio
de Planeamiento Municipal.

El objeto del presente informe sobre el Plan Parcial de Mejora es establecer la ordenacion
del Sector S-9 del Plan de Ordenacion Municipal de Las Pedrofieras (Cuenca), modificando
la prevista en el planeamiento general.

La modificacion afecta a parcelas destinadas a zonas verdes.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De

conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5

Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra j), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio acuerda informar favorablemente la reubicacion de las
zonas verdes de sistemas locales del Sector S-9 Norte San Isidro en Las Pedrofieras
{Cuenca) en base a las siguientes consideraciones:

El articulo 39.2 del TRLOTAU establece que “Toda innovacién de la ordenacién
establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de
algun terreno o desafecte el suelo de un destino publico, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste
en detrimento de la mejor realizacién posible de los estandares legales de calidad
de la ordenacion.

La innovacién propuesta no comporta incremento del aprovechamiento lucrativo.
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El presente Plan Parcial de Mejora reubica las dotaciones publicas y si bien se
reducen cuantitativamente en funcién de un nuevo levantamiento topografico, se
mantienen la proporcion y calidad de las mismas.”

6.- Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Actuacién n® 1 del Plan de Ordenacion Municipal del
Villacanas (Toledo). Informe sequn el articulo 39.3 del TRLOTAU (Art. 120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

" A las 11:57 horas continua la sesion, con la exposicion del siguiente asunto incluido en el
orden del dia, por parte de D? Virginia Cavia Cuesta.

El objeto del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora es el cambio de uso, de industrial
a residencial, de los terrenos comprendidos en la Unidad de Actuaciéon en Suelo Urbano
UA-1 del POM de Villacafias vigente, con la consiguiente modificacion de zonas verdes y
equipamientos.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra j), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial vy
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional
de Ordenacién de Territorio y Urbanismo acuerda informar favorablemente la
modificaciéon de zonas verdes del PERI con Modificacion Puntual incluido en el
Programa de Actuacién Urbanizadora de la UA-1 del POM de Villacanas, ya que la
modificacién de las zonas verdes de Sistemas Locales se debe a que el cambio de uso
de industrial a residencial de la Unidad conlleva que ya no se considere necesario que
estas zonas verdes sean de categoria 1° (de protecciéon ambiental segin el POM de
Villacaiias), por lo que pasan a categoria 2°, parque urbano, ubicandose junto a los
Sistemas Generales de zonas verdes, necesarios ahora por el incremento de poblacion
propuesto. Si bien previamente a la remision del expediente al Consejo Consultivo para
su preceptivo dictamen se debera subsanar el mismo segin la siguiente
consideracion:

- Se debe justificar la no necesidad de destinar suelo a la construccion de
viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica, en cumplimiento del
articulo 19.8 del Reglamento de Planeamiento.

Previamente a la aprobacién por el Ayuntamiento, se debera completar la
documentacién del PERI incorporando a los planos de informacion el de calificacion del
suelo segun el planeamiento vigente.”
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7.- Plan Parcial de desarrollo incluido en el Programa de Actuacién Urbanizadora del
Sector de suelo urbanizable “SAU-2, El Parque” de las Normas Subsidiarias de
Villanueva de los Infantes (Ciudad Real). Informe sequn el art. 39.3 del TRLOTAU (Art.
120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 12:01 horas, la ponente inicia la exposicion del punto 7 del orden del dia, por la
ponente Diia. Virginia Cavia Cuesta.

El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo del Sector “SAU-2 El Parque” delimitado
y definido en las NN.SS Municipales de Villanueva de los Infantes (Cuenca). Establece la
ordenacion del Sector, modificando lo establecido en las citadas Normas. La modificacién
afecta a las parcelas destinadas a zonas verdes.

Al finalizar la exposicién, la ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:!

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra j), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo por el que se regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comisién Regional
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda informar favorablemente ia
reubicacién de las zonas verdes de sistemas locales del Sector “SAU-2 El Parque”, en
base a las siguientes consideraciones:

El articulo 39.2 del TRLOTAU establece que “Toda innovacién de la ordenacién
establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de
algun terreno o desafecte el suelo de un destino publico, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones piiblicas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste
en detrimento de la mejor realizacién posible de los estandares legales de calidad
de la ordenacion”.

La innovaci6n propuesta no comporta incremento del aprovechamiento lucrativo.

El presente Plan Parcial reubica las dotaciones publicas y si bien se reducen
cuantitativamente en funcién de un nuevo levantamiento topografico, se
incrementan la proporcién y calidad de las mismas, manteniéndose dentro de los
estandares de calidad urbana recogidos en el Reglamento de Planeamiento.

Se ha establecido una superficie construida lucrativa total del PAU de 9.975 m2
construidos a partir de considerar una edificabilidad de 160 m2 construidos por
parcela. Dicha edificabilidad maxima por parcela debera de fijarse en la
ordenanza correspondiente de uso residencial.
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Previamente a la remisién de expediente al Consejo Consultivo, se debera aportar la
Ordenanza completa con la edificabilidad maxima por parcela.

Asimismo, previamente a la aprobaciéon por el Ayuntamiento se subsanara el
expediente atendiendo a las consideraciones del Acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real con fecha 13 de
octubre de 2008.”

Q\L 8.- Plan Especial de Reforma Interior para legalizar la realidad urbanistica de la UA-
I" 13, de las Normas Subsidiarias de Orgaz (Toledo). Informe sequn el articulo 39.5 del
TRLOTAU. (120.3 del Reglamento de Planeamiento).

A

Siendo las 12:05 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

—

El objeto del Plan Especial de Reforma Interior, promovido por el Ayuntamiento de Orgaz,
es legalizar la realidad urbanistica de los terrenos de la UA-13. El 26-01-1995 el
Ayuntamiento aprobé definitivamente el Estudio de Detalle que lo desarrollaba, promovido
por la mercantil Rodear S.A. El Servicio de Asistencia Técnica a municipios y Formacién de
la Diputacién Provincial de Toledo emiti6 informe en el que indico que debi6é haber sido un
Plan Especial de Reforma Interior. Se produjo una revision de oficio del Estudio de Detalle,
acordado nulo por el Ayuntamiento el 16-11-2006 y por el Consejo Consultivo el 17-01-
2007 que informo favorablemente la revision de oficio.

Se han unificado las cesiones de zonas verdes y equipamientos, destinando toda su
superficie a equipamientos, segun permite el articulo 21.4 del Reglamento de
Planeamiento.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.5 del TRLOTAU y 120.3 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra k), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha acuerda informar
favorablemente el Plan Especial de Reforma Interior para legalizar la realidad
urbanistica de la UA-13, de las Normas Subsidiarias de Orgaz (Toledo), teniendo en
cuenta las siguientes consideraciones:

Se adjuntara la documentacion refundida que sustituya a las actuales de las
Normas Subsidiarias en la que se recojan las determinaciones propuestas.

Se recuerda que el requerimiento de la legalizacién implicara la simultanea
apertura del correspondiente procedimiento sancionador (art.179 del TRLOTAU)”
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9.- Modificacién Puntual n° 1/2003 de las Normas Subsidiarias de Carrangue {Toledo).
Informe _seqgun el _articulo 39.5 TRLOTAU (Art. 120.3 del Reglamento de
Planeamiento).

A las 12:08 horas, continGia la sesion de la Comision por parte de la ponente D2 Virginia
Cavia Cuesta con la exposicién del siguiente asunto incluido en el orden del dia.

El objeto de la presente Modificacion Puntual N°1/2003 es la recalificacién de una finca de
suelo urbano calificada como equipamiento privado, para pasar a suelo residencial de
viviendas de proteccién publica. La superficie de equipamiento suprimida se compensa en
otras localizaciones fuera de la Unidad de Actuacién. Por un lado se reclasifica y califica
suelo no urbanizable de propiedad municipal a Urbano dotacional publico y por otro se
recalifica suelo urbano en la UE-4 de residencial a dotacional publico.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.5 del TRLOTAU y 120.3 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 8.1, letra j), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territerial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha acuerda informar
favorablemente la regularizacién que conlleva la recalificacion de una finca de suelo
urbano calificada como equipamiento privado, para pasar a suelo residencial de
viviendas de proteccién publica, debiendo completar el expediente previamente a su
aprobacion por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo de
Toledo de acuerdo con las siguientes consideraciones:

Se debera aportar la ficha urbanistica de la Unidad de Actuacién UE-4 resultante,
con los terrenos no afectados por la Modificacion Puntual, justificandose su
situacion urbanistica.

Se debera aportar documentaci6n refundida con todas las modificaciones hechas
por la Modificacién Puntual, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacién de las Normas Subsidiarias que se ve afectada, asi como de la
parte escrita, que servira para sustituir dicha documentacion.

Se recuerda que el requerimiento de la legalizacién implicara la simuitanea
apertura del correspondiente procedimiento sancionador (art.179 del TRLOTAU)”
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10.- Calificacion Urbanistica en Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion
CP-3 del PGOU de Albacete para la construccién de una nave almacén agricola en la
parcela 209 del poligono 82 en el paraje “El Charco” de Aqguas Nuevas, Albacete.
informe sequn el articulo 64.4 de TRLOTAU (articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo

Ristico).

Siendo las 12:12 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para exponer
el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y
del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto de la presente calificacion en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccién es incoada a instancia de D. Luis Donato Llopis Garcia, consistente en la
calificacién urbanistica para la construccion de una nave almacén agricola situada en la
Parcela 209 del Poligono 82 del paraje “Fuente del Charco” en Aguas Nuevas, Albacete, en
Suelo No Urbanizable Protegido CP-3.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo
Rastico y 8.1, letra k), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas
de las construcciones recogidas en el Proyecto informado, debiéndose aclarar si se va
a instalar o no vallado y las caracteristicas de éste en su caso, ya que en la respuesta al
informe Técnico Municipal se indica que no se instalara y sin embargo en el punto 3 del
Anexo de Impacto Medioambiental se recoge: “el recinto donde se situe la nave tendra
un vallado perimetral de 2 m. de altura para evitar el acceso de personas ajenas a la
edificacion”.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificaciéon urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

+ Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que Ia caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica asi como en el resto de los informes legalmente exigibles.
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La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU,
lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal,
ademas de las condiciones legales que estime el Ayuntamiento.”

11.- Resolucion del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector S.1.3. Fase 2°
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcazar de San Juan (Ciudad Real).
Informe segqun el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.

Siendo las 12:15 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del siguiente
asunto del orden del dia, siguiendo con la explicacion del informe técnico elaborado por el
Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto del presente informe incoado a solicitud del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan
(Ciudad Real) tiene como finalidad la emisién del informe preceptivo para la resolucion del
PAU del Sector S.13, Fase 22, aprobado con fecha 23 de marzo de 2006 por el Pleno del
Ayuntamiento de ese municipio.

Al concluir su exposicion, la ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU, y 8.1 letra fi) del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de
ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la resolucion de la adjudicacién del Programa de
Actuacién Urbanizadora del Sector $.1.3 Fase 22 del Plan General de Alcazar de San
Juan (Ciudad Real), acordada a favor de la mercantii CERVANTES MARTINEZ S.L.
estimandose que es causa de resolucién el mutuo acuerdo entre la Administracion y
el contratista, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 111.c) del Texto Refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, en relaciéon con el propio articulo 125 del Texto
Refundido de la LOTAU.”

12.- Dacion de cuenta de las Circulares emitidas por la Direccién General de
Urbanismo hasta el 4 de mayo de 2009 en uso de las facultades que le confiere el
articulo 6.1 del Decreto 35/2008. de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.
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Siendo las 12:19 horas, el presidente de la Comision pone en conocimiento de todos los
integrantes de la misma las Circulares emitidas por la Direccion General de Urbanismo
teniendo estas Circulares como objetivo:

1-. Armonizar los criterios de las distintas Comisiones Provinciales de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

- Dar conocimiento a efectos practicos a las distintas Delegaciones Provinciales de
las mencionadas Circulares

13.- Ruegos vy preguntas.

Una vez tratados todos los temas del orden del dia, la Presidencia de la Comisién abre el
turno de ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comisién, no formulandose ningln ruego ni pregunta sobre asuntos
propios de la Comision Regional, levanta la sesién siendo las doce y treinta minutos del dia
ocho de mayo de dos mil nueve.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

ot

Fdo.: Paula Botija Polo




