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ADMINISTRACION AUTONOMICA

NUM. 3476

DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION
TERRITORIAL Y URBANISMO

ANUNCIO

CORRECCION DE ERRORES DE LA RESOLUCION DE 12/06/2023, DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANIFICA-
CION TERRITORIAL Y URBANISMO, POR LA QUE SE PUBLICAN LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL
PLAN DE SINGULAR INTERES DENOMINADO “ECONOMIA CIRCULAR LOS PALANCARES”, EN CUENCA, Y PRO-
MOVIDO POR LA EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA.

Con fecha 21 de junio de 2023 se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Cuenca num. 72, la Resolucién de
12/06/2023, de la Direccidon General de Planificacion Territorial y Urbanismo, por la que se publican las determinaciones
urbanisticas del Plan de Singular Interés denominado “Economia Circular Los Palancares”, en Cuenca.

Advertido error material en la numeracion de los articulos que conforman las citadas determinaciones urbanisticas, en apli-
cacion de lo dispuesto en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, se procede a su correccion a través una publica integra subsanada de su contenido a fin de
cumplir lo dispuesto en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 25 de mayo de 2023 por el que se aprobd definitivamente
el Plan de Singular Interés.

En Toledo, a la fecha de la firma digital

LA DIRECTORA GENERAL DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISMO
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TiTULO I. GENERALIDADES
Capitulo 1. Ambito e interpretacién

Articulo 1. Ambito

1. Estas normas urbanisticas son de aplicacién al ambito del Plan de Singular Interés de la Economia Circular “Los

Palancares”.

2. El ambito comprende una unica unidad de actuacion, sin perjuicio de lo cual podran ser objeto de recepcién parcial

superficies inferiores en los términos previstos en el TRLOTAU y sus disposiciones reglamentarias.

3. Subsidiariamente, en todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas, sera de aplicacion en primer lugar
el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Cuenca y en su defecto el TRLOTAU y sus disposiciones regla-

mentarias.

Articulo 2. Abreviaturas y acronimos (OD)

Las abreviaturas y acronimos empleadas a lo largo de estas Normas Urbanisticas tienen los siguientes significados:

DATOS GENERALES:

Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. TRLSRU
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de Febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido TRLOTAU
de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica.

Decreto 248/2004 de 14 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la RP
Actividad Urbanistica.

Decreto 29/2011, de 19 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de RAE
Ejecucion del TRLOTAU

Decreto 34/2011, de 26 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina RD
Urbanistica del TRLOTAU

Decreto 242/2004 de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico

de la Ley 2/1998 de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, | RSR
modificado por el Decreto 177/2010 de 1 de julio.

Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la

Instrucciéon Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que ITP
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Decreto 178/2010, de 1 de Julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de

Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes NTP
Municipales

Plan General de Ordenacion Urbana de Cuenca PGOU
Plan de Singular Interés de Economia Circular “Los Palancares” PLSI
Normas urbanisticas del Plan de Singular Interés de Economia Circular “Los Palancares” | NNUU
USOS DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES:

Uso Terciario T

Uso Terciario Comercial TC
Uso Terciario Hotelero TH
Uso Terciario de Oficinas TO
Uso Terciario Recreativo TR
Uso Industrial |

Uso Industrial Productivo IP
Uso Industrial de Almacenaje 1A
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DATOS GENERALES:
Uso Dotacional D
Uso Dotacional de Comunicaciones DC
Uso Dotacional de Zonas Verdes DV
Uso Dotacional de Zonas verdes-Espacio Libre EL
Uso Dotacional de Zonas verdes-Parques, jardines y areas de juego VAY
Uso Dotacional de Equipamiento DE
Uso Dotacional de Equipamiento de Infraestructuras y Servicios DEIS
Uso Dotacional de Equipamiento Educativo DEDU
Uso Dotacional de Equipamiento Cultural-Deportivo D-CU-DE
Uso Dotacional de Equipamiento Administrativo-Institucional DAI
Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario-Asistencial DSA
Cualquiera de los usos dotacionales de equipamiento anteriores, de titularidad Privada DP
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:
Edificacion en Manzana Cerrada EMC
Edificacion Aislada EA
Edificacion Aislada Exenta EAE
Edificacion Aislada Adosada EAA
Edificacion con Tipologia Especifica ETE

Articulo 3. Interpretacion de los contenidos de estas normas urbanisticas (OE)

1.

Las determinaciones de estas NNUU se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos y
finalidad expresados en la memoria del PLSI, que habra de servir para despejar dudas interpretativas.

. En caso de contradicciones en el documento, primara la documentacion escrita y grafica que regule con mayor de-

talle el asunto de que se trate. En caso de contradiccidon entre la documentacion grafica y escrita de mayor detalle,
prevalecera la escrita.

. Se procurara que las interpretaciones en ningun caso generen vacios legales.

. Las regulaciones realizadas por remision a articulos de otras normativas han de entenderse directamente modifica-

das cuando tales articulos se vean modificados, quedando asi permanentemente actualizadas.

. No se considerara modificacion de las determinaciones del PLSI la alteracion de los trazados de las redes de infraes-

tructuras previstas en los planos de ordenacién del mismo, siempre que la nueva ubicacion coincida con el trazado
por el que discurren otras redes previstas.

Capitulo 2. Terminologia

Articulo 4. Terminologia y condiciones (OE)

Los conceptos manejados en las presentes NNUU responden y se han de interpretar conforme a las definiciones y con-
diciones contenidas en la disposicion preliminar del TRLOTAU y en los anexos | a lll del RP, y los no incluidos en ellos,
conforme a las definiciones contenidas en los diferentes titulos de las presentes NNUU.

TiTULO Il. REGimen general del suelo

Articulo 5. Ordenacion detallada. Zonificacion (OD)

1.

A efectos de lo previsto en la legislacion vigente, la presente Ordenacion Detallada establece la asignacion de los
usos pormenorizados y sus niveles de intensidad mediante la técnica de la zonificacion (Zonas de Ordenacién Urba-
nistica), reflejandose en el Plano OD-01 con especificacion de la aplicacion de cada una de las Zonas de Ordenacion
Urbanistica en las Ordenanzas que regulan cada ambito de aplicacion.
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2. Los terrenos destinados a las Reservas de caracter Local que establece la presente Ordenacién Detallada satisfacen
los estandares de calidad previstos en el TRLOTAU y sus Reglamentos.

3. No existen Sistemas Generales, ni interiores al Sector, ni adscritos al mismo.
4. El Plan de Singular Interés establece los usos que se regulan en el Articulo 10 siguiente.

5. En el Plano de Ordenacién OD-02 se indican las alineaciones y rasantes, determinandose el area de movimiento de
la edificacién por aplicacion de los retranqueos, entendiéndose por area de movimiento de la edificacion la delimita-
cion de la zona interior a cada parcela donde debe inscribirse la proyeccion en planta de las distintas edificaciones.

Articulo 6. Ordenacion Detallada. Desarrollo (OD)

1. Eldesarrollo de la presente Ordenacion Detallada se realizara utilizando alguna de las figuras de Planes o instrumen-
tos legalmente regulados, como son los siguientes:

a. Planes Especiales.
b. Estudios de Detalle. Siempre referidos como maximo a la manzana o unidad urbana equivalente.

2. La ejecucion de la presente Ordenacion Detallada se realizara utilizando cualquiera de los instrumentos legalmente
regulados, citdndose entre ellos los siguientes:

a. Proyectos de Urbanizacion.
b. Proyecto de Reparcelacion.
c. Proyectos de Expropiacion.
d. Proyectos de Edificacion.

3. Las nuevas obras, infraestructuras, instalaciones y edificaciones que resulten necesarias para la ejecucién del Plan,
asi como las modificaciones de las caracteristicas técnicas de las ya previstas en el Plan o en los Proyectos que lo
desarrollen, siempre que no tengan la consideracion de sustanciales, no requeriran de la previa modificacion del Plan
o Proyecto, no obstante lo cual habran de ser comunicadas al 6rgano competente de la Administracion regional para
que resuelva sobre la necesidad de previa autorizacion.

Las modificaciones no podran suponer una vulneracion de las prescripciones contenidas en la Declaracion Ambiental
Estratégica ni en la Declaracion de Impacto Ambiental, ni podran contravenir otras autorizaciones emitidas por las
Administraciones u 6rganos competentes en las distintas materias. Tampoco podran suponer un aumento de la edifi-
cabilidad total maxima permitida propuesta ni de la ocupacion maxima del terreno planteadas en las determinaciones
del PLSI.

La autorizacion debera ser solicitada por el promotor de manera motivada. Las modificaciones realizadas deberan
reflejarse en un documento final o “as built” y depositarse en la Consejeria competente a la conclusién de las obras.

Articulo 7. Formulacion y tramitacion de los instrumentos de desarrollo (OD).

El presente Plan de Singular de Interés sera objeto de desarrollo y ejecucion mediante los instrumentos de equidistribucion,
los proyectos de expropiacion y los Proyectos de Urbanizacidn necesarios para su ejecucion. Estos ultimos se encuentran
contenidos en el propio Plan, pero podran ser objeto de aprobaciéon en un momento posterior a la aprobacion de éste.

Todos tales instrumentos se aprobaran por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, de
acuerdo con el procedimiento reglamentariamente previsto.

Las edificaciones resultantes de la ordenacion establecida en el Plan de Singular Interés se autorizaran por el respectivo
Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento recogido en el Capitulo Il del Titulo VII de este Texto Refundido y en la
legislacion de régimen local.

TITULO Ill. REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO
Capitulo 1 Generalidades y ambito de aplicacion
Articulo 8. Definicion (OE)

Se regulan en este titulo las condiciones generales a las que han de sujetarse las diferentes actividades y usos para poder
ser desarrolladas en los lugares que para ello dispone el PLSI.

Articulo 9. Reglas generales (OE)

1. Cuando el uso principal esté acompafado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones derivadas del uso
que le fuesen de aplicacion.
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2. Sera de aplicacion a todos los usos sujetos al presente titulo, tanto el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), como
el resto de normativa vigente aplicable sobre la edificacion, asi como la normativa sectorial que resulte aplicable.

3. Las condiciones que se sefialan en este titulo seran de aplicacion en las parcelas que el PLSI destina para cada uso
y que, a tales efectos, se representan en los planos de ordenacioén del PLSI.

4. La enumeracion de actividades contenida en la definicién de cada uno de los usos y sus categorias y clases, que se
realiza en articulos siguientes, no tiene consideracion de numerus clausus, debiendo englobarse cualquier actividad
no enumerada, en la categoria, clase y uso global mas adecuado a sus caracteristicas, debiendo seguir como orien-
tacion la vigente CNAE (Real Decreto 475/2007, de 13 de abril de 2009), o la que pueda sustituirla en el futuro.

5. No se otorgaran licencias de obra nueva o rehabilitacion de edificios (teniendo en cuenta las definiciones dadas a
tales términos en las presentes NNUU), si no se especifica en el correspondiente proyecto el uso concreto al que los
mismos quedaran destinados.

Articulo 10. Clases de usos (OE)

En concordancia con lo dispuesto por el RP, se establece la siguiente clasificacién de usos segun sus caracteristicas sus-
tantivas:

A. Usos globales. Corresponden a las actividades y sectores econdmicos basicos. Son el Residencial, Terciario, Indus-
trial y Dotacional. El uso global del ambito del PLSI es el industrial.

B. Usos pormenorizados. Los correspondientes a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los usos
globales. Se distinguen las siguientes para cada uno de los usos globales que tiene cabida en el ambito del PLSI,
segun lo dispuesto en el apartado 2 del Anexo | del RP:

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Productivo (IP)

INDUSTRIAL (1) Almacenaje (IA)

Servicios Empresariales (SE)

Comunicaciones (DC)

Espacios libres (EL)

Areas de juego
(AJ)

Jardines (J)

Zonas verdes (DV) Zonas verdes Parques (P)

(V)

Bulevares /
parque lineal (PL)

DOTACIONAL (D) Pantallas verdes
(PV)

Infraestructuras-servicios (DEIS)

Educativo (DEDU)

. . Cultural (DCU)
Equipamientos (DE)

Deportivo (DDE)

Administrativo-Institucional (DAI)

Sanitario-Asistencial (DSA)
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Comercial (TC)

Hotelero (TH)

TERCIARIO (T)
Oficinas (TO)

Recreativo (TR)

C. Usos mayoritario y caracteristico. En una actuacién urbanizadora, ZOU, o parcela, el uso mayoritario es el que dis-
pone de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de techo. Se considera el uso caracteristico
de la actuacion.

D. Usos compatibles: alternativos y complementarios. Son usos compatibles los que el planeamiento considera que
puede disponerse conjuntamente con el caracteristico. Los usos compatibles podran disponerse en parcela in-
dependiente, tratandose en ese caso de un uso alternativo, o conviviendo con el uso caracteristico en la misma
parcela (pudiendo estar en el mismo edificio o en edificio independiente), tratandose en ese caso de un uso com-
plementario. Los usos compatibles en parcela independiente (alternativos), no podran agotar mas del 30% de la
edificabilidad lucrativa de uso industrial asignada a cada manzana. Cuando el uso compatible se ubique en la mis-
ma parcela que el uso caracteristico (complementarios), bien sea en el mismo edificio o en edificio independiente,
podra alcanzar hasta el 40% de la edificabilidad lucrativa asignada a la parcela. En cualquier caso, en suelo califi-
cado como industrial, el uso dotacional de equipamiento, bien sea como uso alternativo o como complementario,
se podra implantar sin que rija ninguno de los limites porcentuales antes referidos, y en caso de tratarse de un
equipamiento publico implantado como uso alternativo, la edificabilidad maxima materializable sera la establecida
en la Ordenanza 2 Equipamientos (3m2c/m2s).

E. Usos prohibidos. Aquellos que el planeamiento no permite por imposibilitar la consecucién de los objetivos de la
ordenacion de un ambito.

Capitulo 2. Uso industrial
Seccion 1. Clases y Categorias
Articulo 11. Definicion, clases y categorias del uso industrial (OD)

1. Se entiende por uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion,
tratamiento, reparacién, manipulacion, almacenaje y/o distribucidon de productos materiales, asi como el desarrollo y
produccion de sistemas informaticos, audiovisuales u otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

2. Segun el uso pormenorizado, se establecen las siguientes clases y categorias que pueden llegar a tener presencia
en el ambito:

Clase A: Productivo (IP). Uso que comprende las actividades de produccién de bienes propiamente dicha, destinada a la
obtencion, reparacion, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos. Se distinguen las siguientes categorias:

- Categoria 12. Produccion industrial: es el uso industrial productivo propiamente dicho, incluyendo la guarda o depo-
sito sin venta directa. Corresponde a la produccion industrial de base, de bienes de equipo y de bienes de consumo.

- Categoria 22. Produccion artesanal: actividad cuyo objetivo es la obtencion, transformacién, conservacion, restau-
racion o reparacion de bienes y productos, generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequefas series, en las que la intervencién directa del operario o artesano adquiere especial relevancia. Con posi-
bilidad de venta directa al publico.

- Categoria 32. Taller de automocion y maquinaria: Aquel destinado al mantenimiento y reparacion de vehiculos y
maquinaria al servicio de las industrias.

Clase B: Almacenaje (IA). Comprende actividades cuyo objeto es el depodsito, guarda, custodia, clasificacién y/o distribu-
cién de bienes, productos o mercancias con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, distribuidores vy,
en general, los almacenes sin servicio de venta directa al publico.

- Categoria 12. AlImacén con superficie util maxima de 500 m2.

- Categoria 22. Almacén con superficie Util superior a 500 m?2.
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Clase C: Servicios empresariales (SE): Comprende aquellas actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecno-
logias, cuyo objeto de produccién es el manejo de informacion, célculo y proceso de datos, desarrollo de software y de
sistemas informaticos y, en general, actividades de investigacién y desarrollo.

Seccion 2. Condiciones generales de la industria
Articulo 12. Dimensiones de los locales (OD)

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de produccion o almacenaje,
esta dimensidn, se entendera como la suma de la superficie util de todos los locales destinados a la actividad productiva
o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a dichas actividades. Quedaran excluidas expresamente las
superficies destinadas a oficinas, vestuarios y aseos, exposicion de productos, venta, y aparcamiento de los vehiculos que
no estén destinados al transporte de los productos.

Articulo 13. Ordenacion de la carga y la descarga (OD)

Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 350 m? Utiles, la instalacion dispondra en la propia parcela,
de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para
estacionar un camion con unas bandas perimetrales de un metro. Para superficies de produccion o almacenaje superiores
a 1.000 m? utiles debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad mas por cada 1.000 m? Gtiles mas de superficie
de produccién o almacenaje. Se debera prever ademas un acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos sin
necesidad de realizar maniobras en la via publica.

Articulo 14. Altura libre de los pisos (OD)

1. Ladistancia minima de suelo a techo, ambos terminados, sera la necesaria para el proceso industrial de que se trate,
con un minimo de 3m.

2. Si hubiera en el mismo edificio oficinas, despachos o dependencias administrativas, la altura libre minima sera la
establecida para ellos en el capitulo correspondiente al uso terciario de oficinas.

Articulo 15. Servicios de aseo (OD)

Los edificios destinados a uso industrial productivo (clase A) de categoria 12, 2%y 32, y de almacenaje (clase B) de categoria
22, tendran aseos con un lavabo, una ducha (prescindible para clase B-almacenaje) y un retrete, para cada veinte trabaja-
dores o fraccioén superior a diez y por cada 1.000 m? de superficie util de produccién o almacenaje o fraccion superior a 500
mZ. Y ello sin perjuicio de la dotacion que pudiera ser exigible por aplicacion de la normativa en materia de Accesibilidad.
Los usos compatibles que en su caso acojan, tendran la dotacion especifica exigible segun el uso.

Articulo 16. Dotaciéon de aparcamiento (OD)

1. Se dispondra de una plaza de aparcamiento en parcela privada por cada 200 m2 de superficie de produccion o al-
macenaje, o por cada tres trabajadores, a excepcion de los talleres de automoviles que dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada 35 m2 de superficie util del taller.

2. Sihubiera ademas en el mismo edificio oficinas, despachos o dependencias administrativas, se sumara a la dotacion
anterior la que corresponda por este uso.

3. Entodos los casos las plazas seran de dimensiones minimas 5m x 2,50m, sin perjuicio de lo establecido por La Ley y
el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, en el DB-SUA 9 del CTE y en la Orden TMA/851/2021, en cuanto
al numero y condiciones de las plazas accesibles (al menos 1 de cada 40).

Articulo 17. Condiciones especificas del uso industrial de servicios empresariales (OD)

Para el uso industrial de clase C (Servicios Empresariales), seran de aplicacion las condiciones propias del uso terciario de
oficinas, salvo regulacién expresa en contrario en los articulos anteriores.

Secciodn 3. Limitaciones para los usos industriales
Articulo 18. Limitaciones por contaminaciéon atmosférica y olores (OE)

1. Las actividades que puedan considerarse como insalubres, en atencién a la produccion de humos, polvo, nieblas, va-
pores o gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacion
de materias en suspension por procedimiento eléctrico, higroscopico, u otros de efectividad acreditada. Todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en la normativa sectorial que sea de aplicacion.

2. En ningun caso se superaran las concentraciones maximas admisibles que determina la legislacion ambiental.
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3. No se permitira ningun tipo de emision de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contamina-

cion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal o que causen
suciedad.

Todo lo anterior sin perjuicio del obligado cumplimiento de lo dispuesto al respecto en el Titulo IV de la Ordenanza
Municipal de Medio Ambiente de Cuenca, aprobada por el Ayuntamiento Pleno el 4 de diciembre de 2000.

Articulo 19. Limitaciones por vertidos y saneamiento (OE)

1.

Las aguas residuales procedentes de actividades industriales se decantaran y depuraran en primera instancia por
la propia industria antes de verterla a la red general de saneamiento. Las instalaciones que no produzcan aguas
residuales contaminadas podran verter directamente con sifén hidraulico interpuesto. En cualquier caso, todo vertido
industrial que se efectue a la red de alcantarillado municipal tendra las caracteristicas que lo hagan asimilable al agua
residual doméstica y no podra exceder de 2.000 m*/afio por Ha de parcela industrial. Los vertidos al alcantarillado
de cada una de las parcelas deben contar, en su caso, con un sistema de tratamiento que adecue su vertido a los
parametros de disefio de esta EDAR.

Las aguas residuales procedentes de actividades industriales con vertido a la red general de saneamiento no podran
contener:

a) Materias sdlidas o viscosas en cantidades o dimensiones que, por ellas mismas o por interaccion con otras,
produzcan obstrucciones o dificulten los trabajos de su conservacion y de su mantenimiento tales como cenizas,
huesos, serrin, alquitran, plastico, pinturas, vidrios, etc.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, como gasolina, nafta, petréleo,
fuel-oil, “White spirit”, benceno, tolueno, xileno, tricloretileno, percloretileno, etc.

c) Aceites y grasas flotantes en proporcion superior a 100 mg./litro.

d) Sustancias solidas potencialmente peligrosas: carburo calcico, bromatos, cloratos, hidruros, percloratos, peroxi-
dos, etc.

e) Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o toxicos o procedentes de motores de explosion.

f) Materias que por razén de su naturaleza, propiedades y cantidad ya sea por ellas mismas o por interacciéon con
otras, originen o puedan originar algun tipo de molestia publica, la formacién de mezclas inflamables o explosivas
con el aire, asi como la creacion de atmosferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas que impidan o dificulten
el trabajo del personal encargado de la inspeccion, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las Instalaciones
publicas de saneamiento.

g) Materias que, por ellas solas o como consecuencia de procesos o reacciones que se desarrollen dentro de la red,
tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de danar o deteriorar los materiales de las instalaciones
municipales de saneamiento, o perjudicar al personal encargado de la limpieza y conservacion.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxicas o peligrosas requieran
un tratamiento especifico y/o control periddico de sus efectos nocivos potenciales.

3. No se admitira la acumulacion de desechos industriales en espacios publicos ni en los espacios libres de parcela,

salvo en los recipientes autorizados para la recogida de estos residuos.

Todo lo anterior sin perjuicio del obligado cumplimiento de lo dispuesto al respecto en el Titulo VI de la Ordenanza
Municipal de Medio Ambiente de Cuenca, aprobada por el Ayuntamiento Pleno el 4 de diciembre de 2000.

Se establecen limitaciones a las descargas de vertidos no domésticos a la red de alcantarillado con el objeto de pro-
teger la red de alcantarillado frente al deterioro fisico y asimismo proteger los procesos de depuracién y calidad del
afluente final de entrada a la Estacion Depuradora. Estas limitaciones se estableceran con caracter general, por cada
afluente en el punto de vertido. Las concentraciones maximas instantaneas de contaminantes permisibles en las des-
cargas de vertidos no domésticos seran las establecidas en el Articulo 25 del Reglamento del Servicio de Vertidos y
Depuracion de Aguas Residuales de Aguas de Cuenca, excepcion hecha de la DQO cuyo valor se limitara a 1.000
mg/l. Se considera que con este limite maximo instantaneo de los vertidos industriales y la significativa componente
domeéstica del vertido conjunto previsible, sera viable garantizar una concentracion maxima en el afluente conjunto de
entrada a la EDAR de 800 mg/l, valor compatible con el disefio de la planta. Por extension, estas limitaciones seran
de aplicacion a cualquier uso, actividad y tipo de vertido.
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Capitulo 3. Uso terciario
Seccion 1. Clases y categorias
Articulo 20. Definicién, clases y categorias del uso terciario (OD)

1. Segun el uso pormenorizado, la tipologia edificatoria y la posicion en el edificio, se establecen las siguientes clases de
uso terciario que pueden llegar a tener presencia en el ambito:

Clase A: Comercial (TC). Uso que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante
la venta al por menor y prestacion de servicios a particulares. Se distinguen las siguientes categorias:

- Categoria 12: Pequefio comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes o agrupados
cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupados, sea inferior o igual a quinientos 500 m2
utiles.

- Categoria 22: Mediano comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales independientes o agrupados
cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales agrupados, esté comprendida entre 500 m2 y 2.500
m2 utiles.

- Categoria 3%: Gran comercio: Cuando la actividad comercial se desarrolle en locales independientes o agrupados,
que superen individual o el conjunto de locales agrupados, los 2.500 m? Utiles de superficie de venta.

A los efectos de las categorias anteriores, se entiende por locales independientes aquellos establecimientos a los que se
accede directamente desde la via publica o zonas verdes publicas, y locales agrupados, aquel conjunto de locales a los
que se accede por espacios edificados comunes.

Clase B: Hotelero (TH). Uso que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y que se
realizan en establecimientos sujetos a su legislacidn especifica. Se distinguiran las siguientes categorias:

- Categoria 12: Hoteles (incluye hoteles, hoteles-apartamento y moteles). Se regulan por el Decreto 4/1989, de 16 de
enero o norma que lo sustituya.

- Categoria 22: Hostales y pensiones. Se regulan por el Decreto 4/1989, de 16 de enero o norma que lo sustituya.

Clase C: Oficinas (TO). Uso que comprende los locales destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros,
de informacion u otros, sobre la base de la utilizacién y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

Clase D: Recreativo (TR). Uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general.

- Categoria 1°. Salas de reunidn. Son establecimientos donde se desarrolla la vida de relacion, acompafiada, en oca-
siones, de espectaculos, tales como cafés concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

- Categoria 2°. Establecimientos para consumo de bebidas y comidas: Son locales acondicionados para consumir en
su interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias, etc.

2. Para todas las clases anteriores, se establecen las siguientes situaciones y tipologias posibles:
Situaciones:
- Situacién 12. Como uso compatible complementario en planta baja o superiores de un edificio de otros usos.
- Situacion 22. Como uso compatible complementario, en sétano o semisétano de un edificio de otros usos.
- Situacion 32. Como uso compatible complementario en edificio independiente.
- Situacion 42. Como uso compatible alternativo en parcela independiente.
Seccion 2. Condiciones particulares del uso comercial (TC)
Articulo 21. Dimensiones y emplazamiento (OD)

1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta, esta dimension se
entendera en base a lo dispuesto en el art. 12 de la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha, o
norma que la sustituya.

2. En ninguin caso la superficie de venta sera inferior a 6 m2 utiles.
Articulo 22. Accesos y circulaciones (OD)

Se estara a lo dispuesto al respecto por el CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
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Articulo 23. Ascensores (OD)

Se instalaran ascensores en los supuestos establecidos por estas NNUU y por la Ley y el Cédigo de Accesibilidad de Cas-
tilla-La Mancha. Se podran instalar escaleras mecanicas siempre que haya al menos un aparato elevador.

Se estara en todo caso a lo dispuesto en el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
Articulo 24. Altura libre de pisos (OD)

La distancia minima de suelo a techo, ambos terminados, sera de 3,00 m en planta baja y superiores y de 2,70 m en planta
semisotano y sétano.

Articulo 25. Aseos (OD)

1. Los comercios dispondran de los siguientes servicios sanitarios de utilizacion por los clientes del comercio, asi como
por los trabajadores: desde 50 m2 hasta 100 m2 utiles de superficie de venta, un retrete y un lavabo; por cada 100
m2 utiles adicionales o fraccidon se aumentara un retrete y un lavabo, separandose en este caso para cada uno de
los sexos. Los locales de clase D, cualquiera que sea su superficie, dispondran como minimo de dos unidades de
retrete y lavabo, una para cada sexo. En cualquier caso, se habra de cumplir lo dispuesto al respecto en la normativa
sectorial en la materia, asi como en la Ley y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un vesti-
bulo o espacio de independencia.

3. Los aseos de los comercios de categoria 3% podran agruparse manteniendo el nimero y condiciones con referencia
a la superficie util total, incluidos los espacios comunes de uso publico.

4. Se estara en todo caso a lo dispuesto en el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
Articulo 26. Aparcamiento (OD)
1. Se dispondra de una plaza de aparcamiento en parcela privada, por cada cien 100 m2 Utiles de superficie de venta.

2. En todos los casos las plazas seran de dimensiones minimas 5m x 2,50m, sin perjuicio de lo establecido por la ley y
el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha en cuanto al numero y condiciones de las plazas accesibles.

3. Se estara en todo caso a lo dispuesto en el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
Articulo 27. Ordenacién de la carga y descarga (OD)

Cuando la superficie alcance los 1.000 m? ttiles totales o los 500 m? Gtiles de venta en los comercios alimentarios, se dis-
pondra dentro del local, salvo justificacion en contrario, de una darsena con una altura minima de 3,40 m (salvo justificacion
de ser necesaria altura menor) que se aumentara en una unidad por cada 1.000 m? ttiles o fraccion superior a 500 m? utiles,
salvo justificacion de distinta necesidad en el proyecto de actividad. Las darsenas tendran una dimension y disposicion
tales que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultaneamente sin entorpecer el acceso
de vehiculos y el paso de peatones.

Articulo 28. Almacenaje de productos alimentarios (OD)

Los locales dedicados a comercio de productos alimentarios dispondran de un almacén o trastienda, destinado a la conser-
vacion de los alimentos, con una superficie de al menos el diez por ciento (10%) de la superficie de venta alimentaria, con
una dimensién minima de 3 m? tiles.

Articulo 29. Condiciones de iluminacién y ventilaciéon (OD)

Los locales destinados a comercio deben estar dotados de ventilacion natural o artificial, siendo obligatoria la artificial
a partir de 50 m? (tiles de superficie de venta, sin perjuicio de que pueda existir la natural. Las condiciones minimas de
ventilacion natural seran las establecidas para el uso residencial. La ventilacion artificial debe garantizar como minimo
una renovacion a la hora del volumen total de aire del local. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto al respecto por el
documento basico DB-HS del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.

Seccion 3. Condiciones particulares del uso hotelero (TH)
Articulo 30. Normativa sectorial (OD)

En todo lo no establecido expresamente por las presentes NNUU, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial en la
materia. En caso de discordancia entre ésta ultima y las disposiciones de las presentes NNUU, regiran las disposiciones
mas restrictivas. Se habra de cumplir en todo caso lo dispuesto en la Ley y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Man-
cha.
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Articulo 31. Condiciones de los dormitorios (OD)

La superficie minima de iluminacién natural de los dormitorios sera de un 10% de su superficie util, y la de ventilacion, de
un 5%.

Articulo 32. Aseos (OD)

1. Todos los locales de utilizacién por el publico en general dispondran de un retrete y un lavabo independiente para
cada sexo a partir de 100 m2 de superficie Util, pudiendo ser compartidos para varios locales. Por cada 200 m2 utiles
adicionales o fraccion superior a 100 m2 utiles, se aumentara un retrete para cada sexo y por cada 500 m2 utiles
adicionales o fraccion superior a 250 m2 dtiles, un lavabo. En cualquier caso, se habra de cumplir lo dispuesto al res-
pecto en la normativa sectorial en la materia, asi como en la Ley y el Caodigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2. Salvo en los aseos de las habitaciones, no podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual
debera instalarse un vestibulo o espacio de independencia.

3. Se estaréa en todo caso a lo dispuesto en el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
Articulo 33. Dotaciéon de Aparcamiento (OD)

La dotacion minima de aparcamiento de automdviles en parcela privada, exigible a partir de 10 habitaciones, sera de una
plaza por cada dos habitaciones o fraccion, de dimensiones 5 m x 2,50 m, sin perjuicio de lo establecido por la Ley y el
Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha en cuanto al numero y condiciones de las plazas accesibles.

Se estara en todo caso a lo dispuesto en el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
Seccion 4. Condiciones particulares del uso oficinas (TO)
Articulo 34. Dimensiones (OD)

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie Util, se entendera como tal la
suma de la superficie Util de todos los locales en los que se produce la actividad de oficina propiamente dicha, incluidas las
de acceso al publico.

Articulo 35. Accesos interiores (OD)

Todos los accesos interiores a los espacios de utilizacion por el publico tendran una anchura de, al menos, 1,30 m sin per-
juicio de lo que se derive de la aplicacién del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion y, concretamente,
de la Ley y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 36. Ascensores (OD)

En cuanto a la dotacion y caracteristicas de los ascensores, se estara a lo dispuesto por la Ley y el Cédigo de Accesibilidad
de Castilla-La Mancha, con un minimo de un ascensor para cada 500 m? de superficie Util o fraccion situados por encima
o por debajo del nivel de acceso principal a la oficina.

Se estara en todo caso a lo dispuesto en el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
Articulo 37. Altura libre de los pisos (OD)

La distancia minima de suelo a techo, ambos terminados, sera de 3,00 m en planta baja y superiores y de 2,70 m en plantas
semisoétano y soétano.

Articulo 38. Aseos (OD)

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m2 utiles, un retrete y un lavabo;
por cada 100 m? Utiles mas o fraccién, se aumentara un retrete y un lavabo, separandose en este caso para cada uno
de los sexos. En cualquier caso, se habra de cumplir lo dispuesto al respecto por la Ley y el Cédigo de Accesibilidad
de Castilla-La Mancha y por el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.

2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un vesti-
bulo o espacio de independencia.

3. En las oficinas donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo el nimero y condiciones
de referencia a la superficie util total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde los que tendran acceso.

Articulo 39. Aparcamientos (OD)

Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento en parcela privada por cada 100 m? de superficie util, cuando no
exista uso publico significativo, y una plaza por cada 50 m? de superficie util en caso contrario. En todos los casos las plazas
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seran de dimensiones 5m x 2,50m, sin perjuicio de lo establecido por La Ley y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha en cuanto al numero y condiciones de las plazas accesibles.

Se estara en todo caso a lo dispuesto en el DB-SUA 9 del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.
Articulo 40. Condiciones de iluminacién y ventilaciéon (OD)

Hasta 50 m? de superficie Util, deberan dotarse de iluminacion artificial y natural (con una superficie acristalada de al menos
un 10% de la superficie util), y podra optarse entre ventilaciéon natural (debiendo ser practicable al menos una superficie de
ventanas del 5% de la superficie util), o artificial. Con mas de 50 m? de superficie util, la iluminacién y ventilacion debera ser
artificial, debiendo existir en todo caso ventanas que aporten contacto visual con el exterior. La ventilacion artificial debe
garantizar una renovacién adecuada de aire del local. En particular, se estara a lo dispuesto al respecto por el documento
basico DB-HS del CTE y demas normativa vigente que resulte de aplicacion.

Seccion 5. Condiciones particulares del uso recreativo (TR)

Articulo 41. Condiciones de aplicaciéon (OD)

Cumpliran las condiciones del uso terciario comercial y las establecidas por la normativa sectorial en la materia.
Capitulo 4. Uso dotacional

Seccion 1. Clases y Categorias

Articulo 42. Definicion, clases y categorias del uso dotacional (OD)

Segun el uso pormenorizado, la tipologia edificatoria y la posicién en el edificio, se establecen las siguientes clases:

Clase A: Comunicaciones (DC). Uso que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y trans-
portes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados. Se distinguen las siguientes
categorias:

- Categoria 12. Viario. Uso destinado al trafico de personas y/o vehiculos, incluidas las areas de aparcamiento y carga
de vehiculos eléctricos, y zonas ajardinadas de acompafiamiento.

- Categoria 22. Aparcamiento. Se distinguen tres situaciones posibles, a saber:

Situacioén 12: En planta baja o bajo rasante de un edificio (puede ser también dotacion publica en virtud de lo dispuesto en
el articulo 26.5 del TRLSRU).

Situacion 22: En edificaciones autorizadas bajo viales, zonas verdes o espacios libres publicos o privados (puede ser tam-
bién dotacion publica en virtud de lo dispuesto en el articulo 26.5 del TRLSRU).

Situacién 32; En edificio exclusivo.
- Categoria 32. Aglutina el resto de las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes

Las condiciones exigibles a este uso, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 45 y 46 de estas ordenanzas, seran
las establecidas en la vigente Ordenanza Municipal de la Urbanizacion. No obstante, por causa justificada y siempre que
medie informe favorable del Ayuntamiento de Cuenca, se podran aprobar propuestas que difieran de lo recogido en la
referida Ordenanza.

Clase B: Zonas Verdes (DV). Uso que comprende los espacios libres y zonas verdes de titularidad publica o privada. Se
distinguen las siguientes categorias:

- Categoria 12. Zonas Verdes (ZV). Comprende las areas de juego (AJ), jardines (J), parques (P), parques lineales
o bulevares (PL) y pantallas verdes (PV) contemplados en el articulo 24.1 del RP, asi como el resto de las areas
ajardinadas que no formen parte del viario.

- Categoria 22. Espacios Libres (EL). Comprende las areas destinadas al esparcimiento al aire libre, en las que la
presencia de vegetacion es inferior al 60%, tales como plazas, bulevares, etc., siempre y cuando cumplan los para-
metros dimensionales del articulo 24 del RP, considerandose en caso contrario como DC-categoria 12.

- En ambas categorias, hasta un 20% de su superficie total, podra destinarse a espacios de aparcamiento de vehi-
culos, independientes de la dotacion de aparcamiento en via publica legalmente exigible, para mejorar el acceso
a estas zonas y su utilizacion. Ademas, podra utilizarse para el acceso y comunicaciéon de las parcelas de equipa-
miento publico con las parcelas lucrativas privadas mas préximas cuando mantenga una vinculacion funcional con
las mismas, pudiendo su vuelo o subsuelo albergar pasarelas, pasadizos o cuerpos de la edificacion que permitan
esta vinculacion.
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Clase C: Equipamientos (DE). Usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado, destina-
dos a la formacion intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana. Se distinguen las siguientes categorias:

- Categoria 12. Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquel uso que comprende las actividades vincula-
das a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones
de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y
cementerios.

- Categoria 22. Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la formacion escolar,
universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada.

- Categoria 32: Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la forma-
cion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada.

- Categoria 42: Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquel uso que comprende las actividades propias de los ser-
vicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos. También se incluiran en
este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de
seguridad, proteccion civil, u otros analogos.

- Categoria 52: Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la asistencia
y prestacion de servicios médicos o quirurgicos incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, cen-
tros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

Para todas las categorias anteriores, se establecen las siguientes situaciones y tipologias posibles:
Situaciones:
- Situacién 12. Como uso caracteristico en parcela independiente.
- Situacion 22. Como uso compatible complementario en planta baja o superiores de un edificio de otros usos.
- Situacién 32 Como uso compatible complementario, en s6tano o semisétano de un edificio de otros usos.
- Situacion 42. Como uso compatible complementario en edificio independiente.
- Situacion 52. Como uso compatible alternativo en parcela independiente.
Seccion 2. Condiciones generales del uso dotacional
Articulo 43. Sustituciéon de usos dotacionales (OD)

Los usos dotacionales de clase C-Equipamientos podran destinarse a cualquiera de las categorias incluidas en dicha clase,
salvo que el PLSI los asigne a una categoria concreta, en cuyo caso deberan ser destinados a tal categoria. No obstante,
tal asignacion de categoria podra ser alterada sin necesidad de modificar el PLSI en los supuestos contenidos en el articulo
153.4 del RP, y siguiendo el procedimiento establecido en dicho articulo.

Articulo 44. Dotacién de aparcamiento, carga y descarga en equipamientos (OD)

1. Los usos dotacionales de clase C-Equipamientos, dispondran dentro de la parcela, salvo que se justifique la no ne-
cesidad, de una plaza de aparcamiento de automoviles por cada 100 m? de superficie util, que seran incrementadas
en los equipamientos en que pueda presuponerse concentracion de personas, donde la dotacidon de aparcamiento
en el interior de la parcela sera de al menos una plaza por cada veinticinco personas, para todos los usos.

2. Los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos contaran ademas con una superficie fuera
del espacio publico para la espera, embarque y desembarque de un autobus por cada doscientas cincuenta plazas
escolares o fraccion superior a ciento veinticinco.

3. Los locales destinados a autoescuela contaran con el aparcamiento necesario para la guarda de su parque de ve-
hiculos.

4. Entodos los casos las plazas seran de dimensiones 5m x 2,50m, sin perjuicio de lo establecido por la Ley y el Cadigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha en cuanto al nimero y condiciones de las plazas accesibles.

Seccion 3. Condiciones particulares del uso dotacional de comunicaciones (DC)
Articulo 45. Surtidores de combustible y puertos de carga de vehiculos eléctricos (OD)

En las bandas laterales del viario, y siempre dentro del espacio asi calificado, en las localizaciones que sefalare el Ayun-
tamiento, en funcion de las condiciones estéticas, de trafico y de seguridad del lugar, y siempre sin reducir por debajo de
los 180 cm las franjas de paso peatonal, se podran disponer:
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- Instalaciones para el abastecimiento de combustible de los vehiculos automdviles y actividades complementarias,
con una ocupacion total, incluida la de la superficie no cerrada, inferior a 200 m2c y una altura que no supere los 5
m; podra disponerse también una superficie maxima cubierta y cerrada de 50 m2c. Para ello se habra de seguir el
proceso de concesion administrativa pertinente.

- Puertos de carga de vehiculos eléctricos.
Articulo 46. Aparcamientos publicos (OD)

Los aparcamientos publicos podran desarrollarse tanto sobre rasante, integrados en el viario o en zonas verdes hasta un
20% de su superficie, como en plantas bajas y bajo rasante de edificios o en espacios libres de parcelas.

Seccion 4. Condiciones particulares del uso dotacional de equipamientos (DE)
Articulo 47. Condiciones particulares del equipamiento deportivo (OD)

Cuando la edificacion no ocupe el 100% de la parcela, la superficie no ocupada debera destinarse a instalaciones deporti-
vas al aire libre y/o ajardinamiento y arbolado.

Articulo 48. Condiciones particulares del equipamiento administrativo-institucional (OD)

1. Los servicios de la Administracion en que se desarrollen actividades asimilables al uso terciario de oficinas cumpliran
las condiciones que las presentes normas establecen para tal uso.

2. Enlos servicios destinados a la salvaguarda de personas y bienes sera de aplicacion la normativa sectorial vigente
que corresponda.

TITULO IV. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES
Capitulo 1. Disposiciones generales
Articulo 49. Contenido (OE)

Se regulan en este titulo las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién, complementadas por las que sean de apli-
cacion en funcién del uso a que se destine, y de la ordenanza tipoldgica en que se localice. Ademas de las exigencias
contenidas en el presente titulo, siempre habra de cumplirse lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion y demas
normativa que resulte de aplicacion, en la normativa aplicable de proteccién contra incendios del uso de que se trate y en
la Ley y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 50. Clases de condiciones (OD)

En los capitulos siguientes del presente titulo se distinguen las condiciones que deben cumplir las parcelas para poder ser
edificadas, asi como las edificaciones, en relacion a:

a) Su posicidon y ocupacion de la parcela.

b) Su volumen y forma.
Capitulo 2. Condiciones de posicidon y ocupacion del edificio en la parcela
Articulo 51. Ambito de aplicacién (OE)

Las condiciones de posicion y ocupacion del edificio en la parcela, establecidas en este capitulo, son de aplicacién para
las obras de nueva planta, asi como para las obras que alteren las condiciones de posicion y ocupacion del edificio en la
parcela, existentes previamente.

Articulo 52. Terminologia y condiciones (OE)

Los conceptos manejados en las presentes NNUU con respecto a las condiciones de posicion y ocupacion del edificio
en la parcela, responden y se han de interpretar conforme a las definiciones y condiciones contenidas en la disposicion
preliminar del TRLOTAU y en los anexos | a lll del RP, y los no incluidos en ellos, conforme a las siguientes definiciones y
condiciones:

ALINEACION OFICIAL

Es la linea de division entre los viales y espacios libres publicos y las parcelas edificables, previstas por el PLSI. Se reflejan
en los planos de ordenacién del PLSI.

LINEA DE LA EDIFICACION

Es la proyeccion sobre el terreno del plano de las distintas fachadas de los edificios, salvo las de patios interiores y vuelos.
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POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO DE LAALINEACION OFICIAL
1. Respecto a las alineaciones oficiales la edificacion podra estar en alguna de estas situaciones:

a. Enlinea: cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coincidentes con la alineacién oficial, o interiores a ella
en caso de tipologias no alineadas a vial.

b. Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a la alineacion oficial en todos los casos,
o interior a la misma en caso de tipologias alineadas a vial.

2. Salvo los cuerpos volados que expresamente se autoricen en el planeamiento, ninguna parte ni elemento de la edifica-
cion, sobre o bajo rasante, podra ser exterior a la alineacion oficial (salvo los aparcamientos y otros servicios publicos bajo
rasante autorizados, en su caso, por el PLSI).

LINDES O LINDEROS
1. Son las lineas perimetrales que sefialan los limites de una parcela.

2. Lalinea que limita con las parcelas colindantes se denomina lindero lateral y aquella que limita con la via o espacio
libre publico se denomina lindero frontal. El lindero opuesto al frontal se denomina posterior.

3. En caso de parcelas limitadas por mas de una calle, tendran consideracion de lindero frontal todas las lindes a calle,
aunque se entendera como frente de la parcela aquél en que se situa al acceso principal a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento de sus linderos, cuando
sea necesario por motivos urbanisticos.

RETRANQUEO FRONTAL

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion y la linea de la edificacion a materializar, medido en
perpendicular a la alineacion oficial en el lindero frontal y desde la misma, en todos sus puntos. Se puede establecer como
valor minimo, maximo, o como valor exacto obligado y se fijara en las ordenanzas tipoldgicas.

RETRANQUEOS LATERALES Y POSTERIOR

Ancho de las fajas de terreno comprendidas entre los linderos laterales y posterior, respectivamente, y la linea de la edi-
ficacion a materializar, medidos en perpendicular a dichos linderos y desde los mismos, en todos sus puntos. Se puede
establecer como valor minimo, maximo, o como valor exacto obligado y se fijara en las ordenanzas tipoldgicas.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Es la dimension de la distancia que separa las fachadas de las edificaciones dentro de una misma parcela. Esta dimension
es mesurable en cualquier punto de los planos de las fachadas. Se puede establecer como valor minimo y se fijara, en su
caso, en las ordenanzas tipolégicas.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie comprendida por la proyeccion sobre el terreno de la envolvente de los perimetros exteriores de la edifica-
cidon en cada planta, excluidos vuelos.

SUPERFICIE OCUPABLE U OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

1. Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacidn en base a las limitaciones establecidas en el PLSI, sefala-
das en las ordenanzas tipoldgicas.

2. La superficie ocupable puede sefalarse:

a) Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de posicion tales como retranqueos, separacion entre
edificaciones, etc.

b) A través de la fijacidon de un porcentaje de ocupacion maxima sobre el total de la parcela neta.
c) Directamente mediante sefalamiento en los planos de los espacios libres no edificables.

3. Alos efectos del establecimiento de las condiciones de ocupaciéon se distingue la ocupacién de las plantas sobre
rasante y de las bajo rasante. De no distinguirse expresamente en las ordenanzas tipoldgicas, se entiende que las
limitaciones de ocupacion se refieren por igual a la sobre y bajo rasante.

Capitulo 3. Condiciones de volumen y forma de los edificios
Articulo 53. Ambito de aplicacién (OE)

Las condiciones de volumen y forma establecidas en este capitulo son de aplicaciéon para las obras de nueva planta, asi
como para las obras que alteren las condiciones de volumen y forma del edificio existente en la parcela previamente.
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Articulo 54. Terminologia y condiciones (OE)

Los conceptos manejados en las presentes NNUU con respecto a las condiciones de volumen y forma de los edificios,
responden y se han de interpretar conforme a las definiciones y condiciones contenidas en la disposicion preliminar del
TRLOTAU y en los anexos | a lll del RP, y los no incluidos en ellos, conforme a las siguientes definiciones y condiciones:

RASANTES NATURALES DEL TERRENO

Son las cotas o alturas sobre el nivel medio del mar en Alicante de las parcelas edificables existentes, antes de desarrollar
los trabajos de edificacion y urbanizacion interior de las mismas.

RASANTE DE PARCELA

Son las cotas o alturas sobre el nivel medio del mar en Alicante del interior de las parcelas tras su acondicionamiento
interior para acoger la edificacion. En ningun caso se permitira el relleno de parcelas que busque aumentar la altura de la
rasante de parcela, solo autorizandose rellenos que busquen generar una plataforma horizontal para la implantacion de la
edificacion, cuando la tipologia constructiva, la ausencia de semisétanos y s6tanos, o el uso a implantar, asi lo requieran.
Las rasantes de parcela deben coincidir con la rasante oficial al menos en una longitud de 2 m.

RASANTES OFICIALES

Son las cotas sobre el nivel medio del mar en Alicante de los perfiles longitudinales de los viales y espacios libres definidos
en los planos de ordenacion del PLSI. En los casos de situaciones existentes, se considerara rasante oficial la del perfil ya
ejecutado siempre que el planeamiento no prevea otras diferentes.

ALTURA DE CORNISA

Es la distancia vertical desde la rasante de parcela, hasta la interseccion de la cara inferior del forjado que forma el techo
de la ultima planta con la fachada, o hasta la linea de encuentro de la cara inferior de las vigas de formacion de cubierta
con la cara interior de la fachada.

ALTURA TOTAL

Es la distancia vertical desde la rasante de parcela, hasta la cumbrera o punto mas alto del edificio, medida en el lugar
indicado en las presentes NNUU.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

1. Es el maximo valor que puede alcanzar la altura de la edificacion y que viene definida en las presentes normas y pla-
nos. La medicion se realizara, en metros, de acuerdo con la altura de cornisa definida en las ordenanzas tipoldgicas
de las presentes NNUU, y en numero de plantas, segun lo dispuesto igualmente en las ordenanzas tipolégicas y en
los planos de ordenacion.

2. Habran de cumplirse tanto el nimero de plantas como la altura en metros, si se fijaren ambas, teniendo caracter de
maximo, salvo que en la ordenanza tipoldgica se diga otra cosa.

3. En el computo del numero de plantas maximo, no se considerara la planta semisétano, las plantas de sétano ni las
plantas bajo cubierta (siempre y cuando éstas ultimas presenten, como mucho, una altura libre de 2,90 m en la linea
de mayor altura y de 1,00 m en la de menor altura). No tendran la consideracion de plantas los suelos desmontables,
construidos con tramex o similar y destinados al mantenimiento de las instalaciones.

SEMISOTANO

La planta que no esta totalmente bajo rasante, presentando la cara inferior del forjado del techo como mucho a 1m sobre
la rasante oficial en contacto con la edificacion, en edificaciones alineadas a vial, o sobre la rasante de parcela, en caso de
edificaciones retranqueadas de la alineacion oficial, en el punto de medicion de alturas indicado en estas NNUU. La planta
semisotano se considera planta bajo rasante, por lo que no se contabilizara en el nUmero de plantas permitidas.

SOTANO

Es toda planta que quede totalmente por debajo de la rasante oficial en contacto con la edificacion, en edificaciones alinea-
das a vial, o de la rasante de parcela, en caso de edificaciones retranqueadas de la alineacion oficial, en el punto de medi-
cion de alturas indicado en estas NNUU. La planta s6tano se considera planta bajo rasante, por lo que no se contabilizara
en el numero de plantas permitidas.

PLANTA BAJA

Se considera planta baja a la situada inmediatamente por encima de la planta semisétano, o en su defecto, de la sétano, y
en defecto de ambas, a la primera planta de la edificacion. Contabiliza en el niUmero maximo de plantas permitidas, al ser
considerada planta sobre rasante.
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PLANTA DE PISO

Se considera asi a las plantas ubicadas sobre la baja, salvo la planta bajo cubierta. Aunque la ultima planta de piso no
presente forjado horizontal de techo, siendo su techo directamente la cubierta, tendra la consideracién de planta de piso.

PLANTA BAJO CUBIERTA

Es aquella en su caso situada entre la ultima planta de piso y los faldones inclinados de cubierta.
Articulo 55. Mediciéon de alturas (OD)

Las alturas de cornisa se mediran en el punto medio de cada linea de fachada del edificio en cuestion.
Articulo 56. Construcciones por encima de la altura maxima (OD)

Por encima de la altura de cornisa, se admiten las siguientes construcciones:

a. Las vertientes de la cubierta, con un angulo de inclinacion respecto a la horizontal de hasta veinticinco grados sexa-
gesimales (25°).

b. Los remates de las cajas de ascensores y escaleras, con una emergencia maxima de 1,0 m sobre el plano de la
cubierta inclinada, y la necesaria en caso de cubiertas planas.

c. Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion, acondicionamiento de aire y demas instalacio-
nes, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determine la normativa especifica, y, en su defecto,
el buen hacer constructivo.

d. Los paneles de captacion de energia solar, las placas fotovoltaicas y las antenas.
e. Cualquier instalacion necesaria para el proceso industrial.
Articulo 57. Construcciones por debajo de la rasante (OD)

El numero total de plantas bajo rasante, incluidos los semisétanos, sera tal que la distancia desde el piso del forjado de
suelo de la planta baja y el piso del forjado mas profundo sea menor de 10m.

Articulo 58. Alturas libres (OD)
1. Se establecen con caracter general las siguientes alturas libre minimas y maximas de planta:
- Altura libre minima de planta baja y de pisos: 2,50 m.
- Altura libre minima de semisétanos y sétanos: 2,30 m.
- Altura libre méxima de planta bajo cubierta en cumbrera: 3,75 m.

2. En las condiciones de los usos recogidas en el titulo Ill, en funcion de los usos a albergar por la edificacion, o en las
ordenanzas tipoldgicas de las presentes NNUU, se podran establecer medidas diferentes a las del nUmero anterior,
que prevaleceran.

Articulo 59. Vuelos (OD)

No se autorizan vuelos sobre las franjas de retranqueos minimos establecidos por las ordenanzas tipoldgicas, con excep-
cion de las pasarelas o cuerpos de edificacion que comuniquen parcelas de equipamiento publico con las parcelas lucrati-
vas privadas mas préximas, cuando mantenga una vinculacion funcional con las mismas.

Articulo 60. Marquesinas (OD)

Exclusivamente se autoriza la construccion de marquesinas en el interior de las parcelas, pudiendo ocupar las areas de
retranqueo.

Capitulo 4. Condiciones de las dotaciones de aparcamiento
Articulo 61. Dotaciones de aparcamiento (OD)

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto estas Normas en razon de su uso, dispondran del es-
pacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacién de plazas de
aparcamiento se sefala en la normativa propia del uso.

2. Caso de compaginarse dos 0 mas usos en una misma actuacion, se habra de prever el numero de plazas obtenido
por la adicion de las correspondientes a cada uso, teniendo en cuenta las condiciones de los vehiculos, en funcién
del uso del edificio.
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3. La dotacion de aparcamiento en parcela privada debera satisfacerse en el interior de la misma, bien en los espacios
libres de parcela (en superficie o bajo rasante), o bien en el interior de los edificios.

4. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcidén de suelo o espacio en un edificio, con dimensiones libres mini-
mas de 5 m x 2,50 m.

Estas dimensiones minimas son aplicables a todos los aparcamientos, independientemente de su titularidad, situacion y
uso. No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las dimensiones establecidas, carezca
de facil acceso y maniobra de vehiculos.

Capitulo 5. Condiciones estéticas
Articulo 62. Cerramientos de solares vacantes (OD)

Los solares vacantes deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial, de altura
comprendida entre 2 m y 3 m, con sistemas constructivos que garanticen su estabilidad, ornato y conservacion en buen
estado, siendo obligatoria la disposicion de una puerta para el acceso a su interior, que debera igualmente reunir condicio-
nes de ornato.

Articulo 63. Cerramiento y vallado de espacios libres en parcelas edificadas (OD)
1. Se estara a lo dispuesto al respecto en las correspondientes ordenanzas tipoldgicas.

2. En caso de instalaciones que, en razén de su destino, requieran especiales medidas de seguridad, el cerramiento se
ajustara a las necesidades del edificio, previa autorizacion del Ayuntamiento.

3. Solo se autoriza el uso de mallas y telas metalicas de cualquier tipo si van acompafiadas de vegetacion densa, y
siempre con un zdcalo macizo de al menos 50 cm de altura.

TiTULO V. ORDENANZAS TIPOLOGICAS
Articulo 64. Generalidades (OE)

1. La Interpretacion y aplicacion de las Ordenanzas Tipoldgicas, asi como la resolucion de las dudas que en su aplica-
cion se pudieran presentar, corresponde al Ayuntamiento.

2. El ambito de aplicacion de cada Ordenanza Tipoldgica es el reflejado en los planos de ordenacion del PLSI.
Articulo 65. Ordenanzas tipologicas
El presente PLSI prevé tres ordenanzas tipoldgicas en su ambito, que son:

- Ordenanza 1: Industrial, de aplicacion a los suelos calificados como industriales y a los usos terciarios implantados
como compatibles alternativos al industrial, con las especialidades que se indican en estas NNUU.

- Ordenanza 2: edificacion dotacional de equipamientos (DE-ETE), de aplicacion a los suelos calificados como equi-
pamiento, y a los usos dotacionales de equipamiento implantados como compatibles alternativos al industrial, si
bien, en esos casos, si se trata de equipamientos privados, la edificabilidad sera la correspondiente a la ordenanza
1.

- Ordenanza 3: zonas verdes (ZV/EL).
Articulo 66. Ordenanza 1: Industrial (OD)
A. CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD

1. Tipologia edificatoria

Se establecen como tipologia para la materializacion de la edificacion la aislada exenta.
2. Edificabilidad

La edificabilidad maxima autorizada para cada parcela se determinara en el proyecto de reparcelacién. Con caracter ge-
neral es el resultado de la aplicaciéon de un coeficiente unitario de edificabilidad sobre parcela de 0,3881 m?c/m?s, a la que
habra de adicionar o restar la edificabilidad que, en su caso, sea trasvasada con arreglo a lo que se dispone a continuacion.

Se permite el trasvase a otras parcelas de esta ordenanza, de hasta un maximo del 60% de la edificabilidad asignada en el
PLSI a la parcela cedente. Una vez reparcelado el ambito, el trasvase requerira la previa autorizacion municipal, previa soli-
citud de los interesados acompafiando las nuevas cédulas urbanisticas de las parcelas afectadas por el trasvase y la cuota
de urbanizacién que correspondera a cada una de ellas, en caso de que existan obligaciones pendientes al respecto. Una
vez autorizado el trasvase, debera acreditarse a la Administracion el otorgamiento de la escritura publica de transmision
y su inscripcidn en el Registro de la Propiedad, sin que pueda materializarse la edificabilidad trasvasada hasta entonces.
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La edificabilidad maxima autorizada para el uso dotacional de equipamiento que se implante en los suelos de esta orde-
nanza como uso compatible alternativo, sera de 3 m?c/m?s.

3. Fondo maximo edificable

No se limita.

4. Altura maxima y numero maximo de plantas

En edificaciones para uso industrial de clase A - Productivo, se establece un maximo de dos plantas, pero no se limita la
altura, siendo la necesaria para el proceso industrial de que se trate.

En edificaciones para uso industrial de clase B - Almacenaje, se establece la altura maxima de cornisa en 18m, y una Unica
planta, si bien se admitiran partes del edificio con dos 0 mas plantas, siempre que no sobrepase la altura maxima autoriza-
da. En el caso de que se instalen silos o almacenes robotizados, la altura sera la necesaria para el proceso de que se trate.

No obstante, cuando dandose los supuestos recogidos en alguno de los dos parrafos anteriores, se pretenda llevar a cabo
edificaciones, instalaciones o construcciones de mas de 18 m, sera necesario recabar informe técnico municipal favorable
que valide la necesidad de la altura planteada y que verifique la inexistencia de interferencias con otras instalaciones o
actividades ya existentes, especialmente con la actividad propia de la BRIF.

En edificaciones para uso industrial de clase C — Servicios empresariales, se establece un niumero de plantas maximo de
dos, con las siguientes alturas maximas de cornisa:

1 planta 5m
2 plantas 10m

En las edificaciones para uso compatible terciario o de equipamiento, cuando se materialicen como uso compatible com-
plementario en edificio independiente o como uso compatible alternativo en parcela independiente, se establece el nUmero
maximo de plantas y de altura en metros fijados en el art. 64 para los equipamientos.

5. Parcela minima

La superficie de la parcela debera ser igual o superior a 5.000 m? y su frente de fachada a via publica, mayor o igual a 50 m.
Cuando se pretenda segregar una parcela perteneciente a esta ordenanza para destinarla a equipamiento (como uso com-
patible en situacion 52), no se exigira superficie ni frente minimo a la porcién segregada a destinar a equipamiento, siendo
los necesarios para el fin a que se destine. En todo caso la porcion resto de la parcela matriz debe cumplir las condiciones
de superficie y frente minimos anteriormente resefiadas.

No se fija superficie maxima de parcela, permitiendo la agrupacion sin limitacion alguna.

6. Porcentaje maximo de ocupacion de parcela sobre y bajo rasante

60% bajo y sobre rasante.

7. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones son las reflejadas en los planos de ordenacion del PLSI. Las rasantes de referencia para la medicién de
alturas son las de parcela.

8. Retranqueos

Frontal (a vial o zona verde publicos): minimo 15 m para nuevas edificaciones. En edificaciones existentes se toleran re-
tranqueos menores, con un minimo de 9,50 m.

Posterior y lateral (a linderos): 10 m minimo.

En las edificaciones para uso compatible terciario o de equipamiento, cuando se materialicen como uso compatible com-
plementario en edificio independiente o como uso compatible alternativo en parcela independiente, estos retranqueos se
reduciran a la mitad en ambos casos.

Se habra de cumplir en todo caso con la linea limite de edificacion establecida por la normativa sectorial en materia ferro-
viaria.

B. CONDICIONES DE USO
1. Usos caracteristicos
Industrial, clase A (productivo), en categoria 12.

Industrial clase B (almacenaje), en categoria 12 y 22,
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Industrial clase C (Servicios empresariales).
2. Usos compatibles
Terciario:

Clase A (comercial) en categoria 12 y 22, en situacion 12, 32 y 42

Clase B (hotelero), en categoria 12 y 22, en situacion 42.

Clase C (oficinas) en situacion 12, 3% y 42,

Clase D (recreativo), en categoria 12, en situacion 42; en categoria 22, en situacion 12, 22, 32 y 42,
Dotacional:

Clase C (equipamientos) en categorias 12, 22 (excluida educacién infantil, primaria y secundaria), 32 y 42, en situacio-
nes 22, 3%, 42y 52,
Residencial:

Se admite el uso residencial en cada parcela industrial, hasta un maximo de 150 m? edificables en dos plantas, des-
tinados a la vivienda del guardés o vigilante de la instalacién, sin que pueda ser ocupada hasta que esta haya sido
construida y vinculada a que esté en funcionamiento la actividad.

3. Usos prohibidos

El resto.
C. CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS

Los cerramientos hacia la via publica y zonas verdes publicas de los espacios libres de las parcelas se realizaran con base
maciza convenientemente acabada, de altura maxima de 1 m, complementado con rejas hasta una altura total maxima de
3 m. Sdlo se autoriza el uso de mallas metalicas como complemento de la base maciza, si van acompafiadas de elementos
vegetales perennes. En casos justificados, por motivos de seguridad del establecimiento, podra autorizarse mayor altura
del cerramiento o distinta composicion.

Articulo 67. Ordenanza 2: Equipamientos (OD)
A. CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD

1. Tipologia edificatoria

Se establecen como tipologia para la materializacion de la edificacion la aislada exenta.
2. Edificabilidad

La edificabilidad maxima autorizada es el resultado de la aplicacién de un coeficiente unitario de edificabilidad neta (sobre
parcela) de 3m?c/m?2s. No se limita la edificabilidad en las instalaciones (DEIS).

3. Fondo maximo edificable
No se limita.

4. Altura maxima y numero maximo de plantas

El maximo numero de plantas bajo rasante sera de dos, y el sobre rasante sera de cuatro. La altura maxima sobre rasante,
expresada en metros, en funcion del nimero de plantas, sera:

1 planta 5m

2 plantas 10m
3 plantas 15 m
4 plantas 20m

Excepcionalmente, podran sobrepasarse las citadas alturas por necesidades especiales de los usos, debidamente justifi-
cadas.

En los equipamientos destinados a infraestructuras (SLDEIS y DEISP) la altura y numero de plantas, seran los necesarios
para la instalacion de que se trate.

5. Parcela minima

No se establece.
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6. Porcentaje maximo de ocupacion de parcela sobre y bajo rasante

No se limita.

7. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones son las reflejadas en los planos de ordenacion del PLSI. Las rasantes de referencia para la medicion de
alturas son las de parcela.

8. Retranqueos

Frontal (a vial o zona verde publicos): minimo 5m.
Posterior y lateral (a linderos): 5m minimo.

En parcelas SLDEIS y DEISP no se exigen retranqueos.

Se habra de cumplir en todo caso con la linea limite de edificacion establecida por la normativa sectorial en materia ferro-
viaria.

B. CONDICIONES DE USO

1. Uso caracteristico

Dotacional clase C (equipamiento), en categorias 12, 22 (excluida educacion infantil, primaria y secundaria), 32 y 42.

2. Usos compatibles

Terciario :

Clase A (comercial) en categoria 12 y 22, en situacion 12y 32.

Clase D (recreativo), en categoria 22, en situacion 12, 22 y 32.

3. Usos prohibidos

El resto.

C. CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS

Los espacios libres de parcela deben pavimentarse y/o ajardinarse.

Los cerramientos hacia la via publica y zonas verdes publicas de los espacios libres de las parcelas presentaran una altura
total maxima de 2,50 m. Sdlo se autoriza el uso de mallas metalicas como complemento de la base maciza, si van acom-
pafiadas de elementos vegetales perennes. En casos justificados, por motivos de seguridad del establecimiento, podra
autorizarse mayor altura del cerramiento o distinta composicion.

Articulo 68. Ordenanza 3: Zonas Verdes (ZV) (OD)
Comprende las zonas verdes senaladas en los planos de ordenacion del PLSI.

Estas zonas verdes se trataran buscando la integracion en el entorno, con utilizacion de especies autéctonas, configurando
un sistema de corredores ecolégicos que se prolonguen en suelo rustico. Coherentemente, se habran de evitar pavimentos
duros, alterando lo menos posible el suelo original, y la presencia de mobiliario urbano debe ser contenida.

Estas zonas verdes no se podran utilizar para mas fines que los propiamente recreativos.
A. CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD

No se autoriza ningun tipo de edificacion.

B. CONDICIONES DE USO

1. Uso caracteristico

Dotacional clase B (zonas verdes), en categoria 12 (ZV).

2. Usos compatibles

Puertos de carga de vehiculos eléctricos y aparcamientos de bicicletas.

3. Usos prohibidos

El resto.
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TITULO VI. CONDICIONES DE DESARROLLO
Articulo 69. Condiciones de desarrollo (OD)

Con el fin de garantizar que se cumple lo dispuesto en el articulo 36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carre-
teras y en el apartado 1.c. del articulo 18 “Deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de transformacion urba-
nistica y a las actuaciones edificatorias” del TRLSRU, se establece como carga a satisfacer para el desarrollo del ambito,
las medidas de acondicionamiento necesarias para mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de la
carretera N-420 afectada por el nuevo enlace y la reordenacion de accesos, asi como el mantenimiento y conservacion de
la nueva glorieta y de los demas elementos del enlace, y las posibles indemnizaciones que resulten del establecimiento de
nuevas zonas de limitacion de la edificabilidad de las carreteras estatales conforme a lo establecido en el articulo 33.5 de
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras. Dicha carga, conforme a la normativa citada, esté indisolublemente
adscrita al ambito cuyo desarrollo se pretende y debera ser asumida por la Diputacion Provincial promotora, sin perjuicio
de la repercusion a los propietarios del ambito de los costes que comporte.

Articulo 70. Conservaciéon y mantenimiento de la urbanizacién (OD)

La conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos co-
rrespondientes, incumbe desde la recepcidn de las correspondientes obras al Ayuntamiento de Cuenca.

No obstante lo dispuesto en el parrafo precedente, la resolucién municipal que apruebe el Plan podra imponer a la Entidad
Promotora que se responsabilice durante tres afos de la puesta en marcha y explotacion de la instalacion de depuracion,
salvo que esta obligacion le haya sido impuesta al contratista que la haya ejecutado. Durante el referido plazo de tres afos
se ajustaran todos los equipos, se realizaran las modificaciones necesarias para el pleno funcionamiento de la instalacion,
se verificara el cumplimiento de la normativa en vigor y se asegurara que los vertidos cumplan con la autorizacion del Or-
ganismo de Cuenca.

Articulo 71. Vigencia del Plan de Singular Interés

El Plan de Singular Interés de la Economia Circular “Los Palancares” tendra vigencia indefinida, pudiendo ser modificado
o revisado cuando resulte necesario.

Las modificaciones no sustanciales de cualesquiera determinaciones del Plan o la incorporacién de otras inicialmente no
previstas no requeriran de la previa modificacion del Plan o Proyecto, no obstante lo cual habran de ser comunicadas al
6érgano competente de la Administracion regional para que resuelva sobre la necesidad de previa autorizacion.

Las modificaciones no podran suponer una vulneracion de las prescripciones contenidas en la Declaracion Ambiental
Estratégica ni en la Declaracion de Impacto Ambiental, ni podran contravenir otras autorizaciones emitidas por las Adminis-
traciones u érganos competentes en las distintas materias. Tampoco podran suponer un aumento de la edificabilidad total
maxima permitida propuesta ni de la ocupacion maxima del terreno planteadas en las determinaciones del PLSI.

La autorizacion debera ser solicitada por el promotor de manera motivada. A requerimiento de la Consejeria competente,
las modificaciones realizadas deberan reflejarse en un documento de refundicién y depositarse en la misma.




