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ADMINISTRACIÓN AUTONÓMICA

CONSEJERÍA DE FOMENTO
A N U N C I O

RESOLUCIÓN DE 12 DE JUNIO DE 2023, DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE PLANIFICACIÓN TERRITORIAL Y URBA-
NISMO, POR LA QUE SE PUBLICAN LAS DETERMINACIONES URBANÍSTICAS DEL PLAN DE SINGULAR INTERÉS 
DENOMINADO “ECONOMÍA CIRCULAR LOS PALANCARES”, EN CUENCA, Y PROMOVIDO POR LA EXCMA. DIPU-
TACIÓN PROVINCIAL DE CUENCA.

NORMAS URBANÍSTICAS DEL PLSI.

Capítulo 2. Terminología

Capítulo 2. Uso industrial

Sección 2. Condiciones generales de la industria
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Sección 3. Limitaciones para los usos industriales

Capítulo 3. Uso terciario

Capítulo 4. Uso dotacional

Sección 2. Condiciones generales del uso dotacional
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Capítulo 4. Condiciones de las dotaciones de aparcamiento
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TÍTULO I. GENERALIDADES

Artículo 1. Ámbito

1. -
cares”. 

2. -

3. Subsidiariamente, en todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanísticas, será de aplicación en primer lugar el 

Artículo 2. Abreviaturas y acrónimos (OD)

DATOS GENERALES:

TRLSRU

Urbanística.
RP

RSR

deberán cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rústico.

NTP

NNUU

Uso Terciario T

Uso Terciario Comercial TC

Uso Terciario Hotelero TH

Uso Terciario Recreativo TR
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DATOS GENERALES:

Interpretación de los contenidos de estas normas urbanísticas (OE)

1. 

2. 

la escrita. 
3. 

4. 

5. -

discurren otras redes previstas. 

Artículo 3. Terminología y condiciones (OE)

TÍTULO II. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

Artículo 4. 

1. 

2. 
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3. 

4. 

5. 

Artículo 5. Ordenación Detallada. Desarrollo (OD)

1. 

a. 

b. 

2. -

a. Proyectos de Urbanización.
b. Proyecto de Reparcelación.
c. 
d. 

3. 

necesidad de previa autorización. 

-

-

Artículo 6. Formulación y tramitación de los instrumentos de desarrollo (OD).

-

Todos tales instrumentos se aprobarán por la Consejería competente en materia de ordenación territorial y urbanística, de acuer-
do con el procedimiento reglamentariamente previsto.

-

TÍTULO III. REGULACIÓN DE LOS USOS DEL SUELO

Artículo 7. 

Artículo 8. Reglas generales (OE)

1. 
le fuesen de aplicación.

2. 

3. 
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4. 

enumerada, en la categoría, clase y uso global más adecuado a sus características, debiendo seguir como orientación la 

5. 

Artículo 9. Clases de usos (OE)

A. 

B. 
-

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

INDUSTRIAL (I)

DOTACIONAL (D)

TERCIARIO (T) 

C. 
-

tuación.
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D. 
disponerse conjuntamente con el característico. Los usos compatibles podrán disponerse en parcela independiente, 
tratándose en ese caso de un uso alternativo, o conviviendo con el uso característico en la misma parcela (pudiendo 

-

E. -
nación de un ámbito.

Sección 1. Clases y Categorías

Artículo 10. 

1. 
tratamiento, reparación, manipulación, almacenaje y/o distribución de productos materiales, así como el desarrollo y pro-
ducción de sistemas informáticos, audiovisuales u otros similares, independientemente de cuál sea su tecnología. 

2. 

Clase A: Productivo (IP). -
-

al público. 

-
ria al servicio de las industrias.

Clase B: Almacenaje (IA).
bienes, productos o mercancías con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, distribuidores y, en general, los 
almacenes sin servicio de venta directa al público.

2.
2.

Clase C: Servicios empresariales (SE): 
cuyo objeto de producción es el manejo de información, cálculo y proceso de datos, desarrollo de software y de sistemas infor-
máticos y, en general, actividades de investigación y desarrollo.

Sección 2. Condiciones generales de la industria

Artículo 11. Dimensiones de los locales (OD)

-

-

transporte de los productos.

Artículo 12. Ordenación de la carga y la descarga (OD)
2 útiles, la instalación dispondrá en la propia parcela, de una 
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2 útiles 
2 -

en la vía pública.

Artículo 13. Altura libre de los pisos (OD)
1. 

un mínimo de 3m.
2. -

Artículo 14. Servicios de aseo (OD)

2 2. Y ello sin 

Artículo 15. Dotación de aparcamiento (OD)
1. -

2. 

3. 

Artículo 16. 

-
nas, salvo regulación expresa en contrario en los artículos anteriores.

Sección 3. Limitaciones para los usos industriales

Artículo 17. Limitaciones por contaminación atmosférica y olores (OE)

1. 

2. 

3. 

4. -

Artículo 18. Limitaciones por vertidos y saneamiento (OE)

1. Las aguas residuales procedentes de actividades industriales se decantarán y depurarán en primera instancia por la pro-
-

no podrá exceder de 2.000 m3/año por Ha de parcela industrial. Los vertidos al alcantarillado de cada una de las parcelas 

2. Las aguas residuales procedentes de actividades industriales con vertido a la red general de saneamiento no podrán 

a) 
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b) 

c) 

d) 

e) 

f) 

saneamiento.
g) 

-
cipales de saneamiento, o perjudicar al personal encargado de la limpieza y conservación.

h) 

3. 
en los recipientes autorizados para la recogida de estos residuos.

4. -

5. 

punto de vertido. Las concentraciones máximas instantáneas de contaminantes permisibles en las descargas de vertidos 

y tipo de vertido.

Sección 1. Clases y categorías

Artículo 19. 

Clase A: Comercial (TC)

2 útiles.

2 2 útiles. 

2

Clase B: Hotelero (TH).
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información u otros, sobre la base de la utilización y transmisión de información, bien a las empresas o a los particulares. 

Clase D: Recreativo (TR).

-

interior alimentos, como bares, restaurantes, cafeterías, etc.

Sección 2. Condiciones particulares del uso comercial (TC)

Artículo 20. Dimensiones y emplazamiento (OD)

1. 

2. 

Artículo 21. Accesos y circulaciones (OD)

Artículo 22. Ascensores (OD)

Se instalarán ascensores en los supuestos establecidos por estas NNUU y por la Ley y el Código de Accesibilidad de Castilla-La 

Artículo 23. Altura libre de pisos (OD)

-
misótano y sótano.

Artículo 24. Aseos (OD)

1. Los comercios dispondrán de los siguientes servicios sanitarios de utilización por los clientes del comercio, así como por 

adicionales o fracción se aumentará un retrete y un lavabo, separándose en este caso para cada uno de los sexos. Los 

2. 
espacio de independencia.

3. 

4. 

Artículo 25. Aparcamiento (OD)

1. 

2. 

3. 
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Artículo 26. Ordenación de la carga y descarga (OD)
2 2 útiles de venta en los comercios alimentarios, se dispondrá 

-
2 2 -

peatones.

Artículo 27. Almacenaje de productos alimentarios (OD)

mínima de 3 m2 útiles.

Artículo 28. Condiciones de iluminación y ventilación (OD)

2 

Sección 3. Condiciones particulares del uso hotelero (TH)

Artículo 29. Normativa sectorial (OD)

Artículo 30. Condiciones de los dormitorios (OD)

Artículo 31. Aseos (OD)

1. Todos los locales de utilización por el público en general dispondrán de un retrete y un lavabo independiente para cada 
-

-

2. 
instalarse un vestíbulo o espacio de independencia.

3. 

Artículo 32. Dotación de Aparcamiento (OD)

-

Sección 4. 

Artículo 33. Dimensiones (OD)

público.

Artículo 34. Accesos interiores (OD)
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Artículo 35. Ascensores (OD)

2 -

Artículo 36. Altura libre de los pisos (OD)

semisótano y sótano.

Artículo 37. Aseos (OD)

1. 
2 útiles más o fracción, se aumentará un retrete y un lavabo, separándose en este caso para cada uno de los 

-

2. 
espacio de independencia.

3. 

Artículo 38. Aparcamientos (OD)
2

2

al número y condiciones de las plazas accesibles.

Artículo 39. Condiciones de iluminación y ventilación (OD)
2

-
2

Sección 5. Condiciones particulares del uso recreativo (TR)

Artículo 40. Condiciones de aplicación (OD)

Cumplirán las condiciones del uso terciario comercial y las establecidas por la normativa sectorial en la materia.

Sección 1. Clases y Categorías

Artículo 41. 

Clase A: Comunicaciones (DC).
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-

Clase B: Zonas Verdes (DV). -

-

-

independientes de la dotación de aparcamiento en vía pública legalmente exigible, para mejorar el acceso a estas zonas 

las parcelas lucrativas privadas más próximas cuando mantenga una vinculación funcional con las mismas, pudiendo su 

Clase C: Equipamientos (DE).
formación intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, así como de las infraestructuras y servicios necesarios para 

telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

-

intelectual, cultural, religiosa o a la expansión deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad pública o privada.

dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policía, fuerzas de seguridad, 
protección civil, u otros análogos.

geriátricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad pública o privada. 

Sección 2. Condiciones generales del uso dotacional

Artículo 42. Sustitución de usos dotacionales (OD)
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Artículo 43. 

1. 
2 -

parcela será de al menos una plaza por cada veinticinco personas, para todos los usos.  

2. 

o fracción superior a ciento veinticinco.

3. 

4. 

Sección 3. Condiciones particulares del uso dotacional de comunicaciones (DC)

Artículo 44. Surtidores de combustible y puertos de carga de vehículos eléctricos (OD)

2

2 -
cesión administrativa pertinente.

Artículo 45. Aparcamientos públicos (OD)

Sección 4. Condiciones particulares del uso dotacional de equipamientos (DE)

Artículo 46. 

aire libre y/o ajardinamiento y arbolado.

Artículo 47. 

1. 

2. 
corresponda.

TÍTULO IV. REGULACIÓN DE LAS EDIFICACIONES

Artículo 48. Contenido (OE)

-

Artículo 49. Clases de condiciones (OD)

-
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Artículo 50. Ámbito de aplicación (OE)

previamente.

Artículo 51. Terminología y condiciones (OE)

1. 

a) 
en caso de tipologías no alineadas a vial.

b) 
interior a la misma en caso de tipologías alineadas a vial.

2. 

1. 

2. 

3. -

4. 
necesario por motivos urbanísticos.

-

las ordenanzas tipológicas.

cada planta, excluidos vuelos. 
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1. 
en las ordenanzas tipológicas.

2. 

a) -
ciones, etc.

b) 

c) 

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupación se distingue la ocupación de las plantas sobre rasante 

Artículo 52. Ámbito de aplicación (OE)

Las condiciones de volumen y forma establecidas en este capítulo son de aplicación para las obras de nueva planta, así como 

Artículo 53. Terminología y condiciones (OE)

Son las cotas o alturas sobre el nivel medio del mar en Alicante del interior de las parcelas tras su acondicionamiento interior para 

-

en las presentes NNUU.

1. 

presentes NNUU, y en número de plantas, según lo dispuesto igualmente en las ordenanzas tipológicas y en los planos 
de ordenación.

2. -

3. 
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con tramex o similar y destinados al mantenimiento de las instalaciones.

-

de plantas permitidas.

PLANTA BAJA

Se considera planta baja a la situada inmediatamente por encima de la planta semisótano, o en su defecto, de la sótano, y en 
-

rada planta sobre rasante.

Artículo 54. Medición de alturas (OD)

Artículo 55. Construcciones por encima de la altura máxima (OD)

a. -

b. 
inclinada, y la necesaria en caso de cubiertas planas.

c. 

d. Los paneles de captación de energía solar, las placas fotovoltaicas y las antenas.

e. 

Artículo 56. Construcciones por debajo de la rasante (OD)

Artículo 57. Alturas libres (OD)

1. 

2. 

prevalecerán.
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Artículo 58. Vuelos (OD)

más próximas, cuando mantenga una vinculación funcional con las mismas.

Artículo 59. 

Artículo 60. Dotaciones de aparcamiento (OD)

1. 

señala en la normativa propia del uso.

2. 

3. La dotación de aparcamiento en parcela privada deberá satisfacerse en el interior de la misma, bien en los espacios libres 

4. 

Artículo 61. Cerramientos de solares vacantes (OD)

-

Artículo 62. 

1. Se estará a lo dispuesto al respecto en las correspondientes ordenanzas tipológicas.

2. 

3. 

TÍTULO V. ORDENANZAS TIPOLÓGICAS

Artículo 63. Generalidades (OE)

1. 
pudieran presentar, corresponde al Ayuntamiento. 

2. 

Artículo 64. Ordenanzas tipológicas

-
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Artículo 65. Ordenanza 1: Industrial (OD)

2. 

2c/m2

-
vase, deberá acreditarse a la Administración el otorgamiento de la escritura pública de transmisión y su inscripción en el Registro 

como uso compatible alternativo, será de 3 m2c/m2s.

3. 

No se limita.

4. Altura máxima y número máximo de plantas

-

No obstante, cuando dándose los supuestos recogidos en alguno de los dos párrafos anteriores, se pretenda llevar a cabo 

-

Parcela mínima
2

mínimos anteriormente reseñadas. 

Porcentaje máximo de ocupación de parcela sobre y bajo rasante

Alineaciones y rasantes

son las de parcela.
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-

mitad en ambos casos.

Usos característicos

2. Usos compatibles

2

3. 

Sólo se autoriza el uso de mallas metálicas como complemento de la base maciza, si van acompañadas de elementos vegetales 

o distinta composición.

Artículo 66. 

2. 

-
2c/m2

3. 

No se limita.
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4. Altura máxima y número máximo de plantas

-

4 plantas  20 m

Parcela mínima

No se establece.

Porcentaje máximo de ocupación de parcela sobre y bajo rasante

No se limita.

Alineaciones y rasantes

son las de parcela.

Uso característico

2. Usos compatibles

3. 

Los espacios libres de parcela deben pavimentarse y/o ajardinarse.

altura del cerramiento o distinta composición.

Artículo 67. Ordenanza 3: Zonas Verdes (ZV) (OD)

alterando lo menos posible el suelo original, y la presencia de mobiliario urbano debe ser contenida.
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Uso característico

2. Usos compatibles

3. 

TÍTULO VI. CONDICIONES DE DESARROLLO

Artículo 68. Condiciones de desarrollo (OD)

acondicionamiento necesarias para mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de la carretera N-420 afectada 
por el nuevo enlace y la reordenación de accesos, así como el mantenimiento y conservación de la nueva glorieta y de los de-

Artículo 69. Conservación y mantenimiento de la urbanización (OD)

La conservación de las obras de urbanización, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios públicos correspon-
dientes, incumbe desde la recepción de las correspondientes obras al Ayuntamiento de Cuenca.

-

Artículo 70. Vigencia del Plan de Singular Interés 

-
sado cuando resulte necesario.

-

-


