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PFV Vega Solar y su linea de 30 kV. Memoria de Calificacion Urbanistica.

Detalle C:

.

| PARCELA. REF: 19346A00900048

Detalle D:

PARCELA. REF: 19346A00900049

CRUCE DE CAMINO
CON GASODUCTO:
X:488158.72
Y:4505257.52

Pagina 36 de 69



)

D ALS BEnEray

PFV Vega Solar y su linea de 30 kV. Memoria de Calificacion Urbanistica.

Detalle E:

PARCELA. REF: 19346A00900049

CRUCE DE VALLADO
CON GASODUCTO:

6.3 Direccion General Del Medio Natural Y Biodiversidad -
Consejeria De Desarrollo Sostenible De Castilla-La Mancha.

La uUnica infraestructura identificada que pudiera verse afectada por el proyecto es la via
pecuaria Vereda del Camino Real Viejo (parcela 9306 del poligono 8 de Tdrtola de Henares).

La planta fotovoltaica Vega Solar se ha diseflado de tal forma que no afecta el trazado de la
citada via pecuaria, ni su funcionalidad, encontrandose todas las infraestructuras proyectadas
mas alla de los limites de la propia via pecuaria con la que linda.

El Unico punto de cruce es el que se muestra en el detalle B de las siguientes imagenes. Este
cruzamiento de la linea soterrada con la via pecuaria consiste en una actuacién con apertura
de zanja, colocacion de linea y cierre de zanja. De esta manera la via pecuaria mantendra su
estado original sin sufrir afecciones.

A continuaciodn, se muestra la afeccion descrita:
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PFV Vega Solar y su linea de 30 kV. Memoria de Calificacion Urbanistica.

Detalle A:

VEREDA DEL CAMINO REAL VIEJO. REF: 19346A00809306 4
i
!
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PFV Vega Solar y su linea de 30 kV. Memoria de Calificacion Urbanistica.

Detalle B:

Detalle C:

'

R
’
of
.
.
VEREDA DEL CAMINO REAL VIEJO. REF: 19346A00809306
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6.4 Subdireccion General De Patrimonio Del Ministerio De
Defensa.

PFV Vega Solar y su linea de 30 kV. Memoria de Calificacion Urbanistica.

El organismo que se encuentra afectado por la instalacion del presente proyecto es la Base
Aérea de Torrején. Segun el RD 120/2019, de 1 de marzo, por el que se establecen las
servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz (Madrid), (BOE n° 98, de 24
de abril de 2019), la planta solar fotovoltaica Vega Solar y su infraestructura de evacuacién en 30
kV se encuentran bajo el limite de servidumbres operativas de la base, tal y como se tuvo en
cuenta en el Proyecto Basico Administrativo inicial.

Durante la informacién publica de la planta Vega Solar y su infraestructura de evacuacién en
30 kV se recibié informe favorable del Ministerio de Defensa, indicando que no afecta por
servidumbres aeronauticas e indicando que el proyecto es compatible con el organismo.

La siguiente imagen muestra la afeccién mencionada:

6.5 Confederacion Hidrografica del Tajo.

La infraestructura identificada que pudiera verse afectada por el proyecto es el arroyo de
Monjardin perteneciente a la cuenca del Tajo. La instalacién fotovoltaica Vega Solar se instala
de tal forma que se dejaran libres la zona de Dominio PuUblico Hidraulico, la de servidumbre y la
zona de policia de 100 m.

Por otro lado, la infraestructura de evacuacion en 30 kV discurre por la zona de policia de 100 m
de dicho arroyo, respetando la zona de Dominio Publico Hidraulico y la de servidumbre. Dicha
afeccion fue autorizada por CHG en su informe de fecha 7/10/2025 La siguiente imagen muestra
la afeccién citada:
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6.6 Direccion General de Carreteras - Consejeria de Fomento de
Castilla-La Mancha.

La siguiente afecciéon se produce debido al cruzamiento y recorrido de las cunetas de los
caminos 9308 del poligono 8 del término municipal de Toértola de Henares por la linea de
evacuacion desde la planta fotovoltaica Vega Solar a la SET Taracena 220/30 kV. El punto de
cruce se produce con la carretera CM-1003, mediante el cruzamiento marcado con las
coordenadas reflejadas en el plano detalle de la separata.

La actuacidn consistird en una perforaciéon dirigida y posterior tendido de tubo sin mayor
inconveniente a la carretera descrita.

La siguiente ilustracion muestra la afeccion citada:
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Detalle A:

CRUCE FIN:
X:489538.29
Y:4504502.51

9346A00809308 |

6.7 Telefonica, S.A.

La infraestructura identificada que pudiera verse afectada por el proyecto es la linea de
comunicaciones compartida con otros organismos, entre los que destaca su pertenencia a
Telefénica. La afeccidon corresponde al cruzamiento de la linea de comunicaciones con tres
lineas del circuito de evacuaciéon de la planta, asi como un paralelismo con estas lineas de MT.

La planta fotovoltaica Vega Solar se instala de tal forma que su actuaciéon consistira en la
apertura y cierre de zanja con la colocacién de la linea, de tal manera que a su finalizacién el
entorno del cruce quedara en las mismas condiciones que se encontraba con anterioridad a la
ejecucion. En todos los casos se cumplen las prescripciones impuestas por la normativa vigente.

. La siguiente ilustracién muestra la afeccion citada:
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PFV Vega Solar y su linea de 30 kV. Memoria de Calificacion Urbanistica.

Detalle A:

PARCELA. REF: 19346A00809307

Detalle B:

INICIO PARALELISMO:

X:489568.85
PARCELA. REF: 19900C50405002

Y:4504251.94

PARCELA. REF: 19900C50400001
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PFV Vega Solar y su linea de 30 kV. Memoria de Calificacion Urbanistica.

Detalle C:

PARCELA. REF: 19900C50400002

PARCELA. REF: 19900C50400003

ST Taracena
X:489915.81
Y:4503734.14

CRUCE:

X:489854.32

Y:4503756.75

7 Dotacion de infraestructuras

Segun el articulo 29.5 del RSR:

Articulo 29. Usos dotacionales de equipamientos hidrdulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunidades y transportes de titularidad privada.

“5. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberdn
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y
funcionalidad de éstas.”

En consecuencia, la actuacién cumple con lo establecido en el articulo 29.5 del RSR, quedando
adecuadamente resueltas las necesidades internas de la instalaciéon y su integraciéon en las
infraestructuras y servicios exteriores, tal y como se describe en los siguientes apartados.

7.1 Conexion a Red Eléctrica

Para la conexiéon de la planta fotovoltaica a la red eléctrica en la subestacion “SET Alcala Il 220
kV" perteneciente a REE, es necesaria la construcciéon previa de una subestacion
transformadora elevadora 30/220 kV denominada “SET Taracena 220/30 kV”, que sera de uso
comun con otros promotores, asi como una subestaciéon colectora denominada “SET Alcala |l
Colectora 220 kV" que sera de uso comun con otros promotores.

La conexion entre la planta fotovoltaica y la subestacion comun a otros promotores “SET
Taracena 220/30 kV" se realizard mediante las lineas de evacuacion subterraneas en 30 kV que
parten de los Power Block correspondientes ubicados dentro de la propia planta fotovoltaica.
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Desde alli, mediante linea alta tensién 220 kV se conectara a su posicién de la subestacion “SET

Alcala Il Colectora 220 kV" la cual se conectara a la “SET Alcala Il 220kV REE" (actualmente
Complutum 220 kV REE).

El plano que se ofrece a continuacién muestra, en color negro, el recorrido de dicha linea hasta
la subestacion de REE desde la que se efectuara la conexidon a la red publica de transporte:

%7
'.f;-:tm;)

711 Sistema de alimentacidn eléctrica

7.1.1.1 Sistema de servicios auxiliares

La funcién de los servicios auxiliares es la de garantizar el suministro de energia eléctrica en
baja tensidn, necesario para la explotacidon y mantenimiento de los equipos de la instalacion. La
energia necesaria para la alimentacion de los servicios auxiliares serd aportada por la propia
planta cuando la misma se encuentre en funcionamiento y por la red en las horas en las que se
encuentre fuera de servicio bien por ser horas sin produccién o bien por encontrarse en
mantenimiento.

La instalacién contard con un cuadro general de baja tensién para alimentar el sistema de
seguridad perimetral y los requisitos de suministro eléctrico de las estaciones meteoroldgicas.
Cabe destacar que los Power Block son capaces de autoabastecerse, sin necesidad de estar
conectados al cuadro general de alimentacion.

También se podran disponer estaciones meteoroldgicas con la finalidad de captar los datos
meteoroldgicos del emplazamiento.

7112 Servicios esenciales

La “PFV Vega Solar” estara dotada de los siguientes servicios:

* Alimentacion ininterrumpida: para el caso de una falta total de suministro de energia
eléctrica, existird un sistema de servicios de alimentacion ininterrumpida que opere
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durante el corte por un periodo minimo de una hora, proporcionando alimentacién a los
equipos de control y monitorizacion.

* lluminacidén de emergencia: este sistema asegurard el alumbrado suficiente para casos
de emergencia. Estard formado principalmente por el conjunto de luminarias y cableado
de fuerza y tierra de proteccién, que responderan al modo de operacién no permanente,
es decir, la fuente luminica sélo estd encendida cuando falla la alimentacién de
alumbrado normal. El nivel de iluminacién sera, como minimo, de 1 lux para la ruta de
evacuacion y de 5 lux para los puntos en los que estén situados los equipos de protecciéon
contra incendios y los cuadros de distribucién del alumbrado.

* Teléfono: Se empleara para todos los servicios teléfono inaldmibrico o por satélite, que no
requiere ninguna infraestructura.

La instalacion de la infraestructura dotacional proyectada, por sus propias caracteristicas, no
produce residuos que puedan dar lugar a afecciones sobre el recurso hidrico, limitdndose la
posible causacidn de efectos perjudiciales a supuestos accidentales. Las especificaciones
medioambientales de acuerdo con el sistema de gestion medioambiental que se realizaran de
forma concreta para cada instalacién, asi como la supervisidon de las actuaciones gque se
realizaran en la obra, estaran encaminadas a garantizar la adecuada conducta durante todas
las fases de la obra, de forma que la probabilidad de aparicién de accidentes sea minimizada.

Esta circunstancia es escasamente probable y de muy facil prevencién y correccion. Por ello,
puede concluirse que no se generan impactos sobre las aguas, no se afecta al sistema de
regadio eventual ni a cursos de agua superficiales naturales, por lo que se considera que no
existe impacto sobre las aguas o es no significativo.

Asimismo, la Planta Fotovoltaica contard con un sistema de drenaje para la evacuacion de
aguas pluviales. Para disefar el sistema de drenajes se realizard un estudio de la pluviometria
de la zona con el objetivo calcular la escorrentia superficial y las precipitaciones maximas sobre
la parcela. Las dimensiones de las canalizaciones de evacuacién de aguas a construir se
dimensionaran en funcién de los datos pluviales y la normativa nacional relacionada.

Durante las distintas fases del proyecto, el agua requerida para los trabajos de limpieza de
modulos fotovoltaicos serd suministrada a través de vehiculos para limpieza de paneles solares
a demanda del operador de la planta (camiones cisterna) a empresas propias o ajenas que
prestan este tipo de servicio.

No es necesaria la previsién de agua para consumo humano dado que no existe necesidad de
presencia permanente de personal, sino que practicamente la totalidad de las labores de
operacion estan automatizadas y telemandadas, y las labores de mantenimiento son
ocasionales segun las planificaciones procedentes.

7.13.1 Sistema de aguas negras

La actividad no genera aguas residuales y no se precisa ningun sistema de depuracién. En el
centro de control existird un bafo para que pueda ser utilizado por el personal de
mantenimiento. Este se alimentara de un depdsito de agua y el vertido de aguas residuales se
realizara a fosa séptica cerrada o cualquier otro mecanismo legalizado. No se prevé la salida de
las aguas pluviales a través de la fosa séptica.
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7132 Sistemas de vertidos menores

Para la recogida de aguas procedentes de actividades menores de la planta, como son la
limpieza de moddulos fotovoltaicos, de instalaciones, etc, no se ha propuesto sistema de
recogida ya que el volumen de agua resultante serd minimo, evacuandose por el propio sistema
de drenaje de la planta.

71.4 Gestion de residuos

La gestidon de residuos por parte de la empresa promotora abarca todos los procesos situados
desde la generacién de los mismos hasta su entrega al gestor que corresponda. En este sentido,
la actuacion de VEGA SOLAR, S.L. estara basada en fomentar, en este orden, la prevencion,
reutilizacién, reciclado y otras formas de valorizacion de los residuos, asegurando que aquellos
gue sean finalmente destinados a operaciones de eliminacién reciban un tratamiento
adecuado, todo en ello en aras a contribuir al desarrollo sostenible de la actividad de
construccidon. Las medidas van a ser aplicadas en las siguientes actividades de la obra:

* Adquisicidn de materiales.
* Comienzo de la obra.
* Puesta en obra.

*  Almacenamiento en obra.

Ademas, cabe seflalar que la explotacién de una planta solar fotovoltaica de este tipo apenas
genera residuos directos, siendo estos basicamente de caracter no peligroso.

Cada residuo serd almacenado en la obra segun su naturaleza, segln se vayan generando
deberdn ser depositados en el lugar que a tal fin se destinado y recibiran el tratamiento que
resulte apropiado.

Asi, los residuos no peligrosos se almacenardn temporalmente en la ubicacién previamente
designada, utilizando para ello, segun el volumen previsto, contenedores metalicos o sacos
debidamente marcados e identificados. También se depositardn en contenedores o en sacos
independientes los residuos valorizables como metales o maderas para facilitar su posterior
gestion.

Los residuos sdlidos urbanos se recogeran en contenedores especificos para ello y se
depositaran donde determine la normativa municipal.

A mayor abundamiento, el Estudio de gestién de residuos aportado junto con el Proyecto
Técnico realiza una exposicidn pormenorizada de los protocolos que, sobre este particular, se
implementaran en la planta solar fotovoltaica.
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8 Condiciones urbanisticas

En el presente apartado se aportan las justificaciones de cumplimiento del TRLOTAU, su RSR y
la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico (ITP), asi como el
cumplimiento de la ordenacién existente en cada término municipal.

Sistema_Informacion_Urbana
Regional
B consoLpabo
B no consoLDADD
[ CON ORDENACION DETALLADA
CON ORDENACION ESTRUCTURAL
DE RESERVA
[ PROTECCION DF HIDRAULICD
B oF PECUARIO
B naTURAL
CULTURAL
FAISAJISTICA
ENTORNO
[ miDrROLOGICA
[ AcricoLA
GANADERA
FORESTAL
[ ExTRACTIVA
M INFRAESTRUCTURAS
[ eauipamienTos
5G

no adaptado al RSR

no aprobado

(“PSFV Vega Solar” sobre Sistema de Informaciéon Urbana de Castilla - La Mancha)

8.1 Compatibilidad del uso pretendido

811 Planta fotovoltaica

La implantaciéon del uso pretendido en los terrenos proyectados es objeto de expresa permision
en el Plan de Ordenacion Municipal (POM) vigente en el Municipio de Tértola de Henares'y, por
tanto, debe entenderse que la instalacion de la “PFV Vega Solar” es compatible con el tipo de
suelo en que se ubica.

Tal y como puede verse en el extracto del Plano de Ordenacién que se adjunta a continuacion,
todas las parcelas afectadas por la implantacion de la planta solar fotovoltaica en el término
municipal de Tértola de Henares se encuentran en suelo catalogado como RUstico de Reserva
(SRR).
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(“PSFV Vega Solar”, en azul — Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Tértola de Henares)

Respecto de este tipo de suelo, el articulo 6.1 del POM dispone, en su Articulo. 6.1.:

“A. Se permiten todos los usos contemplados en este Plan y en la legislacion
urbanistica para el Suelo Rdstico.

B. Se permiten todas las edificaciones determinadas en el articulo 5.9 para el Suelo
Rustico.”

El régimen de usos aplicable al Suelo Rustico viene contemplado en el articulo 5.7 del POM,
reconociéndose la compatibilidad del uso pretendido en el apartado 5.7.2:

5.7.2. Son usos compatibles:
“- Las dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social.”

En este sentido, es de resefiar que las instalaciones a implantar son dotaciones que cuentan
con el caracter de utilidad pUblica reconocido ex lege por la Ley 24/2013, de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico, cuyo articulado refiere:

Articulo 1. Objeto.

1. “La presente ley tiene por objeto establecer la regulacion del sector eléctrico con
la finalidad de garantizar el suministro de energia eléctrica, y de adecuarlo a las
necesidades de los consumidores en términos de seguridad, calidad, eficiencia,
objetividad, transparencia y al minimo coste.

2. Son actividades destinadas al suministro de energia eléctrica: generacion,
transporte, distribucion, servicios de recarga energética, comercializacion e
intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion econémica
y técnica del sistema eléctrico.”

Articulo 2. Régimen de las actividades.

1. “Se reconoce la libre iniciativa empresarial para el ejercicio de las actividades
destinadas al suministro de energia eléctrica reguladas en la presente ley sin
perjuicio de las limitaciones que se pudieran establecer para las actividades que
tengan cardcter de monopolio natural.

2. El suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico
general.”
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Articulo 54. Utilidad publica.

Se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte,
distribucion de energia eléctrica, asi como las infraestructuras eléctricas de las estaciones de
recarga de vehiculos eléctricos de potencia superior a 3.000 kW, a los efectos de expropiacion
forzosa de los bienes y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicion y
ejercicio de la servidumbre de paso.

Dicha declaracién de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa de
instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia energética,
tecnoldgicas, o medioambientales sea oportuna su sustitucion por nuevas instalaciones o la
realizacion de modificaciones sustanciales en las mismas.

Por tanto, dada su condicién de instalaciones de utilidad publica, el uso pretendido debe
entenderse compatible con el planeamiento urbanistico aplicable.

De otro lado, el articulo 5.9.4 dispone:
“5.9.4. Edificaciones vinculadas a declaradas de utilidad publica o interés social.

La edificacion tendrd el volumen y altura necesario para la instalacion, atendiendo
ademds a criterios de minimo impacto paisajistico y ambiental.”

Por su parte, la linea de evacuacién en 30 kV discurrird por los términos municipales de Tértola
de Henaresy Guadalajara, analizdndose a continuaciéon ambos planeamientos para justificar su
compatibilidad.

8121 Tortola de Henares

La linea de evacuacién de 30 kV constituye una infraestructura eléctrica directamente
vinculada a la instalaciéon de generacién fotovoltaica “PFV Vega Solar”, formando parte
integrante de la misma a los efectos de su funcionamiento y evacuacidn de la energia
producida.

En este sentido, debe entenderse que la justificacion de compatibilidad urbanistica expuesta
para la planta fotovoltaica resulta igualmente aplicable a la linea de evacuacién, dado que
ambas instalaciones comparten su condicidon de infraestructuras energéticas de utilidad
publica conforme al articulo 54 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Asimismo, el trazado de la linea discurre en su mayor parte por suelo rdstico de reserva (SRR),
segun el Plan de Ordenaciéon Municipal de Tértola de Henares, donde se permiten los usos
compatibles establecidos en el articulo 5.7.2 del POM, entre los que se incluyen las dotaciones
e instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social.

Tal y como puede verse en el extracto del Plano de Ordenacién que se adjunta a continuacién,
todas las parcelas afectadas por el trazado de la linea de evacuacién en media tension en el
término municipal de Tértola de Henares se encuentran en suelo catalogado como Rustico de
Reserva (SRR).
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(“LSMT Vega Solar”, en rosa — Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Tortola de Henares)

Por tanto, la implantacién de la linea de evacuacidn resulta urbanisticamente compatible con
el tipo de suelo afectado, debiendo cumplir con los criterios generales de integracion
paisajistica y ambiental establecidos para las edificaciones e infraestructuras en suelo rdstico
(articulo 5.9.4 del POM).

8122 Guadalajara

Tal y como puede verse en el extracto del Plano de Ordenaciéon que se adjunta a continuacion,
todas las parcelas afectadas por el trazado de la linea de evacuaciéon en media tensién en el
término municipal de Guadalajara se encuentran en suelo catalogado como RUstico de Reserva
(SRR).
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El Capitulo 3 del Titulo Il del PGOU de Guadalajara recoge las Normas para el Suelo RuUstico y,
de entre los preceptos que contiene, el art. 110, en relacidén con el art. 105, admite la realizacién
de actividades constructivas en SRR, poniendo especial énfasis en el control de no formacién
de Nucleo de Poblacidon (cuestion en la que profundizan los apartados siguientes) y parcelacion
clandestina del terreno.

Entre los actos constructivos permitidos se encuentran expresamente las infraestructuras (art.
105.2), categoria en la que se encuadra adecuadamente la infraestructura proyectada de
evacuacion eléctrica asociada a la instalacién fotovoltaica. El articulo 110 dispone:

Articulo 110. Suelo Rustico de Reserva.

Constituyen esta categoria, aquellos suelos rusticos, definidos en el articulo 101, que no
estdn incluidos en los niveles y categorias que se especifican en el siguiente articulo y
que han sido clasificados para su proteccion, como suelos rdsticos de proteccion (SRP).

En ellos se establece las limitaciones y condiciones del articulo 64 de la LOTAU y las
especificaciones que a continuacion se detallan, segun la clasificacion de actividades
del articulo 105 de estas normas.

(..) USOS Y ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS:
En cuanto a las actividades constructivas pueden permitirse todas las sefialadas en el

articulo 105 apartado 2, con las condiciones del articulo 107, con especial atencién a la
no formacién de nudcleo de poblacion, ni a la parcelacién clandestina del terreno.”

En concordancia, el articulo 105.2 califica como actividad constructiva permitida la siguiente:

“A efectos de estas Normas, se distinguen para su regulacion, autorizacion o prohibiciéon
los siguientes (...) 2. USOS Y ACTIVIDADES CONSTRUCTIVOS h) Infraestructuras.”

Por su parte, el articulo 107 —que regula los usos admisibles en el SRR— autoriza expresamente
la implantacién de infraestructuras lineales de servicios generales, disponiendo:

“Se permite el paso de las redes de transporte de los servicios generales (agua, gas,
electricidad, etc.)”.

Asimismo, resulta conveniente estudiar lo dispuesto Reglamento de Suelo Rustico (RSR,
Decreto 242/2004), posterior al PGOU de 1999 de Guadalajara:

En este marco, el art. 11 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (RSR), en su apartado 4 ¢), recoge como permitidos los
“elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion” en Suelo Rustico de Reserva, y el art. 29.1 de la
misma disposicion concluye que “las instalaciones hidrdulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y transportes de
titularidad privada, ya vayan a prestar un servicio publico o sean para uso privativo, solo
podrdan implantarse en suelo rdstico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica
no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico”.

Por tanto, en defecto de prohibicidén expresa en la normativa municipal y habiendo quedado
probada la justificaciéon del emplazamiento seleccionado segun lo visto en el apartado 5.3 de
esta Memoria, debe entenderse permitida la implantacién de la “PFV Vega Solar” y su
infraestructura de evacuacion.

De ahi que, por la calificacién urbanistica que se solicita, VEGA SOLAR, S.L. podrd perseguir ante
los Ayuntamientos de Tortola de Henares y Guadalajara las autorizaciones que sean pertinentes
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en materia de Urbanismo, asociadas a las instalaciones y actividades que se pretenden
desarrollar en sus respectivos términos municipales.

La infraestructura a instalar es la necesaria para el funcionamiento y explotaciéon del uso
pretendidoy comprende, como se ha dicho, la instalacién fotovoltaica y las lineas subterrdneas
de 30 kV para la evacuacién de la energia generada.

El proyecto se ha planteado buscando la menor afeccién de los terrenos, asi como de los
elementos del entorno, tratando de eludir impactos mas alla de los indispensables.

En definitiva, el uso pretendido es compatible con el planeamiento urbanistico vigente,
entendiéndose justificada la autorizacion para instalar la infraestructura que el funcionamiento
y la explotacién de la actividad de generacidon de energia solar fotovoltaica precisan y haciendo
procedente el otorgamiento de la calificacién urbanistica solicitada.

En todo caso, por tratarse de elementos pertenecientes al sistema energético, tal como se
recoge en los articulos 54 del TRLOTAU y 11 del RSR, y en el articulo 11.2 de la ITP, todas las obras,
construcciones e instalaciones cuya ejecucion sea precisa para materializar este proyecto en
particular deberan cumplir:

* Elarticulado que, para el suelo rustico de reserva, establece la Seccién 22, Capitulo 11, Titulo
IV (articulos 54 a 66) del TRLOTAU.

* Las condiciones y requisitos establecidos en los articulos correspondientes al Titulo IV,
Capitulo Il del RSR.

* LalTP.

* Resolucién de 30/01/2020, de la Secretaria General, por la que se dispone la publicacién
de la Instruccién n.° 8 de 20/01/2020 sobre reforestacion fotovoltaicas.

* Supletoriamente, en tanto no se opongan, contradigan o contravengan la normativa
anterior, se aplicaran el POM de Tértola de Henares y el PGOU de Guadalajara vigentes,
en lo referente a SRR, asi como resto de ordenanzas reguladoras municipales.

El articulo 10 del RSR ordena:
Articulo 10. Garantias para la materializacion del uso en edificacion.

Ademds de lo previsto en el articulo anterior, las condiciones que determine la
ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del uso en edificacion que
prevea en suelo rustico deberdn:

a) Asegurar la preservacion del cardcter rural de esta clase de suelo.

b) Asegurar la no formacion en él de nuevos nudcleos de poblacién, asi como evitar la
ampliacion de los ya existentes.

1) Existe riesgo de formacion de nuevo ndcleo de poblacion desde el momento en
que se estd en presencia de mds de tres unidades rusticas aptas para la edificacion
que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion rdstica o de cardcter especificamente
urbano. El planeamiento general podrd establecer previsiones mds restrictivas en la
regulacion de los supuestos en que existe riesgo de formacion de nucleo de
poblacién en suelo rudstico.

A estos efectos se entenderd por unidad rdstica apta para la edificacion la
correspondiente a la superficie minima exigida por la Instruccion Técnica de
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Planeamiento o por el planeamiento general en los supuestos en que sea éste
aplicable, para la edificacion o construccion ya materializada.

2) Asimismo, y salvo que el planeamiento general determine justificadamente otra
distancia, se considera que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion
cuando se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del Iimite
del suelo urbano o urbanizable, siempre que éste cuente con un Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado.

La regla anterior se excepcionard en los supuestos siguientes:
1.°) Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

2.°) Ampliacion de actividades o construcciones existentes salvo aquellas de cardcter
residencial.

3.°) En municipios cuya poblacion no exceda los 1.000 habitantes de derecho, en todo
caso.

4.°) En municipios que, superando los 1.000 habitantes de derecho, cuenten con uno
o varios nucleos de poblacion.

En este caso la excepcion regulada en el presente apartado beneficiard a aquellos
nucleos cuya poblacion, individualmente considerada, no exceda de 500 habitantes
de derecho.

3) Igualmente se considera riesgo de ampliacion o de formacion de ndcleo de
poblacion cuando se contengan, sin incluir la nueva edificacion propuesta, tres o
mds edificaciones de cualquier uso correspondientes a distintas unidades rdsticas
en un circulo de 150 metros de radio con centro en cualquiera de las edificaciones
mencionadas, sin que a tal efecto se computen aquellas construcciones en situacion
de ruina legalmente declarada. El planeamiento general podrd establecer
justificadamente otro radio para el caso de actuaciones en que las tres o mds
edificaciones a que se refiere el presente apartado estén adscritas al sector primario.

c) Asegurar la adopcion de las medidas que sean precisas para proteger el medio
ambiente y para garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

d) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su
entorno inmediato.

En los siguientes apartados de describen las consideraciones tenidas en cuenta en la planta
solar fotovoltaica para dar cumplimiento a las condiciones urbanisticas establecidas para los
usos dotacionales de equipamientos de titularidad privada teniendo en cuenta tanto la
regulacion autondmica, como local y municipal de aplicacion.

Adicionalmente a lo detallado en el apartado anterior, segun el articulo 16 del RSR, se deberan
cumplir las determinaciones de directa aplicacién y las de caracter subsidiario.

814.1 Determinaciones de directa aplicacion

La “PFV Vega Solar”, como acto de aprovechamiento y uso del suelo rustico, se ha diseflado
preservando el caracter rural de su emplazamiento, buscando minimizar el impacto sobre el
medioambiente y con propuestas de integracidon paisajistica incluidas como parte del proyecto.
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Asimismo, el emplazamiento guarda las distancias minimas de seguridad a nucleos de
poblacién y otros proyectos existentes, por lo que no contribuye o plantea riesgo de formacion
de nuevos nucleos de poblacién ni afecciones significativas mas alla de los limites de los
terrenos en que se ubica el proyecto.

De acuerdo con lo recogido en el articulo 44 del RSR, se presenta como anexo el plano de
Edificaciones préximas/inexistencia formacion nucleo de poblacién, detallando las distancias
de interés de la Planta Solar Fotovoltaica a otras edificaciones existentes, justificando la
inexistencia de riesgo de formacién de nucleos de poblacién.

En el apartado 4.3. Justificacién del emplazamiento, se aporta descripciéon detallada de la
eleccioén e idoneidad del emplazamiento.

Asimismo, en el Apartado 9 de la presente Memoria se resumen las actuaciones planteadas
dentro del Plan de Reforestacidn, elaborado de conformidad con la DIA del proyecto.

Por dltimo, el Apartado 10 hace referencia al Plan de Desmantelamientoy Restauracién previsto
para garantizar la restauracién de los terrenos con el objetivo de preservar sus condiciones
ambientales, en el que también se ha tenido en cuenta el contenido de la DIA.

8.1.4.2 Determinaciones de cardcter subsidiario

De acuerdo con los arts. 55 del TRLOTAU y 16 del RSR, seran determinaciones subsidiarias para
las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacidon expresa en el planeamiento
territorial y urbanistico, las siguientes:

a) Tener cardcter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.

c) No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y
medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en
alguno de sus puntos.

Asimismo, la ITP establece en su articulo 11 que la superficie minima de la finca sera la necesaria
y adecuada a los requerimientos funcionales del uso que se pretende implantar en los casos en
los que se encuentra el de elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacién que es el correspondiente a la planta solar fotovoltaica.

En el apartado 5.3 se detallan los pormenores de la obra civil a realizar, estando su porcentaje
respecto a superficie maxima ocupaday aprovechamiento maximo edificatorio muy por debajo
de los limites establecidos. Las edificaciones pueden verse con detalle en el proyecto objeto de
calificacion.

Adicionalmente, en tanto no se oponga, no contradiga o contravenga la normativa anterior, se
aplicaran el Plan de Ordenacion Municipal de Tdértola de Henares y el Plan General de
Ordenacion Urbana de Guadalajara en lo referente a SRR.

Las distancias mantenidas en toda la implantacién de la planta con respecto a las instalaciones
indicadas anteriormente pueden comprobarse en el plano de Afecciones y Distancias anexo.

8143 Requisitos administrativos

Con arreglo a lo establecido en el articulo 17 del RSR, la “PFV Vega Solar” debera obtener la
calificacion urbanistica previa para poder ejecutarse, objeto con el que se prepara la presente
Memoria. Ademas, deberd obtener la resolucién de otorgamiento de cualesquiera concesiones,
permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en particular, la resoluciéon
favorable del procedimiento de Evaluacién Ambiental del proyecto.
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Como Anexo |, se acompafa la Resolucion de 3 de marzo de 2023, de la Direccién General de

Calidad y Evaluacién Ambiental, por la que se formula declaraciéon de impacto ambiental del

proyecto «Parques solares fotovoltaicos Vega Solar y Acequia Solar, de 50 MWp cada uno, y su
infraestructura de evacuacion, en Tértola de Henares y Guadalajara (Guadalajara)» (BOE n.° 59,

de 10 de marzo de 2023).

Igualmente, como Anexo I, se adjunta a esta Memoria la Resolucién de 5 de junio de 2023, de
la Direccidén General de Politica Energética y Minas, por la que se otorga a Vega Solar, S.L,
Autorizaciéon Administrativa Previa para la instalacion fotovoltaica Vega Solar, de 34,98 MW de
potencia instalada, y su infraestructura de evacuacion, en Tértola de Henares y Guadalajara
(Guadalajara) (BOE n.° 142, de 15 de junio de 2023).

Asimismo, como Anexo lll, se adjunta a esta Memoria la Resoluciéon de 3 de septiembre de 2024,
de la Direccién General de Politica Energética y Minas, por la que se otorga a Vega Solar, S.L,,
autorizacion administrativa previa de las modificaciones y autorizacidn administrativa de
construccién para la instalaciéon fotovoltaica Vega Solar, de 39,93 MW de potencia instalada, y
su infraestructura de evacuaciéon, en los términos municipales de Tértola de Henares y
Guadalajara (Guadalajara). (BOE n.° 302, de 16 de diciembre de 2024).

Actualmente se estd tramitando en la Direcciéon General de Politica Energética y Minas la
solicitud de Declaracién de Utilidad Publica de las instalaciones tramitadas por Vega Solar, S.L.
en los términos municipales de Tdrtola de Henares y Guadalajara. Dicho expediente se
encuentra pendiente de resoluciéon por parte del érgano sustantivo.

La promotora de la actuacién deberd afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de
la correspondiente calificacion, mediante la prestacién de garantia una vez otorgada la licencia
municipal, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién aplicable, a la
Administracion municipal, por importe del tres por ciento del coste de la totalidad de las obras
o los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras,
ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen estas (articulo 63.1.2° d) del
TRLOTAU).

Del mismo modo, una vez obtenida la calificacién, se deberd hacer constar en el Registro de la
Propiedad la calificaciéon urbanistica y las condiciones de la misma, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion hipotecaria.

8.1.4.4 Requisitos sustantivos

Adicionalmente a las justificaciones aportadas en los apartados previos y, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 29 del RSR, para los usos dotacionales de equipamientos
hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, entre otros, de titularidad privada se expone
que:

- Se considera necesario que la localizacién de la planta solar fotovoltaica esté en suelo
rustico. Esto viene motivado por la necesidad de ocupacién de una gran superficie de
terreno, sin sombra y con infraestructura eléctrica proxima para evacuar la energia
generada a la red, esto hace que el lugar propicio para una planta solar fotovoltaica sea
el suelo rustico.

- Como consideracién adicional, la ocupacién de la parcela afectada por la Planta Solar
Fotovoltaica esta muy por encima de las 3,00 ha establecidas como Unidad Minima de
Cultivo en Tértola de Henares.

- La superficie minima de la finca que se fije por los érganos urbanisticos quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculaciéon legal implicara la afectacion real
de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica pertinente. Mientras éstas
permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga
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por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hard constar en el registro de la propiedad conforme a lo dispuesto
en la legislacién hipotecaria. La superficie de la finca que exceda de la minima
establecida conforme se ha referido con anterioridad, podrd no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35 de
este Reglamento.

- En el presente caso, dada la extensidn sobradamente mayor del conjunto de las
parcelas ocupadas por la instalacion de la “PFV Vega Solar”, se deja formalmente
solicitado expresa mencién a que la extensidon de fincas en que se ubica y estan
afectadas por el proyecto que exceda de la delimitacién en planta del mismo no quede
vinculada de forma que posibilite los actos previstos en del TRLOTAU y del RSR que
puedan legitimarse.

La vigencia de calificacidon urbanistica de la planta solar fotovoltaica “PFV Vega Solar” y sus
lineas de evacuacién subterrdneas se solicita para toda la vida Util de disefio de la planta, el cual
se ha estimado 40 afios, de conformidad con lo preceptuado por el articulo 66.2 del TRLOTAU.

La estimacion tiene en cuenta que los elementos principales del sistema de generacién son los
maddulos fotovoltaicos que ademas son los que suponen significativamente el mayor coste, por
lo que la vida util del sistema en su conjunto va a estar estrechamente ligada a la de los
maodulos.

Teniendo en cuenta diferentes estudios empiricos sobre la evoluciéon de los maodulos
fotovoltaicos en condiciones reales durante los Ultimos afios, los fabricantes garantizan una
potencia minima del 85-87% de la nominal al cabo de 25-30 afios de servicio. Desde ese
momento en adelante los mddulos continuaran degradandose a una ratio similar por lo que
todavia alcanzaran valores de eficiencia razonables un ndmero elevado de anos.

El resto de los componentes de la planta, o bien se disefian con una vida Util que sea al menos
similar (estructuras, cimentaciones, etc.) o bien tienen un plan de mantenimiento con el que se
garantiza la continuidad del funcionamiento (inversores, sistemas de control, cableado, etc.).

Del mismo modo, propiciando una vida Util tan alargada en el tiempo como se ha explicitado,
se procura el retorno de la inversién, la amortizacion de la misma y, finalmente, el beneficio licito
a obtener, teniendo en cuenta todos los costes materiales de ejecucidn y operacién, asi como
los fiscales y financieros, en especial, los de primera implantacién, dadas las garantias que han
de aportarse a la empresa distribuidora de zona a la que se conecta la energia generada por la
planta, como por la garantia del 3% de las obras del articulo 17 del RSR, y en particular, por el
desembolso del canon del cuatro por ciento (4%) del coste real y efectivo de la construccion,
instalacién u obra a realizar, previsto en la nueva redaccién del articulo 64.3 b) y d) del TRLOTAU,
coste afadido a los fiscales de las ordenanzas municipales que le afectan (ICIO, tasas de
ocupacion de dominio publico, control de actividad de apertura, etc.).
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9 Plan de reforestacion

El objeto del Plan de Reforestaciéon es establecer las pautas que regiran la integraciéon
ambiental de la “PFV Vega Solar”.

El Plan de Reforestacién se refiere a las superficies afectadas por las obras de ejecucidn de la
“PFV Vega Solar” y, en él, se indican las acciones a ejecutar que deberan ser revisadas una vez
haya concluido la construccidn de las distintas instalaciones con el objeto de definir con mayor
rigor y detalle las tareas a realizar en base a las necesidades reales del terreno.

La previsién aportada en este documento se ha realizado al alza, considerando el maximo de
superficie afectada. Normalmente, como consecuencia de la Vigilancia y Control Ambiental de
las obras, en coordinacion con la Direccidon de Obra, la superficie afectada podra variar por el
ajuste de las actuaciones, lo que puede conllevar la modificacién de las mediciones
preliminares estimadas.

9.1 Marco regulatorio vigente

Los articulos 64.2.2°) del TRLOTAU y 38.1.2°) del RSR establecen la siguiente exigencia:
Articulo 38. Contenido de la calificacion.

1. La calificacion urbanistica, cuando sea precisa para la legitimacion de actos de
construccion, uso y aprovechamiento del suelo rdstico de reserva promovidos por
particulares, debera: (...)

2.°) Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies
arboreas autoctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion
natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de
su entorno; dicha superficie no podrad ser inferior a la mitad de la total de la finca en
los casos de depdsito de materiales, almacenamiento de maquinaria,
estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o
establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro
barreras arbdéreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno. En cualquier
caso, a la hora de fijar la superficie objeto de reforestacion o regeneracion natural se
deberdn tener en cuenta las posibles restricciones a la presencia de elementos
vegetales derivadas de la legislacion sectorial aplicable.

Por su parte, la Resolucién de 30 de enero de 2020, de la Secretaria General, por la que se
dispone la publicacién de la Instruccion ndmero 8 de 20/01/2020 sobre reforestacion
fotovoltaicas, concluye:

Las previsiones de los articulos 64.2.2° TrLOTAU y 38.1.2°) del RSR relativas a la
obligacion de reforestacion de al menos la mitad de la superficie de la finca, no
resultan de aplicacion a los proyectos de instalaciones de generacion, transporte y
distribucion de energia entre los que se incluyen las plantas solares fotovoltaicas, al
no estar incluidos en los supuestos expresamente enumerados por los citados
articulos. En estos casos, la superficie de reforestacion o las medidas excepcionales
de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores
naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno, se deberdn fijar de acuerdo con
cada proyecto concreto y con las posibles afecciones que deberdn analizarse en el
correspondiente procedimiento medioambiental de la actividad.
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9.2 Caracterizacion de la superficie a reforestar

El proyecto consiste en la instalacién de la PFV Vega Solar (campo solar), a la que se suman
todas las infraestructuras necesarias para su conexién a la red (centro de seccionamiento,
subestacién de evacuacidn e interconexién a la linea de transporte de alta tensién).

Se estima, por tanto, que solo las dreas ocupadas por la subestacion, viales, viales de acceso,
vallado, inversores, etc. seran objeto de ocupacidon directa permanente, no utilizable para una
funcién paisajistica o ambiental.

Considerando lo anterior, se considera para el presente Plan como superficie de reforestacion
toda aquella que quede libre de instalaciones a excepcion de los seguidores, bajo los cuales
también existird vegetacion adventicia.

La reforestacion se realizara, tal y como indica el TRLOTAU, de tal manera que se preserven |los
valores naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno.

9.21 Plantacién - Barrera arbérea

Con el objeto de integrar las instalaciones, y mejorar la visual del entorno, se podria realizar una
plantaciéon de especies autdctonas arbustivas en la parte exterior del vallado.

Infraestructura Unidades Cerramiento Ocupacién PSFV  Longitud Pantalla
(ha) vallado vegetal (m)

(m)
Vallado 6.210,34

*Nota: La franja de pantalla vegetal tendra una anchura de hasta 5 metros como maximo metros en
la mayor parte de su extensidon excepto en lugares puntuales donde no sea posible alcanzar dicha
anchura maxima por proximidad con otras parcelas colindantes, en estos puntos la franja tendra la
dimension maxima posible. En cualquier caso, sera la resoluciéon de Medio Ambiente la que
determine la configuracion final de la misma.

Las especies que se propone emplear en la revegetacion seran las siguientes: Quercus ilex/
Quercus rotundifolia, Prunus dulcis, Crataegus monogyna, Pistacia lentiscus, Retama
shaerocarpa, Thymus sp. y Rosmarinus officinallis.

Las densidades y especies vegetales a introducir estaran sujetas a lo establecido por las
administraciones, en cumplimiento con la normativa sectorial.

9.2.2 Abandono de la replantacién

Una vez realizada la plantacion de la barrera arbérea se llevaran a cabo acciones de
mantenimiento, que se estableceran a través del Programa de Vigilancia Ambiental para la
Fase de Funcionamiento, durante esta fase se observard la consecucidén de los objetivos
perseguidos.

En cuanto a las plantaciones en concreto, durante el primer afio y en ausencia de lluvias, se
aplicard a todas las plantaciones los riegos suficientes (con cisterna o mediante medios
forzados) para obtener un porcentaje de marras menor al 20% en los dos afos siguientes a la
plantacién (dos periodos vegetativos) hasta obtener condiciones de automantenimiento.

El mantenimiento de las plantaciones serd verificado con hojas de campo donde se indicara el
dia en que se realiza, anotdndose las alteraciones o necesidades que se puedan observar, las
cuales seran comprobadas por la direccién de obra.

Pagina 59 de 69



PFV Vega Solary su linea de 30 kV. Memoria de Calificacién Urbanistica.

D DIGITAL
& ENERGY

10 Plan de desmantelamiento y restauracion

En cumplimiento con el Art. 54.3.b) del TRLOTAU, la instalaciéon garantiza la restauraciéon de las
condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato. Para justificar dicho
cumplimiento, este apartado tiene como objeto desarrollar y describir las actividades previstas
en el futuro desmantelamiento de los elementos que conforman la PFV Vega Solar, asi como
su linea de evacuacién en 30 kV, una vez que finalice su vida util.

Para ejecutar el desmantelamiento de la instalacion conectada a red, se han de ejecutar los
correspondientes trabajos de desmontaje, demolicién y retirada. Los articulos 64.2.3°) del
TRLOATU y 38.1.3°) del RSR se refieren, en idénticos términos, al plan de restauracién que serd
preciso establecer como parte del contenido de la calificacién urbanistica, cuando su obtencién
sea necesaria para la legitimacién de actos de construccién, uso y aprovechamiento del suelo
rdstico no urbanizable de especial proteccion.

De nuevo, habra de atenderse las previsiones que, al respecto, contiene la Declaracién de
Impacto Ambiental del Proyecto.

10.1 Plan de actuaciones

Una vez finalizada la vida Uutil del parque, contando con la notificacién previa y autorizacién de
la administraciéon competente, se procedera a la retirada de todos los elementos presentes:
maddulos fotovoltaicos, cableado, centros de transformacién y demas instalaciones implicadas
en la actividad de la explotacidon (casetas operaciéon y mantenimiento), vallado perimetral y
restitucion de viales internos. Tras esta accidn, se procedera al reciclaje y gestidn de residuos.

Tras la retirada de todos estos elementos del terreno, se procedera a la restitucion del sueloy a
la revegetacidn de las superficies afectadas.

10.2 Restauracion vegetal

10.2.1 Zonas de actuacion

Profundizando en los componentes del parque mencionados en el punto anterior, se define
para cada uno de ellos las actuaciones de revegetacion especificas a llevar a cabo:

- Moébdulos fotovoltaicos: para la retirada de los modulos simplemente se debera
deshincar cada uno de ellos del terreno, ya que no cuentan con cimentaciones de
hormigdn y por tanto su impacto sobre el suelo y la cobertura vegetal sera minimo.

Para la revegetacion de los rodales donde previamente estaba el poste de sujecidn de
los moédulos, se podra realizar una labor superficial en la fila para mullir y airear la
superficie y posteriormente una siembra con especies vegetales herbaceas similares a
las de la cubierta vegetal del parque, ya consolidada gracias a su mantenimiento y
cuidado a lo largo de toda la fase de explotacidén del parque.

- Vallado perimetral: tras la eliminacién de moédulos, se procedera a la retirada del vallado
perimetral de la planta, teniendo especial cuidado en no afectar a los elementos
vegetales de la pantalla que en ese momento ya contaran con un porte adulto.

Para ello, se retirara la malla metalicay los tubos de acero que componen su estructura,

extrayendo los tacos de hormigdn en masa sobre los que se fijan los tubos y llevando a
cabo la gestidn de cada residuo segun corresponda por su naturaleza.
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- Zanjas: estas zanjas se corresponden con las del cableado dentro de la PSFV y de su
[inea de evacuacion subterrdnea hasta la subestacidn eléctrica, considerando una
anchura para su revegetacion de 0,6-0,9 m, en funcién de la afeccién real sobre las
mismas. En ellas, se procedera al rellenado con tierra vegetal y restauracion mediante
extendido de tierra y siembra de especies herbaceas.

- Viales: tras las obras de desmantelamiento, se procederd a la restitucién de viales de
nueva construccion, asi como sus cunetas. Estos viales, por el uso durante la fase de
explotacién, habran sufrido compactacion y estardn ausentes de vegetacién por los
desbroces.

Para su recuperacion, se debera descompactar el terreno proponiendo para una
retirada con retroexcavadora para la eliminacién de zahorra compactada, asi como un
escarificado del terreno para favorecer el mullido y aireado de la tierra. Posteriormente,
se sembrard con especies herbaceas.

- Cimentaciones: comprende las zonas de la caseta/s de O&M. En estas superficies, se

procederd al picado y extracciéon de las losas de hormigdn para llevar a cabo un relleno
posterior de las mismas en las zonas que dejan libres.

Descompactacién de terrenos y extendido de tierra vegetal

Esta sera la primera labor a llevar a cabo en todos los terrenos afectados por las instalaciones
fotovoltaicas o por las obras de desmantelamiento. Se deberan descompactar como respuesta
al transito de maquinaria o presencia de instalaciones permanentes, de manera que queden
en un estado optimo para su posterior siembra.

Se llevard a cabo mediante una labor profunda, con vertedera o subsolador, de modo que se
alcance una profundidad de labor de 40-50 cm. Para los viales, se podra emplear
retroexcavadora en caso de gque se considere que no sea suficiente con estos aperosy la labor
se pueda simplificar.

Tras estas acciones, se realizard un afinado de las superficies y preparacion del lecho de siembra
mediante una labor superficial agricola, mediante cultivador, rastra o grada de discos,
alcanzando los primeros 20 cm del suelo.

Extensién de tierra vegetal

Con esta actuaciéon se pretende recuperar los horizontes mas superficiales del suelo,
previamente retirados y acopiados, para su reutilizacidén en las acciones de restauracién de
zanjas, viales y cimentaciones. El espesor aportado debera ser de al menos 20 cm, y para su
aporte y extensidn se podran emplear tanto medios mecdanicos, como pala acoplada a tractor,
retroexcavadora..como medios manuales segun la zona de actuacion.

Tras esta accion debe evitarse el paso de maquinaria por las zonas afectadas. Cuando sea
inevitable, se debera rastrillar o dar una labor somera al suelo para dejarlo de nuevo en
condiciones para actuar.

Es conveniente ejecutar estas operaciones inmediatamente antes de las siembras, evitando asi
las pérdidas de tierra vegetal o la formacion de regueros.

Siembra de especies herbaceas

Esta accidén tiene dos vertientes en funcidn del conocimiento que se tenga sobre el posterior
uso de las superficies afectadas:
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- Silosterrenos van a emplearse para fines agricolas como cultivos herbaceos de secano,
se procederd a la siembra de cereal / leguminosa en una proporcién previamente
definida con el agricultor que se encargue de su gestion.
- Sisedesconoce el uso futuro de las superficies afectadas, se llevara a cabo una siembra
compuesta por mezcla de especies autdctonas.

La siembra se podrd realizar mediante sembradora acoplada a tractor y posterior pase de
rodillo, con la mezcla definida y la dosis de siembra que recomiende la casa comercial,
normalmente 3,5 kg/ha.

Se sembrard preferiblemente en otoflo para poder aprovechar al maximo los beneficios de las
lluvias otofales, de forma que se produzca la germinacion de las semillas, manteniéndose
durante el invierno y teniendo otro repunte de crecimiento en primavera.

En caso de que el calendario de obras no lo permita, se podra efectuar la siembra en primavera
procurando que sean lo mas tempranas posibles, para evitar el estrés del déficit hidrico estival
sobre los vegetales sin estructura de desarrollo consolidada.

En ambas situaciones se efectuara un riego post siembra en los dias posteriores a la misma, de
manera que el agua salga pulverizada minimizando la erosién del terreno, y se llevara a cabo
un seguimiento del estado de la evolucidn de la vegetacion, controlando el éxito de la
germinacion o el estado hidrico del cultivo, por si fuera necesario realizar riegos de
mantenimiento.
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11 Incidencia socio-economica

En cumplimiento con el Art. 54.3.c) del TRLOTAU, se justifica la incidencia que supone el
proyecto en la sostenibilidad social y econdmica de su area de influencia. Como dicta el citado
articulo: “Se entiende a los efectos del presente articulo por drea de influencia de la actividad
la formada tanto por los municipios en que ésta desarrolle su actividad y su entorno, como por
aquellos otros de donde obtenga los recursos y suministros.”

11.1 Incidencia econémica

Una vez finalizada la vida Uutil del parque, contando con la notificacién previa y autorizacién de
la administracidn competente, se procederd a la retirada de todos los elementos presentes:
modulos fotovoltaicos

Para comenzar, cabe reseflar que las infraestructuras tramitadas por VEGA SOLAR S.L.no
comportaran ningun gasto para la Hacienda PuUblica Local de los Ayuntamientos afectados,
dado que todo el coste de ejecucion del proyecto y de mantenimiento de las instalaciones es
una obligacidn del promotor privado.

Puede afirmarse que los efectos sobre el medio socioecondmico seran positivos, puesto que
este tipo de instalaciones contribuyen a la creacién de puestos de trabajo durante la fase de
construccién, y al desarrollo de la regién en la cual se encuentran las infraestructuras en
proyecto.

En este sentido, cabe destacar que el nivel de inversidon previsto para el conjunto de los
proyectos promovidos por ACEQUIA SOLAR, S.L.y VEGA SOLAR, S.L. que evacUan su energia en
el nudo Alcald 11 220 kV (actual Complutum 220 kV) asciende a 80.354.933,02 euros, incluyendo
tanto la inversiéon correspondiente a la Planta Solar Fotovoltaica Vega Solar y su infraestructura
de evacuacion asociada, objeto de la presente Calificaciéon Urbanistica, como la asociada a otros
expedientes tramitados de forma independiente.

Por este motivo, la inversidon conjunta de todos estos proyectos supone un impulso econdmico
de especial relevancia para el drea de influencia.

Desde el punto de vista de la sostenibilidad de las haciendas publicas, tiene también un
impacto positivo,ya que la implantacién delas instalaciones generardingresos a los
Ayuntamientos de los términos municipales donde se ubican en concepto de:

e Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.
e Impuesto sobre Bienes e Inmuebles.

e Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

Se dard por tanto un efecto positivo sobre la generacidn de empleo que se estima a
continuacion segun los datos publicados por la Unién Espafola Fotovoltaica (UNEF). Este
estudio indica que puede considerarse una media de empleo en el sector: para la puesta en
marcha de una instalacién de 50 MW se generan del orden de 350 empleos entre directos e
indirectos, de los cuales 150 se generan en su construccion, 20 en la distribucién de equipos y
materiales, 170 en la fabricacién de componentes y 10 en el desarrollo del proyecto. Durante la
fase de explotacién se genera un puesto fijo por cada IOMW.

La estimacion, por tanto, para los 83 MWp de las plantas que evacuan su energia mediante las
lineas de alta tensién ST Taracena — Alcala Il Colectora -y ST Alcala Il Colectora — Alcala Il REE
(Complutum 220 kV REE), es de aproximadamente 581 empleos entre directos e indirectos
repartidos de la siguiente manera: 249 durante las diferentes fases de construcciéon, 33 en la
distribucién de equipos y materiales, 282 en la fabricacién de componentesy 17 en el desarrollo
del proyecto. Cabe destacar que se generaran durante toda la vida Util del proyecto
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unos 8 puestos de trabajo directos y mas de 20 indirectos. Todos estos puestos de trabajo
creados se repartiran entre las dos comunidades que ocupan las infraestructuras.

A nivel nacional, el sector tiene una huella de empleo en 2021 de 61.075 trabajadores directos e
indirectos (21.596y 39.479, respectivamente) ligados al sector fotovoltaico espafiol,aumentando
hasta 61.103 empleos al considerar los inducidos.

11.2 Incidencia social

El efecto global sobre el medio socioecondmico puede valorarse como positivo en las fases de
construccidon y funcionamiento del proyecto, debido a los empleos directos e indirectos que
generara, asi como al incremento de la actividad econdmica en los municipios préoximos al area
de implantacién de las lineas eléctricas y plantas fotovoltaicas. Por contra, su
desmantelamiento tendria un efecto global negativo debido a la potencial pérdida de empleo
asociado al mantenimiento de dichas instalaciones.

EFECTOS SOBRE Fase
EL MEDIO SOCIOECONOMICO (PFV) | o, i6n | Funci . n
) ) ) COMPATIBLE-
Efectos sobre el medio socioecondémico POSITIVO POSITIVO MODE
EFECTO GLOBAL SOBRE -
POSITIVO POSITIVO Er LIS
EL MEDIO SOCIOECONGMICO MODERADO
EFECTOS SOBRE Fase
EL MEDIO SOCIOECONOMICO ) Funci . - §
(Subestaciones + LEAT) Construccién = °
Efectos sobre el medio COMPATIBLE-
ocloeconimics POSITIVO POSITIVO MODERADO
EFECTO GLOBAL SOBRE COMPATIBLE-
POSITIVO POSITIVO
EL MEDIO SOCIOECONOMICO MODERADO

Efectos globales sobre el medio socioeconémico en las fases del proyecto

Por otra parte, el incremento de ingresos en forma de arrendamientos del suelo, y sus
tasas asociadas, supondrd un aumento de ingresos municipales, lo que redundard
indirectamente en la mejora de los servicios a la poblacidén de los municipios afectados. Para
favorecer este efecto beneficioso, serd necesario fomentar la contrataciéon de personal entre los
municipios de la zona, asi como la adquisicidn de materiales, maquinaria y contratacién de
servicios.

El terreno se encuentra ocupado mayoritariamente por una matriz de cereal en régimen
extensivo. La zona conserva su caracter agricola tradicional, con un gran hueco dedicado a la
actividad primaria. Pero desde el punto de vista de relevo generacional, la agricultura sufre por
la presion de las actividades caracteristicas de un espacio periurbano dinamico y de las
deficiencias del monocultivo de cereal y los rendimientos insatisfactorios.

Parece probable que la agricultura cerealista extensiva de la zona se mantendra en un futuro,
pero ésta no se encontrara en manos de los agricultores histéricamente dedicados a ella, sino
que sera sustituida por promotores privados.

Agroldégicamente el terreno afectado tiene una calidad entre mediay alta, y se utiliza de manera
acorde con la naturaleza y la cultura. Y no se destruye por la implantaciéon de las instalaciones
fotovoltaicas, sino que se retira de |la produccién agricola durante el periodo de su vida Util, unos
25 afnos.

Ademas, desde el punto de vista generacional, la agricultura sufre, de un lado, el monocultivo
de cereal y sus bajos rendimientos asociados y, de otro lado, la presién de las actividades
caracteristicas de un espacio periurbano dinamico, lo que dificulta el relevo generacional a
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causa de las oportunidades de empleo y actividades mas atractivas que el entorno urbano
ofrece.

La instalacion de las PFV en este entorno es agrosocio-econdmicamente aceptable, siendo
recomendable, no obstante, mantener el cultivo de las tierras incluidas en el interior del vallado
perimetral sin ocupacién, avanzando hacia la compatibilidad del aprovechamiento energético

y agricola.

Pérdida de productividad agricola
Fase

Atributos de Importancia Construccién | Funcionamiento | Desmantelamiento
Significativo / No significativo Significativo Significativo Significativo
Signo Negativo Negativo Positivo
Intensidad Baja Baja -
Extensién Parcial Parcial -
Causa-efecto Directo Directo -
Complejidad Simple Simple -
Persistencia Permanente Permanente -
Reversibilidad Irreversible Irreversible -
Recuperabilidad Recuperable Recuperable -
VALORACION MODERADO MODERADO COMPATIBLE

Pérdida de Productividad Agricola

Entendiendo que en el contexto actual es necesario reorientar el modelo
productivo, impulsando la descarbonizaciéon, la eficiencia energética y el desarrollo de las
energias renovables a través de iniciativas publico-privadas, el promotor de la infraestructura
podra también adoptar medidas de indole social, econédmico y cultural, que contribuyan a
paliar los efectos de la despoblaciéon del medio rural, tales como proyectos de desarrollo
profesional para jovenes nacidos en los términos municipales afectados, asi como acciones
orientadas hacia la participacién econdmica en la restauraciéon de los bienes culturales
existentes en los municipios afectados, con la creacién asociada de centros de conservacion,
aulas de aprendizaje, etc.

La implantacion de wuna infraestructura asociada a la evacuacién de energia
renovable supondra también sin duda un impacto positivo en el tejido social en relacién con
la concienciacion en sostenibilidad de las generaciones presentes y futuras.

El promotor de la infraestructura podrd contribuir al impulso de las Directrices Generales de
la Estrategia Nacional frente al Reto Demogrdfico, pudiendo tomar parte activa en el
desarrollo de las siguientes:

e [Favorecer la conectividad territorial, con una adecuada cobertura de internet de
banda anchay de telefonia movil en el territorio.

e Mejorar la prestacion de servicios basicos a toda la poblacién.

e Mejorar los mecanismos para una mayor colaboracién publico-privada.

11.3 Costes del proyecto

Taly como se indica en el apartado 10. Presupuesto de la Adenda al PTA (anexada a la
presente memoria), los diferentes costes corresponden a las siguientes cantidades:

- Presupuesto de ejecucion de material: 20.245.061,61€
- Presupuesto de ejecucion por contrata: 28.905.898,97€
- Presupuesto de inversiéon: 23.889.172,70€.
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12 Plazos de ejecucion de obra
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13 Conclusién

Habiendo presentado en la presente Memoria detalle de la instalacién objeto de Calificacion
Urbanistica, y justificando el cumplimiento de la normativa de aplicacion en materia de
Urbanismo, el promotor de la Planta Solar Fotovoltaica, VEGA SOLAR, S.L. solicita a la Consejeria
de Fomento la calificacién urbanistica de las instalaciones que componen la planta solar
fotovoltaica “PFV Vega Solar” y su infraestructura de evacuaciéon (linea soterrada de 30 kV),
ubicadas en los términos municipales de Tértola de Henares y Guadalajara (Guadalajara), con
las caracteristicas y demas determinaciones que han sido expuestas a lo largo del presente
documento, asi como las que se contienen en los proyectos técnicos y documentaciéon
ambiental igualmente parte de la instalacion.

Asimismo, se aporta la documentacion que acredita que el promotor del proyecto ha obtenido
la Autorizacién Administrativa Previa y Autorizacidon Administrativa de Construccién y la
Declaraciéon de Impacto Ambiental de la instalacion.
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Se aflade la siguiente relacién de planos:

- Plano sobre planeamiento vigente

- Plano sobre visor Sistema de Informacidn Urbana de Castilla-La Mancha
- Plano de edificaciones en radio de 2 km

- Planode linderosy caminos

- Plano de superficies vinculadas
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Anexos

Se aportan como anexos las siguientes resoluciones:

- Declaraciéon de Impacto Ambiental (DIA)

- Autorizacién Administrativa Previa (AAP)

- Autorizacién Administrativa de Construccion (AAC)
- Declaraciéon de Utilidad Publica (DUP)

Pagina 69 de 69



