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0. INTRODUCCION

NOKIAN TYRES PLC, con sede en la poblacion de Nokia (Finlandia), es una empresa que fabrica neumaticos
para automdviles, camiones, autobuses y maquinaria pesada. Es lider del mercado en el segmento de
neumaticos de gama alta en los paises Escandinavos, Estados Unidos, Canadd, Alemania y paises del Este
de Europa, Rusia y otras ex-republicas soviéticas. Nokian Tyres centra en la actualidad su fabricacién en
los neumaticos denominados “de invierno”, los cuales son disefados para soportar las condiciones
meteoroldgicas de bajas temperaturas mas extremas y adversas que se presentan en los paises del
hemisferio norte. Los neumaticos de invierno representan alrededor del 73% del volumen total de ventas
de neumaticos para automoviles de turismo.

Uno de los pilares del enfoque estratégico de Nokian Tyres es su apuesta por la innovacion y el desarrollo
de nuevas tecnologias y compuestos para sus neumaticos. Productos cada vez mas seguros, que permitan
alos conductores llegar de un lugar a otro de forma mas fiable y cémoda, mientras se ahorra combustible,
son el resultado de varios afios de desarrollo e investigacion por parte de los ingenieros de Nokian Tyres
y de los pilotos profesionales de pruebas que evalian los neumaticos bajo condiciones reales de
conduccién. La empresa cuenta con un centro de pruebas en la poblacidon de Nokia, donde los test sobre
las distintas pistas se realizan entre abril y noviembre. De noviembre a mayo, las pruebas se llevan a cabo
en sus instalaciones de fvalo, en la Laponia artica, al norte de Finlandia. Nokian Tyres alquila por horas
diferentes circuitos de pruebas existentes en el mundo. Los circuitos de Idiada en el Vendrell (Tarragona),
Papenburg (Alemania) y Pretoria (Sudafrica) son visitados anualmente para probar y homologar los
neumaticos desarrollados por Nokian Tyres.

Debido a la corta duracién del verano en Finlandia e impulsado por una clara apuesta estratégica de
crecimiento en el segmento de neumaticos de verano de alta gama en mercados como el centroeuropeo
y el norteamericano, Nokian Tyres pretende construir un tercer centro tecnoldgico de innovacion y
desarrollo de nuevos productos en donde se prueben los neumaticos de verano durante todo el aio.

Después de un proceso largo de busqueda, localizacidon y de seleccién de numerosas ubicaciones en
distintos paises y regiones del sur de Europa, finalmente Nokian Tyres ha elegido Espafia v,
concretamente, Castilla-La Mancha (Santa Cruz de la Zarza, Toledo), como el enclave idéneo en el que
ubicar el “Centro Tecnolégico Nokian Tyres” (en adelante CTNT). Este centro tecnoldgico contendra una
serie de pistas en las que se podran realizar pruebas y test normalizados de neumaticos, con el objeto de
perfeccionar el disefio de los neumdticos de verano, incrementar sus prestaciones de seguridad y
fiabilidad, reducir los costes de produccidn y los consumos de combustible.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Equipo redactor del PROYECTO DE SINGULAR INGERES:

El equipo, promotor del Proyecto, que ha redactado el presente Proyecto de Singular Interés esta
compuesto por las siguientes empresas y sus respectivos responsables:

- INPRISMA, S.L. [Consultor y responsables de la direccién del Proyecto]. Responsables: Antonio
Lorente Molinero y Anibal Gonzalez Jaramilllo.

- TECNICA Y PROYECTOS S.A (TYPSA) [Consultor en ingenieria, arquitectura y medio ambiente].
Responsable: Alfonso Medina del Rio.
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- NEVA ARCHITECTS y BEADES CONSULTORIA Y PROYECTOS, S.A (ba) [Consultores en arquitectura
del “Centro de Formacion”]. Responsables: Petteri Neva y Benito Jiménez Gonzalez.

- ESTUDIO LEGAL FORO DE EUROPA [abogados]. Responsable: Gloria Trallero Araguas.

Documentos que componen este PROYECTO DE SINGULAR INTERES:

- Documento |. Memoria Informativa y Justificativa

- Documento Il. Determinaciones urbanisticas aplicables al ambito del PSI

- Documento lll. Estudio Justificativo de la Viabilidad Econdmica-Financiera del Proyecto
- Documento IV. Obligaciones asumidas por el Promotor

- Documento V. Anexos a la Memoria Informativa y Justificativa

- Documento VI. Estudio Geotécnico

- Documento VII. Estudio de Impacto Ambiental

- Documento VIII. Anejos a la Memoria del Proyecto Basico

- Documento IX. Planos

1. OBJETO DEL PROYECTO (ARTICULO 19.2 DEL TRLOTAU Y 14.1 DEL RP)

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

1.1. Descripcion General

El presente Proyecto de Singular Interés tiene por objeto la construccidon, mantenimiento, conservacion y
operacion por parte de la empresa finlandesa Nokian Tyres de un Centro Tecnolégico de Investigacién
situado en Castilla-La Mancha (Santa Cruz de la Zarza, Toledo), en el que se llevaran a cabo distintos
proyectos de investigacién industrial y la prestacion de servicios que forman parte de la cadena de
fabricacion de un neumatico. Las actividades que se desarrollaran en el CTNT son las siguientes:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

e Investigacion industrial vinculada al desarrollo de disefios mas eficientes de neumaticos.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

e Investigacion industrial asociada al estudio de sustitutos naturales del caucho tradicional
mediante especies arbustivas que pudieran desarrollarse en Castilla-La Mancha.

e Prestacion de servicios: alquiler de las instalaciones a terceras empresas vinculadas al sector del
automovil, comercializacién de neumaticos y venta interna a la empresa matriz de los servicios
de realizacién de pruebas.

En los siguientes apartados se detallan el contenido de cada actividad.
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1.2. Investigacidn Industrial sobre el disefio de neumaticos

En el presente documento se utiliza el término “Investigacién Industrial” seguin la acepcidn recogida en el
Reglamento de la Comision de UE N2651/2014, que lo define asi (Art. 2.85):

Investigacion industrial: la investigacion planificada o los estudios criticos encaminados a adquirir
nuevos conocimientos y aptitudes que puedan ser utiles para desarrollar nuevos productos,
procesos o servicios, o permitan mejorar considerablemente los ya existentes; comprende la
creacion de componentes de sistemas complejos y puede incluir la construccion de prototipos en
un entorno de laboratorio o en un entorno con interfaces simuladas con los sistemas existentes,
asi como lineas piloto, cuando sea necesario para la investigacion industrial y, en particular, para
la validacidn de tecnologia genérica.

En el CTNT se llevaran a cabo proyectos de investigacion industrial asociados al disefio y mejora de las
propiedades de los neumaticos. En definitiva, se trata de proyectos de investigacion industrial orientados
a la generacion de conocimiento que permita a Nokian Tyres perfeccionar el disefo de sus neumaticos.

Forma parte de este proceso de innovacion el desarrollo de prototipos, el cual se basa en la validacién de
las prestaciones en las pistas de pruebas con los que contara la infraestructura objeto del Proyecto. Para
realizar las pruebas de neumaticos en condiciones reales de conduccién, y bajo diferentes condiciones
segun el tipo de firme, velocidad de circulacién, presencia de agua, presencia de obstaculos,
deformaciones en la calzada, etc., el CTNT estara dotado de una serie de instalaciones. Estas se extienden
sobre una superficie aproximada de 250 hectdreas en terreno practicamente llano e incluyen diez tipos
de pistas especificamente disefiadas en funcién de los ensayos y las variables que se miden, como puede
ser la adherencia (el “grip” en inglés), el desgaste o durabilidad, la distancia de frenada tanto en seco
como en mojado, el “aquaplaning” tanto en recta como en curva, el ruido y la resistencia a la rodadura
(indice de rozamiento), etc. Se incluye una descripcidn general en el apartado 7 “Memoria Justificativa y

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Descripcion detallada de las caracteristicas técnicas del Proyecto”.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

El valor afiadido del conocimiento generado sera vendido por Nokian Tyres Spain, S.L.U. (filial de Nokian
Tyres en Espana) a la empresa matriz finlandesa. Los recursos econdmicos que se ingresen por esta via,
junto a los ingresos que generaran los servicios que se describen mds adelante, aseguraran la viabilidad
econdmica del proyecto.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

1.3. Investigacidn acerca de sustitutos del caucho

Adicionalmente, la implantacién del CTNT en Castilla-La Mancha permitird desarrollar otros proyectos de
investigacion encaminados al desarrollo y transformacidn de especies arbustivas de las que se extrae un
latex natural sustitutivo del caucho tradicional (Hevea brasiliensis) y muy apreciado en el sector de la
fabricacion de los neumaticos. Castilla-La Mancha cuenta, en principio, con las condiciones climaticas que
se requieren para el desarrollo de estas plantaciones, a diferencia de otros lugares donde Nokian Tyres
cuenta con implantacién permanente (Finlandia y paises de clima frio del hemisferio norte,
fundamentalmente).

Pagina 6
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Uno de estos proyectos de investigacion pertenecientes al ambito del desarrollo de nuevas plantaciones
sustitutivas del caucho e impulsado por Nokian Tyres en Castilla-La Mancha es el “Proyecto Guayule”,
actualmente en fase de implementacién experimental.

El guayule es una especie arbustiva, originaria del norte de Méjico y sur de los Estados Unidos, a partir de
la cual se extrae un producto sustitutivo del caucho tradicional, y que por tanto puede ser utilizado en la
fabricacion de neumaticos. Ya desde principios del siglo XX se conoce la fiabilidad del latex extraido de
este arbusto y su excelente comportamiento como sustituto del caucho. Una de las ventajas del guayule
frente a otras fuentes comerciales es que se extrae un latex hipoalergénico de alta calidad con
aplicaciones que van mas alla de la fabricacidon de neumaticos (médicas, industriales y de consumo)

Castilla-La Mancha cuenta con las condiciones edafoclimdticas que se requieren para el cultivo del guayule
ya que, en principio, tanto el clima como las condiciones del suelo son propicias para esta planta.

El proyecto de investigacion iniciado por Nokian Tyres tiene por objetivos el estudio de:

e La viabilidad técnica para el cultivo de guayule en Castilla-La Mancha, concretamente en Santa
Cruz de la Zarza, considerando las caracteristicas de su suelo y sus condiciones climaticas.

e La viabilidad econdmica de toda la cadena productiva: desde el agricultor a su explotacién
industrial integral.

En una fase inicial, Nokian Tyres ha financiado y desarrollado un estudio previo cuya finalidad principal ha
sido evaluar la viabilidad técnico-econdmica del cultivo de guayule en Castilla-La Mancha. El estudio se
inicié en septiembre de 2016 y finalizé en marzo de 2017. Su realizacidn se ha encargado al Dr. Manuel
Carmona, quien ha desarrollado practicamente toda su vida profesional en Castilla-La Mancha: doce afios
como profesor en la UCLM y otros cinco afios como cientifico en el Programa promovido por el Instituto
de Recursos Humanos para la Ciencia y la Tecnologia (INCRECYT) creado por la Consejeria de Educacion,
Ciencia y Cultura de la Junta de Castilla-La Mancha. Desde hace un afio se beneficia del Programa Ramdn
y Cajal que promueve el CSIC, trabajando desde la Universidad Europea. Los objetivos especificos del
estudio son:

Toledo, a 30 de mayo de 2018

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

O Estudio del ciclo vegetativo del guayule y sus variedades, datos de la especie (plantacién
6ptima de fecha y densidad, tiempo de cosecha adecuado, etc.).

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

O Estudio del suelo y condiciones meteoroldgicas.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Con la informacion obtenida se realizaron dos analisis diferentes:

O Viabilidad técnica para el cultivo de guayule en Castilla-La Mancha considerando las
caracteristicas de su suelo y sus condiciones climaticas.

O Viabilidad econdmica de toda la cadena productiva. La viabilidad econdmica incluye dos
vertientes: i) Viabilidad para el agricultor castellano-manchego, de manera que obtenga una
rentabilidad mayor que el obtenido con el cultivo tradicional de la zona. ii) Viabilidad
industrial, de modo que a Nokian Tyres el coste del producto final le resulte competitivo. Para
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lograr este fin se realizd una estimacion del rendimiento esperado de las plantas de guayule

y del producto transformado bajo las condiciones existentes en Castilla-La Mancha.

El estudio de viabilidad econdmica considera los costes de manipulacién de la planta (cultivo, recoleccion,
picado, secado y transporte hasta instalaciones de extraccién) asi como los costes del proceso de

extraccion, el cual preferiblemente debe estar basado en la extraccién libre de disolventes, persiguiendo
un proceso ambientalmente sostenible. En la evaluacidn preliminar de los costes de transformacién del
material vegetal se ha tenido en cuenta el potencial aprovechamiento de instalaciones piloto existentes
en Castilla-La Mancha. Se trata de la biorefineria del Proyecto Clamber en Puertollano (Ciudad Real),
dependiente del IRIAF (Instituto Regional de Investigacion y Desarrollo Agroalimentario y Forestal) y de
los equipos de planta piloto que dispone el ITQUIMA (Instituto de Tecnologia Quimica y Medioambiental
dependiente de la UCLM). Otro objetivo de estos contactos iniciales es el de comenzar a vincular el

proyecto a entidades de la regidén dependientes del Gobierno Regional o de la Universidad.

Adicionalmente el estudio de la rentabilidad del cultivo contempla el aprovechamiento del bagazo de la
planta, asi como otros de sus co-productos como son los lipidos, resinas y terpenos, con aplicaciones en

campos como el de los adhesivos, pinturas, insecticidas naturales, nutracéuticos, etc.

El analisis econdmico se ha realizado con datos reales de mercado y en colaboracidn con agricultores de
la Mesa de Ocafia. Adicionalmente se han identificado instalaciones de secado castellano-manchegas

susceptibles de ser utilizadas para el secado de las plantas.

Este primer estudio finalizd en el mes de marzo de 2017. La memoria del estudio de viabilidad se adjunta
como Anexo n2 10 a esta Memoria, en el DOCUMENTO V del presente Proyecto de Singular Interés. Una
vez concluido el mismo, y teniendo en cuenta las conclusiones obtenidas, Nokian Tyres ha iniciado una
segunda fase del “Proyecto Guayule” (abril 2017- en curso) cuyos principales objetivos son los siguientes:

0 Busqueda de semillas de Guayule a nivel internacional.

0 Puesta en marcha de una parcela experimental partiendo de las semillas adquiridas.

0 Identificacion de actores colaboradores en Castilla-La Mancha y definicidon de su dmbito de

participacion.

0 Andlisis mayor detalle de las condiciones de germinacién y crecimiento de la planta

considerando los parametros suelo-climaticas de Castilla-La Mancha.
0 Definicion de un valor de referencia para realizar calculos de rentabilidad precisos.
O Caracterizacion de la calidad del latex y co-productos.
0 Estudio del mercado del |atex de guayule y sus co-productos.

0 Identificacion de otros posibles usuarios finales, ademas de Nokian Tyres.

Debido al periodo de germinacion de la planta y de produccidn de latex, esta segunda fase del proyecto

tendra una duracidon minima de un afio.
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DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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En la actualidad, Nokian Tyres ha establecido y financia una primera plantacién piloto en Santa Cruz de la
Zarza, en colaboracién con agricultores locales que se encargan de su gestién. Esta primera parcela
experimental, de 0,5 hectareas, se termind de implantar a finales de mayo de 2017. Previamente, las
semillas adquiridas en el extranjero (USDA - Estados Unidos y CIRAD — Francia) germinaron en un vivero
experimental en Albacete bajo el control y supervisién por parte de cientificos del Instituto Técnico
Agronomico de Albacete (ITAP). La colaboracién iniciada con este ente dependiente de la Diputacién de
Albacete continua durante toda esta segunda fase de implantacién de la especie Guayule en Castilla-La
Mancha, a través de su Servicio de Investigacion y Desarrollo. Inicialmente, el campo experimental consta
de 27 variedades diferentes de la especie con el fin de conocer cuales se adaptan mejor a las condiciones
climaticas y edaficas de Castilla-La Mancha. Posteriormente, y en funcién de la disponibilidad de semillas,
Nokian Tyres pretende extender las plantaciones de guayule a otras parcelas en otras localizaciones.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Foto aérea del campo experimental en Santa Cruz de la Zarza — Proyecto Guayule (finales de mayo de 2017)

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
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El alcalde de Santa Cruz de la Zarza, D. Luis Alberto Herndndez y el Delegado Territorial de la Consejeria de
Agricultura junto con agricultores, cientificos y representante de Nokian Tyres — Proyecto Guayule (finales de mayo
de 2017)

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Campo experimental en Santa Cruz de la Zarza — Proyecto Guayule (finales de mayo de 2017)
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Proyecto Guayule (finales de julio de 2017)

Campo experimental en Santa Cruz de la Zarza
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Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Campo experimental en Santa Cruz de la Zarza y joven agricultor santacrucero que se encarga de su gestion y
mantenimiento — Proyecto Guayule (finales de julio de 2017)

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
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“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Campo experimental en Santa Cruz de la Zarza — Panel informativo del Proyecto de Investigacion
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El alcalde de Santa Cruz de la Zarza, D. Luis Alberto Herndndez junto con agricultores, cientificos (ITAP, UEM y
CIRAD de Francia) y representantes de Nokian Tyres — Proyecto Guayule (principios de septiembre de 2017)

Es importante resaltar que, en el campo de la investigacidn, la mayoria de los proyectos fracasan en la
fase de implementacién de los resultados obtenidos. El paso de trasladar a la industria o a la sociedad las
conclusiones de las investigaciones experimentales realizadas constituye, con diferencia, el eslabén mas
débil de la cadena del proceso de investigacidon. Esta distancia entre las conclusiones obtenidas por los
investigadores y la implementacién de las mismas en las empresas de servicio, industrias, etc., se le ha
denominado tradicionalmente “el Valle de la Muerte”. Si al final del proceso no hay un destinatario que
se beneficie del conocimiento generado, el proceso de investigacidn pierde su sentido. En nuestro caso,
si tras los estudios realizados se concluyera que las plantaciones de guayule son econdmicamente
rentables para los agricultores castellano-manchegos y empresas auxiliares (plantas de procesamiento,
secaderos), pero no se contara con el destinatario final que adquiriera la produccién, entonces los =
estudios realizados carecerian de valor. Sin embargo, en este caso dicho destinatario final es el propio

Nokian Tyres, con lo que queda asegurado el ciclo completo del proceso de investigacion. Aquello que

constituye la principal debilidad en otras investigaciones, en este caso es una de sus mayores fortalezas.

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

En el caso de que resultara estas plantaciones en Castilla-La Mancha, y proyectando hacia el futuro estas
lineas de investigacidn, conviene subrayar dos aspectos:

e Por una parte, las sucesivas fases de investigacion se pretenden realizar con la participacion de
centros de investigacidon de Castilla-La Mancha. La colaboracién de la Universidad de Castilla-La
Mancha seria de relevante importancia, segun se explica mas adelante.

Pagina 14
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e Segln como evolucionase las investigaciones, probablemente se requerira terrenos o instalaciones
auxiliares para poder desarrollar el proyecto, como por ejemplo viveros, naves para almacenar el
guayule antes o después del secado, lugar para concentrar el producto transformado antes de su
expedicién a Finlandia, etc. Naturalmente, los terrenos del CTNT se utilizarian para este fin, de manera
gue se asegura la infraestructura que el proyecto pudiera necesitar.

1.4. Prestacion de servicios

Adicionalmente, la construccidn de la infraestructura objeto de este proyecto permitird a Nokian Tyres
desarrollar la prestacion de los siguientes servicios:

e Alquiler de las instalaciones (circuitos, talleres, servicios auxiliares) a otras empresas ligadas al sector
del automovil. Nokian Tyres es suministrador de neumaticos Premium de algunos de los fabricantes
mas prestigiosos de la industria del automovil, como por ejemplo Audi, Volvo, Mercedes o Porsche.
En zonas frias estas marcas montan sus vehiculos en fabrica con neumaticos Nokian Tyres, quien
también mantiene relaciones empresariales con otras empresas ligadas al sector de la fabricacion de
vehiculos. Todos ellos constituyen usuarios potenciales de las instalaciones que se construiran. Se
pretende lograr un doble propdsito:

0 Por una parte, ingresar un valor tangible al recibir una remuneracién econdmica por la
prestacidn de un servicio: el alquiler de las instalaciones.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

0 Porotra parte, se obtendrd un valor intangible, que es prestigiar la marca Nokian Tyres dentro
del sector del automavil al disponer de uno de los centros de investigacién mas avanzados en
el mundo de automovil.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Adicionalmente, Nokian Tyres Espafia alquilara sus instalaciones a la empresa matriz en actos de
fomento de la marca dentro del sector de la automociéon. Se pretende desplazar al CTNT a los
principales clientes, actuales y potenciales de Nokian Tyres, asi como proveedores y socios de la
industria de la automocidn, con objeto de darles a conocer la importancia que tiene para la marca la
investigacion y lainnovacién. Ademas, Nokian Tyres desea utilizar el CTNT como lugar de presentacion
de nuevos disefios de neumaticos.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Venta y comercializacién de neumaticos. Naturalmente el CTNT constituira la sede mas importante
de Nokian Tyres en Espafia, y por tanto sera el lugar desde el que se inicie y gestione la red de puestos
de venta de neumdticos, tanto en Castilla-La Mancha como en el resto de Espaia.

En definitiva, la actividad que se desarrollara en el CTNT estara vinculada no Unicamente a la investigacion
industrial, sino también a la comercializacidn y prestacion de servicios, ya que se realizaran las siguientes
actividades:

Pagina 15



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

e Alquiler de las instalaciones (circuitos, talleres, servicios auxiliares) a otras empresas ligadas al sector
del automdvil. Nokian Tyres obtendria ingresos tanto por el alquiler a terceros como a la empresa
matriz.

e Ventay comercializacion de neumaticos, ya que el CTNT sera el lugar desde el que se inicie y gestione
la red de puestos de venta de neumaticos, tanto en Castilla-La Mancha como en el resto de Espafia.

1.5. Conclusion

El art. 19.1 del TRLOTAU sefiala que:

“Los Proyectos de Singular Interés tienen por objeto actuaciones de relevante interés social o
econdmico, ordendndolas y disefidndolas, con cardcter bdsico para su inmediata ejecucion,
pudiendo comprender terrenos situados en uno o varios términos municipales y desarrolléndose
en cualquier clase de suelo. Su aprobacion definitiva determinard, en su caso, la clasificacion y
calificacion urbanistica de los terrenos a que afecten, debiendo adaptarse el planeamiento
municipal a dichas innovaciones mediante su modificacion o revisidn segun proceda”.

El mismo articulo 19 del TRLOTAU incluye en su apartado 2. c) el siguiente objeto de los Proyectos de
Singular Interés:

LA JEFE DE SERVICIO

“Art. 19.2.c) Instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y terciarias, que tengan

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

por objeto la produccion, la distribucion o la comercializacion de bienes y servicios, incluida la
urbanizacion complementaria que precisen, que no tengan prevision y acomodo en el
planeamiento vigente”.

El Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su Art. 14.1 Apartado
d), repite la misma redaccién incluida en el Art. 19.2. c) del TRLOTAU afiadiendo que las actuaciones

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

estipuladas podran ser de promocidon publica o privada, y deberdn ser de relevante interés

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

socioecondmico en el dmbito regional.

Por tanto, para que un proyecto pueda ser declarado de Singular Interés acogiéndose al Art 19.2. c) del

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

TRLOTAU y 14.1. d) del Reglamento de Planeamiento, es necesario justificar:

e Que la actividad que se desarrolle es de tipo industrial, teniendo por objeto la comercializacién
de bienes y servicios, entre otros.

e Que larelevancia del mismo tenga alcance regional.

El contenido de los epigrafes anteriores ya sefiala el caracter industrial de la actividad que se desarrollara
en el CTNT. Cabe afiadir, que el proceso de fabricacién de un neumatico se inicia con su disefio en el
Departamento de Ingenieria de Nokian Tyres. Una vez que el disefio es validado, se fabrican prototipos
del mismo, los cuales se enviardn al CTNT de Santa Cruz de la Zarza para comprobar sus prestaciones en
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condiciones reales de conduccion. Con este fin, una vez esté el neumatico en las instalaciones castellano-
manchegas se procedera a realizar una serie de pruebas en las pistas, recogiéndose las mediciones por
medio de sensores que se trasladan a los ordenadores de los ingenieros que en todo momento
monitorizan la realizacién de las pruebas. Cuando los prototipos de neumatico terminan las pruebas,
seran analizados en laboratorio, en donde se estudiard el comportamiento de las distintas capas,
realizando comprobaciones a través de rayos laser, ultrasonidos y otros equipos de medicién. Si los
ingenieros aprueban el nuevo disefio, los neumdticos que incorporan el disefio validado se produciran,
comercializaran y distribuirdn a los mercados y clientes para los que fueron concebidos. Por tanto, segun
lo descrito se evidencia que la cadena de fabricacién de un neumatico sigue la siguiente secuencia:

e Disefio en la oficina técnica
e Validacién del disefio
e Confeccién de prototipos

e Realizacion de pruebas homologadas en pistas como las que dispondrd el CTNT en Castilla-La
Mancha

e Andlisis y estudio de los resultados de las pruebas

e Fabricacidn de los neumaticos con el nuevo disefio

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Distribucion y comercializacion

En este proceso ninguno de los pasos puede ser obviado, ninguno es mas importante que otro, ninguno
puede ser suprimido y todos forman parte por igual del desarrollo de la actividad industrial. En otras

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

palabras, la realizacién de las pruebas de prototipos de neumaticos forma parte de la actividad industrial
de igual manera que el disefio, la manufacturacién o la comercializacion del mismo.

En este sentido, la Ley 21/1992 de 16 de Julio, de Industria, ampara a los procesos de investigacion,

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

innovacion y desarrollo industrial, fijando entre uno de sus fines centrales el siguiente (Art. 2.2):

“(La) Modernizacion, promocion industrial y tecnoldgica, innovacion y mejora de la

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

competitividad”.
Dentro de los “Programas de Promocidn Industrial” (Art. 5) incluidos en la Ley se recoge:

“El fomento de la innovacion y del desarrollo de tecnologias propias, incorporacion de tecnologias
avanzadas, generacion de infraestructuras tecnoldgicas de utilizacion colectiva y proteccion de la
tecnologia a través de los instrumentos de la propiedad industrial, asi como del disefio y otros
intangibles asociados a las actividades industriales”.
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En el Art. 3.1 define “industria” como las “actividades dirigidas a la obtencién, reparacidon, mantenimiento,
transformacion o reutilizacion de productos industriales”. Como se ha explicado mas arriba, la actividad
del CTNT vinculada a la realizacién de pruebas de neumaticos se sitla dentro de lo que la Ley denomina
“industria”, ya que es una de las “actividades dirigidas a la obtencioén (...) de productos industriales”.

Esta misma consideracion se puede aplicar a las actividades que desarrollaran los clientes y socios en las
instalaciones que Nokian Tyres les cedera via alquiler. En este caso el elemento objeto de los test es la
validacién de prototipos de componentes que forman parte de un vehiculo, como por ejemplo el perfil ;

rés

aerodinamico, el comportamiento de nuevas suspensiones, etc.

En ambos casos, se trata de actividades propias de la investigacidn industrial, segln la acepcidn recogida
en el Reglamento de la Comision de UE N2651/2014, y que ya se transcribid al inicio de este apartado.

Por ultimo, el “Programa de Promocion Industrial” de la Ley de Industria propone el fomento, entre otros,
de “laboratorios de ensayo, con el cometido de llevar a cabo la comprobacion de que los productos
industriales cumplan con las normas o especificaciones técnicas que les sean de aplicacion” (Art. 19.d).

Todas las referencias incluidas en la Ley de Industria se basan en la misma consideracién: la investigacién
e innovacién industrial forma parte de la actividad industrial, razén por la cual es incluida dentro del
ambito de la Ley, fijando su promociéon como uno de los cuatro fines fundamentales de la propia Ley.

En definitiva, de lo expuesto en este apartado se concluye que, en el CTNT, tanto Nokian Tyres como sus

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

clientes y socios desarrollaran actividades industriales, ya que la investigacién industrial es una de las
etapas que forma parte de dichas actividades.

En conclusion, el CTNT constituye unainstalacién en la que se desarrollara actividades propias del proceso
industrial, como es la investigacion industrial segin la acepcion del Reglamento de la Comisién de UE

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

N2651/2014 y la Ley 21/1992 de Industria, asi como de comercializacién de neumaticos y de prestacion
de servicios a través del alquiler de las instalaciones a terceros y a la empresa matriz. La prestacion de
servicios también consistird en la realizacién de pruebas para Nokian Tyres Finlandia. Estas actividades

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

repercutiran positivamente tanto en la Comarca de Ocaia, en la que se ubica, como en Castilla-La
Mancha, teniendo un impacto positivo en los siguientes sectores:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

e Agriculturay plantas de procesamiento afines, abriéndose el potencial de desarrollar el cultivo de
nuevas variedades para el que se cuenta con el comprador final.

e Investigacion industrial, y por tanto al sector industrial, incluyendo el potencial desarrollo de una
incipiente industria del sector del automavil en Castilla-La Mancha.

Por tanto, la construccidn del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres se adapta a los principios que el Articulo
19 del TRLOTAU vy el Articulo 14 del Reglamento de Planeamiento fijan para que un proyecto pueda
acogerse a la figura del Proyecto de Singular Interés.
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2. ANTECEDENTES

Al tratarse de una iniciativa privada, el promotor solicitd, previamente a la tramitacion de este Proyecto
de Singular Interés (en adelante, PSl), la Declaracién de Interés Regional (DIR) ante la Direccién General
de Planificacidn Territorial y Sostenibilidad perteneciente a la Consejeria de Fomento (de acuerdo con el
art. 33.2 del TRLOTAU y el art. 126.2 del RP).

Asimismo, el art. 33.2 del TRLOTAU sefiala que:

“Los Proyectos de Singular Interés que tengan por objeto instalaciones para el desarrollo de
actividades industriales o terciarias, contemplados en el punto 2, apartado c) del articulo 189,
requerirdn informe favorable del Ayuntamiento en que se asienten, respecto de la implantacion
de los mencionados usos y su adecuacion a las previsiones del planeamiento municipal vigente”.

Una vez presentada la solicitud por el promotor, la Consejeria de Fomento - Direccidn General de
Planificacién Territorial y Sostenibilidad — recibié los siguientes informes durante la fase de consultas (art.
127.2 del RP):

- Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza (como Unico municipio afectado) de fecha 20
de abril de 2017

- Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 16 de mayo
de 2017

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

- Agencia del Agua de Castilla-La Mancha de fecha 7 de junio de 2017

- Infraestructuras del Aguas de Castilla-La Mancha (abastecimiento de agua vy
depuracion), ambos de fecha 6 de junio de 2017

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Todos los informes remitidos informaron favorablemente la Declaracién de Interés Regional del Proyecto.
Ademads, el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza ratificd su informe técnico mediante Acuerdo del

Pleno Extraordinario celebrado el 2 de mayo de 2017, quedando aprobada la emisién del informe por
unanimidad.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Posteriormente, el Consejo de Gobierno acordd, en reunién celebrada el 13 de junio de 2017, declarar de
interés regional el Proyecto “Centro Tecnolégico Nokian Tyes en Santa Cruz de la Zarza (Toledo)”.
Asimismo, el Acuerdo fijé un plazo maximo de 12 meses para que la entidad promotora presentara el
Proyecto de Singular Interés. A continuacion, se incluye copia del Acuerdo del Consejo de Gobierno:
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Castilia-La Mancha
‘Secrataria dol Consejo de Gobiermno

2852017

JOSE LUIS MARTINEZ GUIJARRO, VICEPRESIDENTE DE LA JUNTA Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE GOBIERNO

CERTIFICA:
Que en la reunidn celebrada por el Consejo de Gobierno el dia trece de
Junio de dos mil diecisiete se ha adoptado, entre otros, el siguiente

ACUERDO

[

1- DECLARAR DE INTERES REGIONAL EL PROYECTO DE
SINGULAR INTERES, PROMOVIDO POR LA SOCIEDAD MERCANTIL
NOKIAN TYRES SPAIN, SL.U, PARA LA CONSTRUCCIOM DEL
“CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES" EN SANTA CRUZ DE LA
ZARZA (TOLEDQ), DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 33 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010, DE 18 DE MAYO,
POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA ACTIVIDAD URBANISTICA, A
LOS EFECTOS DE HABILITAR A LA CONSEJERIA DE FOMENTO
PARA PROCEDER A SU TRAMITACION, CON SUJECION A LAS
PRESCRIPCIONES QUE SE RECOGEN EN EL ANEXO.

2.- FIJAR, EN ATENCION AL INTERES REGIONAL DEL PROYECTO,
UN PLAZO MAXIMO DE 12 MESES PARA QUE LA ENTIDAD
PROMOTORA PRESENTE EL MENCIONADO PROYECTO DE
SINGULAR INTERES EN LA CONSEJERIA DE FOMENTO CON LA
SOLICITUD DE SU TRAMITACION,

Y para gue conste, a peticion de la Consejeria de Formento, expido el presente
en Toledo, a frece de junio de dos mil diecisiete.

MARTINEZ GUIARRC JOSE LUIS - DNI DA5TE1B4E
Fitada o 1408 7 2R 0600

Signer DILIGEMCIA: Fara hacar constar que

AT BULATIG 8 LU DH) 7R ia presene copia concuerda iaimente con
DU-CEATFCADD ELECTAOKCO DE ENPLEADS PUBLIDG | Urigln al
o 8

Tolede, 14 JUN. 1

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

EL JEFE DE LR SEELHIN ADMISTRATIVA

Acuerdo del Consejo de Gobierno de 13 de junio de 2017 — Declaracion de Interés Regional del CTNT

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Con fecha 7 de diciembre de 2017, el promotor presentd, a la Direccidon General de Planificacidon Territorial
y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento, la documentacién necesaria correspondiente al Proyecto
de Singular Interés, solicitando el inicio de su tramitacién y, por ende, su aprobacion inicial.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

IM

Mediante Resolucién de 12 de diciembre de 2017, de la Consejeria de Fomento, el PSI “Centro Tecnolégico
Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), fue aprobado inicialmente y se sometio a informacion
publica por el plazo de un mes, publicandose dicha Resolucién en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha
num. 241, de 15 de diciembre de 2017 y en el periddico La Tribuna de Toledo el 21 de diciembre de 2017.
Simultdneamente a la informacion publica y por el mismo plazo, la Resolucién de la Consejeria de
Fomento resolvié igualmente dar audiencia al municipio afectado, a fin de que emitiese informe el
Ayuntamiento y asimismo efectuar consultas a todas las Administraciones Publicas territoriales, entidades

u organismos, titulares o gestoras de bienes o servicios afectados, a efectos de cumplir con el deber de

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

concertacién interadministrativa a que se refieren los articulos 9 y 10 del TRLOTAU.

Concluido el tramite de informacidn publica y de concertacién interadministrativa, la Direccién General
de Planificacién Territorial y Sostenibilidad remitié a la entidad promotora, copia del resultado de la
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informacién publica y de los informes recibidos durante la concertacidn interadministrativa para su
conocimiento, analisis y, en su caso, adecuacion de la documentacion del Proyecto de Singular Interés
para su aprobacién definitiva. El documento Anexo n2 11 a esta Memoria incluye copia de las alegaciones
y de los informes de los organismos publicos y administraciones recibidos durante la Informacién Publica
y la concertacién interadministrativa del PSI, asi como las contestaciones del promotor a todos ellos.

Durante el plazo de informacién publica diversas asociaciones y cooperativas agrarias del municipio
presentaron un escrito de alegaciones, en el que manifestaron que, a fin de garantizar el acceso entre
parcelas y mantener el trafico existente que se vera afectado por la eliminacidn de tres caminos rurales
como consecuencia de la ejecucién del proyecto, la longitud del camino perimetral proyectado es
insuficiente porque sélo comprende una parte del perimetro del circuito. Para atender esta alegacién, la
entidad promotora ha procedido a disefiar una solucién que satisfaga esta demanda. Si bien la
prolongacion del camino rural proyectado queda fuera del dmbito del Proyecto de Singular Interés y, por
tanto, no supone una modificacién del proyecto técnico de las obras del Centro Tecnolégico, si que supone
la necesidad de obtener mas superficie de suelo para poder ejecutarlo.

Mediante Resolucidn de 6 de abril de 2018, la Consejeria de Fomento resolvié someter a informacidn
publica por el plazo de un mes las relaciones de bienes y derechos necesarios para la ejecucién del
Proyecto de Singular Interés, asi como notificar a los interesados a los que la prolongacidn del camino
rural les ha supuesto aumentar la superficie a expropiar de sus parcelas. Dicha Resoluciéon fue publicada
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha nim. 72, de 13 de abril de 2018 y en el periddico La Tribuna de
Toledo el 13 de abril de 2018.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Concluido este segundo tramite de informacidn publica, la Direccidon General de Planificacion Territorial y
Sostenibilidad remitié a la entidad promotora, copia del resultado de la informacién publica para su
conocimiento, analisis y, en su caso, adecuacion de la documentacion del Proyecto de Singular Interés
para su aprobacidn definitiva. Igualmente, el documento Anexo n2 11 a esta Memoria incluye copia de las
alegaciones recibidas durante esta segunda Informacidn Publica del PSI, asi como las contestaciones del

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

promotor a todas ellas.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

3. INTERES SOCIAL O ECONOMICO DEL PROYECTO EN EL AMBITO REGIONAL (ARTICULO 19.1Y
20.1.A DEL TRLOTAU Y 13.1Y 15.1.A DEL RP)

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

3.1. Descripcidon del contexto econémico y social en el que se desarrolla el proyecto

3.1.1 Metodologia

La descripcién del contexto econdmico y social en el que se situa el CTNT se ha realizado partiendo del
entorno mas cercano (Término Municipal) para posteriormente ampliar el ambito del anadlisis a un
contexto mas amplio (Comarca de Ocafia y Comunidad Autonoma Castilla-La Mancha). Se ha seguido la
siguiente metodologia:
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e En primer lugar, se incluye una breve descripcién del Término Municipal en el que se situa la
actuacion. La descripcion se desarrolla desde un punto de vista geografico, social, demografico y
econdmico (Punto 3.1.2 — Descripcién General del Término Municipal). Esta descripcidn ayuda a
comprender el contexto en el que se sitla el proyecto que se pretende ejecutar, y ayuda a valorar
la relevancia que esta actuacidn tendria en su entorno inmediato.

e A continuacién, se incluye un analisis y diagndstico del ambito a nivel comarcal y regional,
indicando las estrategias de actuacidon propuestas por diferentes entes publicos para potenciar el
desarrollo equilibrado del ambito geografico en el que se situa el proyecto (Punto 3.1.3 —
Descripcion general de la comarca en el contexto castellano-manchego).

e Por Ultimo, en el “Punto 3.2 — Andlisis del interés y relevancia social o econdmica del proyecto en

|II

el ambito regional” se describe:

0 La compatibilidad existente entre las estrategias de desarrollo propuestas por los entes
publicos y la construccion del Centro Tecnoldgico en Castilla-La Mancha.

0 Los efectos que dicha construccion tendria en la mitigacion de las debilidades y amenazas
descritas en el andlisis y diagndstico desarrollado en el punto anterior.

3.1.2 Descripcion General del Término Municipal

El término municipal de Santa Cruz de la Zarza se ubica al noreste de la provincia de Toledo, dista de la
capital de la provincia aproximadamente 85 km. Limita al Norte con los términos municipales de
Villamanrique de Tajo y Fuentidueiia de Tajo, al Oeste con Villarrubia de Santiago y Villatobas, al Sur con
Corral de Almaguer, Cabezamesada y Horcajo de Santiago y al Este con Fuente de Pedro Naharro,
Tarancén, Fuente de Pedro Naharro y Zarza del Tajo. Al municipio se accede a través de la autovia A-40,
la carretera nacional N-400 y las carreteras locales TO-2580 y TO-2581.

Los datos de poblacién que se muestran en la tabla siguiente, tomados a partir de datos del Instituto

Nacional de Estadistica.
POBLACION 2015 2005 ‘2000 1996

Total 4.426 |4.764 |4.392 | 4.439
Mujeres 2.192 |2.329 |2.183 |2.216
Hombres 2.234 12.435 | 2.209 |2.223

Tabla 1. Evolucion de la poblacion en los ultimos 20 afios (Fte. INE)
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“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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Como puede observarse la poblacién de Santa Cruz de la Zarza se ha mantenido mds o menos estable
desde hace 20 afios. En cuanto a la distribucion actual por sexo y edad, y segun los datos de 1 de enero
de 2015, la poblacién del municipio se caracteriza de la siguiente manera:

75- 80- 85-
Total 0-4 5-9 79 84 89

Total 4.426| 163 | 212 (212 230|260 | 231|281 |309 |294|321|323|330|257|228|214|160|199 136 |58 | 7 1
Mujeres [2.192| 91 | 102 |115|106|125| 99 |133|142|143|160|147|164|135|106|109| 87 | 103 | 80 | 38 (E 1
Hombres | 2.234 | 72 | 110 | 97 |124|135|132 (148|167 |151 (161|176 |166 122|122 |105| 73 | 96 | 56 | 20 0

Tabla 2. Distribucion de la poblacion en 2015 (Fte. INE)

Si bien en las primeras edades y en los tramos de 45 a 65 la poblacién esta equilibrada, se pueden apreciar
ciertos desequilibrios en otros rangos de edad, como son las edades comprendidas entre los 25y los 44,
donde el nimero de hombres es considerablemente mayor, y entre los 80 y los 100 donde el nimero de
mujeres es mayor.

En cuanto a la distribucién por edades, se puede apreciar que Santa Cruz de la Zarza es un lugar donde la
poblacién se mantiene estable hasta aproximadamente los 70 afios, momento en el cual el nUmero de
individuos desciende. Por lo tanto, se puede considerar una poblacion relativamente joven.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Respecto del numero de afiliados a la Seguridad Social por tipo de actividad, de acuerdo a los datos
extraidos del Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha, a fecha de enero de 2016 se obtienen los
siguientes valores:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, SIL.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyectp dé=Sinc

POLO A HOND A DJA\D RO
Total 150
Agricultura 26
Empresas Industria 30
Construccion 19
Servicios 75
Total 920
Agricultura 210
Trabajadores Industria 206
Construccion 94
Servicios 410

Tabla 3. Afiliados a la Seguridad Social (Fte. IES JCCM)
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Respecto del Sector Primario, de acuerdo al censo agrario del afio 2009 publicado por el INE (dato mas
reciente oficial del que se dispone a nivel municipal), se obtienen las siguientes tablas:

TIPO DE CULTIVO SUPERFICIE TOTAL EN

EL MUNICIPIO (ha)

Trigo blando y escanda 1141,77 .

Trigo duro 185,82 %

Cebada 7336,86 3

Avena 388,97 §3

Maiz en grano 84,35 §§

Otros cereales para la produccién de grano 69,18 gﬁ
Garbanzos, judias, lentejas 402,07 ég s
Guisantes, habas, haboncillos y altramuces dulces 333,49 %g g
Otras leguminosas para grano (incluidas mezclas con b %Eg
cereales) ’ 2ol
Patata 1,17 §§;§
Girasol 524,09 g: ] % 8 £
Leguminosas forrajeras cosechadas en verde 3,45 ggg ig g
Otros forrajes verdes anuales 0,57 E gz: "% § “g:
Hortalizas, melones y fresas. Al aire libre o en abrigo bajo. En 362 %g% gg g
tierra de labor ’ 23
Hortalizas, melones y fresas. Al aire libre o en abrigo bajo. En 145 %3%
terrenos horticolas ’ g2
Barbechos sin ayuda econdmica 1063,69 33;3%
Barbechos subvencionados 3483,47 § g g
Huerto para consumo familiar (menor a 500 m2) 0,48 g%
Frutales originarios de clima templado 12,05 gﬁ
Frutales de fruto seco 12,13 é §
Aceituna de mesa 15,85 5
Aceituna de almazara 2060,31 %

Uva de mesa 4,94 3

Uva de vinificacién 2608,55

Otros cultivos lefiosos al aire libre 0,73

Prados y praderas permanentes 301,21

Otras superficies utilizadas para pastos 1622,1

Superficies de pastos que ya no se utilizan a efectos de 26.09

produccidn y estan acogidas a un régimen de ayudas ’

Terreno con vegetacion espontdnea y sin aprovechamiento 640,28

agricola y que NO se utiliza para pastos
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T1PO DE CULTIVO SUPERFICIE TOTAL EN

EL MUNICIPIO (ha)

Superficie con especies arbdreas forestales que NO se utiliza 785,03
para pastos
Eras, construcciones, canteras, patios, caminos, estanques, ... 5,48
Otras tierras cultivables que no han sido utilizadas en la 87,63
campafia
TOTAL 23.759,16
Tabla 4. Tipos de cultivo en Santa Cruz de la Zarza (Fte. INE)
RO D
PO D ANADERIA D GANADERA
PLOIA 0
Bovinos 481,7 2
Ovinos 688,5 17
Caprinos 140,8 15
Equinos (caballos, mulas y asnos) 21,6 9
Porcinos 755,15 1
Aves 0,868 6
Conejas madres (s6lo hembras reproductoras) 3,28 2

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Tabla 5. Tipos de ganaderia en santa Cruz de la Zarza (Fte. INE)

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

PROP DJA\D PROP DJA\D 0
RA DD A - - - .
Explotaciones sin SAU 11 3
De 0,5 a menos de 1 Ha 1
De 1 a menos de 2 Ha 75 8
De 2 a menos de 3 Ha 43 8
De 3 a menos de 4 Ha 39 4
De 4 a menos de 5 Ha 24 2
De 5 a menos de 10 Ha 62 6
De 10 a menos de 20 Ha 68 11
De 20 a menos de 30 Ha 34 7
De 30 a menos de 50 Ha 44 16
De 50 a menos de 70 Ha 42 26
De 70 a menos de 100 Ha 37 25
De 100 a menos de 150 Ha 31 25
De 150 a menos de 200 Ha 3 3
De 200 a menos de 300 Ha 5 4
De 300 a menos de 500 Ha 2 4

Pagina 25



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

PROP DAD PROP DAD 0
RAMO D A
De 500 a menos de 1000 Ha 1
De 1000 a menos de 2500 Ha 2
TOTAL 520 156

Tabla 6. Superficies de actividades agrarias y propiedad. (SAU: Superficie agraria utilizada) (Fte. INE)

Como se puede observar el entorno del espacio estd caracterizado por un alto uso agricola del suelo,
destacando el cultivo cerealista de secano y cultivos lefiosos como la vid y el olivo, aunque también tienen
importancia las superficies destinadas a pastos o barbecho. Los cultivos suelen ser de pequefo tamafio y
casi todos ellos estdn gestionados por los propios duefios de las tierras.

Del mismo modo ocurre con las explotaciones ganaderas, la mayoria de ellas son de pequefio tamafio y
se dedican, sobre todo al ganado ovino y caprino.

Igualmente, y aunque no quede reflejado en los datos de arriba, el Plan de Gestidn de la ZEC “Yesares del
valle del Tajo” sefiala que, en materia cinegética, la practica totalidad de los terrenos forman parte de
cotos de caza menor, con aprovechamiento en ocasiones de jabali, y una cierta implantacidn de cotos
intensivos con sueltas de perdiz. En cuanto al dmbito forestal deben destacarse las importantes
superficies reforestadas con Pinus halepensis sobre terrenos de 6ptimo de yesares o coscojar.

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Respecto del sector Secundario y Terciario, la fuente de informacién empleada ha sido el Instituto de
Estadistica de Castilla-La Mancha. A continuacidn, se presentan los datos generales por sector para el afio
2014

Toledo, a 30 de mayo de 2018

Extraccion
y Industrias transf.

) transf. minerales Otras Industrias
Energia y Agua de los metales;

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

no energét., Ind. manufactureras

i Mecan. precision
Quimica

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Tabla 7. Empresas dedicadas a la produccion industrial. Fte. Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

NUMERO DE
COMERCIO MAYORISTA
EMPRESAS
Comercio al por mayor de materias primas agrarias, productos 15

alimenticios, bebidas y tabacos
Comercio al por mayor textiles, confeccion, calzado y articulos de cuero 0
Comercio al por mayor de productos farmacéuticos, de perfumeria y
para el mantenimiento y funcionamiento del hogar

Comercio al por mayor de articulos de consumo duradero 4
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NUMERO DE

COMERCIO MAYORISTA

EMPRESAS
Comercio al por mayor interindustrial de la mineria y quimica 0
Otro comercio al por mayor interindustrial 5
Comerciales exportadoras y comercio al por mayor en zonas y depédsitos 0
francos
Otro comercio al por mayor no especificado en los grupos anteriores 0
Total 25

Tabla 8. Numero de empresas dedicadas al comercio mayorista. Fte. Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha

COMERCIO MINORISTA NUMERO DE

EMPRESAS
Comercio al por menor de productos
alimenticios, bebidas y tabaco realizado en 43
establecimientos permanentes
Comercio al por menor de productos
industriales no alimenticios realizado en 82
establecimientos permanentes

8= o
Comercio en grandes almacenes 0 ES B

0o O
Comercio en hipermercados 0 f{% £

) b
Comercio en almacenes populares 0 2 E
Total 125

Tabla 9. Numero de empresas dedicadas al comercio minorista. Fte. Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

NUMERO DE
EMPRESAS
Construccion 89

CONSTRUCCION

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Tabla 10. Numero de empresas dedicadas a la construccion. Fte. Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

En cuanto a las explotaciones mineras (las cuales no aparecen reflejadas especificamente en las tablas de
arriba) en el entorno mds amplio de actuacion, debe destacarse la existencia de una gravera de cierta
extension (gravera Buen Consejo, Villarrubia de Santiago), junto con una pequefia explotacién del
Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza.

Asimismo, es resefiable la presencia de la Unica mina subterranea en funcionamiento de la regidn, ubicada
en el término municipal de Villarrubia de Santiago, aunque tanto las instalaciones de tratamiento del
mineral como las zonas de depdsito de material de rechazo se ubican fuera de los limites del espacio.
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Como se puede apreciar, el sector secundario se centra fundamentalmente en industrias de
manufacturacidon, mientras que el terciario esta fuertemente vinculado al sector primario, siendo el
comercio al por mayor de productos agrarios la actividad mds destacable. En el comercio al por menor,
las pequeiias tiendas dedicadas al comercio minorista de productos industriales no alimenticios son las
mas abundantes.

En el afio 2014, aun se mantenia 89 empresas de construcciéon en el municipio a pesar de la crisis del
sector.

3.1.3 Descripcion general de la comarca en el contexto castellano-manchego

3.1.3.1. Fuentes utilizadas

El analisis y diagndstico que se incluye en los siguientes puntos ha sido realizado a partir de documentos
cuyo ambito de andlisis es la Comarca de la Mesa de Ocaia y la Comunidad de Castilla-La Mancha. Se
han tenido en cuenta los siguientes documentos:

e “Programa Territorial. Asociacion Comarcal Don Quijote de la Mancha” (2016). Se trata de una
asociacion sin animo de lucro orientada a la gestidn de la Iniciativa Comunitaria Leader +, y que
estd constituida por dieciséis ayuntamientos de la Comarca de Ocafia, por diecisiete asociaciones,
federaciones y cooperativas, y por veintitrés empresas.

e “Programa de Desarrollo Rural de Castilla — La Mancha. 2014 — 2020”. Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural. Junta de Castilla-La Mancha.

e “Programa de Desarrollo Rural de Castilla — La Mancha. 2008 — 2013”. Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural. Junta de Castilla-La Mancha.

e lLey 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural. BOE, 14 de
diciembre de 2007.

3.1.3.2. Andlisis y diagndstico

En el Programa Territorial de la “Asociacidn Comarcal Don Quijote de la Mancha” (en adelante “Asociacion
Comarcal”), incluye entre las debilidades de la comarca en la que se situa el proyecto las siguientes:

D.3.- Tendencia progresiva a la regresion demogrdfica, con indices elevados de envejecimiento,
aumento de la masculinizacion y elevacion de la tasa de dependencia, acompafiada de un saldo
migratorio negativo y un coeficiente de sustitucion que hace peligrar el relevo generacional.

D.7.- Reducida capacidad econémica de los municipios debido a su tamafio y dependencia de
factores externos.

D.9.- Especiales dificultades para la participacion, el acceso a servicios especializados y el empleo
y la integracion social, para los colectivos de discapacitados.
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“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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En base a lo descrito en el punto “3.1.2 — Descripcion General del Término Municipal”, se evidencia que
Santa Cruz de la Zarza no escapa a esta realidad, ya que presenta un claro estancamiento demografico
desde hace unos veinte afnos, situacién que ha estado precedida de una etapa de disminucién de la
poblacién. Adicionalmente, al analizar la distribucién por sexos, ya se evidencié que también padece el
proceso de masculinizacién a la que hace referencia la Asociacién Comarcal.

Como resultado de lo anterior, la tasa de dependencia de la Comarca de Ocafia del 51,77%, entendiéndose
como tasa de dependencia la relacidn, entre la poblacion menor de 15 afios y mayor de 64, sobre la
poblacién entre 15 y 65 anos, por cada 100 habitantes. Es decir, la relacion existente entre la poblaciéon
dependiente y la poblacidn productiva, de la que aquella depende. A medida que la tasa se incrementa,
aumenta la carga que supone para la parte productiva de la poblacion mantener a la parte
econdmicamente dependiente (niflos y ancianos principalmente).

Parecidas debilidades identifica el “Programa de Desarrollo Rural de Castilla — La Mancha. 2014 — 2020”
(en adelante “PDR de Castilla-La Mancha”):

D1- Mayor numero de parados en los niveles de formacion mds bajos o menos especializados, en
proporciones mayores a las registradas a nivel nacional.

D4- Disminucidon importante de las empresas que realizan actividades de innovacion. Reduccion
de la intensidad de innovacion en el total de empresas de la region.

D28- Despoblamiento de las zonas rurales y baja densidad de poblacion, en un elevado numero de
municipios de la region.

D29- Pérdida de autoempleo en la region.

D30- Tasa de desempleo muy alta, por encima de los valores nacionales, con especial incidencia
en jovenes y mujeres.

Estas debilidades se traducen en unas tasas de desempleo elevadas: en la Comarca de Ocafia la tasa de
paro resulta ser del 32,74% a fecha de diciembre de 2015, valor muy por encima de la media nacional. Por
sexo, las mujeres desempleadas son mayoria (56%), lo cual explica en buena medida el proceso de
masculinizacién al que se ha hecho referencia anteriormente, ya que la falta de perspectivas laborales
fuerza la emigracion de las mujeres a los nlcleos mas grandes. Por sectores, la mayor parte de los
desempleados corresponden a los servicios, que es el motor de la economia comarcal, y que se ha visto

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

muy afectado por la situacidn de crisis de los Ultimos afios, seguido muy de lejos por la construccidn.

A la vista de lo anterior, aunque la “Estrategia de Especializacién Territorial Inteligente” del territorio
propuesta por la Asociacién Comarcal tiene como finalidad principal la creaciéon de empleo, es evidente
gue existen colectivos con problemas particulares, que afectan a la igualdad y a la integracidn social y que
deben tenerse en cuenta. En este sentido, el colectivo de desempleados jovenes y mujeres es
particularmente fragil, no sélo por su cantidad, sino por las especiales condiciones del mercado de trabajo
qgue no facilitan su inclusion. Como ya se indicé anteriormente en el andlisis del paro por sectores, la
mayor parte de los desempleados corresponden a los servicios, que es el motor de la economia comarcal.
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“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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Figura 1. Estructura de la poblacion Comarca de Ocarfia (edad y sexo) Fuente: INE a 1 de enero de 2015

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

En definitiva, la estructura de la poblacién por sexo y edad, refleja la situacidon comarcal actual, con un
envejecimiento progresivo, que se acompafia de la reduccidn de la natalidad. Es decir, la piramide
representa una poblacidn en un estado regresivo, en el que existe menos poblacién en la base que en los
tramos medios, y en el que la poblacién mayor de 65 es considerable.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Las amenazas que identifica la Asociacion Comarcal estan muy ligadas a las debilidades detectadas. Entre
otras:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

A.1- Pérdida de capital humano.

A.2.- Dependencia de servicios y de actividad econdmica externa.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

A.7.- Impacto de la crisis econdmica que ha mermado, el espiritu emprendedor y por tanto la
capacidad de innovacion territorial.

Estas amenazas son muy parecidas a las que detecta el PDR de Castilla-La Mancha:

A2- Disminucion progresiva del gasto en I+D de la Administracion Publica, la ensefianza y las
instituciones privadas sin fines de lucro.

A3- Pérdida de talento derivada de la disminucion de las personas dedicadas a I+D.
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A23- Elevada pérdida de poblacion de menor edad, con mayores proporciones respecto a los
rangos de mayor edad.

A24- Descenso del n? de personas empleadas, con alta influencia del sector de la construccion,
aunque también de la industria y el sector primario pero en menor medida.

A partir de este andlisis, la Asociacion Comarcal propone cuatro objetivos principales con vistas a la
creacién de empleo, siendo una de ellas “Estimular la economia, el emprendimiento, la creacidon de
empleo y la innovacién”. Este objetivo conecta con los objetivos del PDR de Castilla-La Mancha, uno de
los cuales es la “creacion de empleo por medio del apoyo a las PYMES en actividades de diversificacién de
la economia rural, favoreciendo la formacidn, la innovacion y el asentamiento de emprendedores en el
medio rural, sin olvidar las necesidades inherentes a la industria agroalimentaria de cardcter local”. Para
alcanzar este objetivo, el PDR de Castilla-La Mancha propone:

FOMENTO DE ACTIVIDADES NO AGRICOLAS
6.- DESARROLLO DE EXPLOTACIONES AGRICOLAS Y EMPRESAS (art. 19)

6.2. Ayuda a la creacién de empresas para actividades NO AGRICOLAS (en mayusculas en el
original) en zonas rurales.

6.4. Ayudas a las inversiones en creacién y desarrollo de actividades NO AGRICOLAS (en
mayusculas el original).

El documento de la Asociacion Comarcal insiste en la conexiéon entre la generacion de empleo y la
economia basada en la innovacién: “La economia, el emprendimiento y la innovacién, que propicien
creacién de empleo, sélo pueden conseguirse aplicando el conocimiento a los factores de éxito
territorial”.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Por su parte, la legislacién estatal también apuesta por la diversificacidon de la actividad econédmica en el
medio rural, al fijar en la “Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural”
(en adelante Ley 45/2007) el siguiente objetivo encabezando los demas:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Articulo 2. Objetivos.
1. Son objetivos generales de la presente Ley:

a) Mantener y ampliar la base economica del medio rural mediante la preservacion de actividades
competitivas y multifuncionales, y la diversificacion de su economia con la incorporacion de nuevas 3
actividades compatibles con un desarrollo sostenible.

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

La Ley 45/2007 dedica integramente el Articulo 20 a la diversificacion econémica. Al inicio del mismo el
legislador establece:

Articulo 20. Diversificacion Econdmica.

Para incentivar la diversificacion econdmica en el medio rural, el Programa podrd incluir medidas
que tengan por objeto:
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a) Fomentar nuevas actividades de alto valor afiadido.

El Articulo 22 “Creacién y mantenimiento del empleo” trata de mitigar los problemas comunes del medio
rural espafiol, como la tasa de desempleo, especialmente entre mujeres, jovenes y personas con
discapacidad. Estos problemas estan plenamente vigentes en Castilla-La Mancha en general, y en la
Comarca de Ocaia en particular segun se ha descrito anteriormente. En concreto, este articulo establece:

Articulo 22. Creacion y mantenimiento del empleo.

Con el fin de impulsar la creacion y el mantenimiento del empleo en el medio rural, en especial
para mujeres, jovenes y personas con discapacidad, y preferentemente en las zonas rurales
prioritarias, el Programa podrd contemplar medidas para:

a) El apoyo a la creacion de empresas, al autoempleo y al empleo en cooperativas, singularmente
en los sectores de actividad econdmica relacionados con el uso de nuevas tecnologias y con
prdcticas innovadoras en materia medioambiental.

b) El mantenimiento de puestos de trabajo en sectores productivos especialmente significativos en
el medio rural y la creacidn de empleos en sectores emergentes.

Mas categodrico resulta ser el PDR de Castilla-La Mancha 2014 - 2020, el cual considerando el analisis DAFO
y las necesidades detectadas a través del mismo, establece cuatro grandes objetivos generales en base a
los cuales desarrolla la estrategia de desarrollo rural. Estos objetivos son:

LA JEFE DE SERVICIO

e (Creacion de empleo en Castilla-La Mancha, con un esfuerzo especial dirigido a los jovenes y
las mujeres y a la poblacion de las zonas rurales.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

e Disminucidn del riesgo de pobreza y exclusion social de la poblacién regional.

e Disminucidn del despoblamiento del medio rural.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

e Impulso de la conservacion del patrimonio y uso sostenible de los recursos naturales de la
region, unido al aumento de la contribucion en la mitigacion del cambio climdtico y adaptacion
al mismo.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Por este motivo, forman parte de los tipos de operaciones que el PDR de Castilla-La Mancha propone
fomentar, entre otras, las inversiones asociadas a “actividades de arquitectura e ingenieria” (8.2.15.3.2.4.
Beneficiarios).

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Resulta de interés revisar el PDR de Castilla-La Mancha 2008 — 2013, que aunque es anterior al PDR que
el actualmente estd en vigor (el PDR 2014 — 2020), contiene un analisis DAFO con debilidades, amenazas,
fortalezas y oportunidades muy parecidas a las que contienen los documentos analizados hasta ahora.
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DEBILIDADES

Excesiva dependencia economica del sector primario y estrangulamientos
inherentes al propio sector
Atomizacion de las explotaciones y restricciones de inputs basicos: agua
o Temporalidad de mano de obra.
Ausencia de formacion especifica en los jefes de explotacion; trabajo
Sl Dasado en ia expeniencia.
Nl C)piofaciones poco comercializadoras.

Presencia de subsectores maduros en el sector secundario y escasa innovacion
tecnologica

Riesgo de pérdidas de paisaje debido al abandono rural

Ausencia de reemplazo generacional.

Trasvase de mano de obra a otros sectores
Deficiente comercializacion de productos agrarios
Miedo a I inversion y a emprender nuevas acaones.

Falta de preparacion ante los nuevos refos agranos

Excesiva atomizacion industrial. La construccion puede generar inestabilidad a corto
plazo

Reducida terdarnizacion de la economia. Las actividades de este sector son muy
tradicionales En el sector terciario, crisis comercial, escaso desarmollo de empresas y actividades

complementarias. Desaprovechamiento NTIC

OPORTUNIDADES

FORTALEZAS

El sector agrario ofrece la posibilidad de producciones que generan un mayor
afiadido como son los alimentos funcionales y la agricultura ecologica. Dentro del
sector primario destacar las oportunidades relacionadas con:

Trabajos en Seguridad Alimentaria

Tradicion agraria en Castilla- La Mancha; elevado indice de agricultura familiar,
peso de la economia social; baja degradacion ambiental; elevado margen bruto por
UTA; producciones de calidad. Etiquetas y distintivos geograficos y territoriales
Predominio absoluto de PYMES, cooperativas, microempresas y autonomos. Zonas
rurales con alta densidad de industrias agroalimentarias. Concienciacion cultural de
la calidad y preocupacion por la innovacion

Gran potencial y margen de terciarizacion de la economia rural: el sector terciario
ofrece la posibilidad de generar rentas comp tarias al sector agrario.

Desarrollo Sostenible

Calidad y comercializacion

Especializacion exportadora en productos transformados e
industrializacion agroalimentania

Las oportunidades del sector secundario pasan por |a concienciacion de las
empresas y los empresarios como agentes innovadores.

LA JEFE DE SERVICIO

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

La incorporacion y el desarrolio de las vanables de marketing mix dentro de las
empresas

Gran riqueza del patrimonio hco.- artistico, natural y cultural, que permite el
desarrollo de actividades turisticas, igualmente pueden desarrollarse actividades
complementarias: senderismo, deportes de riesgo,..., y progresivo aumento de la
oferta hotelera.

Definitiva incorporacion de | amujer a la economia,y puede ser la clave de la
modernizacion de las estructuras econdmicas y sociales
PRESENTE TR Y

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Inmigracion como base de repoblacion y relevo generacional en zonas rurales.
Implicacion temitorial en la produccion de energias renovables.

FUTURO

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Figura 2. Andlisis DAFO. Plan Estratégico de Desarrollo Sostenible del Medio Rural de Castilla-La Mancha 2008 -
2013

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

3.2. Anadlisis del interés y relevancia social o econémica del proyecto en el ambito regional

3.2.1 Justificacion por el interés macroecondmico y empresarial para Castilla-La Mancha

El analisis y diagndstico de los textos incluido en el punto “3.1.3 — Descripcién general de la comarca en
el contexto castellano-manchego” coinciden por parte de los entes publicos en las mismas estrategias y
lineas de actuacion:
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e Preocupacion respecto de la escasez de empresas que realizan actividades de innovacion, la
dependencia de la actividad econédmica externa y la reduccién de la capacidad de innovacién
territorial.

e Lareduccidn en el gasto de 1+D en la regidn, con la consecuente pérdida de talento humano.

e La apuesta por la diversificacion de la economia rural, el fomento de las actividades no
agricolas, la economia basada en la innovacién y el respaldo a las actividades de alto valor
afiadido en los términos que desarrolla la “Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo

|II

sostenible del medio rura

Por lo escrito hasta aqui, se entiende que la explotacién de un Centro Tecnoldgico cuyo objeto Unico es la
investigacion y la innovacion, y la generacion de conocimiento que mejore la competitividad de la
industria de los neumaticos, sin duda colabora en las lineas de actuacidn propuestas por los documentos
de planeamiento propuestos por los entes publicos (ayuntamientos y Junta de Castilla-La Mancha), ya

que:
e Incorpora una actividad ligada a la innovacion.
e Mitiga la pérdida de talento en Castilla-La Mancha.

e Diversifica la economia rural, fomentando actividades no agricolas.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

e Se trata de una empresa que genera el mas alto valor afiadido posible: conocimiento.

3.2.2 Justificacion por las sinergias que genera en el dmbito de Castilla-La Mancha

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

La puesta en servicio del Centro Tecnoldgico generara las siguientes sinergias positivas en Castilla-La
Mancha:

e Una vez construido, serd el Unico centro de pruebas de neumaticos existente en la zona centro

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

de Espafia de cierta entidad. Existen otros dos en Espafa, pero en zonas perimetrales: uno en

ICIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Tarragona y el otro en Almeria. En la actualidad las empresas y centros de investigacién situados
en la zona centro de Espafia deben de desplazarse unas distancias considerables para realizar sus 3

DI

pruebas. La intencién de Nokian Tyres es crear convenios de colaboracidn con los centros de
investigacion de Castilla-La Mancha para el desarrollo conjunto de programas de investigacion.
Sin duda, uno de los centros de referencia sera la Universidad de Castilla-La Mancha (UCLM), con
quien ya se han establecido contactos formales. Las Escuelas Técnicas de la UCLM proéximas al
campo del conocimiento en el que Nokian Tyres desarrolla sus programas de investigacidn son:

0 La Escuela Superior de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos situada en Ciudad Real,
en contactos iniciales, ha demostrado su interés en el desarrollo de programas de
investigacion asociados al estudio de la interrelacién neumdtico — calzada en las

Pagina 34



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

condiciones climdticas que se presentan en Castilla-La Mancha, o en aspectos
relacionados con el disefio del firme y de sus caracteristicas estructurales o superficiales
(microtextura, macrotextura, coeficiente de rozamiento transversal, etc.). EIl CTNT
permitiria, por ejemplo, estudiar la estabilidad estructural y de caracteristicas
superficiales del firme en las condiciones especificas que existen en Castilla-La Mancha,
permitiendo mejorar en el futuro el diseifo de los mismos.

O La Escuela Superior de Ingenieros Industriales de Albacete y Ciudad Real. La investigacion ;

rés

de las propiedades de los materiales industriales y su mejoramiento para fomentar la
competitividad de la industria basada en la misma, entran de lleno en su campo de
investigacion.

O La Escuela Superior de Ingenieros Agrdnomos y de Montes de Albacete. La investigacion
de las propiedades de especies vegetales sustitutivas del caucho y la idoneidad técnico-
econdmica de Castilla-La Mancha para su cultivo son dmbitos de investigacion ligados a
esta Escuela Universitaria.

En principio, estos convenios de colaboracidn se canalizaran y coordinaran a través de la
Direccién General de Universidades de la Junta de Castilla-La Mancha, que ha demostrado su
interés en el Proyecto en contactos previos mantenidos con Nokian Tyres.

Sinergias parecidas se produciran con centros de investigacion publicos y privados situados en la
zona centro de Espafia: Universidad Politécnica de Madrid, Universidad Europea de Madrid,
Cedex, Laboratorio Ministerio de Fomento, CSIC, etc. Con estos organismos también se pretende
firmar acuerdos de colaboracion.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

El “Proyecto Guayule”, de hecho, estd propiciando establecer colaboraciones con centros de
investigacion de la regidn. Es el caso de la colaboracion iniciada con el Servicio de Investigacién y
Desarrollo del Instituto Técnico Agrondmico de Albacete (ITAP), empresa publica dependiente
de la Diputaciéon de Albacete, para la implantacion de la especie Guayule en Castilla-La Mancha y
su transformacion y aprovechamiento del latex como producto sustitutivo del caucho
tradicional.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Cabe resaltar que el objeto de estas colaboraciones es la conexién eficaz entre el ambito de la
industria tecnoldgica y el de la investigacién en Castilla-La Mancha, fomentando la colaboracidn
con los centros de investigacidn de la regidn, impulsando la redaccién de tesis doctorales
asociadas al Centro Tecnoldgico, programas de investigacidén conjuntos, etc. La experiencia de
los centros de Tarragona y Almeria evidencia dos aspectos:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

O La opcidn de disponer de unas instalaciones de primer nivel para el desarrollo de
investigaciones asociadas al comportamiento de los materiales, disefio de los
pavimentos, impacto acustico en la conduccidn, etc., ha fomentado la creacién de lineas
de investigacidn en la zona centradas en el aprovechamiento de las capacidades que
ofrecen dichos centros.
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0 Laincorporacién en el tejido industrial de la regién de una empresa que invierte medios
materiales, medios humanos (investigadores) y recursos econémicos en investigacion
industrial, colabora de manera indirecta a financiar al sector de la investigacidn del lugar.
Como es sabido, dicho sector se financia parcialmente a través de los presupuestos de los
proyectos. En este caso, estarian financiados o co-financiados por Nokian Tyres.

e Como ya se comentd anteriormente, también forma parte de la estrategia de explotacién del
Centro Tecnoldgico, la recepcion de clientes, actuales y potenciales de Nokian Tyres, asi como -

erés

proveedores y socios de la industria de la automocién, fundamentalmente provenientes del Norte
y del Centro de Europa y de Rusia. Esta labor de difusidn de la inversion en investigacidn industrial
realizada por Nokian Tyres, ayudara indirectamente al fomento de la region entre los empresarios
clave del sector del automovil, situando a Castilla-La Mancha como un lugar de referencia en el

desarrollo tecnoldgico de la industria de los neumdticos.

e Adicionalmente, la construccidn de uno de los centros de investigacion industrial mds modernos
gue existirdn en el campo de la automocién fomentara la proyeccién hacia el exterior, tanto a
nivel nacional como internacional, de Castilla-La Mancha. En la actualidad existen muy pocas
instalaciones de este tipo en Europa, constituyendo dichas instalaciones las referencias por las
gue son conocidos los lugares donde se sitdan.

e La experiencia que se ha tenido en otros lugares donde se han situado este tipo de instalaciones

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

(caso de Tarragona o Almeria), es que a medio y largo plazo otras empresas asociadas al mundo
de la automocién se implantan en las cercanias. El caso mas parecido al CTNT es el de Idiada en

de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Int

Tarragona. Esta instalacién es muy similar en dimensiones y cuenta con unas instalaciones muy 3
parecidas al del CTNT. En la relaciéon de fotos que se incluyen a continuacién, se evidencia el
progresivo incremento del nimero de instalaciones industriales auxiliares y la creacién de un

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“cluster” industrial que a lo largo de los afios ha ido desarrollandose junto al Centro Tecnoldgico
de Idiada, transformando la economia de la zona, que ha pasado de estar basada en la agricultura
a complementarse con la actividad industrial. De hecho, seglin se desprende de la imagen de

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

III

Google Earth incluida mas adelante, en la actualidad el terreno ocupado por el “clister” industrial

ya representa mas de la mitad de la superficie ocupada por las propias instalaciones de Idiada.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consej
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Instalacion de Idiada (Tarragona) - Imagen Google Earth en la actualidad

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

e Yaseindicd que, en la actualidad, Nokian Tyres, como parte del proyecto de investigacién sobre
el cultivo del guayule, ha puesto en marcha en Santa Cruz de la Zarza un campo experimental en
colaboracidn con agricultores locales que se encargan de su gestidn. La potencial importacién de
este cultivo en la regién podria mejorar las condiciones sociales y econémicas de los agricultores
castellano-manchegos, como ha sucedido en otras regiones de Espafa, en donde un estudio

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

estructurado de las condiciones del suelo y del clima han posibilitado la introduccién de cultivos
mas ventajosos que los tradicionales (por ejemplo, los casos conocidos de cultivos de frutas en
Huelva y Almeria). Con el objeto de difundir los conocimientos adquiridos sobre este tipo de

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres”en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

cultivo y el latex que se extrae, como una excelente alternativa al caucho de los neumaticos, el

para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

equipo de investigadores del proyecto realiz6 una presentacion frente a una audiencia compuesta <
en su mayoria por agricultores de la comarca. El acto, organizado por el Excmo. Ayuntamiento de §
Santa Cruz de la Zarza, tuvo lugar el 1 de junio de 2017 y en él intervinieron, junto a los cientificos i
del proyecto, el alcalde del municipio, D. Luis Alberto de Hernandez y el Director Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en Toledo, D. José Luis Rojo Braojos.
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Con esta primera plantacién agricola experimental se abre un mundo de oportunidades para el
desarrollo de la comarca y la regidon, pues ademas de ser una alternativa agricola muy
interesante para el agricultor, supondria:

0]

o

Presentacion del “Proyecto Guayule” en Santa Cruz de la Zarza

la creacion de viveros o el desarrollo de los existentes para producir la planta;
la implantacién de una industria extractiva del latex;
la potenciacion de las industrias regionales que ya trabajan con biomasa;

el desarrollo de empresas auxiliares que puedan explotar los co-productos de esta planta
tales como la resina u otros compuestos de alto valor afiadido (aceites, terpenos, etc), en
los campos que se saben que tienen potencial aplicacién: adhesivos, pinturas, insecticidas

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

naturales, nutracéuticos, etc.

3.2.3 Justificacion del interés social que supone la construccion del CTNT

Respecto del interés social que ha despertado el proyecto, resulta importante resaltar que debido al

refuerzo que supone la construccidon del Centro Tecnoldgico en la estrategia de desarrollo econémico y

social de la comarca, el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza apoya de manera institucional el

proyecto, asi como todos los grupos politicos de dicho Ayuntamiento, y el resto de los agentes sociales

cercanos al proyecto.
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LA JEFE DE SERVICIO

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Presentacion del Proyecto del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres en Santa Cruz de la Zarza

Por este motivo, en octubre de 2016 firmaron el documento que se incluye a continuacién, el cual fue
remitido a todos los vecinos de Santa Cruz de la Zarza. El escrito esta respaldado por los siguientes agentes

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

sociales:

e Junta de Castilla-La Mancha

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Diputacién de Toledo

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

e Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza

e Partidos Politicos con representacion municipal: Partido Popular, PSOE e Izquierda Unida.
e Sociedad Cooperativa Bodegas La Estacidn

e Sociedad Cooperativa la Unién

e Asociacién de Agricultores y Propietarios de Fincas Rusticas

e Asociacion de Cazadores La Liebre
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Miembros representativos de empresas de servicios, hosteleria y de comercio de Santa Cruz de
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INFORMACION PROYECTO DE NOKIAN TYRES

Estimado vecino/a:

Como probablemente ya sabrds, la empresa finlandesa Nokian Tyres desea instalarse en
nuestro municipio para construir un Centro Tecnolégico de investigacion. El objeto de esta instalacién
es doble: por un lado las pruebas y test de los neuméticos de verano asi como el desarrollo de nuevas
tecnologias y materiales ligados al disefio de neumiticos. Por tanto, no se trata de un lugar donde se
vaya a fabricar neumdticos, sino de un centro puntero de investigacién ligado a la industria del
automévil y compremetido muy especialmente con la obtencion de materia prima agricola para la
produccién de neumaticos.

Desde la Junta de Castilla La Mancha, la Diputacién Provincial de Toledo y el Ayuntamiento de
Santa Cruz de la Zarza entendemos que este proyecto beneficia los intereses generales de nuestra
regién y de nuestro municipio, ya que a corto plazo generard empleo, mitigara el proceso de
envejecimiento y regresion demogréfica que padecemos, fomentara la diversificacién de la actividad
econdmica de nuestro municipio, y ayudara a la divulgacidn y proyeccion exterior de Santa Cruz de la
Zarza, identificindola como la ubicacion de uno de los centros mas avanzados de investigacion del
sector de la automocion que habra en Espaiia y Europa. A largo plazo la construccién de este tipo de
centros atrae otras inversiones regionales ligadas a la investigacion y favorece la actividad econdmica
vinculada a los servicios de hosteleria, inmobiliario, mecanica de automaviles, etc., lo que ayudard a
crear nuevas oportunidades de empleo para el futuro.

(D.0.C.M. n 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Entendemos que se trata de una iniciativa que ayudard a mejorar la situacién econémica y
financiera de nuestro Ayuntamiento, y por tanto, Ia calidad de los servicios publicos que presta a todos
los vecinos. Ademds, se trata de una actuacién que deberd pasar el proceso de Evaluacién Ambiental
que marca la legislacién, de acuerdo con las indicaciones que marque la Junta de Castilla La Mancha, y
que culminara con la publicacion de la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental.

“Centro Tecnoldégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

El convencimiento de la bondad que tiene este proyecto para nuestro municipio es compartido
por todos los grupos politicos que forman parte del Pleno Municipal, asi como de las Asociaciones
sociales, econdémicas, politicas y sindicales que suscriben este escrito. lgualmente, la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha y la Diputacién de Toledo, respaldan la construccion de este
Centro Tecnoldgico, ya que entienden que se corresponde con el tipo de inversiones privadas
estratégicas que ayudan al progreso social, econdmico y tecnoldgico de nuestra region.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Escrito remitido por las entidades regionales y locales (1 de 2)
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En la actualidad, Nokian Tyres se encuentra en la fase de compra de los terrenos en los que se
situard el Centro Tecnolégico. Naturalmente, la adquisicién de la totalidad de dichos terrenos
constituye un requisito imprescindible para poder proceder a su construccién. Sin dicha adquisicién no
puede llevarse a cabo, el proyecto no es viable.

Animo a todos los vecinos a colaborar en la tarea de lograr que finalmente se haga realidad
este proyecto por los beneficios que traeria a nuestro municipio y regién. Se trata de una oportunidad
que deberiamos aprovechar y que nos ayudaria a encarar el futuro con mds confianza.

Recibe un cordial saludo,

Acompaiio la relacion de instituciones y entidades locales que apoyan la implantacién del Centro
Tecnolégico Nokian Tyres en Santa Cruz de la Zarza:

= Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, Diputacién de Toledo y Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha

- Partidos Politicos con representacién municipal: Partido Popular, PSOE e lzquierda Unida.
= Sociedad Cooperativa Bodegas La Estacion

= Sociedad Cooperativa la Union

- Asociacién de Agricultores y Propietarios de Fincas Rusticas

- Asociacién de Cazadores La Liebre

= ASAJA

- COAG

- Asociacion de Jubilados La Paz

= Miembros representativos de empresas de servicios, hosteleria y de comercio de Santa Cruz
de la zarza.

TACION ,--
BODEG. - G 'g%u PA?})
ASAJA ——

Assciacisn Agraria
Jovenes Agilvuliores

Escrito remitido por las entidades regionales y locales (2 de 2)
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
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Otra muestra mas reciente del respaldo que recaba el proyecto a nivel local ha sido el Acuerdo alcanzado
en el Pleno Extraordinario del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, celebrado el 2 de mayo de
2017, por el que por unanimidad todos los representantes politicos del municipio acordaron apoyar el

proyecto y ratificar el informe favorable del Ayuntamiento en relacién a la tramitacién del expediente de
Declaracién de Interés Regional del Proyecto. A continuacion, se incluye copia de Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento.

TERCERO: EMISION DE INFORME COMO MUNICIPIO AFECTADO POR EL EXPEDIENTE DE
DECLARACION DE INTERES REGIONAL DEL PROYECTO DENOMINADO “CENTRO
TECNOLOGICO NOKIAN TYRES", QUE PROMUEVE “NOKIAN TYRES SPAIN, 5.L.U."

Don Luis Alberto Hernandez Millas expone que, con facha 21 de abril de 2017, s2 remitid a
la Direccién General de Planificacion Territorial v Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento, el informe
técnico emitide por dofia Pilar Amores, sebre el documento presentado para la Declaracien de Interés
Regional del proyecto denominade "Centre Tecnoldgico Nokian Tyres”, en Santa Cruz de la Zarza. El
pasado jueves nos solicitaron desde la Consejeria la emision de un acuerdo del Fleno ratificando dicho
informe. Comenta el alcalde que se ha convocado este Pleno, con el plazo de 48 horas de antelacidn,
puesto que entendiamos que era conveniente actuar con premura por nuestra parte.

Informa, igualmente que, con caracter previo a la celebracidén del Pleno, se ha mantenide una
reunion informativa con parte de los propietarios afectades y con los representantes de la empresa
“Mokian Tyres” v que, a dia de hoy, existe un compromiso de venta de terrenos por el 62% del total de
propietarios, que se corresponde con el 64% de la superficie total. De 179 propietarios. se han
comprometido va 105.

Por dltimo, el alcalde sefiala que ha tenido lugar, con anterioridad al Fleno, la Comisidn
Informativa de Obras y Urbanismo para debatir este asunto, habiéndose llegade a un acuerde

favorable, aungue puntualiza que con el anadldcl de Lmsg_anm_eb_a_nﬂr_u.n.a_n.unuiai_cm_el

Don Roman Mufioz Sanchez inicia su intervencidn indicando que. al convocarse el Pleno con
ascaso margen de tiempo, han tenido pocos dias para estudiar los cinco tomes que componen el
proyecto, el cual se inicid hace cuatro afos, siendo €l alcalde en aguel momento. v ya entonces
adwvirtic a la empresa gue el mayer problema era que existian muchos propietarios donde se queria
llevar a cabe el proyecto. Afirma que el Partido Popular siempre ha defendide que haya el mayor
acuerdo posible con los propietanios de los terrenos

Acerca del informe enviade por el ayuntamiento, reconoce que estd perfecto v que se ha
cumplido el tramite. Acto seguido procede a leer los puntos de los que se compone el informe técnicti .

Continda su intervencion Roman sefialando que se ha pedido a los representantes de la empromm—
“Mokian Tyres” que se tenga en cuenta a todos los propietarios, que haya el maximo consenso posibee="
y s& mire por los propietarios, que tienen en sus terrenos su negocio.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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—
Don Luis Alberte Hernandez Millas afiade que, en caso de gue el provecto no siguiE
adelante, el perjudicade seria el pueblo

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Por parte da lzqguierda Unida, interviene don Francicco del Rey Garcia, afirmando que una
las prioridades que existian cuande ellos llegan a la alcaldia era el circuito v siempre ha habi
unanimidad en el Pleno en relacidn a este asunte, y en este momente, la sociedad santacrucera
pide que el proyecto continue.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

i

A continuacién interviene el concejal del Partide Pepular, don Juan Pedro Fernandez Hijes
que pide que su intervencion se refleje en acta. para dejar constancia de que le quede claro al pue
que el Partido Popular quiere gue el proyecto del circuite se quede en Santa Cruz de la Zarza, peromm—
que no quieren es gue se expropie a nadie. En su caso, sera la Junta de Comunidades de Castilla
Mancha la que decidird si se expropia o no, pero no quiere gue se sefiale al grupo popular.

l

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Sin mas, se somete a votacion, quedando aprobada por UNANIMIDAD

Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza de fecha 2 de mayo de 2017
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Los documentos anteriores acreditan el respaldo social y politico con el que cuenta el proyecto, y muestra
de manera real el interés social con el que cuenta el mismo.

Esta dimensidn social del proyecto forma parte de la identidad como empresa de Nokian Tyres y es uno
de los principios fundamentales que se incluyen en el Sistema de Responsabilidad Social Corporativa (RSC)
de la empresa. El documento que describe el mismo se incluye en el Anexo n2 9 a esta Memoria, en su
versién completa en inglés y junto con una traduccién al espafiol del resumen ejecutivo del mismo, de
donde se ha extraido la informacién utilizada en este apartado. Este informe se basa en las directrices
internacionales GRI G4, ampliamente adoptadas, que dividen la sostenibilidad en tres grupos principales:
sostenibilidad financiera, ambiental y social. Adicionalmente, Nokian Tyres esta incluido en el indice OMX
GES Sustainability Finland GI. El indice esta disefiado para proporcionar a los inversores financieros un
punto de referencia objetivo y fiable que ayude a asegurarse que se realiza una inversién en una empresa
que es gestionada considerando criterios de sostenibilidad. El indice de referencia incluye las 40
compainiias lideres de Nasdaq Helsinki en términos de sostenibilidad. Nokian Tyres también esta incluido
en los indices STOXX Global ESG Leaders, y el indice FTSE4Good. Por Gltimo, Nokian Tyres ha recibido
buenos resultados en el indice global Dow Jones Sustainability a lo largo de los afios. Las evaluaciones
revisan la responsabilidad corporativa de las operaciones de las compafias desde 18 perspectivas
diferentes, incluyendo asuntos ambientales, derechos humanos, responsabilidad en la cadena de compras
y seguridad en el lugar de trabajo. En la evaluacién de 2016, Nokian Tyres se clasificd por encima del
promedio de su sector en la mayoria de los 18 parametros de evaluacion.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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En definitiva, el Sistema de RSC de Nokian Tyres recoge los principios fundamentales de actuacién de la
empresa, entre los que destacan:

e Establecimiento de un cddigo de ética de obligado cumplimiento en los procedimientos de gestién
de Nokian Tyres. Este cddigo de ética compromete a todos los empleados de la empresa con
independencia del pais en el que trabajen.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

e Aplicacién de principios de responsabilidad medioambiental en la compra de materias primas,

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

bienes y servicios. Nokian Tyres solo adquiere materias primas a los suministradores que se

ICIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

adhieren formalmente al “Cédigo de Etica del Suminstrador” de Nokian Tyres y que cuentan con
el certificado de calidad ISO 9001 e ISO 14001. Este criterio se aplicara a los suministradores y §
subcontratistas que pretendieran colaborar con Nokian Tyres en Espaiia. Adicionalmente, Nokian B
Tyres esta adherido a los principios de “U.N. Global Compact” y participa en la “Sustainable
Natural Rubber Initiative (SNR-i, IRSG)”, la cual promueve el desarrollo sostenible de la cadena de
suministro de caucho.

e Adopcion de principios de gestion considerando el punto de vista medioambientalmente
responsable. Esta actitud se materializa en acciones del siguiente tipo:
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O Reduccidn del uso de agua en los centros de Nokian Tyres. Todos los centros de Nokian
Tyres cuentan con instalaciones de reutilizacién de agua. Este es el caso del CTNT de
Castilla-La Mancha, que contara con el correspondiente sistema de reutilizacidn del agua
necesaria para humedecer la capa de rodadura de los circuitos. Se prevé que
aproximadamente el 80 % del agua empleada serd reutilizada.

O Preservacion de la biodiversidad en los dmbitos en los que se sitlan los centros de Nokian
Tyres. Este principio se ha aplicado en la confeccién del Estudio de Impacto Ambiental del .

rés

CTNT, asi como en las conversaciones que se han ido manteniendo con Medio Ambiente
y en particular con la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural —
Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales Protegidos, tendentes a delimitar las
medidas correctoras y/o compensatorias que hagan el proyecto compatible, como la
localizacién de un primillar, la introduccion de ejemplares de avifauna, el seguimiento de
poblaciones de aves, y la conversién de parcelas en eriales con objeto de favorecer el
habitat adecuado para fauna esteparia. El detalle de estas medidas ha sido acordado con
Medio Ambiente y los servicios competentes de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

0 Reduccién de la emision de gases con efecto invernadero, a través de:

= Lareduccién de la cantidad de energia que se requiere para transportar el caucho

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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desde los paises en los que se producen en el Sudeste asidtico a Europa,
promoviendo la reduccion de la distancia a transportar. Con este fin promueve
lineas de investigacién como la sustitucion del caucho por el [atex obtenido de la
planta del guayule, las cuales eventualmente podria plantarse en Castilla-La
Mancha, segun ya se indicé en el apartad 1.3.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

= El desarrollo de disefios de neumaticos que reducen el consumo de carburantes
en los vehiculos.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

= QOrientacién al uso de biomasa en los procesos de fabricacién de neumaticos.

= Utilizacidon de energias renovables. Todos los centros de Nokian Tyres cuentan

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

con sistemas fotovoltaicos de suministro de electricidad. EI CTNT castellano-
manchego también contara con la correspondiente instalacién de energia
fotovoltaica de 500 kW que dispondra de una superficie de placas fotovoltaicas
de alrededor de 4.000 m.

Naturalmente Nokian Tyres cuenta con los correspondientes certificados de calidad ISO 9001 y en gestion
medioambiental ISO 14001, los cuales se incluyen en el Anexo n2 7 de esta Memoria, en el DOCUMENTO
V del presente Proyecto de Singular Interés, tanto en inglés como en su traduccién al espafiol.
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3.2.4 Interés Socioecondmico para el ambito rural de Castilla-La Mancha

Tras lo indicado en el punto 3.1.3, queda claro que los principales retos que aborda la comarca en la que
se sitla el proyecto, pero también en su conjunto Castilla-La Mancha en su ambito rural, son:

e Tasa de desempleo elevado, especialmente entre mujeres.

e Debido a lo anterior, desplazamiento femenino a las grandes urbes ante la falta de perspectivas
profesionales, generando un proceso de masculinizacién de la sociedad.

e Tasas de paro especialmente altos en el sector servicios.

e Movimiento migratorio que ocasiona un progresivo despoblamiento de la zona y un
envejecimiento de la sociedad.

A la vista del diagndstico anterior, cabe indicar que la ejecucion del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres
generard puestos de trabajo directos tanto en la fase de construccién como en la de explotacidn:

e Respecto de la fase de construccidn, es sabido que la ejecucién tanto de obra civil como de
edificacién tiene asociada una alta demanda de mano de obra, gran parte de la cual no es
especializada. Nokian Tyres tiene previsto llevar a cabo las siguientes acciones para fomentar la
contratacidn de personal y empresas castellano-manchegas a lo largo de la ejecucién de la obra:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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= Inclusion en las Bases de Licitacion (Pliegos del Concurso) del contrato de construccion la
obligatoriedad de contratar preferentemente a personal empadronado en Castilla-La
Mancha. Naturalmente, los candidatos deberdn cumplir los requisitos que cada puesto
demanda. Esta opcidn preferencial por la contratacién de vecinos castellano-manchegos

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

no incluye al personal fijo de las empresas (ingenieros, topdgrafos, técnicos, maquinistas
especializados, etc.).

= Inclusion en las Bases de Licitacion (Pliegos del Concurso) del contrato de construccion la

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

obligatoriedad de contratar preferentemente como subcontratistas a empresas cuya
razon social esté domiciliada en Castilla-La Mancha, bajo las condiciones de solvencia y

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

competitividad técnica y econdmica a la que estan obligadas todas las empresas.

Por otra parte, como se indica en el apartado 8. “Plazos de inicio y terminacidn de las obras”, la
ejecucién del Centro Tecnoldgico se desarrollard en un plazo de dos afios. Por tanto, se trata de
una obra de caracter plurianual, lo cual repercute positivamente en los plazos y condiciones
contractuales de los contratos laborales de los puestos de trabajo creados. Se prevé que durante
la construccion haya en la obra una media de 200 trabajadores por dia.

e Respecto de lafase de explotacidn, una vez puesta en servicio la infraestructura cohabitara dentro
del recinto personal local y fordneo. Dentro de este ultimo cabe identificar los siguientes:
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= |ngenieros e investigadores.
= Mecanicos especialistas.

= Pilotos profesionales.

= Otros.

Dentro de los perfiles que constituyen puestos de trabajo directos para la region, se identifican .

rés

los siguientes:
= Eventualmente ingenieros e investigadores.
= |ngeniero de mantenimiento.
=  Personal de mantenimiento de circuitos.
= Mecdnico.
= Sanitario.
= Personal de almacén.

= Personal mantenimiento zonas verdes.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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=  Personal de servicios generales.
= Secretaria.

= Recepcionista.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

=  Personal de seguridad.

=  Personal de limpieza.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

=  Personal de cafeteria.
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Se estiman que, en la fase de arranque de la explotacion del Centro Tecnoldgico, se creardn treinta
y dos (32) puestos de trabajo directos.

Nokian Tyres pretende dar prioridad a la hora de ocupar estos puestos a los vecinos empadronados en
Castilla-La Mancha. Como primer paso, se le ha entregado al Excmo. Alcalde de Santa Cruz de la Zarza una
relacién del personal requerido, de modo que, una vez conseguidas las aprobaciones medioambientales
y administrativas y se pueda ocupar los terrenos, proceda a crear una bolsa de empleo si lo estima
conveniente. Se adjunta a continuacién el escrito remitido al Excmo. Sr. Alcalde.

Pagina 48



000050

PROYECTO DE SINGULAR INTERES mokicim )
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

Centro Tecnolog

Santa Cruz de la Zarza, Toledo, Espania.
Julio 2016

ument

d

do-sobre-el
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

vo-de-2018),-se-ha-ad:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.O.C.M..n-105, -de-30.de-m

' NECESIDADES DE PUESTO




PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

»

Puesto Numero Comentarios

Ingeniero Técnico Obras Publicas.
* Inglés nivel B2 necesario
Experiencia previa minima de Sanos en

Ingeniero de mantenimiento 1 HE i o
- mantenimiento de viales $
e Sevalorara titulacion COEX 5
Carnet de conducir B 2
Personal de mantenimiento e Experiencia en mantenimiento de carreteras fd
de circuitos 4 * Carnet de conducir BoC 2
e Experiencia en mecanica de vehiculos %E
Mecanico 5 o Inglés nivel A2 £2d
e Carnet de conducir BoC 355
e Titulacion sanitaria 953
g . e Experiencia minima de 5anos 5 23
e Encaso de subcontratar este servicio, se solicitara &5
ser residente en SCDZ s D
o Experiencia previa de 5anos en gestion de HEVER
: almacenes 82¥ 3%z ¢
personal de almacén 2 g R B
* Inglés nivel A2 deseable s2kce s
e Carnet de conducir BoC L EER:
Personal manterimiento i | — b, | 11
e Encasodes atar servicio, se ra 85
z0nas verdes 2 : 35 d
ser residente en SCD2 ofd
i e Experiencia minima de 5anos en mantenimiento de | 553
personal de servicios fici 5%
enerales . ¢ 853
g » Inglés nivel A2 deseable £23
<z
: Inglés nivel B2 requeri i
Secretaria 2 nglnes.m? . v ndo. &g
Experiencia previa de 5Sanos g5
oz Inglés nivel B2 requerido 75
Recepcionista 2 ne : e : T
NO &5 Necesario experiencia previa g
* Titulacion de vigilante de Seguridad g
. e En casode subcontratar este servicio, se solicitara 5
personal de seguridad 8 : 2
" ser residente en SCDZ
¢ Carnet de conducir B
i * Encaso de subcontratar este servicio, se solicitara
personal de limpieza 2 : ’
e ser residente en SCDZ
; s En ubcontratar este servic solicitara
personal de cafeteria 2 EHENIS N 8 oz e ’

ser residente en SCD2Z
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Respecto de los puestos de trabajo directos que figura en la relacién anterior, cabe destacar lo siguiente:

e Todos los puestos pueden ser ocupados por mujeres, lo cual fomentard la reduccion de la tasa
de desempleo femenino y ayudara a mitigar el proceso de masculinizacidon detectado en las
zonas rurales de Castilla-La Mancha.

e Se entiende que la generacion de estos puestos de trabajo directos mitigara el
despoblamiento de la comarca y el proceso de envejecimiento del que se ha hecho mencién
anteriormente.

e La puesta en servicio del Centro Tecnolégico ayudara a aliviar las tasas de desempleo
vinculadas al sector servicios.

e Setrata de empleo estable.

e La mayoria de los puestos son aptas para personas con movilidad reducida o con diversos
grados de discapacidad.

Parecida consideracién procede desarrollar respecto de la creacion de puestos indirectos. El incremento
de la tasa de ocupacidn repercute en la economia comarcal y local. Por otra parte, el personal fordneo y
las visitas que atraera el Centro Tecnolégico (por ejemplo de profesionales de la industria de automocion:
clientes, proveedores, empresarios, periodistas especialistas en el sector,....) necesitard servicios
proximos a él, asi como el complemento de empresas de la zona préximas a la actividad del Centro
Tecnoldgico:

e Alojamiento.
e Restauracion.
e Talleres mecanicos.

e Insumos de todo tipo (aceites y lubricantes para motores, pintura para vehiculos, papeleria,
combustible, todo tipo de servicios de transporte, etc.).

e Otros.

La experiencia ensefia que el nimero de puestos indirectos que genera la construccién y explotacion de
este tipo de infraestructuras es, al menos, igual que el nimero de puestos de trabajo directos.

Cabe subrayar que el incremento de la tasa de ocupacidn en la zona, asi como la propia explotacién del
Centro Tecnolégico se traducirda en mayores ingresos para las administraciones publicas, y por
consiguiente en una mejora de los servicios que prestan dichas administraciones a sus vecinos. A modo
de ejemplo, el Ayuntamiento en el que se situa el CTNT incrementara la recaudacion por concepto de
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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impuestos a lo largo del periodo de explotacidon del mismo. Una estimacidén aproximada pudiera ser la
siguiente:

- Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) = 112.000 €/afio

- Canon por ocupacion de suelo rustico (pendiente de concretar)
- Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) = 20.000 €/afio

- Impuesto de vehiculos =2.000 €/afio

3.2.5 Conclusiones

La actividad que se desarrollard en el CTNT tendra un impacto positivo tanto en el ambito de la Comarca
de Ocafia como en el conjunto de Castilla-La Mancha, por los siguientes motivos:

e Los proyectos de investigacion encaminados al desarrollo y transformacion de especies
arbustivas, como el guayule, de las que se extrae un [atex natural sustitutivo del caucho tradicional
(Hevea brasiliensis) tienen como potenciales beneficiarios los agricultores de Castilla-La Mancha.
El “proyecto guayule” estd siendo financiados en la actualidad por Nokian Tyres, siendo ademas
Nokian Tyres el destinatario final de la potencial venta del producto, lo cual asegura la viabilidad
técnica del procesamiento y venta del producto. Este cultivo, que en principio prospera en tierras
de secano y condiciones parecidas a las de Castilla-La Mancha, tiene el potencial de mejorar las
condiciones sociales y econdmicas de los agricultores castellano-manchegos.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Adicionalmente, beneficiaria a la pequefia y mediana industria auxiliar existente en la zona (por
ejemplo, los secaderos) y a las de transformacién y extraccion del latex, con lo que se fomentaria
la bioeconomia en la comunidad auténoma. Igualmente beneficiara a la agricultura especializada
en viveros para la producciéon de plantones para su posterior cultivo en Castilla-La Mancha.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Ilgualmente, fomentaria el desarrollo de empresas auxiliares que puedan explotar los co-
productos de esta planta como la resina u otros compuestos de alto valor afadido (aceites,
terpenos, etc), en los campos que se saben que tienen potencial aplicacion: adhesivos, pinturas,
insecticidas naturales, nutracéuticos, etc

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e El incremento en el nimero de las infraestructuras destinadas a la investigacion industrial
beneficiaria de manera directa a los numerosos centros de investigacion de Castilla-La Mancha.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Se trata de un centro que permite desarrollar proyectos transversales a varios campos de
investigacion, como, por ejemplo, el diseno de los firmes de carreteras, el mantenimiento de
carreteras en las condiciones especificas de Castilla-La Mancha, el estudio de materiales,
rozamiento y adherencia, emisién de ruidos, disefio de automoéviles, seguridad vial, estudio de
efectividad de prototipos de sefalizacidn, condiciones de visibilidad, etc., etc. El nimero de
potenciales lineas de investigacidon que se pueden desarrollar en el CTNT es casi interminable.
Como ya queda dicho, con los centros castellano-manchegos Nokian Tyres pretende firmar
convenios de colaboracion.
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e EICTNT puede constituir una punta de lanza para un incipiente inicio del desarrollo de la industria
del automovil en Castilla-La Mancha. Ya se ha comentado que, debido a su singularidad y
relevancia, este tipo de infraestructuras son visitadas por directivos de empresas vinculadas al
sector del automovil, espafioles y extranjeros, y que Nokian Tyres fomentara la difusidn de las
capacidades del CTNT, y por tanto, la capacidad de Castilla-La Mancha para respaldar inversiones
industriales ligadas al sector de la automocién. Ademas, el alquiler de las instalaciones a empresas
punteras de fabricacién de automdviles necesariamente fomentara empresas auxiliares
vinculadas a este sector. Ya se ha analizado el caso de Idiada en Tarragona, en donde se creé un
cluster de empresas a lo largo de los afios alrededor de sus circuitos de pruebas. Es importante
resaltar de nuevo, que las dimensiones y capacidades del CTNT serdn muy similares a las de la
infraestructura catalana.

Por ultimo, merece la pena subrayar la idoneidad de CTNT en relacién con el contexto social y econdmico
de la region:

e La construccion del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres tiene un alto interés social para el territorio
en el que se ubica, ya que genera empleo estable, contribuird a mitigar el proceso de
masculinizacidn, envejecimiento y regresién demografica que sufre la comarca, ayuda a la

018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

diversificacion econémica de la regién, genera sinergias positivas con otros centros de &
investigacion y de produccion asociados al mundo de la automocion, fomenta las actividades de

LA JEFE DE SERVICIO

innovacion cooperando en la retencién del talento de los jovenes castellano-manchegos, y

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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coopera a la divulgacién y proyeccion exterior de la comarca en la que se sitia como lugar del
emplazamiento de uno de los centros mas avanzados de investigaciéon industrial del sector de la
automocién.

e La construccion del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres estd en total sintonia con las indicaciones

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

recogidas por el legislador estatal en la “Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo

IH

sostenible del medio rural”. Ademas, se adecua perfectamente a las estrategias de desarrollo

recogidos en los documentos redactados por la Administraciéon Publica Regional y Comarcal. La

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

construccion del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres fomenta las estrategias propuestas en el

para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de

“Programa de Desarrollo Rural de Castilla — La Mancha. 2014 — 2020” desarrollado por la 5
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de la Junta de Castilla-La Mancha, y refuerza las g
lineas de actuacion propuestas en el territorio por los ayuntamientos y demds agentes sociales y
econdmicos de la Comarca de Ocafia expresados recientemente en “Programa Territorial.
Asociacidon Comarcal Don Quijote de la Mancha” (2016).
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4. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO (ARTICULO 20.1.B DEL TRLOTAU Y
15.1.B DEL RP)

En el CTNT se llevaran a cabo proyectos de investigacién industrial asociados al disefio y mejora de las

propiedades de los neumaticos. Estas mejoras repercutirdn positivamente en los siguientes aspectos:

Incrementar la seguridad vial mediante la optimizacidn del disefio de los neumdticos considerando
las condiciones climdticas especificas que se presentan en Castilla-La Mancha.

Una de las principales variables a considerar en el disefio de un neumatico son las condiciones
climaticas en los que éstos circularan. Influyen las temperaturas maximas y minimas, nimero de
estaciones, pluviometria, heladas, diferencia térmica diarias, etc. Por este motivo, las altas
temperaturas que se presentan en paises calidos como Espafia requieren que la composicién del
material y la estructura de los neumadticos varien sustancialmente respecto de paises mas frios
situados en el norte de Europa

Procede recordar de nuevo que uno de los motivos por los que Nokian Tyres ha escogido Castilla-
La Mancha como ubicacién idénea para la implantacién del CTNT es precisamente la Climatologia
y Meteorologia de la regidn. Los tests serdn calibrados con las condiciones propias de Castilla-La
Mancha, por lo que el disefio de los neumaticos sera el éptimo para las condiciones que se
presentan en esta region (y en aquellas que presenten las mismas condiciones climaticas) y
adecuadas para el resto de zonas célidas que no presenten las mismas condiciones climaticas. Por
tanto, seran directamente beneficiados los conductores castellano-manchegos, ya que contardn

con la opciéon de poder montar neumaticos disefados a medida de las condiciones climatoldgicas :

especificas de Castilla-La Mancha. La optimizacién del disefio de los neumadticos para las
condiciones del lugar tiene légicamente un impacto significativo en la seguridad vial. Nokian Tyres
medird mediante tests normalizados en el CTNT (y por tanto bajo condiciones propias de Castilla-
La Mancha) los pardmetros asociados a dicha seguridad, analizando entre otros, el incremento de
la adherencia a diversos tipos de firmes, la mejora del comportamiento en caso de aquaplanning
o la reduccidn de las distancias de frenado.

Esta metodologia es la que utiliza Nokian Tyres en sus circuitos de pruebas en Finlandia. Asi por
ejemplo, su ultimo disefio de neumatico “WR SUV 3” (neumatico de invierno) mejora la
adherencia hasta el punto de reducir la distancia de frenado en 18 m de acuerdo a los tests
normalizados a los que se someten estos neumaticos. Resultados parecidos espera obtener
Nokian Tyres para sus futuros disefios de neumaticos de verano en su CTNT de Castilla-La Mancha.

Contribuye a reducir los consumos de combustible y las emisiones atmosféricas.

El uso de combustibles fésiles, gasolina y diésel, supone aproximadamente tres cuartas partes de
las emisiones de diéxido de carbono a nivel mundial. Este es el gas de efecto invernadero mas
significativo que se genera por el trafico. El exceso de éste aumenta el efecto invernadero (que
no se escape calor de la atmédsfera) y a su vez acelera el calentamiento global y un cambio
climatico con el consiguiente aumento del nivel de los mares y océanos. Otro tipo de emisiones
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Toledo, a 30 de mayo de 2018
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de los motores, como los NOx y particulas, en particular de los motores diéseles, son muy nocivos
para la salud. Sin afectar directamente al clima, si afectan a la calidad del aire que respiramos y a
la salud de las personas. Cuando un neumatico rueda sobre la superficie de la carretera, la friccién
generada se denomina resistencia a la rodadura, lo cual se traduce en una resistencia al avance
del vehiculo. Cuanto mayor sea la resistencia de rodadura, mayor sera el consumo de
combustible. Por lo tanto, la friccidn neumatico-carretera tiene una influencia directa en el
consumo de combustible y las emisiones atmosféricas. En términos generales, cuanto mads
consuma un coche, mayores seran sus emisiones de didéxido de carbono y NOx. El disefio adecuado
del neumatico reduce el consumo de combustible y por consiguiente la cantidad de diéxido de
carbono, particulas nocivas y NOx emitidas a la atmésfera.

En definitiva, los neumaticos con baja resistencia a la rodadura ahorran combustible, reduciendo
asi las emisiones de CO2. Nokian Tyres posee una amplia experiencia en este campo de
investigacion, aplicado hasta el momento en el disefio de sus neumaticos de invierno. El objetivo
de Nokian Tyres es desarrollar neumaticos de verano calibrados en las condiciones climatoldgicas
gue se presentan en Castilla-La Mancha capaces de conseguir los mismos resultados que ya han
obtenido para los neumaticos de invierno. En base a su experiencia, Nokian Tyres posee los
conocimientos, la tecnologia, la instrumentacion y los procedimientos de investigacidn, pero
necesitan las condiciones calidas que se presentan en la region.

A modo de ejemplo, los neumaticos de invierno con baja resistencia a la rodadura de Nokian Tyres
logran ahorrar mas de 0,6 litros de combustible cada 100 kildmetros y reducen las emisiones de
CO2 en 14 g/km. En 2015 Nokian Tyres lanzé neumdticos con la calificacion de “Clase A” de
acuerdo a la normalizacién de la UE. Se trata de los modelos “Nokian Hakka Green 2”, “Nokian
elLine 2” y “Nokian WR SUV 3” mencionado en el epigrafe anterior. Este ultimo es el primer
neumatico de invierno del mundo con las mejores calificaciones de eficiencia de combustible y
agarre en mojado de la “Clase A” de la UE.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
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e Reduccion de las emisiones de ruido.

La reduccién de las emisiones de ruido asociado a la conduccion genera los siguientes beneficios:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

0 Reduccién de la huella acustica en los terrenos situados en las margenes de las carreteras,
lo cual redunda en beneficio de las personas que viven o trabajan en dichos margenes.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

0 Mejora en la seguridad vial, ya que esta demostrado que niveles bajos de ruido mejora el
nivel de alerta del conductor y su capacidad de detectar incidencias en la carretera o en
el vehiculo durante la conduccién.

0 Incremento del confort en las personas que ocupan en vehiculo.

La mayor fuente de generacién de ruidos tiene lugar en el contacto entre el neumatico y la
carretera, por lo que el estudio del disefio de neumaticos silenciosos resulta de gran importancia.
Nokian Tyres ha desarrollado varias patentes en sus neumaticos de invierno cuyo objetivo es la
reduccién del ruido generado durante la conduccidn. La expectativa de Nokian Tyres es
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desarrollar en sus instalaciones de Castilla-La Mancha patentes similares para sus neumaticos de
verano. Por este motivo, el CTNT incluye una pista especifica para el estudio de los niveles de
ruido denominada “Pass by noise”.

Prueba de ruidos neumdtico — pavimento. Pista pass by noise

En resumen, el conocimiento que se generara en el CTNT redundara en beneficio del interés social al
posibilitar el incremento de los niveles de seguridad vial de los conductores castellano manchegos, asi
como la reduccion del consumo de combustible, de las emisiones de gases de efecto invernadero y otras
emisiones nocivas para la salud y de los niveles de ruido asociados al trafico por carretera.

o
2
v
3
2
K]
s
a
o
z
S
3
£
o
s
°
o
@
S
E
©
o
s
N
©
o
o
N
2
[v]
T
8
€
T
3
c
3
%
<4
ES
2
c
8
=
S
z
o
2
=)
o
S
e
3
@
g
5
£
3
v

©
@
&
o
3
3
K]
s
a
3
)
&
o
o
°
N
2
£
@
o
~
I
@
o
°
£
2
)
o
O
@
o
L
)
2
2
S
o
K]
o
o
°
3
3
<
T
o
El
S
]
@
2
S
S
3
¥
3
2
S
T
3
<
9]
=z
]
o
=
o

Pagina 56

<4
S
T
<4
)
o
3
o
o
ol
<3
o
o
3
©
2
@
&
)
)
&
@
o
S
@
£
@
o
o
a
o
o
w
S
o
T
=
9
Q
e

Q0
@
o
S
Y
o
o
2
H
£
@
©
(=]
S
s
s
°
2
°

N

I
o g
g 3
[
]
Lo
a8 &
i
& 2
2%
Sm

E
3
2




000058

noKiCIiM A

PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

5. LOCALIZACION DE LAS OBRAS A REALIZAR (ARTICULO 20.1.C DEL TRLOTAU Y 15.1.C DEL RP)
5.1. SITUACION

El proyecto se ubica en el término municipal de Santa Cruz de la Zarza, en el extremo nordeste de la

provincia de Toledo.
"! ‘ o _ 4!. SANTA CRUZ DE LA ZARZA
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ALBACETE

10,
GADAJOZ CIUDAD REAL

Figura 3. Plano de situacion del municipio de Santa Cruz de la Zarza

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

El término municipal de Santa Cruz de la Zarza limita con los siguientes municipios:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Al norte, con Villamanrique de Tajo y Fuentiduefia de Tajo.

e Al este, con Zarza de Tajo, Tarancén, Fuente de Pedro Naharro y Horcajo de Santiago.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

e Al sur, con Cabezamesada y Corral de Almaguer.
e Al oeste, con Villatobas y Villarrubia de Santiago.

El Centro Tecnoldgico Nokian Tyres se encuentra al sur del ndcleo urbano y a una distancia aproximada
de 4 km.
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Figura 4. Plano de situacidn del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres

Las coordenadas UTM (ETRS89 30N) del rectangulo que engloba a la actuacion son las siguientes:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Coordenada X Coordenada Y
486.990 4.419.436
486.302 4.419.012
484.571 4.421.826
485.259 4.422.249

Tabla 11. Coordenadas del drea de proyecto

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

5.2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

5.2.1 Medio fisico

5.2.1.1. Cartografia y topografia

En el anejo n21 se describe el desarrollo, organizacion y metodologia de los trabajos realizados por la
empresa Estudio de Fotogrametria S.L. EDEF para la elaboracién de la cartografia y topografia necesarias
para la realizacion del presente proyecto.

Pagina 58



000060

nokicin

PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

Estos trabajos se realizaron a lo largo del primer semestre del aifio 2016, consecutivamente en tres fases:

e Estudio de Alternativas. Realizacién de cartografia 1:5.000 en diferentes ambitos para la eleccién
de la zona de Proyecto, que se corresponden con las 3 alternativas estudiadas y valoradas en el
Estudio de Impacto Ambiental.

e Estudio de detalle. Cartografia 1:500 en la alternativa seleccionada, denominada del

“Aerédromo”.
e Establecimiento de Bases de Replanteo.
Los trabajos efectuados han sido los siguientes:
1. Cartografia 1:5.000
a. Obtencién Vuelo PNOA
b. Orientacién del Vuelo
c. Restitucion Fotogramétrica 1/5000

2. Cartografia 1:500:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

a. Vuelo Fotogramétrico digital GSD 7cm.
b. Trabajos de Campo

c. Aerotriangulacién

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

d. Restitucion Fotogramétrica escala 1/500

e. Ortofotos

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

3. Materializacidn y dotacién de coordenadas de las bases de replanteo

5.2.1.2. Climatologia e hidrologia

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

En el anejo n%4 se definen las caracteristicas hidrolégicas y climaticas de la zona del proyecto a fin de
conocer como pueden afectar a las instalaciones del Centro Tecnolégico.

5.2.1.2.1. Climatologia

Los datos climaticos de la zona de estudio han sido obtenidos de la Agencia Meteoroldgica Estatal (AEMET)
y del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

Las estaciones seleccionadas han sido las siguientes:
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SANTA CRUZ 3097

Precipitacion | 03-11-17 W | 39-59-00 790 27 17
DE LA ZARZA | (AEMET) P

TOO08 Temperatura,
SIAR precipitaciéon | 03-20-03 W | 40-02-82 573 16 16
(MAGRAMA) & viento

VILLARRUBIA
DE SANTIAGO

Tabla 12. Caracteristicas de las estaciones meteoroldgicas seleccionadas

Los criterios principales para la eleccidn de las estaciones meteoroldgicas han sido:

e Consideracion de los criterios establecidos por la organizacion mundial de Meteorologia, la cual
recomienda usar el periodo comprendido entre 1931y 1960, el cual es conocido como el “Periodo
Climatolégico Normal”. Estos afos climaticos se consideran el punto de referencia para la
determinacion de las condiciones normales de un determinado lugar.

e Entérminos de evaluacién de fendmenos extremos, la Agencia Meteorolégica estatal recomienda
considerar rangos amplios de datos.

La caracterizacioén de la pluviometria se ha realizado utilizando los datos de la estacion de Santa Cruz de
la Zarza, por ser la mas cercana a la zona del proyecto. Los valores mas significativos quedan recogidos
en la figura siguiente:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
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Precipitacion media total en Santa Cruz de la Zarza
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Figura 5. Precipitacion media total

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Como era de esperar, los meses mas lluviosos corresponden a la primavera y el otofio, si bien es cierto
gue los dias totales de lluvia Unicamente son 64, lo que finalmente marca al lugar un caracter seco en los
meses mas calidos.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

El analisis de las temperaturas se ha llevado a cabo empleando la serie de datos de la estacién de
Villarrubia de Santiago puesto que ofrece datos diarios de los ultimos 16 afios.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
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Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Como era de esperar, los meses mas calurosos son julio y agosto, aunque curiosamente la temperatura
maxima absoluta esté registrada en mayo. Por el contrario, lo meses mas frios se concentran en el otofio
tardio y el invierno, concretamente en diciembre y enero.

Debido a estos hechos, los meses donde la evapotranspiracidon se hace mds notable, con valores que
superan los 150 mm/mes son junio, julio y agosto y por el contrario, los meses con una menor
evapotranspiracidon son noviembre diciembre y enero. De manera complementaria a estos datos la
variable humedad media mensual indica que son los meses de junio, julio y agosto lo que menor valor
presentan y los de noviembre diciembre y enero los que mas.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

5.2.1.2.2. Hidrologia

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Una vez analizados los datos climatoldgicos, se ha caracterizado la hidrologia de la zona, identificando las
cuencas principales que afectan a la zona de proyecto: caudales, coeficiente de escorrentia, etc. Esta
informacién constituye la base para el estudio en detalle de las subcuencas presentes en el Centro
Tecnoldgico, las cuales se analizan en el anejo n28 “Drenaje” y permiten dimensionar la red de drenaje.

5.2.1.3. Geologia e Hidrogeologia

En el anejo n22 se realiza el estudio detallado de los materiales afectados por el proyecto, con el fin de
caracterizar el comportamiento geotécnico de los mismos y su procedencia. La metodologia de trabajo
se ha basado, en primer lugar, en la recopilacién de la documentacion y de los antecedentes de la zona y
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en un segundo lugar, en la ampliacion de dicha informacién a través de visitas de campo y la realizacién
de la campafia de investigacion en la zona de estudio.

5.2.1.3.1. Campafia de investigacion geoldgica

En la Fase 1 del Estudio Preliminar se ejecutaron 10 calicatas geotécnicas, 10 ensayos de penetracion
dinamica y 1 perfil de tomografia eléctrica de 600 m de longitud.

En la Fase 2 del Disefio Conceptual, que ha complementado la anterior, se han realizado 7 sondeos a
rotacién con recuperacién de testigos, 24 calicatas, 6 ensayos de placa de carga y 3 perfiles de tomografia
eléctrica de 2.000 m de longitud.

En la Fase actual estd en redaccion el Proyecto de Construccidon y por lo tanto completadas las
investigaciones y ensayos geotécnicos. Los resultados obtenidos confirman las predicciones y resultados
de las investigaciones realizadas en fases anteriores.

Con el fin de determinar las caracteristicas geoldgicas y geotécnicas de los materiales presentes en el
area de proyecto, se ha procedido al andlisis conjunto de los datos proporcionados por ambas
investigaciones.

5.2.1.3.2. Geologia

A grandes rasgos, los materiales que se pueden encontrar en la zona de estudio consisten
principalmente en materiales detriticos pertenecientes a formaciones Pliocenas.

Litologia (estratigrafia)

Los diferentes materiales que afloran en la zona de estudio, y ordenados de techo a muro en la columna
litoestratigrafica general, son los que se describen a continuacion.

Cuaternario (UG-1)

En la mayor parte de los puntos investigados el nivel superficial detectado ha sido tierra vegetal, formada
por arena limosa de color marrdn rojizo con presencia de cantos de caliche y materia organica y raices.

Los espesores medios medidos en las calicatas y los sondeos realizados son de 0,4 m, presentando un
espesor maximo de 1,0 m.

Plioceno

Las formaciones pliocenas estan constituidas por arcillas limosas, areniscas y conglomerados, que
aparecen claramente discordantes sobre las formaciones miocenas de origen carbonatado.

e Caliche: calizas margosas (UG-2)

Estan formadas por calizas margosas en lajas de 2 a 3 centimetros de espesor y se situan de forma
discordante sobre los sedimentos inferiores. Aparecen en las cotas mas altas, jalonando los pequefios

Pagina 63

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

cerros a modo de costras calcareas. Esta costra calcarea superficial se encuentra muy rota por el laboreo
y el aspecto del terreno es ripiosa y sensible a la erosion.

Los espesores medios medidos son de 1,0 m, encontrando valores maximos de 3,2 m.
e Arcillas arenosas (UG-3)

Esta formada principalmente por limos arcillo-arenosos de tonalidades rojizas, con enriquecimiento de
carbonato, por lo que se encuentran parcialmente cementados en superficie por carbonatos y por éxido
de hierro, pudiendo englobar pequefios cantos de caliche y cuarcita. Los cantos de caliche presentan
texturas angulosas y subangulosas, mientras que los clastos siliceos se muestran redondeados.

Los espesores medios medidos son de 4,7 m, encontrandose valores minimos de 0,4 m y valores maximos
de 15,2 m.

e Areniscas, conglomerados y limos (UG-4)

Constituyen la base de la formacion pliocena y esta formada principalmente por niveles discontinuos de
arenas y arcillas. Predominan las arenas y areniscas dentro de una matriz areno-arcillosa y cemento
calcareo. Suele aparecer lentejones de conglomerados y gravas arenosas. Las gravas son de cuarcita, bien
redondeada, de tamano medio.

LA JEFE DE SERVICIO

También se pueden observar lechos limosos y limo-arcillosos de escasa potencia.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Los espesores medios medidos son de 5,2 m, encontrandose valores minimos de 0,2 m y valores maximos
de 16,0 m.

Geomorfologia

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

La zona de estudio presenta una morfologia con relieves suaves o ligeramente alomados, sin apenas
resaltes topograficos y con pendientes que no sobrepasan el 3 por ciento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Los posibles problemas asociados con esta geomorfologia se asocian principalmente a un drenaje
deficiente, debido a los relieves suaves y casi sin pendiente y a la presencia de materiales semipermeables,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

pudiendo aparecer zonas con tendencia a encharcarse.
Procedencia de materiales

Ademas de caracterizar los materiales presentes en la zona de proyecto, se ha hecho una recopilacién de
informacién sobre los yacimientos y canteras en activo en la zona. Se han seleccionado 8 explotaciones
activas y una planta asfaltica, elaborandose fichas individualizadas que incluyen toda la informacidn
disponible. En resumen, la mayoria de los materiales de aportacidn externa (suelo seleccionado, zahorra,
suelocemento, aridos para firmes) se encuentran a una distancia media de 30 km de la zona de proyecto.
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Hidrogeologia

La zona de estudio se ubica sobre la Unidad hidrogeoldgica 3.08 “Ocafia”. La superficie total de esta unidad
es de 1.213,29 km?, y el 90% de la misma se encuentra en la provincia de Toledo. Se trata de un acuifero
predominantemente carbonatado con un funcionamiento como acuifero mixto, donde se alternan zonas
de funcionamiento del acuifero como libre, tal es el caso de los materiales cuaternarios asociados a
depdsitos aluviales y los materiales miocenos mas superficiales, con otras en las que se evidencia un
caracter confinado.

5.2.1.4. Estudio de sismicidad

En el anejo n23 se analiza la posible influencia de la sismicidad en el proyecto. La peligrosidad sismica del
territorio nacional se define por medio del mapa de peligrosidad sismica incluido en la Norma de
Construccion Sismorresistente actualmente en vigor, NSCE-02.

En la zona de estudio no es obligatorio examinar el efecto sismico en el proyecto, dado que la aceleracion
sismica bdsica estd por debajo de 0,04 g. Esto significa que no se esperan efectos sismicos mds
importantes que los debidos a combinaciones de carga sin consideraciones de terremoto. Por tanto, el
efecto sismico no necesita ser considerado para el disefio de estructuras.

5.2.2 Medio bidtico

Vegetacion y usos del suelo

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

La economia del Término Municipal de Santa Cruz de la Zarza esta basada principalmente en la agricultura,
la ganaderia y la industria asociada (elaboracion de quesos, aceite, vino, etc).

Asi, la mayor parte de la vegetacidon natural de la zona ha ido desapareciendo, quedando restringida su
presencia a las zonas con muy poco valor agrolégico o con una orografia complicada (barrancos y cerros

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

en yesos de la zona norte del término municipal).

Actualmente los cultivos mayoritarios son; la vid, el olivo, los cereales (principalmente trigo y cebada) y
las legumbres (fundamentalmente lentejas y en ocasiones garbanzos).

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Los terrenos en los que se ubicara el Centro Tecnoldgico Nokian Tyres estdn ocupados actualmente por
cultivo de herbaceas en rotacidon, aunque en parte ha sido sustituido con el cultivo de vid,
mayoritariamente en espaldera. El cultivo del olivo se localiza en la parte norte y no ocupa grandes

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

extensiones.

En algunos taludes y lindes crecen especies arbdreas como: encina, almendro (Prunus dulcis) y espino
(Crataegus monogyna). También se pueden encontrar algunos ejemplares dispersos de Pinus halepensis.

Al oeste y suroeste del area de proyecto existen una serie de dehesas de encina (Quercus ilex) con cultivo
de cereal muy extensas y cuyos ejemplares arboreos son de gran porte.

Al noroeste de la zona de proyecto, fuera de la misma, corre el Arroyo del Robledo. En una de sus
margenes crece una hilera de ejemplares de Populus alba.
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Fauna

La zona de proyecto se encuentra cercana a la Zona Especial de Proteccion de Aves (ZEPA) ES0000170
“Areas Esteparias de la Mancha Norte”.

La importancia principal de este territorio radica en las importantes poblaciones de aves esteparias que
alberga, siendo una de las zonas mas importantes para estas especies en Castilla-La Mancha, sobre todo
de avutarda. Ademads, se encuentran importantes poblaciones de sisén, ganga y ortega. Estas aves se
pueden avistar no sélo en el drea delimitada como ZEPA sino también en su entorno. La afeccion a este
grupo faunistico vendria dada por la destruccién de habitat para la reproduccion, la nidificacién y la
alimentacion. Dicho habitat, en este caso, estd compuesto por extensiones de terrenos de cultivo sin
concentracién parcelaria, donde se da la rotacion de cultivos herbaceos (cereales, leguminosas, girasol y
barbecho) y otra serie de cultivos en extensiones menores, como por ejemplo olivo y vid.

ZEPA
ES0000170

Figura 7. Situacidn respecto de la ZEPA “Areas Esteparias de la Mancha Norte”

Con la finalidad de entender el uso que estas aves hacen de los terrenos donde se situa el centro
tecnoldgico, se ha realizado un censo especifico de aves esteparias en su entorno inmediato, y asimismo
se han consultado otros inventarios realizados por la Junta de Castilla-La Mancha. Los trabajos realizados
se describen en el apartado 3.2.5 del Estudio de Impacto Ambiental. Como conclusidn, se observa que las
aves identificadas en los trabajos de avistamiento hechos para el presente estudio también han sido
localizadas en otras zonas del municipio, corroborandose que son especies que disponen de una amplia
superficie util para las diferentes fases de su ciclo de vida. También se puede concluir que la zona
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seleccionada para el emplazamiento del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres no se encuentra entre las que
presentan una mayor densidad de individuos.

La construccidn de las instalaciones proyectadas supondria la eliminacidon de exactamente 2.485.425 m?
(superficie incluida en el PSI) de habitat, con la forma aproximada de un évalo con rectas de 2,2 km
aproximadamente y radios de 350 m, no generando una barrera para el paso de aves, sino mas bien una
isla dentro de una llanura de cultivo herbaceo.

A la vista del andlisis cualitativo y cuantitativo realizado, aunque la destruccién de habitat para cualquier 3
especie se considera negativa, en este caso no es posible decir que ademas vaya a ser significativa, por lo
gue se concluye que no se espera una afeccién apreciable.

Dada la extensidon y geometria de la instalacion, no se han identificado amenazas para ninguno de los
espacios objeto de estudio, en ninguno de los emplazamientos contemplados. Y no se genera ninguna
barrerainfranqueable para los movimientos diarios de las especies, ni su existencia supone la interrupcion
de flujos migratorios, de agua, etc., entre los distintos territorios que conforman la ZEPA y el ZEC, ni
tampoco entre estos y el resto de espacios de la Red Natura 2000.

5.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. DESCRIPCION JURIDICA DE LOS TERRENOS AFECTADOS

5.3.1 Descripcidn grdfica, catastral y registral

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

La localizacién elegida para ubicar el “CENTRO TECNOLOGICO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO DE
NEUMATICOS NOKIAN TYRES” se encuentra al sur del Término Municipal de Santa Cruz de la Zarza y se
extiende sobre una superficie de 2.485.425 m? (drea afectada por el PSI), en una zona cominmente
conocida como “del Aerédromo”, en la que estan incluidas parcelas del Poligono Catastral 33 y, aunque
en menor medida, de los Poligonos 31 y 32 (parajes de La Mueda, Valdeolivas, Hoya Soria, Cruz de

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Vellisca...).

Por otra parte, el promotor, para atender una alegacidon que recibié durante el periodo de Informacién
Publica del PSI, ha procedido a prolongar el camino perimetral, inicialmente disefiado, que repone los
caminos rurales existentes que se veran afectados por la ejecucion del proyecto. Esta prolongacién se
realiza rodeando perimetralmente el ambito de actuaciéon, mejorando considerablemente la conectividad £
entre las parcelas colindantes. La superficie de suelo requerida para poder ejecutar la prolongacién del %
camino rural, si bien se situa fuera del area afectada por el ambito del Proyecto de Singular Interés, es
necesaria para poder ejecutarlo. La superficie adicional requerida se emplaza en parcelas exclusivamente
del Poligono Catastral 33 y asciende a 45.924 m?,

ra hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inter

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILI

Las fincas/parcelas afectadas, y la concreta superficie sobre la que se ejecutard el Proyecto de Singular
Interés, se describen en la tabla 13 (CUADRO-RESUMEN DE FINCAS/PARCELAS AFECTADAS) y en la tabla
14 (CAMINOS Y UNA PARCELA AFECTADOS POR LA ACTUACION Y DE TITULARIDAD DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA ZARZA), que incluimos a continuacién, y que completamos, para
mayor informacidn, con los siguientes anexos:
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e Anexo n2 1 del DOCUMENTO V — Descripcion grafica de las fincas catastrales.

e Anexo n? 2. del DOCUMENTO V — Notas simples informativas del Registro de la Propiedad de
Ocana.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
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Tabla 13. CUADRO RESUMEN DE FINCAS/PARCELAS AFECTADAS

ESTADO 4
: D 0 3
FINCA SUP. PARCELA SUP. fNUCPL SUP. A A &iﬂf_f" g
Ne [ POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL : OBTENER CuLTIVO TITULAR E
(m2) (m2) - (m2) COMPROMISO 1
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR
FIRMADO :
1| 33 41 13.272 9.394 | 45157A033000410000WM |  9.808 6.602 6.602 Labor secano HUON PULIDO EMILIO si -
2 | 33 43 29.179 4520 | 45157A033000430000WK 8.996 8.996 8.996 Labor secano | DE LA OSADA CAMARA M2 DEL CARMEN sf - 1
3 | 33 44 25.172 11.272 | 45157A033000440000WR | 11.063 | . .o 6.035 Labor secano PARLA BELINCHON PEDRO si - 5
3
4 | 33 45 12.680 20067 | 45157A033000450000WD | 30289 | .. . 26.925 Labor secano | LORIENTE URBINA ANTONIO FLORENCIO si -
g
5 | 33 49 26.435 7.516 | 45157A033000490000WE [ 11.067 | .. 3120 Labor secano FUENTE LOPEZ MARIA NIEVES si -
p
3
6 | 33 57 15.943 11.273 | 45157A033000570000WW | 12.155 | o 1023 Labor secano VERDUGO CABALLERO INMACULADA si - 4
N N P
59 45157A033000590000WB 5.103 1109 1109
7 | 33 22.703 11.273 . . Labor secano TRIGO DE LA TORRE JULIANA si ) s
55 45157A033000550000WU 9.574 ) ) E
] g
8 | 33 60 21.149 12.388 | 45157A033000600000WW | 12.127 [ o .oo 10.897 Labor secano GARCIA RABOSO NICOLASA Si -
9 | 33 61 18.291 16.201 | 45157A033000610000WA | 16.162 Labor secano FUENTES BRAVO JOSE si - D
16.162 16.162 :
b

10 | 33 62 16.589 13152 | 45157A033000620000WB | 13.116 | ..o 13116 Labor secano DE LA OSADA DE LA OSADA MANUEL si -
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ESTADO .
FINCA SUP. PARCELA SUP. fNUcPL' SUP. A AD&‘:E’E::’N
Ne | PoL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL . OBTENER CULTIVO TITULAR
(m2) (m2) Pst (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR
FIRMADO 1
1 | 33 63 21.349 12848 | 45157A033000630000WY | 12854 | . . 12624 Labor secano DE LA FUENTE LOPEZ FELIPE Si ;
12 | 33 64 32.539 3.877 | 45157A033000640000WG 3.878 2878 2878 Labor secano LOPEZ HIJON AMPARO si ;
33 65 12.241 7.059 | 45157A033000650000wQ |  7.087 Labor secano GARCIA ALVAREZ GREGORIO RAFAEL si ; E
13 7.087 7.087 E
14 | 33 66 11.701 8.868 | 45157A033000660000WP 9.122 0122 0122 Labor secano GARCIA URBINA ANGEL si ; 8
. . 2
P
s | 3 67 20.099 15031 | 45157A033000670000WL | 16247 | . . L6247 Labor secano CAMARA GARCIA ANTONIO s ; :
=
. Si - -
23.673 7.162 REY TRIGO MARIA PILAR DEL 2
16 ] 33 69 45157A033000690000WF Labor secano 3
12959 | 1.953 1.953 ;
23.665 7.162 TRIGO LORIENTE FELIX y otra si ;
g
o | 3 70 17.356 26292 | 45157A033000700000WL | 25094 | oo 70,986 Labor secano SANCHEZ PULIDO ANA ISABEL y otra S - :
3
18 | 33 71 12.912 11272 | 45157A033000710000WT | 16395 | . .o 16.395 Labor secano PULIDO ALONSO JULIANA s ;
k<
i
:
19 | 33 72 23277 22548 | 45157A033000720000WF | 26575 | . 26,575 Labor secano URBINA PULIDO JOSE ANTONIO si : g
22.209 6.139 .~ B
20 | 33 73 45157A033000730000WM |  22.970 Vifia secano SANCHEZ GARCIA JOSE ANTONIO Si ;
24.202 16.875 22.970 22.970
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES

CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO 9

L ADQUISICION

FINCA SUP. PARCELA SUP. ISNL:;. SUP. A P(»IQRCELA C

N2 | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL . OBTENER CULTIVO TITULAR b

(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :

(m2) COMPRAVENTA | A EXPROPIAR E

FIRMADO b

21 33 74 10.801 26.300 45157A033000740000WO 34.280 34.280 34.280 Labor secano GOMEZ RODRIGUEZ MONGE MANUEL Si - J’é

22 33 75 31.649 6.023 45157A033000750000WK 6.174 6.174 6.174 Labor secano MARTINEZ SANCHEZ JESUS si - %

23 33 76 18.628 10.493 45157A033000760000WR 10.170 10.170 10.170 Labor secano ALCAZAR RODRIGUEZ FRANCISCO y otros si - 4

. . ==

24 33 77 17.931 3.757 45157A033000770000WD 3.350 3.350 3.350 Labor secano SANCHEZ OTEROS AURORA - si g

, o

25 33 78 17.931 3.757 45157A033000780000WX 4.390 4.390 4390 Labor secano SANCHEZ OTEROS AURORA - Si B

26 33 79 11.645 7.515 45157A033000790000WI 6.735 6.735 6.735 Labor secano OSADA PALACIOS MANUEL DE LA Si - 3

. . b

27 33 80 10.617 10.856 45157A033000800000WD 10.726 10.726 10.726 Labor secano LOPEZ LORENZO M2 CARMEN y otro Si - 3

' : 3

P

28 33 81 13.239 8.288 45157A033000810000WX 8.289 3.289 3,289 Labor secano HIJON MARTINEZ MARIA JOSE PILAR si - §

:

29 33 82 16.157 9.752 45157A033000820000WI1 9.754 9.754 9.754 Labor secano RABOSO RIVAS MARIA PILAR - Si §

g

30 33 84 14.903 11.275 45157A033000840000WE 12.846 12.846 12.846 Labor secano PACHECO JAEN BLANCA NIEVES si - g

31 33 85 23.938 5.637 45157A033000850000WS 7.606 7.606 7.606 Labor secano TRIGO GARCIA JOAQUIN y otra - Si §

32 33 86 -- -- 45157A033000860000WZ 5.673 5673 5673 Labor secano TRIGO GARCIA JOAQUIN y otra - Si P
33 33 87 26.108 9.695 45157A033000870000WU 13.567 13.567 13.567 Labor secano RODRIGUEZ LORIENTE JOSE y otra - Si
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES

CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO L
FINCA SUP. PARCELA SUP. ISNL:;. SUP. A AD&[:CS;:J:)N ;
Ne | poL | pARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ' OBTENER cuLTIVO TITULAR E
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR
FIRMADO 1
34 33 88 8.025 15.031 45157A033000880000WH 16.157 16.157 16.157 Labor secano PACHECO JAEN BLANCA NIEVES Si - J’E’)
35 | 33 89 10800 | 45091 | 45157A033000890000Ww | 57.560 | ..., 17954 Labor secano | GOMEZ RODRIGUEZ MONGE MANUEL sf -
36 | 33 9 19.208 4978 | 45157A033000900000WU | 4981 | , o 4981 Labor secano MEDINA VALDEOLIVAS TOMAS sf -
. . 3
37 33 91 13.314 4.697 45157A033000910000WH 3.802 3.802 3.802 Labor secano MEDINA VALDEOLIVAS TOMAS y otra Si - g
3
38 33 92 24.434 9.395 45157A033000920000WW 8.229 8.229 8.229 Labor secano RODRIGUEZ SANCHEZ EMILIO y otros Si - g
b
39 | 33 94 17.998 9.395 | 45157A033000040000WB | 12705 | .. La1s Labor secano URBINA GARCIA MARIA CARMEN sf -
. . )
a0 | 33| 133 12118 | 19953 | 4s157A033001330000wT | 20315 | 075 Labor secano GARCIA CUENCA FUENTES LORENZO sf . 3
a1 | 33 | 13a 20376 | 18790 | 45157A033001340000WF | 23069 | .. 15,403 Vifia secano TORRES URBINA JOSE si . :
a2 | 33| 135 - - 45157A033001350000WM |  4.457 5 a6 Labor secano SIERRA PENA CARLOS y otros sf - 4
g
a3 | 33| 136 4.655 15030 | 45157A033001360000w0 | 16124 | . 15672 Labor secano OSADA PALACIOS MANUEL DE LA sf -
: : d
as | 33| 137 15.947 4093 | 45157A033001370000WK |  4.048 s66 s66 Labor secano FUENTES LOPEZ SEGUNDO sf - 5
D

as | 33| 138 - - 45157A033001380000WR | 2221 | .. s o1 Labor secano LIZCANO RODRIGUEZ AURORA . sf
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES

CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO 3
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. ISNL:;. SUP. A :ARCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ’ OBTENER CULTIVO TITULAR g
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E
FIRMADO 4
46 | 33 139 5.465 7.515 45157A033001390000WD 7.378 5371 5371 Labor secano HUELVES GARCIA PABLO JESUS sf -
47 | 33 140 17.919 15.037 45157A033001400000WK 4.031 4031 4031 Labor secano TRIGO TRIGO JULIAN si -
48 | 33 141 17.919 15.037 45157A033001410000WR 11.335 11335 11335 Labor secano TRIGO TRIGO JULIAN Si - :
49 | 33 142 13.365 18.788 45157A033001420000WD 20.141 20141 20141 Labor secano GARCIA FUENTES EMILIO si - g
3
50 | 33 143 - - 45157A033001430000WX 3.749 3749 3749 Labor secano LIZCANO RODRIGUEZ AURORA - si
51 | 33 144 17.144 15.031 45157A033001440000W! 15.757 15,757 15,757 Labor secano FUENTES LOPEZ SEGUNDO y otra si - g
i _ b
52 | 33 145 15.385 9.697 45157A033001450000W) 10.712 10712 10712 Labor secano GIMENO FUENTES LUIS Si 3
URBINA DE GRACIA SEVERO y ] g
53 | 33 146 - 45157A033001460000WE 14.699 14.699 14.699 Labor secano RODRIGUEZ SAAVEDRA M2 PILAR Si -
g
54 | 33 147 26.938 11.337 45157A033001470000WS 11.318 11318 11318 Labor secano MARTINEZ DE LA FUENTE ALEJANDRO si -
g
2.796 2.796
148 45157A033001480000WZ 6.732 8
-5
55 | 33 22.080 5.636 Labor secano HIJON MARTINEZ LUCIANA §f ) i
3
3

149 45157A033001490000WU 757 - -
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES

CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO g
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. fNL::PL SUP. A :ARCEL " E
N2 | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ) OBTENER CULTIVO TITULAR 2
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E
FIRMADO .
150 45157A033001500000WS 6.647 5.154 5.154
56 | 33 13.315 7.629 Labor secano URBINA FUENTE JOSE MARIA sl 3
151 45157A033001510000WZ 917 i i
152 45157A033001520000WU 5.527 3502 3502 3
57 | 33 13.670 5.969 Labor secano RODRIGUEZ FUENTES CARMEN si - E
153 45157A033001530000WH 543 - -
154 45157A033001540000WW 5.924 1891 1891 3
58 | 33 - 5.970 Labor secano DE ANDRES CAMARA JOSE MANUEL si - 3
155 45157A033001550000WA 1.097 - - E
5
59 | 33 156 13.232 6.263 45157A033001560000WB 7.007 7007 7007 Labor secano HIJON VERDUGO ROSALIA si -
. . <3
o
60 | 33 157 20.316 10.915 | 45157A033001570000WY 10.896 Labor secano GARCIA GALLO M2 CARMEN y otros si - :
10.896 10.896 i
61 | 33 158 12.650 7.515 45157A033001580000WG 7.634 7634 7634 Labor secano GARCIA VERDUGO M2 ANGELES sf -
62 | 33 159 31.208 9.745 45157A033001590000WQ 9.460 6.261 7893 Labor secano LIZCANO RABOSO CANDIDO y otros - sl g
63 | 33 160 19.116 7.515 45157A033001600000WY 8.838 8.838 8.838 Labor secano PARLA BELINCHON PEDRO si -
E
g
64 | 33 161 11.121 7.515 45157A033001610000WG 8.503 8.503 8.503 Labor secano OLIVA CAMARA JESUS y otra si - p
N N D

65 | 33 162 22.282 11.272 | 45157A033001620000WQ 11.235 11.235 11.235 Labor secano VERDUGO LAZARO JULIAN y otro si -
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES

CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO 3
b ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS‘NL::PL SUP. A P‘iRCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL : OBTENER CULTIVO TITULAR B
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E
FIRMADO 4
66 | 33 163 19.689 9.721 45157A033001630000WP 11.591 11501 11591 Labor secano FUENTES HIJON TOMAS Si -
26.127 PARIS GARCIA JOSE . -
10.362 10.362 si
67 | 33 164 5.372 45157A033001640000WL 10.362 Labor secano 7
26.128 URBINA PARIS JUSTO si -
68 | 33 165 22.946 17.054 45157A033001650000W T 16.071 16.071 16.071 Labor secano TORRES URBINA GREGORIO FEDERICO Si - R
<
69 | 33 166 - - 45157A033001660000WF 7.562 7.562 7.562 Labor secano MORENO TERUEL SEVERIANO - sf
70 | 33 167 16.558 7.930 45157A033001670000WM 8.916 8916 8916 Vifia secano FERNANDEZ GARCIA JULIAN y otra sf -
. . <3
o
71 | 33 168 22.088 15.031 | 45157A033001680000WO 16.347 Vifia regadio ABRIL SANCHEZ NICOLAS y otro si - :
14.289 14.289 b
72 | 33 170 - - 45157A033001700000WM 4.033 3911 4,033 Labor secano TRIGO SAAVEDRA PILAR - si
73 | 33 171 12.530 4.697 45157A033001710000WO 3.666 3666 3666 Labor secano FUENTE GARCIA CONCEPCION DE LA sf - g
74 | 33 172 12.710 9.394 45157A033001720000WK 8.150 5136 5136 Vifia secano ATENCIA VERDUGO M2 CARMEN s -
E
75 | 33 173 19.153 8.698 45157A033001730000WR 7.398 5 634 5634 Labor secano TRIGO PALACIOS M ROSARIO si - 9
D
76 | 33 175 13.159 11.272 45157A033001750000WX 10.818 10.818 10.818 Vifia regadio AGROESQUINAS, S.L. si -
77 | 33 178 10.657 21.527 45157A033001780000WE 21.700 21.700 21.700 Labor secano DANIEL GIMENO FUENTES si -
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kian Tyres Spain, S.L.U,

“Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil

PROYECTO DE SINGULAR INTERES M { -.E»;"':’%"ﬁ-,; %

) 5 %’ﬁ'-i =S

CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDOQ) i L
ESTADO 3
b ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. ISNUC[:. SUP. A P‘iRCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ’ OBTENER CULTIVO TITULAR
(m2) (m2) Pst (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E
FIRMADO 9
78 | 33 179 12.651 25.069 45157A033001790000WS 24.355 24.355 24.355 Labor secano JIMENEZ FERNANDEZ LEONCIA y otro si -
79 | 33 181 9.087 46.910 45157A033001810000WE 31.317 31317 31317 Vifia regadio AGROESQUINAS, S.L. si -
80 | 33 182 9.087 46.910 45157A033001820000WS 37.255 37255 37255 Vifia regadio AGROESQUINAS, S.L. Si - E
81 | 33 185 31.209 8.137 45157A033001850000WH 8.138 5 356 8138 Labor secano FUENTES TRIGO GUADALUPE y otro - si 2
82 | 33 186 18.792 8.527 45157A033001860000WW 8.234 7947 8234 Labor secano TRIGO SAAVEDRA PILAR - si g
b
83 | 33 187 27.362 9.393 45157A033001870000WA 10.557 8505 8505 Labor secano ARQUERO CAMPOS GREGORIO si - 3
84 | 33 188 27.364 9.394 45157A033001880000WB 10.749 10.749 10.749 Labor secano ALVAREZ VERDUGO BALDOMERO y otra Si - 5
85 | 33 190 10.884 30.061 45157A033001900000WA 34.208 34.208 34.208 Labor secano GOMEZ RODRIGUEZ MONGE MANUEL si - 3
86 | 33 191 15.445 3.758 45157A033001910000WB 3.988 3988 3988 Labor secano HIJON GARCIA JULIA - sf 4
. . L
87 | 33 192 10.764 17.907 45157A033001920000WY 16.513 16.513 16.513 Labor secano PULIDO ALONSO JULIANA sf -
88 | 33 193 13.077 11.263 45157A033001930000WG 12.739 12.739 12.739 Labor secano MUROZ AVIA LUCIO Si
: :
89 | 33 194 3.132 45157A033001940000WQ 13.067 13.067 13.067 Labor secano MOTA DE ANDRES MARIA Si
9 | 33 195 33.135 5.688 45157A033001950000WP 5.448 s 248 5 248 Vifia secano CRUZ MARTINEZ FABIANA DE LA si - g
b
91 | 33 196 13.076 26.303 45157A033001960000WL 26.787 9289 9289 Labor secano MUROZ AVIA LUCIO si - 3

92 | 33 197 15.909 13.152 45157A033001970000WT 56.833 56.833 56.833 Labor secano ALBARES LORIENTE MARI FE CARMEN §f )
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO 3
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS‘NL::PL SUP. A :ARCEL A e
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL g OBTENER CULTIVO TITULAR 3
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E =
FIRMADO ¢
15910 | 35.698 E &
2 >
93 | 33 198 21.786 13.969 | 45157A033001980000WF 9.332 9332 9332 Labor secano SANCHEZ DEL REY MAXIMO si - = 5
: : E 2 2
9 | 33 199 25.535 12.928 | 45157A033001990000WM 12.811 12811 12811 Vifia secano GARCIA RABOSO NICOLASA si - B2
5 s
95 | 33 200 27.252 7.358 45157A033002000000WM 7.478 453 453 Labor secano FERNANDEZ MARTINEZ PAULA y otro si - b 5 2
%g § R
) BEEE
9 | 33 201 18.043 5.637 45157A033002010000WO0 4.882 Vifia secano LOPEZ GARCIA VICENTE si - ksS 58 3
4.882 4.882 S E
ESg g2 8
if i ; pes 75 2
97 | 33 202 14.068 26796 | 45157A033002020000WK 26792 | 500 23716 Vifia secano GARCIA ALBARES M CONCEPCION si SRR
S 2 2
) N
98 | 33 203 12.328 26.303 | 45157A033002030000WR 25917 | o 00 25901 Labor secano PACHECO JAEN BLANCA NIEVES si - T
b 52
99 | 33 204 21.786 - 45157A033002040000WD 4.506 4,506 4,506 Vifia secano SANCHEZ DEL REY MAXIMO §f - b8t
P53
P2 S
b
100 | 33 205 33.136 7.747 45157A033002050000WX 8.002 8.002 8.002 Labor secano CRUZ MARTINEZ FABIANA DE LA §f - S
101 | 33 206 23.649 5.637 45157A033002060000WI 5.293 5293 5293 Labor secano VILLARREAL PALACIOS FRANCISCO sf - E
) ) <
L
102 | 33 207 18.243 5.785 45157A033002070000W) 5.786 5 786 5 786 Labor secano DEL NUEVO VERDUGO JESUS si - 5
103 | 33 208 17.441 7.515 45157A033002080000WE 7.009 Labor secano | YERDUGO SANCHEZ ANGEL SALUSTIANO - si
7.009 7.009 y otra
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO 3
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. ISNL:;. SUP. A P‘iRCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ’ OBTENER CULTIVO TITULAR B
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR 3
FIRMADO ¢
104 | 33 209 15.496 7.515 45157A033002090000WS 8.279 8.279 8.279 Labor secano FUENTES TRIGO ANTONIO TOMAS §f - 2
=F
105 | 33 210 27.444 4.697 45157A033002100000W) 4.061 4,061 4,061 Labor secano RABOSO MARTINEZ ADRIANA si - E 5 8
106 | 33 211 12.822 7.515 45157A033002110000WE 8.084 8.083 8.083 Labor secano SANCHEZ LORIENTE AURELIO si - F =2
. . . O O
ig § R
LR
107 | 33 212 20.162 11.272 45157A033002120000WS 13.081 13.080 13.080 Labor secano FUENTES LAZARO CANDIDO y otros §f - P 5z ;g ke
FSs 848 8
[ gR g5 &
108 | 33 213 15.560 5.636 45157A033002130000WZ 6.784 6784 6784 Labor secano SANCHEZ VALDEOLIVAS VIRGINIA si - §§§, e B
) ) =X
109 | 33 214 15.440 3.758 45157A033002140000WU 3.919 3919 3919 Labor secano GARCIA BELINCHON FRANCISCO sf - “g"g’
110 | 33 215 19.315 6.579 45157A033002150000WH 5.938 5938 5938 Labor secano SANCHEZ MARTINEZ LUIS y otros si - %5
111 | 33 216 31.132 10.403 | 45157A033002160000WW 9.873 9873 9873 Labor secano DEL NUEVO GARCIA LORENZO y otra - sf 4
. . el
2
LOPEZ ALBARES AURELIO y LOPEZ . %
112 | 33 217 11.531 9.394 45157A033002170000WA 10.935 10,935 10,935 Labor secano LIZCANG JOSE Y ANA S - ¥
113 | 33 218 18.364 9.378 45157A033002180000WB 8.970 £.970 £.970 Labor secano LORENZO FUENTES BENITO sf - j
) ' b
B
114 | 33 219 17.590 15.031 45157A033002190000WY 16.937 14.682 14.682 Labor secano SANCHEZ DE LA FUENTE G. y otra si -
115 | 33 220 24.906 7.515 45157A033002200000WA 8.160 6.026 6.026 Labor secano MARTINEZ ARRIBAS JOSE LUIS y otra si -
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES ﬁf
z . (‘ |
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDOQ) L
ESTADO 3
b ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. fNL::PL SUP. A &RCEL " E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ’ OBTENER CULTIVO TITULAR g
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E 3
FIRMADO ¢
116 | 33 221 11.036 23.876 45157A033002210000WB 21122 [1.221 1.221 Labor secano ALCAZAR RODRIGUEZ FRANCISCO si - §
1y
117 | 33 222 25.327 5.637 45157A033002220000WY 6.421 Labor secano HIJON GARCIA FRANCISCA s - EE e
6.421 6.421 g §
118 | 33 223 22.854 5.969 45157A033002230000WG 5.853 5 852 5 852 Labor secano TRIGO DE GRACIA ANTONIO si - § g
) ) 82
5
P o 2 « ~
119 | 33 224 13.693 9.394 45157A033002240000WQ 11.944 Labor secano VILLARREAL PALACIOS FRANCISCO si - pegs s B
11.944 11.944 R 2 30 ¢
pS gz o
psz 2 €
. ., EF Sy gé S
120 | 33 225 25.143 33.918 45157A033002250000WP 35.064 35.064 35.064 Labor secano MORENO PALACIOS JULIAN Si - Il
gRgs ¢
IR
121 | 33 226 7.248 12.620 45157A033002260000WL 11.936 11.936 11.936 Labor secano ALCAZAR RODRIGUEZ M2 TERESA si - B o &
. . =K
, 0 o
DE GRACIA ARRIBAS GLORIA & ) b £
122 33 227 - - 45157A033002270000WT 9.812 9.812 9.812 Labor secano SALVADOR Sl - g g §
D <, o
123 | 33 228 15.288 8.778 45157A033002280000WF 8.778 8778 8778 Labor secano GARCIA VERDUGO FRANCISCA si - '§§
B o
124 | 33 229 22.875 14.090 | 45157A033002290000WM 15.091 15.091 15.091 Labor secano MARTINEZ MARTINEZ MONTSERRAT si - =
125 | 33 230 15.531 15.698 45157A033002300000WT 15.608 15.609 15.609 Labor secano VERDUGO GARCIA JOSE JESUS y otra - si E 3
i
126 | 33 231 24.905 7.516 45157A033002310000WF 3.917 3917 3917 Labor secano LORENZO BELINCHON FRANCISCA y otro si - g
) . 3
127 | 33 232 B - 45157A033002320000WM 46.816 16.816 16.816 Labor secano DE AGUSTIN DE OSA VICENTE - Si
128 | 33 233 23.029 2.015 45157A033002330000W0 7.217 7916 7916 Labor secano DE AGUSTIN DE OSA VICENTE - si
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ESTADO L
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS‘NL::PL SUP. A :ARCEL A g
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL . OBTENER CULTIVO TITULAR E,
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR P 3
FIRMADO ¢
129 | 33 236 14.346 7.515 | 45157A033002360000WD 8.403 £.403 £.403 Labor secano SANCHEZ PALACIOS ROSARIO si - H
EE £
130 | 33 237 12.074 7.515 | 45157A033002370000WX 7.800 7.800 7.800 Labor secano URBINA FUENTES JUAN . - E 83
BET
g g
P =3
/ / P 5 £
131 | 33 238 12.422 15.031 | 45157A033002380000WI 14083 | |, oo 14,083 Labor secano GARCIA GALLO LUIS & CECILIA i - S
B EEE
pgs 22 O
igg g4 8
E$s 88 8
17.136 5.636 , . , . pes 7k 2
132 | 33 239 45157A033002390000W) 10905 | 1099 10.905 Labor secano | RUIZ VALBUENA FRANCISCO JOSE y otra . FERER:
EI8: 2
26.672 5.287 N
bS8
133 | 33 243 12.735 41.338 | 45157A033002430000WE | 45.064 [ o .. 59731 Labor secano GIMENO FUENTES LUIS y otro si - b £%
134 | 33 244 10.018 26300 | 45157A033002440000Ws | 27.841 | . .- 16547 Labor secano RASILIA AGRICOLA SL si - =
B
b
135 | 33 245 10.392 41.349 | 45157A033002450000WZ | 49.252 | ,o. .. 49953 Labor secano | DIAZ LOPEZ SOLDADO GILBERTO y otros sf - E S
136 | 33 246 15.514 4.697 | 45157A033002460000WU 4.400 4400 4400 Labor secano VERDUGO CABALLERO INMACULADA si - b
. . P v
3
137 | 33 247 14.301 4.434 | 45157A033002470000WH 4.425 2425 425 Labor secano FUENTES LOPEZ SEGUNDO y otra si -
. . g
138 | 33 248 15.668 7.577 | 45157A033002480000WW |  7.450 4798 4798 Labor secano HIJON VALENCIA JUSTINIANA si -
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES
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ESTADO 3
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS‘NL::PL SUP. A P%RCEL " E
N2 | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ) OBTENER CULTIVO TITULAR g
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E 3
FIRMADO ¢
139 | 33 249 20.457 1.705 45157A033002490000WA 2.504 2504 2504 Labor secano URBINA FUENTE JOSE M2 si - §
1y
140 | 33 250 10.707 2.899 45157A033002500000WH 3.613 Labor secano HERNANDEZ LORENZO BENITO y otra si - 52 E
3.613 3.613 T
=k
141 | 33 251 10.742 6.310 45157A033002510000WW 5.766 Labor secano GARCIA TRIGO FRANCISCO JOSE Si - S £
3.299 3.299 E 2
' 55
b 2 9
142 | 33 252 - - 45157A033002520000WA 7.370 5511 6.221 Labor secano RODRIGUEZ PALOMO MAGDALENA - sl F8s g &
. - b 5 2 Yo @
[ ES 8C %
i E 2% 32 2
143 | 33 254 - - 45157A033002540000WY 72.087 22,087 22,087 Labor secano RODRIGUEZ PALOMO MAGDALENA - Si L2 Es g
F$ Y% ©o
EERI
144 | 33 255 17.620 6.523 45157A033002550000WG 6.305 6.305 6.305 Labor secano FUENTES FERNANDEZ JOSE LUIS y otra si - fg& g &
. . b o o 8
P50 ° =
LS 2
. SN
145 | 33 256 15.919 5.636 45157A033002560000WQ 6.842 6.842 6.842 Labor secano URBINA GARCIA JOAQUINA Si - A
146 | 33 257 19.416 3.246 45157A033002570000WP 3.247 Labor secano SANCHEZ HIJON MARIANO Si - P Y
3.247 3.247 E:S
P S
£ 8
147 | 33 258 20.163 9.395 45157A033002580000WL 10.729 6.926 6.926 Labor secano FUENTES LAZARO CANDIDO Si - E £
. . E
148 | 33 259 27.728 7.515 45157A033002590000W T 7.453 La1s La1s Labor secano RASILIA AGRICOLA, S.L. si - 5
' ' 3
L
149 | 33 260 14.669 3.758 45157A033002600000WP 4.319 4,065 4,065 Labor secano ANDRES CAMARA ESTHER ESPERANZA sf - 5
. . D
150 | 33 261 22.605 4.264 45157A033002610000WL 4.167 3.926 3.926 Labor secano DOMINGUEZ HIJON ROSA sf -
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ESTADO 9
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. ISNL:;. SUP. A P(»IARCELA 3
N2 | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL . OBTENER CULTIVO TITULAR b
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E 3
FIRMADO ¢
151 | 33 262 12.927 3.758 45157A033002620000WT 4.837 4.006 4.006 Labor secano TRIGO GARCIA MIGUEL y otros si - % g
o . = ,}
152 | 33 263 11.096 8.868 45157A033002630000WF 8.503 7.488 7.488 Labor secano ALVAREZ VERDUGO BALDOMERO y otra Si - 5 < s
153 | 33 265 13.720 12.108 45157A033002650000WO0 11.716 10.492 10.492 Labor secano SANCHEZ PALACIOS ROSARIO y otro si - § 2 §
' : B R
&5
. P $
154 | 33 267 10.019 26.305 45157A033002670000WR 27.203 27.203 27.203 Labor secano RASILIA AGRICOLA, S.L. Si - F 5 5
Esls ¢
HEEE
i _ b SS 55 o
155 33 268 20.898 19.728 45157A033002680000WD 19.421 19.421 19.421 Labor secano RIANZARES MARTINEZ BUENO y otros Sl §§§ g g 2
Fsg 38 &
o 2 2
156 | 33 269 - - 45157A033002690000WX 7.087 7.087 7.087 Vifia secano VALENCIA GARCIA M2 ROSARIO y otros - si ";‘; g o< &
: : SEE I
157 33 270 21.688 3.240 45157A033002700000WR 4934 4.934 4.934 Labor secano DE LA OSADA CAMARA M2 DEL CARMEN si - § § §
. . b 2o
b U o
158 33 271 11.037 15.031 45157A033002710000WD 16.245 16.245 16.245 Labor secano ALVAREZ VERDUGO BALDOMERO y otra Si - Jg) é g
. . P o
E
, b c U
159 33 272 21.302 15.617 45157A033002720000WX 15.618 Labor secano LORENZO BELINCHON JULIAN y otra Sl - SO
15.618 15.618 ; °8
b O
. o é
160 33 273 2.587 9.394 45157A033002730000WI1 14.420 14.420 14.420 Labor secano LOPEZ PALACIOS MARCIAL SI - % g
161 33 274 20.602 8.242 45157A033002740000WJ 8.185 3.185 3.185 Vifia secano RODRIGUEZ COLOMA ANGEL y otros Si - E g
<
DE ANDRES CAMARA ESTHER . D
162 33 275 -- -- 45157A033002750000WE 4.892 2.036 2.036 Labor secano ESPERANZA Sl - g
163 33 276 22.606 14.155 45157A033002760000WS 14.496 1.922 1.922 Labor secano DOMINGUEZ HIJON ROSA Si -
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CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDOQ) e
ESTADO 3
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS‘NL::PL SUP. A P‘iRCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ’ OBTENER CULTIVO TITULAR g
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E 3
FIRMADO ¢
164 | 33 277 18.264 5.637 45157A033002770000WZ 6.726 6726 6726 Labor secano LORIENTE GARCIA ANGEL si - §
1y
EZ g
165 | 33 278 - 5.637 45157A033002780000WU 7.269 7198 7198 Labor secano DE GRACIA LOPEZ M2 ROSARIO y otros si - S 2
: : EET
166 | 33 279 15.691 15.285 45157A033002790000WH 14.984 12,023 12.023 Labor secano URBINA PULIDO JOSE ANTONIO y otra si - E & ‘7:1
. : 5 5
%g § R
280 45157A033002800000WZ 10.290 5.787 5.787 Labor secano §f E 229
167 | 33 6.065 8.455 VERDUGO LOPEZ MARIA i EaR EE ¢
FSs 858 8
286 45157A033002860000WY 399 Labor secano Pos 8k 2
' ' g8 g5 &
S
168 | 33 281 - 3.901 45157A033002810000WU 3.898 Labor secano FUENTES MUNOZ DANIEL si - E o 5
3.898 3.898 RS £
Eo s
b £ 3
169 | 33 282 20.113 3922 45157A033002820000WH 4.097 4,097 4,097 Labor secano GARCIA URBINA ANGEL si - 3
. . 3 o -
P 5=
P c U
170 | 33 283 24.923 11.273 | 45157A033002830000WW 8.568 7.966 7.966 Labor secano URBINA DE GRACIA M2 ANTONIA Si - E £ 3
kK =z~
E 8
. E 2
- _— - 3 g
171 | 33 284 45157A033002840000WA 3.568 1544 1544 Labor secano HIJON GARCIA JULIA Si : ¢
172 | 33 287 22.383 16031 45157A033002870000WG 15.427 15.427 15.427 Labor secano GARCIA MEDINA ASCENSION y otras si - J
] i :3.
D
173 | 33 288 18.703 3758 45157A033002880000WQ 3.475 3.475 3.475 Labor secano TORRES URBINA GREGORIO FEDERICO si - j
174 | 33 289 11.815 9394 45157A033002890000WP 8.663 Vifia secano SANCHEZ GARCIA MIGUEL NICOLAS y si -
8.663 8.663 otra
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kian Tyres Spain, S.L.U,

“Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil

ESTADO ]
b ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. ISNL:;. SUP. A :L\RCEL A e
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL : OBTENER CULTIVO TITULAR b
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | A EXPROPIAR P
FIRMADO 7
175 | 33 290 21.245 7504 45157A033002900000WG 7.128 7128 7128 Olivos secano GARCIA TELLO ROSARIO y otra si -
176 | 33 291 10.974 7.515 | 45157A033002910000WQ 9.306 5877 5877 Vifia y olivos sec. CAMARA MUNOZ M2 PAZ si -
177 | 33 447 15.945 9400 45157A033004470000WQ 8.696 8696 8696 Labor secano FUENTES LOPEZ SEGUNDO si - §
: : e
178 | 33 453 24.905 7.516 | 45157A033004530000WT 4.555 4555 4555 Labor secano | LORENZO BELINCHON FRANCISCA y otros si - E
]
179 | 33 459 27.259 7.845 | 45157A033004590000WD 6.162 5 243 5 243 Labor secano CABALLERO DEL REY SALUSTIANA s - .
180 | 33 460 27.445 4.697 45157A033004600000WK 4.213 4213 4213 Labor secano RABOSO MARTINEZ LUIS si - E
i
181 | 33 466 18.577 9.039 45157A033004660000WE 7.910 5891 5891 Labor secano FUENTE LOPEZ FELIPE DE LA si - 3
182 | 33 467 21.301 8.105 45157A033004670000WS 8.102 4736 4736 Labor secano PARLA GARCIA MARIANO si -
183 | 33 468 30.393 9395 45157A033004680000WZ 9.601 9 601 9 601 Labor secano RODRIGUEZ LORIENTE JULIAN si - :
13.746 5.636 ;
184 | 31 7 19.502 D12 1 45157A031000570000WK | 28.97 13081 13081 Lab ARCIA SANCHEZ JOSE i} :
84| 3 5 1789 575 5157A031000570000 8.970 abor secano GARCIA SANCHEZ JOS §f :
15.666 1.879 7
P
b

185 | 31 58 29.921 7.515 | 45157A031000580000WR 7.367 3308 3308 Vifia secano SANCHEZ VERDUGO ROSA MARIA y otra si -

30.340 7.515 DE GRACIA PULIDO MANUEL DE LUCAS y .
186 | 31 60 YT Zo1c | 95157A031000600000WK | 13.977 | ..o 13783 Labor secano PULIDO BENALDO CARMEN S -
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO 3

b ADQUISICION

FINCA SUP. PARCELA SUP. fNL::PL SUP. A &RCEL A e

Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL g OBTENER CULTIVO TITULAR 3

(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :

(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR P

FIRMADO 9

187 | 31 62 28.764 7.844 45157A031000620000WD 7.553 7.553 7.553 Labor secano DE LA CRUZ DE LA FUENTE REMIGIO §f -

23.004/11.684 | 3.758/3.757 ARCIA DIAZ JUAN ) y E

/ / 12.855 12.855 GARC JUANy otra Si 3

188 | 31 63 45157A031000630000WX 12.855 Labor secano E

- 7.515 LORIENTE TORRES GREGORIA si - 5

b

189 | 31 64 5.490 15.031 45157A031000640000W| 17.302 17302 17302 Labor secano SANCHEZ VERDUGO ROSA MARIA y otra si -

190 | 31 78 9.594 11.273 | 45157A031000780000WG 12.497 — — Labor secano LAZARO VERDUGO MERCEDES si -

: : 3

191 | 31 80 15.492 6.649 45157A031000800000WY 6.649 4549 4549 Labor secano RABOSO RIVAS MARIA PILAR si - B

. . P

D

192 | 31 81 11.660 15.031 | 45157A031000810000WG 18.654 Labor secano GARCIA GALLO LUIS & CECILIA sf -

17.459 17.459 g

193 | 31 90 15.380 25.384 | 45157A031000900000WM 25.224 —— — Labor secano GIMENO FUENTES LUIS Si - g

194 | 31 91 18.585 9.847 45157A031000910000W0O 10.626 10.626 10.626 Labor secano LORENZO MARTINEZ TOMAS si - 2

195 | 31 92 27.994 37.570 45157A031000920000WK 29.915 29.915 29.915 Vifia/Labor secano PAVON MARTINEZ ADORACION si . 5
196 | 31 93 11.901 10.849 | 45157A031000930000WR 11.903 11.903 11.903 Labor secano PULIDO ALONSO JULIANA si -

Pagina 85

“Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

ESTADO 3
b ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS‘NL::PL SUP. A P‘iRCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ’ OBTENER CULTIVO TITULAR B
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR 3
FIRMADO ¢
197 | 31 94 30.630 4.506 45157A031000940000WD 4.491 4491 4491 Vifia secano CANOVAS ALMARZA JULIAN si - §
Sy
198 | 31 95 19.318 3.444 45157A031000950000WX 4.845 4845 4845 Labor secano RODRIGUEZ SANCHEZ CONCEPCION si - B £ g
. . R
b £
199 | 31 9% 15383 9.200 45157A031000960000W| 9.118 5118 5118 Labor secano GIMENO FUENTES LUIS Si - 7_§ s
5
] TR
200 | 31 97 14.797 11.272 45157A031000970000W) 13.069 13.069 13.069 Labor secano PACHECO JAEN BLANCA NIEVES s - E55 50 8
p2S gz o
P52 4 ¢
201 | 31 98 23.674 4.830 45157A031000980000WE 4.641 Vifia secano REY TRIGO PILAR DEL sf - E2% 20 S
4.641 4.641 Fes o £
§R g5 4
SEEEE
202 | 31 99 30.631 1.669 45157A031000990000WS 5.046 5046 5046 Vifia secano CANOVAS ALMARZA JULIAN si - 5o T
: : 3¢
203 | 31 100 19.319 3.444 45157A031001000000WS 2.522 2522 2522 Labor secano RODRIGUEZ SANCHEZ CONCEPCION si - P2
. . P o
b 5=
204 | 31 101 12.253 9.394 45157A031001010000WZ 9.183 9183 9183 Labor secano MEDINA DE GRACIA MARIA VICTORIA si - E & §
. . L o2
205 | 31 103 16.751 15.031 | 45157A031001030000WH 8.879 8.879 8.879 Labor secano BELINCHON MARTINEZ VICENTA si - rig”
. . ;%ﬂ
206 | 31 104 16.751 15.031 | 45157A031001040000WW 5.692 5 692 5 692 Labor secano BELINCHON MARTINEZ VICENTA sf - 3
' ' i
207 | 31 105 - - 45157A031001050000WA 11.066 6728 6728 Vifia secano GARCIA PALACIOS JULIO JESUS - si 9
D
208 | 31 106 16.048 1.242 45157A031001060000WB 10.619 1359 1359 Vifia secano SANCHEZ FUENTES DOMINGO sf -
209 | 31 109 7.647 23.659 | 45157A031001090000WQ 23.968 10.271 10.271 Labor secano FUENTES MURNOZ DANIEL sf -
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J

e

ESTADO L
b ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS'NL:; SUP. A P‘iRCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL . OBTENER CULTIVO TITULAR E
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO :
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR
FIRMADO 1
210 | 31 120 30.376 9395 | 45157A031001200000WM | 10243 | o . 10,243 Frutales secano RODRIGUEZ LORIENTE MARIA PAZ si -
211 | 31 121 24.544 2.815 | 45157A031001210000WO0 2917 5017 5017 Labor secano | MEDINA VALDEOLIVAS ANTONIO y otros si ;
212 | 31 122 19.207 24274 | 45157A031001220000WK | 23915 | ... J3.015 Labor secano | MEDINA VALDEOLIVAS ANTONIO y otros si .
. . =3
213 | 31 123 19.044 4697 | 45157A031001230000WR 4.209 3329 3329 Frutales LORIENTE URBINA LUIS y otra si - g
. . 3
214 | 31 125 18.734 7.196 | 45157A031001250000WX 9.298 a8 a8 Olivos secano OLIVA GALLO MARIA ESTHER si .
b
215 | 31 127 30.305 14.020 | 45157A031001270000W) 15.510 Vifia /pastos MARTINEZ TORRES MANUEL sf .
15.510 15.510 5
%
216 | 31 128 -- 3.586 45157A031001280000WE 3.555 1367 1367 Olivos secano BLANCO VERDUGO EMILIO y otra si - §
217 | 31 134 11.387 9390 | 45157A031001340000WU | 11.027 Olivos/Labor CORTO PLAZO, S.L. y otra si - E
2.547 2.547 secano :
30023/ | 4117/ . . :
218 | 31 319 e 306 jpd 45157A031003190000WE | 12,650 | ., ..o 12,650 Labor secano CHILOECHES HIUON JOSE MARIA s ; a
219 | 31 320 25.909 7.515 45157A031003200000W! 9.026 6829 6829 Vifia secano GARCIA RODRIGUEZ MARIA LUCIANA si § 3
B
- - i i a - i
220 | 31 322 45157A031003220000WE | 12008 | ., oo 19.008 Vifia regadio PRIOR OLIVA M2 CONCEPCION Si
221 | 31 323 25.260 5.637 | 45157A031003230000WS 5.064 5 064 5 064 Labor secano PULIDO ALONSO JULIANA si .
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PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

Nota (1): Superficie no incluida en el dmbito del PSI pero necesaria para su ejecucion.

ESTADO 3
L ADQUISICION
FINCA SUP. PARCELA SUP. IS‘NL::PL SUP. A P‘iRCEL A E
Ne | POL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL ’ OBTENER CULTIVO TITULAR g
(m2) (m2) i (m2) COMPROMISO 3
(m2) COMPRAVENTA | AEXPROPIAR E 3
FIRMADO ¢
222 | 31 406 19.436 9.394 45157A031004060000W0O 7.945 5945 7945 Labor secano LOPEZ GARCIA SANTIAGO si - §
Sy
223 | 31 418 32.825 3.505 45157A031004180000WZ 3.498 Labor secano GARCIA DIAZ JUAN y otra si - EE e
3.498 3.498 : §
224 | 31 425 - - 45157A031004250000WA 22.553 22553 22553 Labor secano PAVON MARTINEZ CANDIDO - si 2
P =7
225 | 31 433 30.025 4.118 45157A031004330000WP 4.805 1927 1927 Labor secano CHILOECHES MARIA ANGELES si - B 23
: : bs8 g5 @
HEEE
] E 2% 22 9
226 | 31 437 27.994 - 45157A031004370000WM 10.814 Vifia secano PAVON MARTINEZ ADORACION sf - Sz £8 €
10.814 10.814 ESG 22 8
pea Bk 2
[ §R g5 4
SR
2271 35 127 12.351 26.306 | 45157A032001270000WO 14.525 9401 9401 Labor secano ABRIL GIMENO MARIA TERESA sf - 9% E
: : o2
154 45157A03200154 WP 197.02 B £ 2
S 5 5157A032001540000 97.029 | 15050 13.020 %§
153 9.957 307.974 | 45157A032001530000WQ 42.263 - - Labor secano MEDINA DE GRACIA MARIA VICTORIA sf - ESS
F 2
229 | 32 282 45157A032002820000WQ 66.451 32.857 32.857 ’%
230 | 32 278 26.882 7.691 45157A032002780000WG 16.935 Labor secano FUENTES LOPEZ SEGUNDO si - L 2
13.920 13.920 E &
g
<
v
=z
g
a

Asimismo, atraviesan y/o estan comprendidos en la superficie afectada por el Proyecto una finca improductiva de titularidad del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza (poligono 31, parcela 102) y las siguientes parcelas correspondientes a parcelas de titularidad del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza:
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Tabla 14. CAMINOS Y PARCELA AFECTADOS POR LA ACTUACION (*)

(*) Los caminos que pudieran dar servicio a fincas no incluidas en el perimetro afectado por el Proyecto serdn repuestos, disponiéndose de
suelo suficiente para dar acceso a dichas fincas por caminos de nueva construccion que bordeen el Centro Tecnoldgico.

3
FINCA SUP. PARCELA SUP. SUP. SUP. A ESTADO &l
a sbB
N2 | poL | PARCELA | REGISTRAL | REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL | INCL. PSI | OBTENER CULTIVO TITULAR ADQUISICION sl
(m2) (m2) (m2) (m2) PARCELA sl
231 |33 9012 45157A033090120000WE 4.721 4.493 4.493 Improductivo AYUNTAMIENTO STA. CRUZ DE LA ZARZA EN PROCESO DE NEGOCIACION DE PERMUTA 2[5
zk £
232 |33 9013 - - 45157A033090130000WS 7.197 958 958 Improductivo AYUNTAMIENTO STA. CRUZ DE LA ZARZA EN PROCESO DE NEGOCIACION DE PERMUTA £ § £
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5.3.2 Superficie afectada por el Proyecto

Es logico y muy frecuente que la “realidad” fisica, catastral y registral de las fincas/parcelas no coincida,
que existan serias discrepancias entre Catastro y Registro de la Propiedad, e igualmente, que el dato mas
parejo a la “realidad” fisica sea el del Catastro. Y asi ocurre en el presente caso, porque la gran mayoria
de las tierras afectas al Proyecto (tabla 13) estan cultivadas e identificadas, en coordinacién con el
Catastro, a través del Sistema de Informacion Geografica de Parcelas Agricolas (SIGPAC), por
contraposicion al Registro de la Propiedad cuyos datos provienen en muchas ocasiones de titulos muy ¢
antiguos, basados en simples manifestaciones de los interesados y/o en los que no se han recogido las £
modificaciones habidas con posterioridad.

En el presente caso, en los compromisos de compraventa que se han ido firmando con los propietarios
(apartado 5.3.3 siguiente), Nokian Tyres se compromete a adquirir las fincas/parcelas objeto del
compromiso como cuerpo cierto y unitario por un precio también cierto y ya pactado, por lo que se prevé
que el impacto de las posibles discrepancias y/o diferencias sea minimo.

No obstante lo anterior, y dado que minimo no es nulo, conviene precisar que la superficie topografica
real afectada por el Proyecto de Singular Interés es de 2.485.425 m?; dicha superficie se ha reflejado
graficamente en la seccién B) del DOCUMENTO IX: PLANOS. Ademas, tal y como se describe en el apartado
5.3.1 Descripcién grdfica, catastral y registral, a esta superficie se afiaden 45.924 m? de suelo adicional,
situado fuera del drea afectada por el ambito del PSI, pero necesaria para poder ejecutarlo. Ambas
superficies estan concretadas en el cuadro resumen (tablas 13 y 14), haciendo constar en el mismo la
concreta superficie de cada finca/parcela afectada por el Proyecto de Singular Interés asi como la

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

superficie a obtener para la ejecucion de éste. Por otra parte, dado que algunas parcelas solo quedan
afectadas parcialmente por el Proyecto, Nokian Tyres se compromete a adquirir la totalidad de esas
parcelas, ya que, de no hacerlo, sus dimensiones quedarian excesivamente menguadas, excepto para las
parcelas 154 y 282 del poligono 31 que, al ser suficientemente grandes, permiten su segregacion. La
superficie total a adquirir es de 2.843.548 m2.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

5.3.3 Proceso de adquisicion de las fincas/parcelas y/o superficie afectada por el Proyecto

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

En la eleccién del enclave en el que se ubicard el “CENTRO TECNOLOGICO DE INVESTIGACION Y
DESARROLLO DE NEUMATICOS NOKIAN TYRES” han influido una combinacién de aspectos legales,
ambientales, geotécnicos, de accesibilidad, suministros, etc.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular In

Desde el punto de vista legal, la localizacion elegida presenta el mismo inconveniente que el resto de
zonas del término municipal de Santa Cruz de la Zarza, a saber, la intensa fragmentacion de la tierra.

Sin embargo, si que tiene indudables ventajas respecto de otras zonas del mismo término municipal: en
primer lugar, porque es una zona cultivada y, por tanto, con titulares conocidos y/o susceptibles de ser
localizados con mayor o menor esfuerzo; y, en segundo lugar, porque, a pesar de estar cultivada, el precio
de la tierra es inferior al de otras zonas también cultivadas dado el tipo de aprovechamiento
preponderante: labor secano.
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En cualquier caso, el inconveniente legal, la intensa fragmentacidn de la tierra (una media de 1,37 Ha por
parcela) y el correspondiente nimero de parcelas (en su mayor parte de cabida inferior a tres hectdreas)
y propietarios afectados, ha exigido aunar esfuerzos y voluntades para que el Proyecto haya conseguido
contar con el apoyo mayoritario de los mismos.

El Proyecto afecta a 241 fincas/parcelas y 179 propietarios. Con la colaboraciéon de la Corporacién
Municipal, se ha logrado identificar a todos los antedichos propietarios y usufructuarios en su caso,
contactar con ellos e informarles del Proyecto, haciéndoles llegar una propuesta econdmica para la
adquisicion de las fincas/parcelas afectadas en funcidn de su respectivo aprovechamiento y, en su caso,
de la existencia de otros posibles activos:

APROVECHAMIENTO PRECIO
Labor secano 16.000 €/Ha
Olivar 20.000 €/Ha
Vifia en vaso 19.000 €/Ha
Vifia emparrada secano 23.000 €/Ha
Vifia emparrada regadio 34.000 €/Ha
Vifia olivar secano 20.000 €/Ha
Pastos 16.000 €/Ha
Frutales secano 19.000 €/Ha
Improductivo 16.000 €/Ha

Tabla 15. Precios ofertados segun el tipo de aprovechamiento del suelo

Es mas, a aquellos propietarios/agricultores para los que la explotacion de la tierra constituye su medio
de vida, se les han propuesto alternativas, via permutas y/o intercambios de tierra; ya que varios vecinos
de Santa Cruz de la Zarza, valorando la propuesta econdmica que se ha realizado y encontrandola
claramente por encima del precio de mercado, han ofrecido tierras no incluidas en el perimetro afectado
para posibles intercambios (permutas).

Como indicdbamos, tras los primeros contactos y reuniones mantenidas con los propietarios desde el mes
de septiembre de 2016 hasta la fecha de presentacion del presente PSI para su aprobacion definitiva, se
evidencia que el Proyecto cuenta con el apoyo mayoritario de los propietarios afectados, pues un 89% d 5
los mismos ha formalizado el compromiso de compraventa y tan solo un 11% no ha querido, hasta la 3
fecha, vender o permutar su/s parcela/s, siendo este Ultimo porcentaje los propietarios con parcelas
objeto de expropiacion.

NCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Asimismo, tenemos que tener en cuenta un par de casos que hemos denominado de “estudio juridico”.
Por un lado, se encuentran el que se refiere a la parcela 269 del poligono 33 (con una superficie de 7.087
m?) que es un caso en el que existen familiares que son cotitulares de la misma parcela y que, a pesar de
que tienen intencién de vender, existen discrepancias entre ellos en cuanto al reparto; por ello, y a pesar
de que el equipo de Nokian Tyres le ha prestado su ayuda en todo momento para llegar a un acuerdo con
estos familiares que tienen discrepancias y desacuerdos entre ellos con la finalidad de poder firmar el
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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compromiso de compraventa, hemos de calificar este caso como ajeno e inasequible a la voluntad de
Nokian Tyres de querer firmar el compromiso hasta que no solucionen sus diferencias e intereses
personales, llegando a ser esta parcela objeto de expropiacion. Por otro lado, se encuentra la parcela 166
(7.798 m2) del poligono 33 que, en un principio, resultaba ser titularidad de Severiano Moreno Teruel, sin
embargo, tras varias investigaciones llevadas a cabo (Registro de la Propiedad, Catastro, CAmara Agraria
de Santa Cruz de la Zarza, etc.) no encontramos documento o titulo que vincule a este titular con esta
parcela, por lo que desconocemos quién es el legitimo titular real y actual de la parcela a fecha de
presentacién del PSI para su aprobacion definitiva.

En este marco, y desde el mes de septiembre de 2016, comenzaron a formalizarse compromisos privados
de compraventa / permuta con los propietarios afectados y, una vez cumplidas ciertas condiciones, los
Compromisos seran elevados a publico, firmandose las correspondientes escrituras publicas de
compraventa de las fincas.

En concreto, la elevacidn a publico queda condicionada a la obtencidn del compromiso mayoritario de los
propietarios afectados, a la obtencion de todos los permisos y licencias necesarias para la construccion y
operacion del Centro Tecnolégico, y a la exigencia de que a la fecha de la firma de la correspondiente
escritura publica los vendedores sean legitimos y pacificos titulares de las fincas, con titulo y facultades
para transmitirlas, y que sus parcelas no estén gravadas con cargas o gravamenes.

Cumplidas estas condiciones, se otorgaran de manera coordinada las correspondientes escrituras de
compraventa, momento en el que se hard efectivo, en un solo pago y al contado, el precio acordado en
los compromisos privados.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

A fecha de presentacion del PSI para su aprobacion definitiva,_se han firmado 162 compromisos de
compraventa (incluyendo permutas) con propietarios que afectan a 204 parcelas/fincas. Ademas, hay
que contar con las 10 parcelas catastrales que representan caminos vecinales y una parcela con los que
se estd llegando a un acuerdo de negociaciéon de permuta con el Ayuntamiento de Santa Cruz de la
Zarzal.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Acompafiamos a estos efectos:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Como Anexo n? 3 del DOCUMENTO V, copia de los compromisos de compraventa y permuta
firmados actualizados hasta la fecha de presentacidn del presente documento.

Y, como Anexo n2 4 del DOCUMENTO V, un plano con informacidén grafica — vid. leyenda inserta
- sobre el estado de adquisicién de las parcelas actualizado a la fecha de presentacién del presente
documento.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

! De conformidad con lo dispuesto en el articulo 81.2 de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local, la aprobacion del
PSI dard lugar a la desafectacion tdcita de los caminos que pasan a ser bienes patrimoniales. Dado que la totalidad
de los bienes que se encuentren dentro del Proyecto del PSI deben pasar a ser propiedad del promotor, se realizard
una permuta con el Ayuntamiento y la constitucion de un derecho de servidumbre con el fin de habilitar un paso a
las fincas no incluidas en el perimetro afectado por el Proyecto.
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Con fecha 31 de julio de 2017 se canceld la base de datos de casi 300 parcelas ofrecidas y disponibles
fuera del circuito de pruebas para ser permutadas por aquellos propietarios de dentro del circuito que asi
lo desearon. Dicha base de datos estuvo activa durante 10 meses, hasta que Nokian Tyres anuncio, a
través de un comunicado, su cancelacion, siendo el 31 de julio de 2017 la fecha limite en que se han
realizado permutas con parcela/s de dentro y fuera del Centro Tecnoldgico.

Sin embargo, existieron propietarios que, a pesar de no haber formalizado el compromiso de permuta
antes de la fecha antes referenciada, si llegaron a manifestar su voluntad de querer llevarla a cabo, bien
porque lo han gestionado ellos mismos o bien porque les asistié Nokian Tyres en su dia y que han
sobrepasado el plazo por circunstancias excepcionales como son, en la mayoria de los casos, las
vacaciones de verano que conlleva la ausencia de algunas partes firmantes, por lo que se llegaron a firmar
algunas permutas en el mes de septiembre de 2017.

En cualquier caso, el Proyecto siempre ha contado con un amplio apoyo popular desde los primeros
contactos y reuniones mantenidos con los propietarios hasta la fecha actual, como queda demostrado
por el hecho que Nokian Tyres finalmente adquiera via compra / permuta el 89% de las fincas/parcelas
afectadas.

No obstante lo anterior, y dado que para el desarrollo del Proyecto es preciso que Nokian Tyres pueda
disponer del 100% de la superficie incluida dentro del perimetro final del “Centro Tecnoldgico”, para
aquellas parcelas/fincas de propietarios que han rechazado firmar compromisos de compraventa con
NOKIAN TYRES, asi como aquellos otros propietarios que habiendo firmado el compromiso no quisieran
otorgar finalmente la escritura de compraventa por causas ajenas al Promotor, se utilizara, al amparo =
de lo dispuesto en el articulo 42.1, letra e), del TRLOTAU, como forma de gestion para la ejecucidn, la
expropiacién. En todo caso, Nokian Tyres ha mantenido su oferta de compra de parcelas y se ha esforzado
desde los inicios para conseguir el mayor apoyo posible de los propietarios, hasta la actual presentacion
ante la Consejeria de Fomento del documento del PSI para su aprobacién definitiva por el Consejo de
Gobierno de Castilla-La Mancha.

de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

5.3.4 Usos y aprovechamientos futuros

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Las fincas/parcelas incluidas dentro del perimetro afectado por el Proyecto mantendran la clasificacion
actual de suelo rustico. La mayor parte del suelo mantendrd igualmente la categoria actual que es la de
Suelo Rustico de Reserva, a excepcidn de una pequefia porcion de terreno, que figura en el POM con la 2
categoria de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, y que el PSI propone cambiar a suelo§
rustico de reserva, con el fin de conferir homogeneidad a todo el &mbito de actuacion desde el punto de
vista urbanistico. De esta forma, a todo el dmbito del PSl le serd aplicable el régimen previsto para el suelo
rustico de reserva en la normativa urbanistica de Castilla-La Mancha. Los usos y aprovechamientos seran
los que regule el propio PSI.

A para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 2

Siendo preciso destacar que el Proyecto es para un Centro Tecnoldgico de Investigacion (no es un centro
de fabricacion de neumaticos) de duracidn indefinida y, en cualquier caso, con el compromiso de
destinarlo durante un periodo minimo de 30 afios a la finalidad descrita.

Pagina 93



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

6. PROMOTOR DE LA INICIATIVA (ARTICULO 20.1.D DEL TRLOTAU Y 15.1.D DEL RP)

A tenor de lo preceptuado en el art. 20.1. d) del TRLOTAU y art.15.1. d) del Reglamento de Planeamiento
se justifica lo siguiente:

La entidad promotora del presente proyecto es la sociedad mercantili NOKIAN TYRES SPAIN, S.L.U,
Compaiiia perteneciente a la multinacional NOKIAN TYRES, P.L.C., con C.I.F. B-87623351 y domicilio social
en la Calle Principe de Vergara niumero 131, 12 Planta, CP 28002 Madrid, Espana. La sociedad esta
constituida por tiempo indefinido en escritura Publica otorgada el dia 20 de Julio de 2016, ante notario
Ignacio Saenz de Santa Maria Vierna. Posteriormente, el domicilio se trasladé a la direccién arriba
mencionada, elevandolo a publico el 18 de enero de 2017. Ambas escrituras se adjuntan como Anexo n2
6 en el DOCUMENTO V del presente Proyecto de Singular Interés.

Todas las actuaciones que comprende el presente PSI quedan encuadradas dentro del objeto de Ila
Sociedad, incluido en el ARTICULO 22. — OBJETO de los estatutos de la Sociedad. Su actividad principal es
“Otra investigacion y desarrollo experimental en ciencias naturales y técnicas” (clave CNAE 7219).

La Sociedad se halla debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 35.032, de la seccidn
82, Folio 30, hoja nimero M-630016, inscripcidn 12 en fecha 10 de agosto de 2016 y su CIF es B-87623351.

La Sociedad se rige y administra por un Consejo de Administracién formado por las siguientes personas:

e Dofia Susanna Maarit Tusa (N.I.E. Y4889073-T)
e Dofia Anne Maritta Leskeld (N.I.E. Y4889066-Q)
e Don Juha Tapio Pirhonen (N.I.E. Y4850273-R)

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

7. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPCION DETALLADA DE LAS CARACTERISTICAS TECNICAS
DEL PROYECTO (ARTICULO 20.1.E DEL TRLOTAU Y 15.1.E DEL RP)

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

7.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

7.1.1 Introduccion

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Como ha quedado expuesto en el punto 1, el presente Proyecto “Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” tiene 2
por objeto la construccion de un centro de investigacién y desarrollo de tecnologia asociado a la industria
de los neumaticos.

El programa de necesidades de la actuacidon queda definido por las exigencias que marcan cada una de las
pruebas o ensayos precisos para estudiar la tecnologia de los neumaticos en condiciones reales de
conduccién y bajo diferentes condiciones segun el tipo de firme, velocidad de circulacidn, presencia de
agua, etc. El estudio de esta serie de requisitos por parte de los investigadores y cientificos de Nokian
Tyres, ha llevado a exponer unas necesidades reales e imprescindibles que debe cumplir el Proyecto,
siendo una de las mds destacadas la dimensién necesaria de la instalacién.
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Las dimensiones necesarias para el circuito oval de 7,2 km de longitud, que requiere rectas de algo mas
de 2 km de longitud, hacen que su perimetro determine aproximadamente la ocupacién final del Centro
Tecnoldgico, que asciende a una superficie de 2.485.425 m? (area afectada por el PSI) en terreno
practicamente llano, superficie a la que se afiaden 45.924 m? de suelos necesarios para emplazar la
prolongacion del camino rural perimetral. Esta prolongacién se incorpora a la documentacién del
proyecto como consecuencia de atender una alegacién planteada durante el periodo de Informacion
Publica del PSI. La superficie de suelo requerida para poder ejecutar la prolongacién del camino rural, si
bien se situa fuera del area afectada por el ambito del Proyecto de Singular Interés, es necesaria para
poder ejecutarlo.

Esta extensa superficie de actuacion, dispuesta en una geometria especifica y rigurosa, conlleva que la
instalacion del Centro Tecnoldgico tenga que ubicarse en Suelo Rustico, debido a que no existe, por
razones obvias al tratarse de un equipamiento tan singular, ni previsién, ni acomodo en el Planeamiento
Vigente.

Por las necesidades del desarrollo se entiende que no se trata de una actuacién urbanizadora que dé
origen a un producto inmobiliario que afecte al modelo de ocupacidn y crecimiento del municipio, sino a
la implantacidn y creacion de un potente equipamiento al servicio del progreso industrial, que por sus
caracteristicas ha de ubicarse en suelo rustico. Entendiendo tal, Unica y exclusivamente como un acto de
construccion, uso y aprovechamiento del suelo rustico, que sera legitimado por el presente Proyecto de
Singular Interés.

LA JEFE DE SERVICIO

La actuacion planteada, por tanto, si bien mantiene la clasificacion como suelo rustico, si que altera la
categoria de una pequefia porcion de terreno, unos 13.020 m?, que en el POM figura como suelo rustico

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

no urbanizable de especial proteccién y que el PSI propone cambiar a suelo rustico de reserva.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
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7.1.2 Descripcion general del Proyecto

El Centro Tecnoldgico Nokian Tyres se ubicara aproximadamente a 4 km al sur del ndcleo urbano de Santa
Cruz de la Zarza (Toledo), ocupando una extension de 2.485.425 m?, superficie a la que se afiaden 45.924
m?de suelos necesarios para emplazar la prolongacién del camino rural perimetral.
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Plano de situacion del Centro Tecnolégico Nokian Tyres

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Las instalaciones previstas son las siguientes:
a) Pistas de pruebas:

e Pista de alta velocidad (High Speed Oval): circuito oval de 7,2 km de longitud, disefiado para
circular a una velocidad maxima de 200 km/h. Para ello las curvas cuentan con un peralte maximo
de 509, aproximadamente. Las dimensiones necesarias para este circuito, que requiere rectas de
2 km de longitud, hacen que su perimetro determine aproximadamente la ocupacién final del
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Centro Tecnoldgico, ya que existe espacio suficiente en su interior para la ubicacion del resto de
instalaciones.

e Pista Dry Handling, para pruebas de agarre en seco.
e Pista Wet Handling, para pruebas de agarre en mojado.

e Pista de frenado en seco y mojado (Braking Tracks), con cuatro carriles paralelos que representan
diferentes tipos de superficie, asi como una pista adicional para aquaplaning longitudinal.

e Pista aquaplaning lateral (Wet Circle), con una pista perimetral para medir el aquaplaning lateral
y un futuro circulo interior completamente pavimentado para la realizacién de otras maniobras
de conduccién.

e Pista de ruido (Pass By Noise), para mediciones de ruido en el contacto neumatico-pavimento.

e Pista de Overrun Test, para mediciones de desgaste del pavimento debido al uso de neumaticos
de invierno.

e Pista Comfort Track, que simula una carretera convencional con diferentes superficies de
rodadura e incluye diversos tipos de irregularidades superficiales.

LA JEFE DE SERVICIO

e Reserva de terreno para la posible construccién futura de una plataforma dindmica (Dynamic

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Platform), para pruebas de diversas maniobras de conduccidn.
b) Edificaciones principales:

e Edificio principal, destinado a oficinas, cafeteria, vestuarios, etc., con capacidad para dar servicio

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

a un numero aproximado de 20 trabajadores.

e Almacén de neumaticos y cinco garajes anexos para montaje y desmontaje de los mismos.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Edificio centro de formacidn y atencidn a clientes (Educational Center).

o Depdsito de agua y otras instalaciones del sistema de abastecimiento y riego de pistas.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

e Zona de autolavado.
e Zonas de aparcamiento para los edificios e instalaciones mencionados.

c) Conexidén con la carretera TO-2581. Se ha proyectado una intersecciéon de conexién con la carretera
actual. Junto a la misma se ubicarad un control de accesos con un aparcamiento anexo, y a continuacién
se accedera al recinto del Centro Tecnoldgico mediante un paso superior sobre el circuito de alta
velocidad.
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d) Viales internos de mantenimiento y acceso a las distintas instalaciones. Ademas, se ha disefiado un
camino perimetral no asfaltado para garantizar la accesibilidad a las parcelas colindantes.

e) Instalaciones para abastecimiento, saneamiento y riego de pistas, incluyendo una planta de
tratamiento de agua, un depdsito y varios pozos de bombeo y recirculacion.

Se incluye a continuacién una planta general del futuro Centro Tecnoldgico, asi como unas fotografias del
estado actual de los terrenos.

Posteriormente se describen los trabajos realizados en cada una de las actividades del proyecto.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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P

(D.0.C.M.n°105,de 30 d

Planta general del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres

“Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa C

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de @@b
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7.2. DESCRIPCION DETALLADA DE LAS CARACTERISTICAS TECNICAS DEL PROYECTO

7.2.1 Pistas de prueba y viales

7.2.1.1. Trazado geométrico

En el anejo n25 se describen en detalle los parametros geométricos de cada uno de los viales y pistas de
pruebas proyectados. A continuacion, se resumen sus principales caracteristicas:

7.2.1.1.1. Velocidades consideradas
e High Speed Oval: Velocidad de proyecto 200 Km/h.

e Dry handling, Lateral aquaplaning-Wet circle, Pass by noise, Wet handling, Braking tracks /
Longitudinal aquaplaning y Overrun test no estan definidas a partir de una velocidad de proyecto,
sino con unos criterios geométricos establecidos por Nokian Tyres.

e Viales interiores y vial de acceso: no cuentan con velocidad de disefio especifica, si bien la mayor
parte de los parametros geométricos corresponden a una velocidad de proyecto de 60 Km/h.

7.2.1.1.2. Condicionantes generales

Con el objeto de conseguir satisfacer los criterios exigidos por Nokian Tyres en el disefo de las pistas,
manteniendo unos criterios de optimizacién de recursos, se han considerado los siguientes

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

condicionantes en el disefio del proyecto:

e Completar el disefio conceptual del Centro Tecnolédgico dentro de la localizacién seleccionada,
considerando una posicion relativa entre las pistas que minimice los costes de construccion y los

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

costes de explotacién.

e Asegurar el disefio mas efectivo, minimizando el movimiento de tierras general, y agrupando las
pistas con instalaciones de agua prdximas entre si, con el objeto de reducir los costes de

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

explotacion.

e Minimizar las afecciones a las instalaciones existentes.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

e Minimizar las afecciones medioambientales.

e Coordinacion con el trazado de la TO-2581 existente.

Facilitar el drenaje tanto transversal como longitudinal.

La normativa de trazado de carreteras no es aplicable al disefio de las pistas de pruebas debido a los
peculiares requerimientos geométricos de este tipo de proyectos, por lo que, en algunos casos, ha sido
necesario adaptar el trazado a los condicionantes exigidos por Nokian Tyres para el correcto
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funcionamiento de las pistas de ensayo. Tampoco es de aplicacion la normativa de carreteras para el
disefio de los viales internos de urbanizacién ni del camino perimetral.
7.2.1.1.3. Condicionantes geométricos
Los principales condicionantes son:
e Las limitaciones de las pendientes longitudinales, las cuales se restringen a unas pendientes que

varian desde el 0% al 4%, en funcién de las condiciones de disefio requeridas para cada pista de
prueba.

e Limitaciones en radios de curvatura y transiciones necesarias en el disefio de las pistas.

e Peraltes variables en cada circuito, variando desde el 0,50% hasta el 88% en el High Speed Oval,
el cual cuenta en sus curvas con una rasante de tipo parabdlico.

e Ladiferencia de pendientes y cotas existente dentro del drea elegida. A pesar de ser considerada
la ubicacion mas adecuada respecto a las diferentes alternativas anteriormente estudiadas, la
suave orografia ha sido determinante en la posicidn final de las pistas.

7.2.1.1.4. Descripcién general

Acceso

LA JEFE DE SERVICIO

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Para dar acceso al nuevo centro tecnoldgico se conecta desde la carretera TO-2581 un vial, con un
desarrollo en planta de 352,8 m. Dispone de un paso superior sobre el trazado del High Speed Oval, con
una pendiente longitudinal maxima del 5,00%.

La seccion de este acceso se compone de dos carriles de 3,50 m de ancho, con arcenes de 1,50 m.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

High speed oval

Con una longitud total de 7.244 metros de desarrollo en planta, su trazado se compone de dos
alineaciones rectas de 2.200 metros unidas por sendas curvas de radio 350 m con una transicién definida
por una clotoide de pardametro A=335,969. La pendiente longitudinal varia entre un 0,16% y 2,00%.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Las rectas estdn configuradas con 5 carriles de 4,00 m de ancho cada uno, arcenes de 1,00 m y berma de
0,50 m, a ambos lados de la calzada, y las curvas por 4 carriles de 4,00 m de anchura cada uno, 1 arcén
exterior de 0,50 m y una via auxiliar de 4,00 m.

El circuito oval cuenta con su propia barrera metdlica de seguridad situada sobre la berma de la
plataforma, en el borde exterior de calzada y a lo largo de todo su perimetro. La distancia entre la calzada
donde circularan los vehiculos y el cerramiento del CTNT es como minimo de 3,50 m, sin contar con las
distancias de los taludes en terraplén o desmonte. En los planos DES-4 del DOCUMENTO IX: PLANQS, se
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incluyen las secciones tipo del High Speed Oval, tanto en recta como en curva, en donde se representan
las acotaciones mencionadas.

El peralte considerado es del 2,00 % en recta (vertiendo hacia el interior del circuito), y parabdlico en las
curvas hasta un maximo del 88,0%.

Wet handling

Con un desarrollo en planta de 1.434 m, esta pista dispone de una alternancia de tramos curvos, con:
radios comprendidos entre 30 y 170 m. Las rasantes son del 0,50 % y el peralte del 2% segun el sentido
de las curvas. La seccidn transversal se compone de 1 carril de 5,00 m y 10,00 m de escape interior y
exterior, variable hasta 5,00 m en el interior de algunas curvas.

Se ha desarrollado una variante entre el pk 691.831 y el pk 935.239 con una longitud total de 378 metros
de desarrollo en planta. Esta pista dispone de varias curvas de radios de 30 y 60 m. En alzado, se ha
disefiado un cambio brusco de rasante de 50m de longitud mediante un acuerdo céncavo con pendiente
de entrada y de salida del 6%. La seccidn transversal sigue el mismo criterio de 1 carril de 5,00 m y 10,00
m de escape interior y exterior, variable hasta 5,00 m. El peralte es del 1.5% segun el sentido de la curva,
salvo en el tramo de cambio brusco de rasante que se ha dispuesto hacia el exterior de la curva.

Dry handling

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Esta pista consta de dos posibles circuitos. La longitud total de los mismos es de 3.382 m. En planta tiene
una alineacidn recta de 466 m y una alternancia de curvas con radios que varian entre 40 y 493 m. Las
pendientes longitudinales oscilan entre el 0,16% en el tramo recto y un maximo de 1,00%. El peralte del
2% varia en funcién del sentido de la curva. La calzada tiene una anchura de 5,00 m, con escapes cuya
anchura varia de 5,00 m a 10,00 m.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Wet circle

Plataforma circular de 104,50 m de radio, con pendiente horizontal y peralte del 1,50%. Consta de una
calzada con 1 carril de 5,00 m de anchura, y un drea de recuperacién de ancho maximo 49,50 m y escape

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

exterior de 10,00 m.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Braking tracks / Longitudinal aquaplaning

Pista horizontal, con peralte transversal constante del 0,50%, de 489 m de longitud total y ancho de 39,50
m. Consta de diferentes carriles con diferentes anchuras: cuatro carriles de 4,00 m de anchura para
ensayos de frenado, y uno de 3,00 m de anchura para ensayo de aquaplaning longitudinal, junto con
elementos auxiliares de diferentes anchos y tres areas de escape de 4,25 m de anchura. En los viales de
acceso y maniobra a esta pista se tiene una seccién con 5,00 m de anchura para la calzada, y una berma
tanto interna como externa de 0,50 m.

Overrun test track
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Pista de 800 m de alineacidn recta con sendas glorietas en cada extremo de radio 53,00 m. La pendiente
longitudinal es variable entre el 0% del tramo central hasta un 0,50%. La calzada es de 1 carril de 5,00 m
de anchura, con berma de 0,50 m interior y exterior. Se dispone una zona de ensanchamiento de 8,50
metros de ancho a ambos lados de la calzada en el tramo central.

Pass by noise track

Pista horizontal, con pendiente transversal Unica del 1,50%, con una longitud en recta de 324 m y sendas
glorietas en los extremos con un radio de 25,00 m. La calzada es de 5,00 m de ancho, con berma de 0,50
m tanto interior como exterior y cunetas trapezoidales.

Comfort road

Pista que se compone de varios tipos de pavimento, con una longitud total de 1.909 m. Dispone de una
variacion de curvas circulares con radios comprendidos entre 30,00 y 610,00 m. Las pendientes
longitudinales varian entre 0,50% y 6,00%. La calzada es de 6,00 m, con berma interna y externa de 0,50
m.

Vial perimetral

Con el fin de mantener el trafico existente y el acceso entre parcelas de los caminos que resultan afectados
por la construccién de este centro tecnoldgico, se disefia la reposicién de los mismos por el exterior del

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

perimetro delimitado por el cerramiento del CTNT. Se trata de reponer los caminos rurales existentes, y
en especial, el antiguo “Camino Viejo de Santa Cruz de la Zarza a Cabezamesada”, de ancho 3,00 m.

Atendiendo una alegacién planteada por diversas asociaciones y cooperativas agrarias del municipio
durante el plazo de Informacidén Publica del PSI, se proyecta no sélo la longitud de vial imprescindible para

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

reponer los caminos afectados, sino un vial que recorre la totalidad del perimetro del CTNT mejorando
considerablemente la conectividad entre las parcelas colindantes.

En cumplimiento a lo estipulado en el informe emitido con fecha 8 de febrero de 2018 por el
Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza y en la Ordenanza Municipal de Caminos Rurales del

Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, el proyecto adecua su propuesta inicial y adapta la anchura del

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

camino (vial) de nueva creacién a lo determinado por la Ordenanza, en este caso, una calzada de 6 metros 2
de anchura y unas cunetas de 1,0 metros de anchura media, a ambos lados, resultando una anchura total
de la plataforma para caminos de nueva creacion de 8 metros.

El camino (vial) perimetral se situa en toda su longitud a 8 metros del vallado del Centro Tecnoldgico,
medidos, los 8 metros, desde el eje del camino (vial), cumpliendo asi con lo establecido en la Ordenanza
Municipal de Caminos Rurales del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza. Ademas, la entidad promotora,
en consideracién a una alegacidn presentada durante el periodo de informacidon publica, incorpora unas
zonas de ensanche que permitan el cruce de maquinaria agricola de grandes dimensiones. Estas zonas de
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ensanche se disponen a lo largo del camino perimetral situado al oeste, en tramos no superiores a 500
metros y tienen las siguientes dimensiones: 20,00 metros de largo por 5,00 metros de ancho.

El vial perimetral tiene caracteristicas de camino rural, por lo que se espera que los vehiculos circulen a
baja velocidad y no haya ningun problema de seguridad vial. No obstante, con el fin de proteger el
cerramiento de la finca ante eventuales colisiones desde el camino perimetral, se proyecta un peto de
hormigdn continuo en la base del mismo.
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Seccidn tipo del vial perimetral y retranqueo de 8 m con el cerramiento del CTNT

Viales interiores y accesos a las pistas

Los viales interiores se disponen con una calzada de 2 carriles de 3,00 m de anchura, con arcén interior y
exterior de 0,50 my berma de 0,50 m tanto interior como exterior. Las glorietas distribuidoras tienen una
calzada de 8,00 m con dos carriles de 4,00 m, arcén interior y exterior de 0,50 m y berma externa e interna
de 0,50 m.

Control de accesos y area de edificios y otras instalaciones

Para el control de accesos, se dispone una plataforma urbanizada de 20,0 x 8,0 metros, que alberga una

GENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

caseta de control y el transformador. Junto a esta plataforma, se dispone de un aparcamiento, con una
superficie total de 40,0x19,0 metros, con un nucleo central con 24 plazas de aparcamiento de 4,5x2,5 2
bordeadas por una calle de 5,0 m de anchura.

El nucleo logistico del Centro Tecnoldgico se situa en un drea de edificios y otras instalaciones, con forma
rectangular de 144,0 metros de longitud dividida por el vial central en dos dreas de 58,0 y 44,0 metros de
anchura respectivamente, a las que se afiade una zona anexa rectangular para acopio de materiales de
44x25 metros y otra zona para instalaciones eléctricas de 23x25 metros. El area situada al este alberga el
edificio de almacén y garajes. La otra area esta dividida a su vez en tres zonas. La primera zona, de 30,0
metros de anchura, alberga el edificio de oficinas. La segunda zona, de 34,0 metros de anchura alberga
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un aparcamiento de 60 plazas. La tercera zona, de 80,0 metros de anchura alberga la planta de
tratamiento de agua, el depdsito de agua, la planta de recirculacién y el autolavado. Se dispone un
bombeo del 1,5% para esta drea, de manera que se proporcione un adecuado drenaje a cada una de las
dos areas en que queda dividida.

7.2.1.2. Movimiento de tierras

En el Estudio Geotécnico se describe el proceso seguido para evaluar el movimiento de tierras necesario
para la construccidon del Centro Tecnoldgico, a partir de las recomendaciones extraidas del estudio
geotécnico. En términos generales, el movimiento de tierras que genera la construccion de todas las pistas
es reducido, con desmontes y rellenos de altura inferior a un metro. No obstante, en el caso del High
Speed Oval se obtienen terraplenes y desmontes mayores. En el anejo n26 se analiza con detalle el estudio
del movimiento de tierras.

7.2.1.2.1. Desmontes

Para la construccidén de las pistas del centro tecnolégico se necesita realizar una sobreexcavacion en
desmonte de manera que se elimine el material UG-1 (tierra vegetal), cuyo espesor medio es de 50 cm.
Los materiales sobre los que se realiza el desmonte son caliche (UG-2) y arcillas arenosas (UG-3).

Dada la naturaleza de los materiales, las excavaciones en la unidad UG-3 se podran realizar mediante
medios mecdnicos convencionales, con retroexcavadora o pala cargadora.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

La unidad UG-2 se ha caracterizado como excavable-ripable, dado que la retroexcavadora utilizada para
la realizacién de calicatas tuvo dificultades para atravesarla. Sin embargo, es posible que maquinaria mas
potente de obra si pueda excavarla con mayor facilidad. Debido a estas incertidumbres se ha considerado
para el presupuesto que del total de la excavacidn un 10% sera ripable y el resto serd excavable por medios
mecanicos.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

El comportamiento de estos desmontes sera favorable a efectos de estabilidad, admitiéndose taludes del
orden de 2H:1V para tierra vegetal y 3H:2V para las unidades UG-2 y UG-3. Con el fin de intentar mejorar

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

el diagrama de masas de cada una de las pistas se ha adoptado para todas las pistas un talud de desmonte
2H/1V, valor que resulta mas conservador que los minimos recomendados en el estudio geotécnico.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

La altura maxima de los desmontes se produce en un tramo localizado del High Speed Oval con una
profundidad maxima medida sobre el eje de 9 metros.
7.2.1.2.2. Rellenos

En terraplén sera necesario realizar una sobreexcavacion que asegure la eliminacién del material UG-1
(Tierra Vegetal), cuyo espesor medio es de 50 cm. El saneo sera restituido por material tolerable (0)
debidamente compactado.
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El talud recomendado en general para la ejecucidn de terraplenes es de 2H:1V. En el caso de los taludes
del High Speed Oval, debido a la repercusiéon que tiene la ocupacién del talud sobre la economia del
proyecto, se han trazado los taludes del terraplén con 3H:2V, que es también admisible segln el analisis
realizado en el estudio geotécnico.

7.2.1.2.3. Categoria de la explanada

El material de constitucion de explanada apoyara sobre suelos tolerables (0), ya sea terreno natural
(unidades UG-2 y UG-3), de sustitucion de saneos de la unidad UG-1 o de aportacion en el caso del cuerpo
de los terraplenes.

Para todos los viales y pistas de pruebas se exigird una explanada de categoria E3, conformada por un
fondo de desmonte o coronacién de terraplén con caracteristicas de suelo tolerable (0), sobre el que se
dispone una capa de 30 cm de suelo seleccionado (2) y encima de ésta una capa de 30 cm de suelo
estabilizado S-EST3. Unicamente se prevén dos excepciones a este criterio de disefio:

e Los firmes rigidos, cuya explanacion esta formada por suelo tolerable (0) con una capa de 30 cm
de suelo seleccionado.

e Los firmes en zona de escapes (Wet Circle, Dry and Wet Handling) cuya explanacién esta formada
por suelo tolerable (0) con una capa de 20 cm de suelo seleccionado.

LA JEFE DE SERVICIO

7.2.1.2.4. Coeficientes de paso y aprovechamiento de materiales

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Como se explica en el estudio geotécnico, el coeficiente de paso medio adoptado para los materiales
presentes en el Centro Tecnoldgico es 1,02. En cuanto al aprovechamiento de materiales de excavacion,
se ha considerado un coeficiente de reutilizacion del 85%.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

7.2.1.2.5. Consideraciones para la obtencién de materiales

Como se detalla en la tabla adjunta, todas las pistas y viales son deficitarios en tierras y requieren el aporte
de material adicional al obtenido en las excavaciones.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

En general, todo el material de relleno procedera de préstamos de la propia traza incluida dentro de la
parcela del Centro Tecnolégico. Del mismo modo, todo el material sobrante de excavacién, y no

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

reutilizable, se extendera en lugares situados dentro del Centro Tecnolégico.

Dadas las caracteristicas geométricas del recinto y la disponibilidad de material en diversas zonas del
mismo, para paliar el déficit de tierras se tenderdn taludes de excavacidn en varias pistas, y también se
habilitaran zonas de préstamo en diversas zonas del recinto.

La capa de coronacion de explanada se realizara en parte con suelo seleccionado tipo (2). Este es el Unico
material que no puede obtenerse en el recinto del Centro Tecnolégico, por lo que debera provenir de
préstamo. Segln se explica en el anejo n22, existen diversas canteras que pueden proveer dicho material,
siendo la distancia media de transporte de 30 Km.
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A continuacidn, se muestra la tabla resumen del movimiento de tierras del proyecto.
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CA2860-PROYECTO DEL CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES

RESUMEN MEDICIONES AUXILIARES DE MOVIMIENTO DE TIERRAS
EXCAVACION RELLENOS

: EXCAVACION UG2 EXCAVACION UG3 Coronacién
Despeje y [SCEVELCET ] — o ) A
Designacion desbroce Excavabilidad UG2 m Excavabilidad UG3 W Coeficient| Coeficient Total a Préstamos
S-EST1 S-EST2
m3) (m3) S-EST3 (m3)

(m2) Rellenos c
En tierra (m3) En Transito Total (m3) Entierra |EnTransito| Total UG2 No aprov. | ARellenos En Transito| Total UG3 | Noaprov. | ARellenos (m3) -T. (m3)
(m3) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3) (m3)

o 7 | 2 | 5 [ & [ 5 [ s [ 7 | s [ o [ o [ w [ = [ ®» [ @ | 5 | ® [ 7 [ w [ | » | =& | = | » | a |

1-ACCESO 10.027,31 3.307,63 167,76 167,76 335,52 167,76 167,76 335,52 83,88 251,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,98 1,04 246,61 19.429,53  17.664,13 2.081,62 0,00 0,00 2.012,01
2-HIGH SPEED OVAL 254.701,22 99.333,48 = 280.310,07 = 68.068,06 348.378,13 68.068,06 68.068,06 136.136,12 34.034,03 102.102,09 212.242,01 0,00 212.242,01 ' 31.836,30 180.405,71 0,98 1,04 287.681,99 142.628,56 = 326.232,65 40.834,79 0,00 0,00 104.077,90
3-WET HANDLING 51.731,84 18.647,53 6.521,29 2.179,21 8.700,50  2.179,21  2.179,21 4.358,42 1.089,61 3.268,82 4.342,08 0,00 4.342,08 651,31 3.690,77 0,98 1,04 7.041,84 22.244,86  26.177,65  14.720,97 0,00 0,00 3.109,06
4-DRY HANDLING 101.178,36 37.889,86 2.581,14 2.466,91 5.048,05 = 2.466,91 @ 2.466,91 4.933,83 1.233,46 = 3.700,37 114,23 0,00 114,23 17,13 97,09 0,98 1,04 3.727,34 68.537,66 = 66.279,92 = 20.157,16 0,00 0,00 5.985,08
5-WET CIRCLE 18.878,83 5.972,68 307,69 307,69 615,38 307,69 307,69 615,38 153,85 461,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,98 1,04 452,31 12.687,66 = 10.184,99 4.439,80 0,00 0,00 2.954,97
6-BRAKING TRACKS 21.590,23 5.820,74 813,89 813,89 1.627,77 813,89 813,89 1.627,77 406,94 1.220,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,98 1,04 1.196,41 14.554,15 = 10.213,45 5.776,03 0,00 0,00 5.537,11
7-OVERRUN 10.644,23 4.310,91 645,58 506,89 1.152,46 506,89 506,89 1.013,77 253,44 760,33 138,69 0,00 138,69 20,80 117,89 0,98 1,04 867,72 4.095,12 2.237,23 2.926,90 0,00 0,00 2.725,61
8-PASS BY NOISE 4.267,04 1.433,73 60,38 60,38 120,76 60,38 60,38 120,76 30,19 90,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,98 1,04 88,76 2.491,19 1.474,88 1.181,69 0,00 0,00 1.105,07
9-COMFORT ROAD 22.934,79 9.150,98 2.590,85 1.646,04  4.236,89 1.646,04  1.646,04 3.292,07 823,02 2.469,06 944,81 0,00 944,81 141,72 803,09 0,98 1,04 3.254,89 10.825,33  11.177,20 5.563,27 0,00 0,00 2.903,02
10-VIAL PERIMETRAL 56.961,25 23.074,82 2.105,26 913,62 3.018,88 913,62 913,62 1.827,24 456,81 1.370,43 1.191,64 0,00 1.191,64 178,75 1.012,89 0,98 1,04 2.396,43 10.777,07 = 13.173,50 0,00 0,00 0,00 0,00
11-VIALES INTERIORES Y URBANIZ. 61.686,96 24.674,78 3.607,70 680,58 4.288,27 680,58 680,58 1.361,15 340,29 1.020,86 2.927,12 0,00 2.927,12 439,07 2.488,05 0,98 1,04 3.588,02 33.049,53  19.394,50  17.613,23 0,00 0,00 17.243,05
12-CENTRO DE FORMACION 6.518,22 1.628,25 2.842,28 2.842,28 @ 5.684,56 @ 2.842,28 @ 2.842,28 5.684,56 1.421,14 = 4.263,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,98 1,04 4.178,15 8.995,35 13.173,50 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 621.120,28  235.245,39 = 302.553,88 = 80.653,30 383.207,18 80.653,30 80.653,30 161.306,60 40.326,65 120.979,95 221.900,58 0,00 221.900,58 33.285,09 188.615,49 314.720,46  350.316,00 517.383,60 115.295,44 0,00 0,00 147.652,87

Descripcion g 3
1 Superficie a despejar ydesbrozar para las excavaciones de los circuitos y viales. (Se ha considerado el igual al area de Tierra Vegetal) E 8 g
2 Excavacion de la tierra vegetal. ES E g
3 Excavacion en desmonte en tierra con medios mecanicos sin explosivos. Se ha considerado el 50 % de la excavacion total de UG2 (Columna 6) yla excavacion total de UG3 (Columna 11). § Q 5
4 Excavacion en desmonte en transito con medios mecanicos sin explosivos. Se ha considerado el 50 % de la excavacion total de UG2 (Columna 7). § E _E’
5 Volumen total excavados en los distintos circuitos yaccesos. é 3 ﬁ;
9 Volumen de la excavacion NO aprovechable de UG2. Se ha considerado el 25 % de la excavacion (Columna 8). 2 =
10 Volumen de la excavacién UG2 aprovechable para rellenos . Se ha considerado el 75 % de la excavacién (Columna 8).
14 Volumen de la excavacion NO aprovechable de UG3. Se ha considerado el 15 % de la excavacion (Columna 13).
15 Volumen de la excavaciéon UG2 aprovechable para rellenos . Se ha considerado el 85 % de la excavacion (Columna 13).

16y17 Coeficiente de paso inicial medio considerado.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

18 Volumen total de tierras para rellenos, resultado de multiplicar la Columna 10 por la Columna 16 yla Columna 15 porla 17.

19 Volumen total de la excavacion adicional (en el recinto del Centro Tecnoldgico) necesaria para compensar los rellenos (Préstamos). (Col 10 = Col 20+Col 22+Col 23+Col 24-Col 18)
20 Volumen necesario para el nicleo del relleno.

21 Volumen para el Suelo Seleccionado en la coronacion de los rellenos, con material procedente de cantera.

22,23y24 Volumen necesario para los Suelos Estabilizados en la coronacién de los rellenos (S-EST1, S-EST2 y S-EST3), con suelos procedentes del C.T.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
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7.2.1.3. Firmes

En el anejo n27 se analizan en detalle las diferentes secciones de firme utilizadas para las pistas de pruebas
y resto de viales del Centro Tecnoldgico. Durante el Disefio Conceptual TYPSA contd con la colaboraciéon
de APPLUS IDIADA, concretamente para el disefio de las secciones de pavimento de las pistas Wet
Handling, Braking Tracks, Longitudinal Aquaplaning y Comfort Road. Posteriormente TYPSA ha
profundizado en el disefio de las secciones de firme mencionadas.

Asimismo, se ha consultado a la empresa constructora austriaca STRABAG, especialista en ejecucion de
pavimentos con peralte parabdlico, con el fin de disefiar el firme del 6valo de alta velocidad.

7.2.1.3.1. Criterio de disefio de los firmes

La norma espaiola 6.1 IC "Secciones de firme” no es de aplicacidn para el disefio de las secciones del firme
de este Proyecto, salvo en los disefios de nuevas carreteras de acceso y modificacién o reposiciones de
las existentes. La razon principal se debe a que los criterios de disefio estructural del pavimento de dicha
norma se basan en el fallo por fatiga de la carga de trafico de vehiculos pesados.

Por otro lado, las pistas de prueba serdn exclusivamente para vehiculos ligeros y por lo tanto la carga de
tréfico para el diseio estructural normal del pavimento, considerando ejes estdndar de vehiculos pesados,
no serd un factor de disefio. Las altas cargas estdticas o dindmicas de los vehiculos pesados que
normalmente causan tensiones en las capas de pavimento que conduce a su falla en el tiempo no son

LA JEFE DE SERVICIO

aplicables.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Las principales consideraciones de disefo para las pistas de prueba son:

e Las propiedades adecuadas del pavimento superficial de cada pista de ensayo, ya que el
rendimiento superficial tiene un impacto importante en las caracteristicas de las vias,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

dependiendo de sus usos.

e Seguridad para conductores de las pistas de prueba.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Capacidad para resistir maximas tensiones cortantes causadas por la aceleracion, frenado y giro
de los vehiculos de prueba y para prevenir tensiones futuras que puedan perturbar la geometria

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

de la superficie.

No existen en Espana normas especificas para el disefio y construccién de pistas de ensayo. Por lo tanto,
el disefio de los firmes de las pistas de prueba se ha llevado a cabo siguiendo las normas internacionales
/ europeas, los requisitos especificos de Nokian Tyres y la informacidn de pistas de prueba similares en
uso en todo el mundo, dependiendo de los usos de cada pista y la disponibilidad y caracteristicas de los
materiales para las construcciones de los firmes.
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En el anejo de Suelos, Materiales e Investigacion Geotécnica se ha comprobado la disponibilidad de los
materiales. En su mayoria, la distancia de las canteras y yacimientos y plantas de asfalto se encuentran
entre 25-30 km de la zona de proyecto.

7.2.1.3.2. Secciones de firmes propuestas

En el plano de secciones tipo se representan la totalidad de secciones de firme propuestas. Sus
caracteristicas son muy variadas dado el uso especifico de cada una de las pistas de pruebas. La mayoria
son de tipo asfaltico salvo en las zonas de urbanizacién y un pequefio tramo del Comfort Road, donde el .

rés

firme es de hormigédn.

Dentro de las diferentes mezclas destacan las que deben disponerse en las curvas de seccién parabdlica
del évalo de alta velocidad, las cuales requieren una maquinaria especial y un complejo procedimiento
constructivo.

También debe resaltarse que algunas de las mezclas dispuestas en pistas de frenado, overrun test, etc.,
no son de uso comun en Espafia, aunque si en otros paises europeos.

En cualquier caso, las condiciones de ejecucién y acabado de todas las capas de rodadura seran
especialmente exigentes con el fin de garantizar la fiabilidad de las pruebas a realizar.

7.2.1.4. Drenaje

En el anejo n28 se detalla el sistema de drenaje de las instalaciones del Centro Tecnoldgico. A lo largo del
documento se presenta el estudio de los diferentes elementos de evacuacion de agua de escorrentia
superficial que afectan al trazado, tanto por la interseccidon con cauces naturales como por la nueva
escorrentia generada en los nuevos circuitos y viales.

7.2.1.4.1. Drenaje transversal

Una vez determinadas las cuencas y subcuencas que afectan al dvalo exterior y al resto de viales interiores,
se ha procedido al disefio de obras de drenaje transversal, que deberdn perturbar lo menos posible la
circulacion del agua por su curso natural.

Para el oOvalo exterior del CTNT se proponen 13 obras de drenaje transversal (ODT). Para el

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

dimensionamiento de las mismas se han obtenido los caudales de disefio teniendo en cuenta la afeccion =
a los circuitos interiores en términos de drenaje. En el interior del Centro Tecnolégico las obras propuestas
son un total de 35.

En cuanto a dimensiones minimas, se ha tenido en cuenta el capitulo 4 de la Instruccién 5.2.-1C, valorando
las posibles variaciones permitidas por los Términos de Referencia del Proyecto. En el dvalo se han
dispuesto tubos de didametro 1800 mm siempre que ha sido posible, debido a la considerable longitud de
los mismos, mientras que en resto de circuitos se han utilizado didmetros menores dado que la orografia
llana obligaria a elevar excesivamente la rasante de las pistas, descompensando aun mas el balance de
tierras.
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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Se ha realizado un estudio relativo al riesgo de aterramiento empleando la formulacién recogida en la
Instruccién 5.2-1.C. “Drenaje superficial” del Ministerio de Fomento. Debido a la pequefia pendiente y
elevada longitud de diversas obras de drenaje transversal, se propone la construccién de areneros en la
entrada de 13 de ellas.

Asimismo, se ha realizado una comprobacién de la posible erosidon que se puede producir a la salida de
las obras de drenaje, la conocida como erosién localizada, que depende de la velocidad de salida de la
ODT. No se han detectado problemas significativos en este sentido.

7.2.1.4.2. Drenaje longitudinal

La finalidad perseguida con el disefio de los distintos elementos que forman parte del drenaje longitudinal
es la recogida de las aguas pluviales que llegan a las margenes de la calzada del dvalo y del resto de
circuitos para su posterior evacuacion.

Los elementos principales que componen el sistema de drenaje longitudinal proyectado son:

e Cunetas de plataforma: situadas en los tramos en desmonte, en la parte baja del talud de éstos
con el fin de recoger las aguas procedentes del mismo y de la plataforma.

e Cunetas de pie de terraplén: se dispondran paralelas a éste en las zonas de terraplén, a fin de
recoger el agua vertiente al mismo, a la carretera y la escorrentia del terreno adyacente en caso
necesario. En el dvalo principal estan directamente conectadas con las bajantes prefabricadas de

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

0,6 m de ancho que se proyectan cada 20 m, cuya misidén es conducir el agua a la cuneta y asi
proteger el derrame de tierras del terraplén.

e Cunetas de intercepcion: interceptan el agua que recogen en la cuenca que les da nombre y que
lo conducen hacia su evacuacion exterior. Se dimensionan con un caudal de disefio para un

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

periodo de retorno de 25 afios.

7.2.1.4.3. Otros elementos de drenaje

Pasos salvacuneta

En aquellos puntos en los que los caminos de acceso o los circuitos interceptan con alguna cuneta y con

ILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

el fin de garantizar la continuidad de la misma, se han dispuesto pasos salvacuneta bajo el referido &
entronque y siguiendo la alineacién de la cuneta.

Estos pasos salvacuneta estan constituidos por tubos de seccién circular de caracteristicas analogas al
resto de las obras de drenaje y didmetros acordes con las necesidades hidraulicas. En nuestro caso se
disponen, en su mayoria en las glorietas 1y 2, y en otras zonas puntuales, con didmetro 300 mm, 400 mm
y 600 mm.
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Arquetas y arquetas sumidero

Las arquetas son los elementos que sirven de recogida de agua en el drenaje profundo, asegurando a su
vez la inspeccién y conservacion de los elementos enterrados de desagiie (drenes profundos y colectores).
Por lo general, se colocan con una separacidn minima aconsejable de 50 metros e inferior a 100 metros.
Estas arquetas también se conectan a las ODT para dar salida a las cunetas existentes entre el évalo
exterior y el camino perimetral.

Colectores

Se han dispuesto colectores para saneamiento de pluviales con tubo de hormigén de 400 mm y 800 mm
de didmetro en la urbanizacién. El colector principal de 800 mm de didmetro recoge las diferentes aguas
que le llegan a través de los imbornales y los caces proyectados. En los planos en planta quedan reflejados
los elementos a disponer en cada caso.

Dren colector

Se proyecta un dren colector en las zonas interiores de desmonte del évalo y un dren en la zona exterior
del évalo. Con esto se mejora la capacidad hidraulica de la cuneta en el interior y se protege el firme en
las zonas de desmonte tanto en el interior como el exterior del évalo. El dren colector recogera el agua
proveniente del firme y de infiltracién del terreno aledafio en zonas de desmonte, ademas de conducir el
agua recogida por la cuneta hasta su descarga, mientras que el dren recogerd el agua que se infiltre a

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

través del terreno en zonas de desmonte.
Drenaje subterraneo

En el presente proyecto se disefian varias zonas de drenaje profundo para distintos circuitos. A los

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

circuitos mencionados en el apartado anterior, se afiaden sistemas de drenaje subterraneo individuales
(sin colector, sélo con tubo dren) a los circuitos interiores de wet handling, wet circle, dry handling y
braking tracks. Con ello se pretende proteger y recoger el agua que se infiltre dentro del firme para evitar

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

su acumulacion y que pueda ocasionar dafios al mismo.

Este sistema se ha disefiado mediante la disposicidon de un tubo drenante de PVCy didmetro 150 mm. Con

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

el fin de facilitar las labores de limpieza se disponen arquetas de registro cada 50 m.
Encauzamientos

Se trata de obras de rectificacion de los cursos naturales de agua cuyo fin es el de dirigir el agua a un punto
destinado para su desagtie, que puede ser una ODT o el terreno exterior al évalo. También se utilizan para
adecuar la cota de entrada y salida de algunas ODT que, debido a las cotas de los diferentes circuitos han
tenido que ser adaptadas en cota. Se proyectan en total 12 encauzamientos, con seccién tipo trapezoidal
y revestidos de hormigdn.

Pagina 113



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

7.2.2 Edificios, instalaciones y obras complementarias

En el anejo n29 se describen otras instalaciones del Centro Tecnolégico, que se muestran en la imagen
siguiente y se describen a continuacion.
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Area de edificios (oficinas, almacén/garajes) e instalaciones de abastecimiento y tratamiento de agua

DILIGENCIA para hacer constar que el Acu.érdo éel Co

7.2.2.1. Edificios

En el anejo n99 se incluyen los datos descriptivos y justificativos basicos relativos a los edificios de apoyo
existentes en el proyecto “Centro Tecnoldgico Nokian Tyres”, que son los siguientes: Nave Garaje-
Almacén, Edificio de Oficinas y Edificio de Control de Accesos.

Por otra parte, en el anejo n213 se describe y define el edificio del Centro de Formacién a nivel de proyecto

basico.
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7.2.2.1.1. Nave Garaje Almacén

Se trata de una nave industrial de tipologia muy alargada, a dividir longitudinalmente en 5 mddulos
conectados destinados a mantenimiento de vehiculos y un médulo independiente destinado a almacén
de neumadticos.

Su distribucidn respeta el disefio conceptual proporcionado por Nokian Tyres como datos de partida.

an . | | -

e T — i et — = [EaEs = e = - ~r -

Planta general de la Nave Garaje Almacén. Mddulo de vehiculos en azul; almacén en rojo

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
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Seccién Transversal de la Nave Garaje Almacén. Paso de corredera en azul; office en rojo

Cada uno de los mdédulos debe contar con una pequefia estancia destinada a oficina y usos varios a la que
se debe afiadir un pequefio aseo.
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La nave debe contar con un acceso principal para vehiculos y cada uno de los médulos debe disponer de
un acceso propio para vehiculos y otro para peatones. La altura de paso de todos los accesos debe ser de
4,50m. La anchura debe ser de 4,00m en general, salvo para el caso de la puerta principal donde se amplia
a 5,00m. El gdlibo interior de la nave debe ser de 5,00m de altura.

Deben comunicarse los 5 mdédulos de mantenimiento entre si mediante grandes puertas correderas de
7,50m de paso aproximado. Debe comunicarse el tltimo de ellos con el almacén de neumaticos mediante
una gran puerta doble abatible de 3,90m de paso minimo —para uso de vehiculos- (a la que afadir una ;
puerta peatonal ejecutada a su lado).

Debe sectorizarse a efectos de proteccidon contra incendios cada uno de los mddulos frente a los
adyacentes.

Se ha predimensionado una cercha metalica para el almacén y garajes, con la siguiente geometria:

215

LA JEFE DE SERVICIO

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

121 121 121 121 128 128 121 121 121 121 152 ‘
d

Geometria de la cercha metalica en almacén y garajes

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Se resumen a continuacion las caracteristicas principales de este edificio.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

NAVE GARAJE-ALMACEN
SUPERFICIE OBSERVACIONES
SUPERFICIE CONSTRUIDA INT, m2c 1440,31
SUPERFICIE CONSTRUIDA EXT, m2c - No se da el caso de superficie construida exterior
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL, m2c 1440,31
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NAVE GARAJE-ALMACEN

DATO OBSERVACIONES

Medido en linea de cumbrera, respecto nivel de firme en
acceso. (7,71+0,01=7,72m)

ALTURA MAXIMA, m 7,72m

Zapatas aisladas
Estructura porticada de acero laminado
Correas de acero para apoyo cubierta

Pilares hormigén in situ
Cerchas, correas y elementos de arriostramiento a nivel
cubierta en acero S-275

SISTEMA ESTRUCTURAL

ligera
Solera no aislada. Acabado epoxy. Solera canto 30cm .
Fachada de bloque hormigén 30cm Revestido de monocapa exterior, enfoscado y pintado int.
SISTEMA ENVOLVENTE |(espesor, revestida Areas concretas aisladas con trasdosado ligero aislante.
Cubierta ligera de sandwich 80 mm Chapa de acero prelacado 0,5mm esp. con rellenado de
espesor lana mineral alta densidad.
7.2.2.1.2. Edificio de Oficinas

Se trata de un edificio de planta rectangular sencilla en el que ubicar unas oficinas de apoyo para el
funcionamiento de todo el Centro Tecnoldgico.
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DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
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ivamente el Proyecto de Singular Interés

promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Seccidén general transversal de Edificio de Oficinas. Desnivel con exterior en perimetro en rojo. Escalera
pates en azul

Los espacios de despachos se complementan con una sala de juntas para un maximo de 20 asistentes.

De acuerdo con el criterio Nokian Tyres, en el programa de estas oficinas se incluye un importante

porcentaje de espacio destinado al uso del personal (en forma de aseos, vestuarios, cocina y area social),
gue se aproxima al 40% de la superficie util del edificio. El programa se complementa con cuartos técnicos

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

y de servicio para el conjunto.

Se ha realizado un predimensionamiento estructural del edificio de oficinas, como se muestra en la:
siguiente imagen.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba det
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres”en Santa Cruz de la Zarza (Toledo),

Vista en 3D de la superestructura del edificio de oficinas
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Se resumen a continuacion las caracteristicas principales de este edificio.

EDIFICIO DE OFICINAS

SUPERFICIE OBSERVACIONES
SUPERFICIE CONSTRUIDA INT, m2c 295,38

Bajo welo forjado terraza, computada al 50%
SUPERFICIE CONSTRUIDA EXT, m2c 20,12 Accesos, zona cerrada lateral, computada al 100%
Bajo losa wlada saliente(puntual), no computa

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL, m2c 315,5

EDIFICIO DE OFICINAS

DATO OBSERVACIONES

Medido en coronacion de peto de terraza, respecto nivel de
acera en acceso.(4,51+0,51=5,02m)

ALTURA MAXIMA, m 5,02m

Zapatas aisladas
SISTEMA ESTRUCTURAL (Pilares hormigén in situ 30cm canto

Losa maciza hormigén in situ

Solera aislada bajo pavimento gres Aislamiento XPS 6cm espesor, bajo solera
SISTEMA ENVOLVENTE Fachada de muro 2 hojas revestida Hoja e).(t 1/2 pie Ie?d. perf. c.ergm., ?lslamlento 6 6cm de
lana mineral en camara, hoja interior yeso laminado 15+15
Terraza plana invertida no transitable Aislamiento XPS 16 cm, bajo grava

7.2.2.1.3. Edificio de Control de Accesos

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Se trata de un edificio de planta cuadrada y pequefio tamafio (inferior a 30m?) para dar cabida al uso de
control de accesos al Centro Tecnolégico.

Debe permitir su uso continuado por personal de seguridad, asi como la atencion e informacion basica e
inicial a los visitantes del Centro.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Teniendo en cuenta lo anterior, su programa incluye una estancia principal con espacio suficiente para
atender al publico en su interior (dotada de mostrador y grandes ventanas); un aseo y un pequefio cuarto
técnico de usos multiples (cuadros eléctricos, almacén y otros).

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
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eFR0 de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz dety Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobi

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Seccién transversal del Edificio de Control de Accesos. Ventana de control hacia vial principal sefalada en rojo
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Se ha realizado un predimensionamiento estructural del edificio control de accesos, como se muestra en

la siguiente imagen.

Vista en 3D de la superestructura de la caseta de control de accesos

Se resumen a continuacion las caracteristicas principales de este edificio.

EDIFICIO DE CONTROL DE ACCESOS

SUPERFICIE OBSERVACIONES
SUPERFICIE CONSTRUIDA INT, m2c 29,59
SUPERFICIE CONSTRUIDA EXT, m2c 2,72 Bajo welo terraza, computada al 50%
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL, m2c 32,31

EDIFICIO DE CONTROL DE ACCESOS

DATO

OBSERVACIONES

ALTURA MAXIMA, m 4,35m

Medido en coronacion de peto de terraza, respecto nivel de

acera en acceso. (4,30+0,05= 4,35m)

Zapatas aisladas
SISTEMA ESTRUCTURAL (Pilares hormigén in situ

Losa maciza hormigén in situ

25cm canto

SISTEMA ENVOLVENTE

Solera aislada bajo pavimento gres
Fachada de muro 2 hojas revestida

Terraza plana invertida no transitable

Aislamiento XPS 6cm espesor, bajo solera

Hoja ext. 1/2 pie lad. perf. ceram.; aislamiento 6+6cm de
lana mineral en camara, hoja interior yeso laminado 15+15

Aislamiento XPS 16 cm, bajo grava

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

7.2.2.1.4. Edificio del Centro de Formacién (también llamado Educational Center)

El proyecto del Centro de Formacion de Nokian Tyres, también llamado Educational Center, ha sido
redactado por el estudio de arquitectura finlandés NEVA ARCHITECTS LTD y ha tenido la colaboracidn en
Espana del estudio de arquitectura ba beades consultoria y proyectos s.a. A continuacion, se describen

sus principales caracteristicas, y en el DOCUMENTO IX del PSI, en la subseccidn C-2 “Planos descriptivos.
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Centro de Formacién” se incluyen los planos descriptivos de este edificio. En el anejo n213 se describe y
define el edificio del Centro de Formacién a nivel de proyecto basico.

El edificio del Centro de Formacidn se encuentra en una posicion central, referencial respecto al complejo
tecnoldgico, préximo a los edificios de servicio y con vistas a las pistas. El acceso hacia él se realiza
mediante un vial diferenciado desde la rotonda central que organiza los flujos internos del centro
tecnoldgico. Este vial de acceso hacia él supone un recorrido perceptivo para la observacién dindmica de
su volumetria e imagen.

La singularidad arquitectdnica del edificio, asi como la urbanizacidn singular de su entorno inmediato lo
configuran como una isla diferenciada dentro de un conjunto muy homogéneo y arido, dotando asi de un
caracter de oasis, de hito en medio de la meseta. Su singular imagen supone un hito visual que lo convierte
en icono del CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES y referencia de localizacién desde los puntos mas
distantes del complejo €, incluso, desde el exterior.

El uso caracteristico del edificio es equiparable al administrativo y publico ya que la actividad para la que
ha sido concebido es la atencidn a visitantes, cursos, convenciones y todo tipo de eventos relacionados
con el CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES.

El edificio del Centro de Formacion es un edificio aislado en la parcela y distanciado del vial de acceso
11,00 m. Tiene forma de cilindro horadado, dejando percibir el volumen vitreo interior tras la piel exterior,
de aproximadamente 40,00 m. de diametro exterior y 33,70 m. de didmetro interior, con un patio interior

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

de 18,00 m. de didmetro. Consta de dos plantas sobre rasante, con un auditorio entre las cotas del nivel
inferior y el acceso a nivel de urbanizacidn — una diferencia de cota de 2,50 m. La altura maxima de la
edificacion es de 8,50 m.

El edificio tiene una forma anular en planta, alrededor de un patio central, y protegido con una doble piel

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

excéntrica, que se separa mas hacia la orientacion sur, donde se ubica, en paralelo al anillo cerrado, la
piscina. Se desarrolla en dos niveles principales: planta baja y planta primera, donde se ubica una terraza,
abierta y cubierta parcialmente por la piel exterior prolongada como cobertura, también sobre el patio.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

El auditorio surge en prolongacion radial desde el lobby de acceso, como cuerpo diferenciado a este, en
volumetria y materiales, y se escalona en planta entre el nivel de urbanizacién y el nivel de planta baja,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

con doble acceso a través de ambos.

El volumen del edificio es térico, horadado con cuadrildteros en fachada y cubierta, con patio central y
deambulatorio porticado perimetral de ancho variable: mas amplio a sur y decreciendo a este y oeste
hasta llegar a un minimo de un metro en el cuadrante norte.
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Desde el exterior se percibe un objeto cristalino, casi inmaterial, tras una piel exterior abierta de forma
matizada y selectiva, segun las orientaciones. El control del soleamiento se vera mejorado, ademas, con
protecciones solares ajustables.

El edificio dispone de todos los servicios urbanos. Cuenta con acometidas a las redes de electricidad,
fontaneria, saneamiento y telefonia/datos.

Se resumen a continuacion las caracteristicas principales de este edificio.

e Cuadro resumen de supetrficies. Programa de necesidades:

(excluyendo instalaciones y huecos en planta sétano, baja y primera)

Ocupacion (818,50 m2 + 456,78 m? + 251,82 m?) 1.527,10 m?

RESUMEN DE SUPERFICIES POR PLANTA UTIL(m?) CONSTRUIDA (m?) ii
INSTALACIONES. SOTANO 126,90 145,85 é TE;
5
BAJA Interior 765,33 818,50 i
Porches 456,78 ZE”
TOTAL 1.046,89 5_ f
PRIMERA Interior 506,37 527,41 %%‘é % o g
Terrazas 345,38 %;ﬁ ,«Ejg :f
TOTAL 700,10 if g 5
TOTAL 1.398,60 1.892,84 é :% §
Superficie computable. Edificabilidad del edificio. 1.675,84 m? FEE]

e Altura de la edificacion: 8,50 m. (Baja + 1).

e Sistema estructural:

0 Cimentacion: zapatas corridas y aisladas de hormigén armado.

0 Contenciones: muros de hormigén armado, ejecutados mediante encofrado a dos caras,
impermeabilizados y drenados por su trasdos.

O Estructura:
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= La estructura resistente estd constituida por un entramado metalico realizado
con perfiles de acero laminado S 275 JR y placas de acero laminado S 275, ambos
de limite elastico 275 N/mm2, segin DB-SE-A, integrada en cerramientos y
paramentos verticales, dotados de refuerzos en zonas con mayores
solicitaciones.

= Se prevén soportes realizados con perfiles en T integrados en el plano de
cerramientos y muro cortina. Para las uniones entre elementos se utilizaran
soldaduras fu=420 N/mm?2 y tornillos de alta resistencia TR 10.9.

= Las pantallas que delimitan los ascensores y algunos paramentos radiales
interiores se ejecutaran en hormigén armado como elementos de refuerzo a los
esfuerzos horizontales. Las escaleras se conforman como estructuras de acero en
voladizo sobre la estructura principal.

= Forjado de planta baja en base a losas de hormigdn apoyadas directamente sobre
el terreno portante. Forjados de planta en chapa colaborante h=20 cm., espesor
1,2 mm. y capa de compresién armada de 15 cm. sobre perfileria de acero
laminado S 275 JR, separados conforme a solicitudes consideradas en célculo.

e Sistema envolvente:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

O Fachadas:

= Acero autooxidado tipo corten soportado por una estructura auxiliar del mismo
material, apoyada en parte sobre cimientos propios y en parte sobre la
cimentacién principal del edificio.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

= El revestimiento se arma con marcos de acero corten curvado revestido de
paneles triangulares planos de acero.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

= Los cerramientos del auditorio estdn conformados por muros de hormigdn
revestidos.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

= La carpinteria exterior es un muro cortina de aluminio texturizado en acero
corten con triple acristalamiento. Las puertas estan integradas en el muro cortina.
Para el acristalamiento del auditorio, orientado hacia el sur, se utilizard SageGlass
Triple Pane Glazing, o similar; un vidrio electocrémico revestido con cinco capas
de material cerdmico que se oscurece al aplicarle un cierto voltaje.

O Cubiertas:
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= El techo del edificio estd soportado por la estructura de acero de la cascara del
edificio, su marco envolvente y la estructura de acero sobre el patio central y la
cubierta del primer piso.

= Cubierta planainvertida impermeabilizada por lamina de EPDM de 1,2 mm. sobre
capa de regularizacion de hormigén de pendiente minima 1.5% hacia el patio
interior, capa separadora de fieltro geotextil, aislamiento de lana de roca de alta
densidad y acabado en macadan de piedra con hierro oxidado de 10 cm. de
espesor medio.

= Cubiertas ajardinadas con vegetacion autdctona, grava y tierra sobre el auditorio
y las marquesinas de los estacionamientos.

0 Aislamiento e impermeabilizaciones:

= Aislamientos termoacusticos de lana de mineral de alta densidad de 50 mm. de
espesor y barrera de vapor en trasdosados interiores de fachada.

= Aislamiento termoacustico de 50mm de poliestireno extruido, K (conductividad
térmica) 0,037W/mK, densidad 35 Kg/m3, Calor especifico 1000J/kgK, Factor de
resistencia a la difusidn del vapor de agua 20m2sPa/kg, en fachadas, al exterior.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

7.2.2.2. Instalaciones y Estructuras

En el anejo n29 se incluyen los datos descriptivos y justificativos basicos relativos a las estructuras
incluidas en el proyecto “Centro Tecnoldgico Nokian Tyres”, que son las siguientes: Paso superior sobre
el évalo de alta velocidad, que permite el acceso a las instalaciones del centro tecnolégico, y el depdsito
de agua. También Se describen las caracteristicas de otras instalaciones del Centro Tecnoldgico:
marquesina de autolavado, cerramiento, zonas de aparcamiento, asi como otras instalaciones del
sistema de abastecimiento y riego de pistas.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

7.2.2.2.1. Paso superior sobre el circuito de alta velocidad

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

El paso superior es un puente de vigas de 1,50 m de canto, como se muestra a continuacion.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
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Se ha disefiado un tanque principal en el que se almacenara el agua proveniente de la planta de 6smosis,
y por tanto, con las propiedades iddoneas para el riego de las pistas del CTNT. El tanque se encuentra
dividido en dos vasos, con una capacidad de 1250 m3 cada uno. Esta semienterrado, con 1.94 m por
encima del nivel de urbanizacién. Se trata de una estructura de hormigdn “in situ”, con unas dimensiones

‘ ‘ L

Planta y perfil longitudinal del puente sobre el High Speed Oval

7.2.2.2.2. Depdsito de agua
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aproximadas de 23 x 30 x 6 m>. Los dos vasos estan separados por tabiques interiores (45 cm) aunque

estan comunicados.

Asimismo, se disefia de manera conjunta un depdsito independiente, adosado al anterior y con idéntica

profundidad y elevacién sobre el terreno. Este tanque, de 650 m3, permitird laminar la entrada a la planta

de dsmosis de toda aquella agua de recogida de riego que, tras el proceso de tamizado y separacion de

hidrocarburos, no presente la conductividad adecuada para ser devuelta al tanque de almacenamiento

principal.
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ESCALA 1:100

Depdsito de agua. Planta
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La propia losa de cubierta (25 cm) se apoya sobre los muros perimetrales, tres alineaciones de tres pilares 3
interiores (40x40 cm, 45x60 cm en la coincidente con uno de los tabiques interiores) y el tabique interior
gue separa a la estancia independiente, que parten de la losa de cimentacidn (45 cm). Por su parte, los
muros perimetrales que contienen las tierras tienen un espesor de 35 cm.

Finalmente, adosadas al depdsito se ubican dos salas, de dimensiones algo menores, donde esta prevista
la implantacion de los equipos electromecanicos y que estan resueltas con una estructura de hormigon
armado similar. La sala principal es la cdamara de bombeo, totalmente enterrada y con unas dimensiones
de 8.00 x 14.15 m, donde se aloja el equipo de bombeo que permitird impulsar el agua de riego hasta
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cada tipologia de pistas existentes en el Centro Tecnoldgico. Asi mismo, esta cdmara permitird albergar
la instalacién necesaria para el telecontrol de todo el sistema de riego.
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Depodsito de agua. Alzado

7.2.2.2.3. Otras instalaciones del sistema de abastecimiento y riego de pistas

Se describen brevemente a continuacién otras instalaciones necesarias para el funcionamiento del
sistema de abastecimiento y riego de pistas:

e Planta de 6smosis. Planta de procesos que permite reducir los niveles de pH y conductividad del
agua proveniente del depdsito municipal de Santa Cruz de la Zarza, hasta alcanzar los valores
idoneos para la realizacion de las pruebas de neumaticos en las pistas del CTNT. EL agua producto
de esta planta es enviado al tanque de almacenamiento principal. Las dimensiones de esta planta
son 13.05 x 12.4 m. Esta planta se encuentra en superficie, con una altura total de 5.18 m.

o Depésito de laminacion: A este tanque llegara el agua de demanda global del CTNT procedente
del depdsito municipal de Santa Cruz de la Zarza, y permitira laminar los caudales de aporte a la
planta de dsmosis y de abastecimiento a las oficinas e instalaciones del centro. Se encuentra
dividido en dos vasos de 60 m? cada uno. Esta semienterrado, con 1.8 m por encima del nivel de
urbanizacién. Dispone de una camara colindante para alojar los equipos de bombeo de aporte a
6smosis y de abastecimiento urbano. Las dimensiones totales, incluyendo dicha camara de
bombeo son 13.75 x 6.75 m.

e Arqueta de Desbaste: En esta arqueta se realzard un proceso de tamizado el cual servird para
remover del agua sdélidos de un tamafio superior a 2 mm que puedan interferir en los posteriores
procesos de tratamiento del agua de recogida de riego. Se encuentra totalmente enterrada, y sus
dimensiones son: 4.4 x 4.9 m, mas un pequeiio pozo colindante de 1.8 x 2.1 m.

e Separador de hidrocarburos: Esta instalacion estd dividida en dos camaras. En la primera de ellas
se lleva a cabo la decantacién de arenas y sdlidos, y en la segunda se produce la separacion de los
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hidrocarburos y aceites por flotacién de los mismos. Las dimensiones de esta instalacion, que se
encuentra totalmente enterrada, son: 12.5 x 2.4 m.

e Tanque acumulador: En este tanque se almacenaran las aguas provenientes de la recogida del
riego de pistas, tras los procesos de tamizado y separacién de hidrocarburos. Desde aqui, dichas
aguas seran enviadas, si el valor de la conductividad es el adecuado, al tanque de almacenamiento
principal para volver a ser empleadas en el riego de las pistas. En caso contrario, se enviaran al
tanque fuera de rango para ser introducidas en la planta de ésmosis. Las dimensiones de este
tanque, asi como del equipo de bombeo colindante, los cuales se encuentra totalmente
enterrados, son: 19.4 x 13.5m. El acceso al tanque se realizard por medio de una caseta de
4.30x2.30 m situada encima del tanque. Dicha caseta tiene una altura de 3,50 m.

7.2.2.2.4. Marquesina de Autolavado

Se trata de un elemento ligero con capacidad de un box de lavado manual de vehiculos tipo turismo.
Cuenta con lanza adicional exterior para lavado de camiones

La tipologia es abierta, con mera adicién de panelados laterales y de techo a la estructura metdlica de
cada box.

La instalacion debe permitir el lavado con agua a presidn mediante lanzas, empleando distinta calidad de
agua para las fases de lavado y aclarado (agua caliente en determinadas fases).

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Vista de perfil y alzado de elemento de marquesina

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

7.2.2.2.5. Cerramiento

Se colocara cerramiento con valla metdlica a lo largo de todo el perimetro exterior del Centro Tecnoldgico,
para delimitar el terreno y protegerlo contra intrusos. Asi se impedira la entrada al mismo de viandantes
o animales que puedan poner en riesgo la seguridad interna del circuito.

Este cerramiento no tiene ninguna funcién de proteccidon ante colisiones de vehiculos que realicen
pruebas en el CTNT, ya que el circuito oval cuenta con su propia barrera metdlica de seguridad en el borde
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exterior de calzada a lo largo de todo su perimetro. Por el exterior del cerramiento, el vial perimetral tiene
caracteristicas de camino rural, por lo que se espera que los vehiculos circulen a baja velocidad y no haya
ningun problema de seguridad vial. No obstante, con el fin de proteger el cerramiento ante eventuales
colisiones desde el camino perimetral se proyecta un peto de hormigdn en la base del mismo y se dispone
una separacién minima de 8 metros entre el eje del camino y el cerramiento.

La experiencia en la zona adquirida a partir de otras obras de infraestructuras similares (ADIF, A-40),
aconseja la colocacion de un cerramiento resistente y totalmente impermeable al paso de conejos y otros .

rés

mamiferos.

En particular, la malla sera de triple torsién con cimentaciéon de hormigdn, que se colocara enterrado de
forma que se impida el paso de los conejos y mamiferos, evitando los problemas antes mencionados y
gue se han presentado en otras zonas cercanas a la de proyecto.

7.2.2.2.6. Zonas de aparcamiento
El Centro Tecnoldgico contard con tres zonas de aparcamiento:
e Control de accesos: el objeto de esta zona es permitir el estacionamiento mientras se realiza el

registro de entrada de los visitantes en la caseta de control. El tamafio es el suficiente para que
puedan maniobrar sin dificultad camiones y autobuses.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Eje: ACC2

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

ACCESO
Eje: PAK

Lot Dyl iV lalalaly

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

H Eje: ACC3
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Aparcamiento en control de accesos

e Area de oficinas y nave almacén/garajes: se dispone un aparcamiento para los trabajadores del
Centro Tecnolégico, vehiculos de mantenimiento y visitantes que quieran acceder a las oficinas o
a la nave de almacén y garajes.
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/

Aparcamiento en zona de oficinas

e Centro de Formacion o Educational Center: el edificio Centro de Formacion dispone de su propio
aparcamiento, para uso de los visitantes y de los propios trabajadores del Centro Tecnoldgico.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Cuando nos aproximamos al edificio la pavimentacion del acceso rodado cambia a piezas de
hormigdn poroso para tapizar la zona mas proxima, zonas de aparcamiento y maniobras para
autobuses. Las marquesinas del drea de estacionamiento son cuatro estructuras en acero corten
con cubierta ajardinada, tapizada con plantas autdctonas.

(D.0.C.M. n 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

7.2.2.3. Obras complementarias

La descripcion detallada y justificacion de las instalaciones necesarias para la operacién de las pistas de
pruebas del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres se incluye en el Anejo n29. Se han dividido las obras
complementarias en los siguientes cuatro subcapitulos:

“Centro Tecnoldégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

- Instalacién eléctrica

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

- Abastecimiento
- Saneamiento
- Instalacién de comunicaciones y seguridad

7.2.2.3.1. Instalacion eléctrica

Pagina 131



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

La acometida eléctrica al Centro Tecnolégico sera subterranea, alimentando al centro mediante la red de
Media Tensidn, y el suministro de energia se efectuard a una tensidn de servicio de 15 kV y una frecuencia
de 50 Hz, siendo la Compaiiia Eléctrica suministradora Unidn Fenosa.

Para la distribucidn de la energia eléctrica en el Centro se ha previsto un transformador de 1.250 kVA, con
una relacion de transformacion de 15/0,42 kV. El centro de transformacion sera propio y estard formado
por una caseta prefabricada de hormigén donde se ubicaran el transformador y las celdas de MT. Desde
este centro, se alimentaran, mediante una la red de Baja Tensién con tensién de servicio de 400/230V,
todas las instalaciones del centro.

Con caracter adicional a las instalaciones convencionales que se proyectan para el Centro Tecnolégico se
disefa una planta solar fotovoltaica dentro de los limites de dicho centro. La planta solar fotovoltaica
generara energia eléctrica por conversion de la radiacién solar incidente en electricidad que
posteriormente serd inyectada para alimentar los puntos de consumo del Centro Tecnoldgico. Por lo
tanto, la planta Solar Fotovoltaica es considerada una instalacién de autoconsumo.

Se ha proyectado la instalacion de 1.600 mdédulos de potencia pico unitaria 310Wp; por lo tanto, el tamafio
de la planta fotovoltaica es de 496 kWp.

Se estima que la instalacién fotovoltaica de autoconsumo proyectada contribuira a reducir el consumo
eléctrico total del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres en aproximadamente 1.039 MWh anuales, lo que
supone un significativo ahorro energético (se estima una reduccién del consumo de entorno el 30%).

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

La ubicacién de la planta solar fotovoltaica dentro del centro tecnolégico se ha realizado atendiendo a la
localizacién mas préxima posible al punto general de consumo del centro y, ademds, se ha orientado de
tal manera que por la posicidn de los mddulos respecto al sol, estos maximicen su produccién. El area que
ocupa la planta fotovoltaica es de 11.334m2 y esta delimitado por un camino perimetral que sirve para la

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

facilitar el mantenimiento de la planta.

Se ha previsto el alumbrado de la zona de control de accesos y del area de edificios e instalaciones. Las

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

pistas de pruebas no se iluminardn dado que no se realizardn ensayos nocturnos. Por este motivo no ha
sido necesario llevar a cabo un Estudio de Impacto Luminico especifico.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

7.2.2.3.2. Abastecimiento

En este apartado se describen las instalaciones y obras complementarias necesarias para el
abastecimiento del circuito, tanto para las pruebas en mojado como para las oficinas y talleres que
completan las instalaciones del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres.

Demandas
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Las demandas totales a satisfacer en el Centro Tecnoldgico abarcan tanto las provenientes del consumo
urbano como las generadas en el riego de las pistas. No se ha previsto la necesidad de agua para riego de
plantaciones, ya que las especies a implantar son autdctonas y no requieren riego.

Con gran diferencia, la mayor parte de la demanda del Centro proviene del riego de las pistas del circuito.
Efectivamente, la demanda para abastecimiento humano -de acuerdo con las dotaciones recomendadas
en el Plan Hidroldgico del Tajo - en oficinas, garajes e instalaciones de lavado se estima en 26,24 m3®/dia
laborable (18,72 m3/dia natural).

Por otra parte, y de acuerdo con los célculos realizados, la demanda de agua para las pistas en mojado
(Braking tracks, wet circe, wet handling) es de 688,5 m3/hora, estimandose que las pistas se utilizaran
durante 5 horas al dia y 5 dias a la semana. No obstante, esta agua empleada para el riego de las pistas es
recuperada y devuelta a un depdsito de almacenamiento para su reutilizacion. Es necesario tener
presente que debido la localizacién geografica del centro tecnoldgico y en base a la experiencia
acumulada, el porcentaje de eficiencia de reutilizaciéon del caudal del sistema de riego de pistas se ha
estimado en un 80%.

Por tanto, la demanda de agua desde la red de abastecimiento se compone, por un lado, de las

por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

necesidades ordinarias de consumo humano y, por otro, del 20% del volumen no recuperado en el
reciclaje del riego de pistas. Este volumen no recuperado supone una demanda semanal de 3443 m3 (5
horas 5 dias), lo que supone 20,49 m3/h (491,76 m3/dia natural).

Existe ademads otro importante factor a la hora del cdlculo de la demanda. Como se explica en el
correspondiente anejo, el agua a emplear para el abastecimiento de las pistas requiere de unos
tratamientos especificos para obtener una calidad concreta. Mediante un proceso de dsmosis inversa se
obtendrd la calidad de agua deseada, pero este tratamiento hace que la demanda real de agua externa
sea superior a la descrita en los parrafos anteriores, pues existe un cierto porcentaje (20%,
aproximadamente) de la misma que es rechazada durante el proceso. Esto hace que la demanda total
para riego de pistas sea de 615 m3/dia.

Sumando la demanda anterior a la necesaria para el consumo humano y lavado, resulta que para cubrir
la demanda total del sistema sera necesario aportar desde la fuente externa de abastecimiento un total
de 633,8 m3/dia.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018,

El sistema de abastecimiento planteado en el interior del Centro Tecnolégico se ha dividido en dos partes
bien diferenciadas:

Abastecimiento humano

El sistema de abastecimiento humano permitird suministrar agua potable a las oficinas y demas
instalaciones (almacén, garajes y lavado de coches) que completan el Centro Tecnolégico.
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La red abastecimiento urbano parte de un pequefio depdsito de agua de 60 m3, que permitird el
almacenamiento del caudal medio estimado durante dos dias, y que serd abastecido mediante la red
exterior. Incluird un grupo de presidon que permitird bombear el caudal de demanda urbana desde ese
depdsito, asi como un conjunto de tuberias de impulsidon que permitiran distribuir las correspondientes
demandas hasta las distintas instalaciones.

El caudal medio total demandado por las oficinas e instalaciones que completan el CT asciende a 26,76
m3/d (durante 8 horas de funcionamiento diario y 5 dias a la semana).

Abastecimiento para el riego de las pistas

Tal y como se comenta en el anejo n29, las pruebas de neumaticos en mojado requieren una calidad de
agua muy concreta, especialmente en relacion a los parametros de conductividad y pH, pues tienen una
gran influencia de cara a la realizacion de dichas pruebas. Por tanto, es necesaria una planta de
tratamiento de ésmosis inversa, que permite reducir la conductividad del agua hasta el valor deseado. El
agua producto (o permeado) del tratamiento de ésmosis se almacenara en el depdsito junto con el agua
proveniente de la recuperacién del circuito.

Este depdsito de almacenamiento, por su parte, se ha dimensionado teniendo en cuenta el calculo de
demandas garantizando, en el supuesto de un posible fallo de la fuente de abastecimiento externa, la
autonomia del sistema completo durante al menos dos dias (a excepcién de la pista de Wet Handling, que
permaneceria sin funcionar en ese periodo por ser la de mayor demanda)

En base a todo ello, se ha dimensionado un depdsito de almacenamiento de 2.500 m3.

El sistema de riego de las pistas parte del depdsito de agua, para posteriormente ser bombeado (mediante
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un grupo de presion) y conducido a través de tres lineas de impulsion hasta los tres tipos de pistas 2
existentes en el circuito. El agua es conducida a las zonas altas de cada uno de los pavimentos, donde el
sistema de inyeccion de agua de las distintas pistas genera el riego necesario para las pruebas.

Posteriormente, en las zonas bajas de cada una de las pistas existe un sistema de drenes y colectores
longitudinales que recogen el agua de riego hasta tres tanques primarios de recogida. Tras un proceso

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo

simple de sedimentacién realizado en estos tanques, el agua es bombeada mediante grupos de presién
hasta el tanque de almacenamiento principal, completando asi el circuito de recirculacion del agua de 3
riego y permitiendo que el agua de recuperacién se mezcle con el permeado de la planta de ésmosis para
poder volver a obtener la calidad del agua deseada.

7.2.2.3.3. Saneamiento

Sistema de saneamiento urbano

La red de saneamiento planteada para la gestién de las aguas residuales generadas en el Centro
Tecnoldgico se configura de la siguiente manera: de cada uno de los pozos de arranque de cada
edificio/instalacion en los que se ha recogido agua residual parte una tuberia que recoge dicha agua vy la
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conducen en gravedad hasta alcanzar un pozo de bombeo. Una vez ahi, el agua residual es bombeada
mediante un grupo de presidn y a través de una tuberia de impulsidn se conduce la totalidad de las aguas
residuales hasta su conexion con un colector de 800 mm perteneciente a la red de saneamiento de Santa
Cruz de la Zarza.

A partir de ahi, el agua residual discurrird por la red de saneamiento hasta alcanzar la EDAR del municipio
para su posterior tratamiento.

La red saneamiento urbano discurrira en su totalidad en gravedad hasta alcanzar el pozo de bombeo, que
permitird bombear el caudal residual generado, y conducirlo hasta la red de saneamiento municipal.

El caudal medio total generado por las oficinas e instalaciones que completan el CT asciende a 21,4 m3/d
(durante 8 horas de funcionamiento diario y 5 dias a la semana).

El caudal medio de rechazo generado por la planta de ésmosis asciende a 123,06 m3/d (durante 21.8 horas
de funcionamiento diario).

El didmetro minimo de la instalacién de saneamiento es de 315 mm.
El llenado de las tuberias deberd ser siempre inferior al 75-80% de la seccidn.

Sistema de Recogida de Riego de pistas

Como ya se ha indicado anteriormente, el sistema planteado para el riego de las pistas del CT permite
recuperar, aproximadamente, el 80 % del agua de riego.

Para ello, en las zonas bajas de cada una de las pistas existe un sistema de colectores longitudinales que
recogen el agua de riego hasta unas arquetas de registro y desde ahi es conducido a través de un sistema
de colectores en gravedad hasta el pozo de recogida.

Se hace necesario mencionar que a este pozo podran llegar las aguas procedentes de eventos de lluvia,
lo que condiciona el dimensionado de los colectores de la red de recogida del sistema.

Tras un proceso de tamizado y separacién de hidrocarburos a realizar en este pozo, se determinaran las
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propiedades del agua de recuperacion (o de lluvia). En caso de que el agua no cumpla con los requisitos 2
de calidad, ésta sera enviada nuevamente a la planta de ésmosis para su posterior tratamiento.

En el caso de que el agua si tuviera la calidad adecuada, serd impulsada directamente al tanque de
almacenamiento principal, completando asi el circuito de recirculacion del agua de riego.

La red de recogida del agua de riego de las pistas discurrira en su totalidad en gravedad hasta alcanzar el
pozo de recogida, que permitird bombear el caudal recogido, hasta el depdsito de almacenamiento
principal.
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El caudal medio total a recoger proveniente de la recuperacién del agua de riego asciende a 637,71 m3/h,
correspondiente al 80% del caudal demandado.

7.2.2.3.4. Comunicaciones y seguridad

En este apartado se explica la solucidén técnica que se adoptard en este proyecto para comunicar los
diferentes espacios de trabajos que se crearan en el centro y para su comunicacién exterior, asi como las
medidas de seguridad y control de accesos a implementar:

e Instalacién de voz y datos. La red de voz y datos conectard interna y externamente todos los
servicios de voz, datos y video provenientes de cualquier punto del centro. La conexidn externa
se realizard con un operador de datos con capacidad para realizar una conexion de voz y datos
por cable.

e Sistema de radiocomunicacion. Se dotara al centro de 6 Walkie Talkies con un alcance maximo de
10 km, preparados para un uso exterior intensivo.

e Sistema de megafonia. Se dotara tanto a la Nave como al Edificio de Oficinas y al Educational
Center de un sistema de Megafonia conectado con la Caseta de Control de Accesos. El equipo
maestro estara ubicado en la Caseta, y los secundarios en los edificios.

e Sistema de CCTV: Sistema de Supervisién de pistas, basado en cdmaras mdviles tipo domo que
abarquen el drea de las posibles entradas a las pistas y en el perimetro de la pista dvalo.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

e Sistema de control de accesos y anti-intrusién: Se instalardn cdmaras de seguridad en el perimetro
del CTNT, las barreras de acceso y los recintos técnicos. En la caseta de control de acceso se
ubicard el centro de control, desde el que discurriran las comunicaciones entre los diferentes

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

puntos de deteccion/anlisis.

7.2.3 Integracion ambiental y paisajistica

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

En el anejo n212 se definen las actuaciones de integracidon ambiental y paisajistica de las obras del “Centro
Tecnoldgico Nokian Tyres”. Este andlisis aborda los siguientes apartados:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

7.2.3.1. Identificacion de recursos

El inventario ambiental, dirigido a identificar recursos que tengan que ser tenidos en cuenta en el proceso
de construccion, presenta el siguiente contenido: litologia, geologia y geomorfologia, edafologia,
hidrologia e hidrogeologia, vegetacidn y usos del suelo, fauna, espacios protegidos, patrimonio histdrico
artistico y planeamiento urbanistico.

7.2.3.2. Préstamos

Pagina 136



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

El estudio del conjunto de las explanaciones de las pistas, del sistema viario interior y las urbanizaciones
arroja un déficit de tierras que es necesario cubrir con préstamos en el interior de la parcela.

Tras un analisis de diversas ubicaciones, se decide finalmente realizar un Unico préstamo, profundizando
el fondo de excavacidn hasta obtener el volumen total de material necesario, de modo que se pueda
rellenar el fondo del vaso con el sobrante total que no es aprovechable. Este préstamo, se ubica entre el
High Speed Oval y el Comfort Road. Ocupa una extension exterior total de 80.650 m2, y el interior del
vaso una superficie total de 58.210 m2. La seccidn tipo propuesta, que arranca desde el borde exterior de
la cuneta interior del High Speed Oval, entre los PKs 6+040 y 6+450.

7.2.3.3. Propuesta de medidas preventivas, correctoras y complementarias.

En este apartado se analizan, justifican y desarrollan las medidas preventivas, correctoras vy
complementarias, necesarias para prevenir, proteger, corregir o compensar los impactos ambientales
causados por la construccién y puesta en funcionamiento del CTNT. Todas estas medidas se encuentran
recogidas en los documentos contractuales del proyecto de construccidon. Deberdn complementarse con
las que se estipulan en el condicionado de la Declaracién de Impacto Ambiental, emitida mediante
Resolucidn de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, con fecha de 14 de mayo de 2018.

Se listan a continuacion las medidas previstas, que se describen en detalle en el anejo n212:

Medidas preventivas, correctoras y mitigadoras durante la fase de construccién

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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e Localizacidon de instalaciones auxiliares, vertederos y areas de préstamo: se han definido

o de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

determinadas areas de exclusién (dreas de dehesa de encina areas incluidas en el interior de Red

]

Natura 2000, elementos etnograficos y su perimetro de proteccién, zona de servidumbre del

Consej

Dominio Publico Hidraulico del Arroyo de Robledo) y también una serie de dreas restringidas (zona

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

de policia del D.P.H. del Arroyo del Robledo, zonas de cultivo arbdreo).
e Gestidon de residuos y sobrantes de obra durante la construccion.
e Medidas de prevencion de la contaminacién en el parque de maquinaria

e Medidas de prevencién de la contaminacion de suelo y agua en el campamento de obra

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del

e Otras medidas de prevencidn de la contaminacién de suelo y agua

e Proteccién atmosférica

e Control de vibraciones y ruidos

e Delimitacién del perimetro de obra y jalonamiento del perimetro de proteccion

e Retirada, acopio y mantenimiento de tierra vegetal
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Proteccidn de los sistemas hidroldgico e hidrogeoldgico y de la calidad de las aguas

Proteccién de la fauna y la flora: cerramiento especificamente disefiado para evitar el paso de
conejos al interior del CTNT, medidas de proteccion para la avifauna en los tendidos eléctricos,
protecciéon del arbolado existente, medidas preventivas contra incendios, reposicion de
superficies forestales con plantaciones dispersas en el interior (incluyendo 10 ejemplares por
encina adulta afectada por tala),

Proteccién del patrimonio cultural

Defensa contra la erosidn, recuperacion ambiental e integracién paisajistica de la obra: proteccion
contra los procesos erosivos, integracidn paisajistica del CTNT en su entorno y ornamentacién de
las zonas afectadas o préximas a las obras. Las zonas de actuacidn seran las siguientes: taludes,
areas perimetrales de las pistas de pruebas, perimetro del CTNT, zonas entre circuitos, area de
préstamos y zona de edificios e instalaciones.

Medidas tendentes a la generacion de empleo en la fase de construccién

Medidas preventivas, correctoras y mitigadoras durante la fase de explotacién

Medidas para la proteccion de la hidrologia: reciclaje de agua de riego de pistas, depdsito
acumulador, etc.

Medidas para la proteccidn del suelo, en concreto ante vertidos accidental de aceites y/o grasas.
Medidas para la proteccidn de la vegetacidn. Prevencién de incendios.

Medidas de control para la fauna en el interior de la instalacion.

Gestion de residuos

Medidas tendentes a la generacion de empleo en la fase de funcionamiento

Medidas complementarias

Adquisicién de 25 ha de parcelas de cultivo para conversion en erial, al objeto de favorecer el
habitat adecuado para fauna esteparia.

Seguimiento de la avifauna durante un periodo de 3 afios desde el inicio de las obras del Centro
Tecnoldgico, y con caracter semestral (en primavera e invierno) un seguimiento de aves en un
radio de al menos 1,5 km de la instalacion.

Instalaciones para aves: construccién de un primillar y programa de reintroduccién o hacking de
cernicalo primilla.
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e Construccién de varias charcas para gangas, debido a que en el entorno de la zona de actuacién
se ha detectado la escasez de cuerpos de agua permanentes o semipermanentes que abastezcan
a las poblaciones de aves y otros animales en las épocas de mayor sequia.

7.2.3.4. Definicion de los tratamientos

A continuacién se describen los tratamientos propuestos para cada una de las superficies a restaurar.

7.2.3.4.1. Taludes

El tratamiento a realizar en los taludes, consistira en la extension de una capa de tierra vegetal de 0,30 m
de espesor sobre la superficie y después se realizard una hidrosiembra con la mezcla de especies
propuesta en el 100 % de la superficie.

7.2.3.4.2. Otras zonas interiores afectadas

En los espacios entre circuitos se propone la plantacidn de ejemplares arbéreos de 1,25/1,50 m de altura
con una densidad de 4 unidades por hectdrea. Las especies a emplear seran Olea europaea y Phillyrea
latifolia. En estas mismas zonas se plantaran 60 encinas (Quercus ilex sub. ballota) de 1-2 savias (10
encinas por cada encina talada).

7.2.3.4.3. Area de préstamo

El tratamiento a realizar en toda la superficie sera el extendido de una capa de tierra vegetal de 0,30 m,
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una vez se haya realizado el relleno, y la plantacidn dispersa de ejemplares arbdreos de 1,25/1,50 m de
altura para las especies Olea europaea y Phillyrea latifolia, y 1-2 savias para Quercus ilex sub. Ballota, con
una densidad de 4 unidades por hectarea.

7.2.3.4.4. Integracion paisajistica del Edificio de Oficinas

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Para la integracién paisajistica del edificio de oficinas y areas anexas, se han proyectado las siguientes
labores de integracidn:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Plantacién arbdrea: En dos de los laterales de la parcela en la que se ubica el edificio de oficinas,
en concreto los laterales noreste y suroeste, se ha proyectado la plantaciéon arbdérea sobre
alcorques en las aceras. La especie seleccionada es Olivo (Olea europea) de 25-30 cm de diametro.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

La densidad sera de un ejemplar cada 3 m lineales.

e Plantacion arbustiva: En el espacio interior de la parcela se han disefiado 14 fajas longitudinales,
paralelas entre si, con distancias entre fajas variables, cubiertas en parte con losas de ceramicay
en el resto se efectuara una plantacion arbustiva lineal con una densidad de 1 arbusto cada 2 m.
Las especies seleccionadas son Lavandula stoechas y Cistus salvifolius. Las especies se dispondran
por grupos de la misma especie con el objetivo de producir una alternancia cromatica.

7.2.3.4.5. Integracidn paisajistica del Centro de Formacion
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7.2.3.4.5.1. Caracterizacién del paisaje

El paisaje perteneciente a la parcela en cuestion entra dentro de la unidad paisajistica de la “Mesa de
Ocafia”, una llanura alta localizada al noroeste de la provincia de Toledo. Como infraestructuras préximas
esta la Carretera TO-2582, area industrial de Santa Cruz de la Zarza.

El terreno se caracteriza por parcelas de cultivos, senderos de tierra, carreteras de asfalto, taludes y
linderos. Ademds, hay que tener en cuenta las relaciones ecolégicas, ya que afectan la zona ZEPA “Area
esteparia de La Mancha Norte” y LIC “Yesares del Valle del Tajo”.

El factor mds importante que aporta calidad paisajistica es la existencia de patrones de usos del suelo que
otorguen texturas y formas caracteristicas; mientras que los factores que reducen la fragilidad paisajistica
son las superficies llanas y extensas, con poco contraste de textura color y formas, los paisajes que son
visibles desde muchos puntos de observacidn y las cuencas visuales de forma alargada con relieve
homogéneo y con poca vegetacion.

El paisaje en el que se ubica el proyecto tiene pocas cualidades que le aporten diferenciacién, calidad y
singularidad, caracterizandose por estar muy expuesto.

7.2.3.4.5.2. Descripcion del Proyecto y sus impactos

El Centro de Formacién se ubica en un conjunto de infraestructuras, calzadas y otros edificios del centro
de investigacidén ocupando una posicién central, de referencia, desde la que se visualiza todo el conjunto.

LA JEFE DE SERVICIO
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El proyecto se trata de un Centro de Formacién de acogida, difusidn, relacién vy lddico.
La valoracion de los impactos potenciales se determina en la siguiente tabla:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Grupo de impactos — Visuales — Bajo
sensoriales

— Sonoros — Muy Bajo

— Olfativos —  Neutro
Grupo de impactos sobre la — Sobre la funcionalidad — Muy significativo
funcionalidad paisajistica social y econémica

— Sobrfe !a 'funaonahdad —  Muy Bajo

geosistémica

Grupo de impacto sobre el — Sobre el patrimonio — Neutro
significado histérico heredado

— Sobre lugares de interés ~ Neutro

histérico
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Grupo de impactos sobre el — Sobre valores naturales — Muy bajo
atrimonio natural o .
p. e — Sobre la pérdida de — Neutro
cientifico ) e

informacion cientifica y

ambiental

La estimacion del impacto responde a un caracter positivo y reversible, con una extensién del 0.0006%,
de duracién permanente y de muy baja magnitud.

El proyecto se relaciona con el ambiente por su disposicion sobre llanura dejando como fondo escénico
el cielo. Los colores predominantes son amarillos brillantes, marrones rojizos y verdes poco brillantes con
una textura natural. Los bordes son definidos, de complejidad simple y de geometria bidireccional y muy
horizontal, no alterando de esta manera la linealidad del paisaje.

7.2.3.4.5.3. Propuestas de integracion y plan de seguimiento

Estrategias de integracion:

— Integracidén por el mantenimiento y mimetizacidn con el estrato natural circundante en vegetacion,
materiales, textura y colores en el acondicionamiento del entorno préximo.

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

— Singularizacién, basada en la generacién de una nueva referencia visual, a partir de la presencia de

Toledo, a 30 de mayo de 2018

un elemento singular y las relaciones que se establecen entre éste y los elementos del paisaje
preexistente.

Medidas de integracién:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

— Especies autéctonas en el ajardinamiento del espacio circundante.

— Tierras, gravas y demas materiales naturales del entorno para el tapizado ornamental de las
superficies ajardinadas.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

— Materiales flexibles, porosos y permeables al agua en la pavimentacion de los accesos rodados y
peatonales.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

— Gravas del entorno como lastre para las cubiertas invertidas del edificio.
— Cubiertas ajardinadas en marquesinas de aparcamiento.

7.2.3.5. Programa de vigilancia ambiental

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene por funcién basica establecer un sistema que garantice el
cumplimiento de las medidas preventivas, protectoras, correctoras y complementarias recogidas en el
EslA, asi como los condicionantes establecidos en la Declaracion de Impacto Ambiental.
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Las principales medidas de control y seguimiento de la ejecucion de las medidas correctoras planteadas
y de su eficacia se recogen en el anejo n212.

7.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DOTACIONALES Y CESION DE TERRENOS
Y DE APROVECHAMIENTO

Los estandares dotacionales y la cesidén de terrenos y/o aprovechamiento, son estandares de calidad
urbana que han de cumplirse Unicamente en suelo urbano y en suelo urbanizable. La actuacion planteada
por Nokian Tyres, en cambio, mantiene la clasificaciéon de suelo rustico, quedando exenta de cualquier
cesién de suelo o aprovechamiento.

7.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN DE 31-03-2003, DE LA CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS, POR LA QUE SE APRUEBA LA INSTRUCCION TECNICA DE PLANEAMIENTO PARA SUELO
RUSTICO (MODIFICADA MEDIANTE ORDEN DE 01-02-2016, DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO)

El objeto de la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, aprobado por Orden de 31-03-
2003 de la Consejeria de Obras Publicas y modificada por Orden de 01-02-2016 de la Consejeria de
Fomento, es concretar la superficie minima que deberan tener las fincas y la superficie maxima de
ocupacion sobre las mismas que deberdn respetar las obras, construcciones e instalaciones de nueva
planta que pretendan implantarse en suelo rustico.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

El articulo 2 define los diferentes ambitos o tipologias, quedando la actividad propuesta por el presente
PSI encuadrada en el apartado 4.a):

4. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

a) Usos industriales:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

- Actividades industriales y productivas clasificadas, no incluidas dentro del sector primario, que
por exigencia de su normativa reguladora, o en virtud de lo dispuesto en la legislacion urbanistica,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

deban emplazarse alejadas de los ntcleos de poblacion o fuera de poligono industrial.

El Articulo 7, en su apartado 2, establece que /a superficie minima de la finca para obras, construcciones
e instalaciones relacionadas con el uso industrial serd de tres hectdreas cuando se trate de municipios de
mds de 5.000 habitantes de derecho, y de dos hectdreas cuando se trate de municipios de 5.000 o menos
habitantes de derecho.

Asimismo, el mismo articulo 7, en su apartado 4, establece que la superficie mdxima ocupada por la
edificacion, para obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso industrial, no podrd superar
el 10 % del total de la finca.

Ambito del PSI:
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La superficie ocupada por cada una de las edificaciones incluidas en el PSI se describe en los apartados
7.2.1y 7.2.2 del presente Documento.

La superficie del ambito del PSl y la ocupacién de las edificaciones y construcciones del PSI sobre el
suelo del dmbito de actuacién son las siguientes:

- Superficie Ambito PSI:
Superficie Total de 248,5425 Ha.
- Edificaciones:

Ocupacion de Edificaciones (%): 0,1906 %
Ocupacién de Edificaciones (m?): 4.736,78 m?

- Pistas de pruebas:

Ocupacion de Pistas (%): 8,8289 %
Ocupacion de Pistas (m?): 219.435,91 m?

La ocupacién en planta de las edificaciones del Proyecto es la que se detalla en la siguiente tabla:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

EDIFICACIONES INCLUIDAS EN EL PSI SUPERFICE OCUPADA
Nave Garaje—Almacén 1.440,31 m?
Oficinas 295,38 m?
Control de Accesos 29,59 m?
Centro de Formacion 1.527,10 m?
Depdsito de Agua (incluye el tanque fuera
de rango y la cdmara de bombeo de 837,50 m?
pistas)

Marquesina Autolavado 34,98 m?
Planta de dsmosis 161,83 m?

Depdsito de laminacidn 92,81 m?

Sistema de recirculacion (desbaste /

17,2 2

hidrocarburo / tanque + bombas) 317,28 m
SUPERFICE TOTAL OCUPADA POR LAS 2
EDIFICACIONES 4.736,78 m

La ocupacidén en planta de las pistas de pruebas del Proyecto es la que se detalla en la siguiente tabla:
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PISTAS DE PRUEBAS INCLUIDAS EN EL PSI SUPERFICE OCUPADA
Circuito oval (high speed oval) 151.787,84 m?
Circuito en mojado (wet handling) 8.933,05 m?
Circuito en seco (dry handling) 17.608,68 m?
Pista de aquaplaning lateral (wet circle) 9.493,91 m?
Pista de frenado y aquaplanin

longitudinal Y : 12.630,51 m?
Pista de desgaste (overrun test) 4.463,19 m?
Pista de ruido (pass-by noise) 2.916,85 m?
Circuito de confort (confort road) 11.601,88 m?

SUPERFICE TOTAL OCUPADA POR LAS

2
PISTAS DE PRUEBAS 219.435,91m

La superficie minima de la finca y la ocupacidn maxima permitida para las edificaciones para el ambito
del PSI, en cumplimiento de la Orden 31/03/2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se
aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento para suelo rustico (modificada mediante Orden de
01/02/2016, de la Consejeria de Fomento), son las siguientes:

ITP suelo rustico— ORDEN 31/03/2003 modificada mediante ORDEN 01/02/2016

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Superficie minima de la finca 2 Ha.
Ocupacion Maxima permitida para edificaciones (%) 10%
Ocupaciéon Maxima permitida para edificaciones (m?) 248.542,5 m?

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Por tanto, se justifica que el presente PSI cumple con los requisitos sustantivos establecidos en la Orden
de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, modificada por Orden de 01-02-2016 de la Consejeria
de Fomento, ya que respeta tanto la superficie minima de la finca como la ocupacién maxima de la

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

edificacidn prevista en la citada ITP para suelo rustico.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

7.5. REPERCUSIONES SOCIO-ECONOMICAS DE LA IMPLANTACION DEL CTNT

La construccién y posterior explotacién del CTNT tendra un impacto considerable en el dmbito socio-
econdmico del lugar en el que se sitla. Algunos de esos impactos tendran lugar en el futuro préximo,
mientras que otros se irdn desarrollando a medio y largo plazo. En una primera aproximacion, y
considerando el contenido de los apartados 3.2 y 4. de este documento se identifican al menos las
siguientes repercusiones en el ambito socio-econdmico:
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- Reduccidn del consumo de combustible

- Reduccién de la emisién de gases efecto invernadero

- Incremento de poblacién

- Incremento en la actividad comercial y del nimero de plazas en hoteles y restauracion

- Incremento de la recaudacion de impuestos

- Reduccién del paro registrado

- Incremento de la capacidad adquisitiva de la poblacién

- Incremento en la actividad de la investigacién industrial ligada al sector de los transportes

- Otros: incremento de la actividad en el sector financiero, en el salario medio por habitante, en el
numero de plazas en establecimientos hoteleros, etc.

En larelacién anterior no se han incluido otras repercusiones que no poseen un caracter socio-econémico
y que ya han sido mencionados anteriormente en este documento, como las sinergias con otros centros
de investigacion castellano-manchegos, el freno a la fuga de talentos hacia otras regiones de Espafia y del
extranjero, los patrocinios de Nokian Tyres, la visibilidad de Castilla-La Mancha en el sector de la
automocion, etc.

El estudio de la evaluacidon temporal de los indicadores que caracterizan los impactos relacionados
anteriormente puede realizarse en una primera aproximacion a través de dos metodologias diferentes:

e Adoptando una prognosis de la variable relacionada directamente con el impacto identificado.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Este es el caso de la reduccién en el uso de combustible o de la emisién de gases de efecto
invernadero.

e Analizando cémo han variado dichas variables en otros lugares similares en los que se haya
implantado un centro tecnoldgico similar al CTNT. A efectos de este andlisis, el caso

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

paradigmatico es el de Idiada situado en el Vendrell (Tarragona), y al que ya se ha hecho
referencia en apartados anteriores. Ambas instalaciones se sitian en nuestro pais, tienen
tamanos muy similares y disponen practicamente de los mismos circuitos, por lo que se puede

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

concluir que el andlisis de la repercusién socio-econémica de la implantacién de Idiada resulta
ser un buen punto de partida para analizar por paralelismo la repercusién socioecondmica de la

ICIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

implantacion del CTNT. Para ello, como una primera aproximacion basta comparar algunos de los g

DI

indicadores que reflejan la realidad socio-econdmica del término municipal en el que se sitla
Idiada (El Vendrell) y su comarca (Bajo Penedés) antes y después de la puesta en explotacién de
su instalacidn en 1994, e identificar si se observa algin cambio de tendencia significativo a partir
de dicho afio.

Considerando ambas metodologias, se analizan a continuacion algunas de las repercusiones socio-
econdmicas mas importantes que generard la implantaciéon del CTNT y su potencial prognosis en el
tiempo.
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Reduccion del consumo de combustible

Como ya se indicd en el apartado 4, al situarse el CTNT en Castilla-La Mancha, el disefio de los
neumaticos se llevard a cabo considerando las condiciones ambientales especificas de la regién como
parametro de disefio, por lo que dicho disefio tendrd un comportamiento éptimo en las carreteras
castellano-manchegas. El disefio adecuado del neumatico reduce el consumo de combustible y por
consiguiente la cantidad de didxido de carbono, particulas nocivas y NOx emitidas a la atmdsfera. En
principio se espera que Nokian Tyres desarrollard prototipos capaces de reducir el consumo de
combustible, al igual que ya ha logrado con los disefios de los neumaticos de invierno.

Para la valoracion de la reduccién del consumo se cuenta con diversas formulaciones que relacionan
la velocidad con el consumo. Dado que este coste puede presentar una fuerte dispersién debido a la
composicion del parque de vehiculos (cada vez mas eficientes) de Castilla-La Mancha, se establece un
consumo medio fijo que se vera corregido a la baja a lo largo de los afios siguientes, ya que el parque
de vehiculos tiende a concentrar mas vehiculos eficientes y la UE obliga a los nuevos vehiculos a
cumplir unos rangos de emisiones mas restrictivos.

Para determinar el consumo segun la velocidad de circulacién se utilizara la formulacién procedente
de la Organizacién para la Cooperacién y el Desarrollo Econémico (OCDE):

LA JEFE DE SERVICIO

Ccombustible = C60 kmh * PNeto (Combustible) * ( 0,804 + 12,66/v )

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

donde,

- Ceo km/h €S el consumo para una velocidad de 60 km/h (I/km). Se indica como valor de
referencia 5,51/100 km en el supuesto de turismos con clasificacidén energética A o B (Berlinas

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Familiares Medios). Para vehiculos pesados este consumo aumenta hasta los 30-35 /100 km.

- Veslavelocidad

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

- Ppeto s el precio del combustible sin impuestos (€/1). Este valor asciende a 1,139 €/I de
gasdleo y 1,419 €/I de la gasolina sin plomo para Noviembre de 2013 (Fuente: Precios de
Carburantes y Combustibles publicados por el Ministerio de Industria).

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Se simplifica suponiendo que la totalidad del parque de vehiculos ligeros cuenta con motores de
gasdleo, con lo que se obtendrd una reduccién del consumo algo inferior al real. No se considera el
ahorro de los vehiculos pesados ya que en un principio en el CTNT no van a realizarse test de
camiones. Tomando los datos de los “vehiculos x kildmetro” que facilita el Observatorio del
Transporte y la Logistica en Espafia (Ministerio de Fomento) se obtiene el siguiente resultado:

- Velocidad Media = 90 km/hr
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- CCombustible X Veh = 0,0591 €/km
- Veh x km Castilla-La Mancha ligeros = 13.499 millones veh x km
- Ccombustible total = 8,0 millones de euros al afio

Aceptando que el desarrollo de los prototipos de Nokian Tyres logre un ahorro del 5% en el consumo
de combustible (valor muy conservador), en un periodo de 20 afos con una tasa de crecimiento anual
del 2% del parque de turismos se obtiene unos 9,7 millones de euros de ahorro para los conductores
castellano-manchegos.

Al ahorro de combustible habria que afiadirle el de lubricante, el cual es proporcional al de
combustible segun el factor 0,012 de acuerdo a los criterios propuestos por la OCDE. Adoptando un
coste de 5,27 €/I, se obtendria un ahorro de 0,54 millones de euros de ahorro.

Reduccion de la emision de gases efecto invernadero

La reduccién en el consumo de combustible lleva asociado la reduccién en la emisién de gases. Se

por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

utilizara la metodologia implementada en la herramienta CO2TA para la evaluacién de las emisiones
de CO2 del trafico por carretera (CEDEX) que es la que recomienda el Ministerio de Fomento (NS g
3/2014). En ésta se establece la siguiente formulacidn para obtener las emisiones anuales en funciéon

del consumo de carburante:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Eco2=44.011 *[Q/(12.011 + 1.008 * ry/c) ]
donde,

- Eco= Emisiones anuales de CO2 (toneladas)

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

- Q-=Consumo de carburante anual (toneladas)

- rH/C= relacion entre nimero de atomos de hidrégeno y carbono del carburante (1,8 para
gasolina, 2,0 para gasdleo). Se suele considerar 1,96.

Partiendo de los datos utilizados en el apartado anterior, y considerando una densidad para el gaséleo

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 20

de 0,832 kg/I, se obtiene un consumo anual de carburante de 0,58 millones de toneladas. De nuevo,
aceptando que el desarrollo de los prototipos de Nokian Tyres logre un ahorro del 5% (valor
conservador) en el consumo de combustible, en un periodo de 20 afios para una tasa de crecimiento
anual del parque de turismos del 2% se obtiene unos 0,71 millones de toneladas de carburante de
ahorro para los conductores castellano-manchegos, lo que supone una media anual de 35.200
toneladas/afo. Sustituyendo en la férmula recogida mas arriba se obtiene una reduccidon de
emisiones anuales en Castilla-La Mancha del orden de 2,2 millones de toneladas de CO2 a lo largo de
20 afios.
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e Incremento de poblacion

Es sabido que el establecimiento de un centro de tecnoldgico ligado al sector industrial genera riqueza
en el ambito geografico en el que se ubica, lo que provoca a corto y medio plazo un incremento en la
poblacién censada. Para estimar este potencial incremento de la poblacidn se utilizara la instalacion
de Idiada como referente. A partir de la informacion disponible en el Idescat (Institut d Estadistica de
Catalunya) se ha confeccionado la siguiente tabla:

Crecimiento Anual (%) El

Poblacion (hab.)

Vendrell
1985 13.129 -
1990 15.161 2,92
1995 17.890 3,37
2000 22.543 4,73
2005 30.225 6,04

Tabla 16. Tasas de crecimiento de la poblacion en El Vendrell (Fuente: Institut d Estadistica de Catalunya)

En ella se observa un incremento significativo en la poblacién empadronada en el término municipal a
partir de mediados de los afios 90. Procede recordar que la instalacién de Idiada se inaguré en 1994.
Aparte de la puesta en servicio de esta instalacion, no hubo en aquellos afios en el ambito de estudio

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

ninguna otra inversidén significativa. No se ha podido localizar la informacién correspondiente a la comarca
(Bajo Penedés) para evaluar el comportamiento de la tasa de crecimiento de la poblacidon en un ambito
geografico mayor. En cualquier caso, si parece claro que a partir de la inauguracion de Idiada hubo un
incremento significativo en la tasa de crecimiento de la poblacidon. Naturalmente, el incremento de

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

poblacién genera la mejora de otros ratios, como el incremento de la recaudacién de impuestos del IRPF,
impuestos municipales, revitalizacion de la poblacidon, incremento en la demanda de bienes y servicios,
etc.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Incremento de la actividad comercial y del nimero de plazas en hoteles

El incremento de poblacidn lleva asociada un incremento de la actividad comercial, segun refleja el

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

siguiente grafico que muestra el impacto en la comarca en la que se ubica Idiada. En el caso concreto del
sector hotelero, en los afios que siguieron a la puesta en servicio de Idiada (1996 — 2002), el nimero de
plazas hoteleras ofertadas en El Vendrell se incrementd en 268 plazas, abriéndose dos hoteles nuevos en
una zona de poca tradicidn turistica.
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Superficie (m2) comercio minorista Bajo Penedés
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Figura 8. Superficie destinada a comercio minorista en el Bajo Penedés (Fuente: Institut d Estadistica de Catalunya)

e Incremento de la recaudacion de impuestos

Otro efecto socio-econdmico es el incremento en la recaudacion de impuestos, tanto del IRPF como de
las empresas auxiliares que se establezcan en la regién. Como ya se comentd en el apartado 3.2
Unicamente la explotacion del CTNT se traducird en mayores ingresos para las administraciones publicas,
y por consiguiente en una mejora de los servicios que prestan dichas administraciones a sus vecinos. A
modo de ejemplo, el Ayuntamiento en el que se sittia el CTNT incrementard la recaudacion por concepto
de impuestos a lo largo del periodo de explotacién del mismo. Una estimacidn aproximada pudiera ser la
siguiente:

- Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) = 112.000 €/afio

- Canon por ocupacion de suelo rustico (pendiente de concretar)
- Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) = 20.000 €/afio

- Impuesto de vehiculos =2.000 €/afio

e Reduccion del paro registrado

Como consecuencia del incremento de la actividad comercial y de restauracion, servicios asociados al
CTNT vy al cultivo y transformacién del guayule, actividad financiera, incremento de recaudacién de
impuestos en las administraciones publicas, etc., otro efecto socio-econdmico esperable es la reduccion
en el paro registrado en la region en la que se implanta el CTNT. De nuevo, podemos observar el impacto
que tuvo el inicio de la explotacidn de Idiada en su dmbito geografico. El Idescat si dispone de datos de la
evolucion del paro registrado en el Bajo Penedés, que como se indicé anteriormente es la comarca en la
que se sitla esta instalacion.
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Paro Registrado Bajo Penedés
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Figura 9. Paro registrado en la Comarca del Bajo Penedés (Fuente: Institut d Estadistica de Catalunya)

Considerando que la inauguracion de Idiada tuvo lugar en 1994, se evidencia el impacto positivo que tuvo
en la comarca en lo referente a reduccién en casi un 50% del paro registrado. Es de suponer, que en esa
reduccion también ayudd la mejora del contexto macroeconémico que experimenté Espaia en aquellos
afos.

e Incremento de la capacidad adquisitiva de la poblacidon

Elincremento de los indices de ocupacién, de empresas establecidas en el dmbito geografico, y en general,
de la actividad econdmica de la regidn, repercute en el incremento del poder adquisitivo de la poblacidn,
y en general, en una mejora de su nivel de vida. Uno de los ratios mas comunes utilizados para evaluar la
mejora del nivel de vida de una poblacidn es el indice de motorizacion. A mayor desarrollo econdmico de
una poblacion (de una ciudad, region, pais, etc.), mayor resulta el indice de motorizacién. De nuevo,
vemos en el grafico que sigue cdmo dicho indice se incrementd significativamente a partir de mediados

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

de 1994, afio de la puesta en servicio de Idiada.
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Figura 10. indice Motorizacidn El Vendrell (Fuente: Institut dEstadistica de Catalunya)

e Incremento en la actividad de la investigacion industrial ligada al sector de los transportes

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Hasta la fecha Castilla-La Mancha no ha tenido la oportunidad de despuntar en el campo de la
investigacion industrial vinculada al mundo de los transportes. Los siguientes graficos muestran el nimero
de patentes industriales ligados al sector transporte por comunidades auténomas.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Pagina 151



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

fabricacion y montaje de automdviles o de sus componentes, lo cual conlleva la existencia de
infraestructuras capaces de desarrollar dichas patentes. El escaso tejido industrial vinculado al sector del
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automovil genera que el nimero de patentes solicitadas o registradas en Castilla-La Mancha sea reducido.
Otra de las repercusiones socio-econdémicas de la instalacion del CTNT sera el incremento del nimero de
patentes desarrolladas en Castilla-La Mancha al existir la infraestructura fisica necesaria para llevar a cabo
la misma.
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8. PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS (ARTiCULO 20.1.F DEL TRLOTAU Y 15.1.F
DEL RP)

La operativa de construccién esta decidida por Nokian Tyres, aunque debe tenerse en cuenta que el inicio
de las obras sera efectivo en el momento que se hayan superado todos los procesos administrativos y se
hayan recibido las aprobaciones necesarias por parte de la Administracion. Desde el punto de vista de la g
empresa, Nokian Tyres comenzard las obras en el plazo maximo de seis (6) meses desde que seaz
legalmente posible su inicio, por lo que debera haberse aprobado definitivamente el presente Proyecto
de Singular Interés, asi como autorizarse los Proyectos de Construccidn que lo desarrollen, y resueltos los
procesos expropiatorios. Ese plazo de seis meses, por tanto, comenzard a computar a partir del

cumplimiento de estas dos condiciones:

ICIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 201 8", por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

- Nokian Tyres, como entidad promotora responsable de la ejecucién del Proyecto de Singular
Interés, pueda disponer del 100% de la superficie afectada por el PSI;
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- se hayan obtenido las autorizaciones de los proyectos técnicos a los que se refiere el articulo 22.2
del TRLOTAU.

Es voluntad del promotor que la construccién del Centro Tecnoldgico se lleve a cabo en un plazo de dos
(2) afios desde el inicio de las obras. Puesto que algunas instalaciones del mismo (las instalaciones “en
mojado”) se pretenden que estén funcionando al final del primer afio de obras, el Centro Tecnoldgico
empezara sus operaciones tras el primer afio compatibilizando su operatividad con la construccién del
resto de instalaciones durante el segundo afo.

Este esquema de operacién obligard a que los trabajos relativos a los servicios — agua, saneamiento,
electricidad, telecomunicaciones, acometidas urbanas, reposiciones de caminos, vallado etc — deberan
realizarse en su totalidad durante los primeros meses de obra.

De igual forma se procedera con los accesos al centro, interseccién con la carretera TO-2581, edificios de
oficinas, garajes, instalaciones de tratamiento de agua, ésmosis y depdsitos asociados, viales interiores
con acceso a los circuitos en mojado y otros trabajos auxiliares necesarios.

Toda esta operativa quedara reflejada en el Plan de Seguridad y Salud del Contratista, que debera ser
aprobado por la Direccién de la Obra, aunque las lineas maestras del mismo se estableceran en el Estudio
de Seguridad y Salud de los Proyectos de Construccion.

De acuerdo con lo anterior, los circuitos interiores, areas de prueba “en mojado” y elementos necesarios
a construir el primer afio son los siguientes:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

FASE 1 — PRIMER ANO DE OBRAS

- Reposicidn de servicios

- Vial de acceso (estructura sobre circuito oval) y conexion con TO-2581

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

- Circuito de conduccion en mojado (Wet handling track)

- Circulo en mojado (Wet circle)

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

- Area de pruebas de frenado y aquaplaning longitudinal

- Caminos perimetrales

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

- Viales de servicio y zonas de aparcamiento
- Edificios (excepto el edificio Centro de Formacién)
- Vallado

- Acometida de aguas y tratamiento de ésmosis, instalaciones interiores de suministro, depdsitos,
bombas, riego de pistas y marquesina de autolavado.
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- Saneamiento
- Suministro eléctrico y comunicaciones

En el segundo afio se acometeran:
FASE 2 - SEGUNDO ANO DE OBRAS

- Circuito oval de alta velocidad

- Pruebas en seco (Dry handling track)

- Circuito de desgaste (Overrun test track)

- Zona de pruebas de ruido (Pass by noise)
- Pistas de Confort (confort road)

- Centro de Formacion (Educational Center)

Las dos fases anteriores no serdn en ninglin caso excluyentes, ya que la magnitud de algunas actuaciones
hard necesario que se solapen en el tiempo. Esto ocurre por ejemplo en el Circuito Oval de alta velocidad,
donde los trabajos de explanaciones, drenaje, tierras y algunas capas de firme deberdan empezar a
realizarse durante el primer aio compatibilizandolas con otras, aunque no se terminen hasta el final de
los trabajos.

El Circuito oval tiene, asimismo, una particularidad especial cual es la construccion de la zona de curvas
peraltada con peraltes mayores del 80%. Esto hace que se requiera una coordinacién y precision
milimétricas a la hora de solapar los trabajos de esta zona con el resto de secciones del circuito oval.

Asimismo, durante toda la obra se llevaran a cabo las labores de vigilancia ambiental, aplicacién de
medidas correctoras de impacto ambiental, seguridad y salud y vigilancia de la obra.

A continuacion, se presenta un programa de trabajos que muestra de una forma grafica los tiempos de
construccion de los elementos del Centro Tecnoldgico a lo largo de los dos afios de obras. Este programa
se desarrollard en los Proyectos de Construccidén, una vez que se estudien con mayor detalle los
rendimientos y equipos necesarios para terminar la obra en el plazo requerido y con la maxima calidad de 8
ejecucion. °

ENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

DILI
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Item Mes 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Vial de acceso, paso superior sobre el évalo
y conexion con TO-2581
Circuito oval (high speed oval)

[

Circuito en mojado (wet handling)

Circuito en seco (dry handling)

Pista de aquaplaning lateral (wet circle)
Pista de frenado y aquaplaning longitudinal
Pista de desgaste (overrun test)

Pista de ruido (pass-by noise)

Circuito de confort

Camino perimetral

Viales internos y aparcamientos
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Edificaciones
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Otras instalaciones
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w

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Cerramiento

Suministro de agua, depdsitos, riego de
pistas y marquesina de autolavado
Saneamiento

Toledo, a 30 de mayo de 2018

Circuitos en mojado operativos
después del primer afio tras un periodo
de pruebas y recepcion (en azul)

Suministro eléctrico y comunicaciones

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

14 | Reposicion de servicios

15 | Medidas correctoras medioambientales
16 | Seguridad y salud

17 | Centro de Formaciodn - educational center

Tabla 17. Programa de obras CTNT

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
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9. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO JUSTIFICATIVO DE LA VIABILIDAD DEL PROYECTO
(ARTICULO 20.1.G DEL TRLOTAU Y 15.1.G DEL RP)

9.1. BASE LEGAL

El presente apartado tiene por objeto dar cumplimiento al contenido del Articulo 15.1 apartado g del 4
Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha de la Ley 2/1998, Decreto 248/2004 de 14 de
septiembre y al articulo 20.1.g del TRLOTAU.

Proyecto de Singular Inter

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

En los apartados que siguen se desarrolla el estudio econdmico-financiero de la viabilidad del Proyecto
que incluye: inversidn a realizar en el Centro Tecnoldgico, andlisis de la solvencia econdmica del=
promotor por tratarse de una entidad privada, de la solvencia en la capacidad inversora y financiera y de ¢
la solvencia en la capacidad de gestion del Centro Tecnoldgico una vez finalizadas las obras y puesto en
marcha.

ente el

9.2. INVERSION A REALIZAR

A continuacion, se detalla la estimacién de las inversiones necesarias para el proyecto de Centro
Tecnoldgico. El importe total de la inversidn prevista asciende a 59.979.579 Euros que incluye un
presupuesto de obra por contrata de 43.966.866 Euros, unos costes de compra de 2.843.548 m? de suelo
por 6.000.000 € y todos los estudios técnicos (incluido proyecto de construccion, estudios geotécnicos,
ambientales, arqueoldgicos, etc...) por un importe de 2.721.000 €.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Las partidas principales del presupuesto de inversidon del Centro Tecnoldgico (desde mayo 2017 hasta
finalizacion de obra) se desglosan de la siguiente manera:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitival

CONCEPTO IMPORTE EN EUROS
Presupuesto de obra (Ejecucion Material) 36.946.946 €
Presupuesto de obra (Ejecucién por Contrata)? 43.966.866 €
Costes de adquisicidn del suelo 6.000.000 €
Consultorias (estudios, proyectos, asesorias) 2.721.000€
Permisos, tributos, garantias y seguros 1.200.000 €
Equipamientos y Mobiliario 1.648.781 €
Contingencias e Imprevistos (8% sobre presupuesto) 4.442.923 €
PRESUPUESTO DE INVERSION TOTAL 59.979.579 €

Tabla 18. Presupuesto de inversion CTNT (desde mayo 2017)

El proyecto se desarrolla en el periodo 2016-2020. El Promotor ha incurrido ya en una serie de gastos
(anualidades 2016 y 2017, y enero a abril 2018) que han permitido definir con todo detalle el alcance de

2 El importe de Ejecucidn por Contrata no incluye el I.V.A.

Pagina 157



000159

nokicin

PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

las inversiones necesarias. Actualmente ya se han realizado numerosos estudios técnicos tales como:
ensayos geotécnicos in situ (calicatas, penetrémetros y sondeos), estudios ambientales (desarrollados en
el Estudio Impacto Ambiental, incluyendo avistamientos de avifauna y estudios arqueoldgicos) y
proyectos técnicos a nivel constructivo. Las partidas mas significativas de la inversidn a realizar son las de
la formalizacion de la compra del suelo y las obras a realizar; se prevé que el mayor esfuerzo inversor se
realice en las anualidades del 2018, 2019 y 2020. Nokian Tyres financiara el 100 % de la inversién con
fondos propios.

El programa de inversion por anualidades, sin incluir Contingencias e Imprevistos, es el siguiente:

(en Euros) Ano 2016 Ano 2017 Ano 2018 Ao 2019 Ao 2020
Anualidad 715.834 € 1.330.822 € | 23.291.000€ | 19.986.000€ | 10.213.000 €
Acumulado 715.834 € 2.046.656 € | 25.337.656 € | 45.323.656 € | 55.536.656 €

Tabla 19. Programa de inversion CTNT por anualidades

A continuacion, se desglosan con mas detalle los capitulos correspondientes a la obra a ejecutar:
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CAPITULOS DE OBRA (€) %

,  VIALDE ACCESO Y PASO SUPERIOR SOBRE EL 632489 |,
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PISTA OVAL DE ALTA VELOCIDAD (HIGH

2 ooeed oval ( 14.421.908 34 39

3 PISTADE AGARRE EN MOJADO (WET 939.877 5 cyo
HANDLING) ’

4  PISTA DE AGARRE EN SECO (DRY HANDLING) 2.166.050 g g5
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> CIRCLE) 1,41%
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7  PISTA DE DESGASTE (OVERRUN TEST) 300.554 5 g19

8  PISTA DE RUIDO (PASS-BY NOISE) 127.427 ¢ 34%

9  PISTA DE CONFORT 1.003.866 5 779

10 CAMINO PERIMETRAL 414911 4959

VIALES INTERNOS Y ZONAS DE 1.156.295

11 APARCAMIENTO

3,13%

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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12  EDIFICACIONES 2.315.513 g 579

INSTALACIONES Y OBRAS

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

0,
13 COMPLEMENTARIAS 5.856.930 15,85%
Cerramiento 610.411
Marquesina de autolavado 63.526
Instalaciones Osmosis 180.186
lluminacidn 152.902
Abastecimiento y red de distribucién de agua 1.415.083
Saneamiento 1.036.100
Energia eléctrica 1.910.251
Telecomunicaciones y Seguridad 335.471
Sistema de Control 152.999
14 CONEXIONES CON REDES EXTERIORES 1.216.935 3,29%
ConeX|o.n c.on la red municipal de 507,345
abastecimiento
Conexién con la red municipal de 166.561

saneamiento
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CAPITULOS DE OBRA (€)

Electricidad media tensién y acometida 348.042

Conexion con la carretera TO-2581 300.246

Hincas y otros cruces 194.741
15 REPOSICION DE SERVICIOS 488.505 1,32%

MEDIDAS CORRECTORAS
16 MEDIOAMBIENTALES 445.740 1,21%
17 SEGURIDAD Y SALUD 89.156 0,24%
18  GESTION DE RESIDUOS 137.379  0,37%
19 CONTROL DE CALIDAD 370.102 1,00%
20 ECO CATRO e FomAcon

GASTOS GENERALES (13%) 4.803.103

BENEFICIO (6%) 2.216.817

PRESUPUESTO DE OBRA (EJECUCION POR 43.966.866

CONTRATA %) - €

Tabla 20. Presupuesto General de Obra — CTNT

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

3 El importe del Centro de Formacidn incluye sus propios gastos de control de calidad, gestién de residuos y
seguridad y salud.
4 El importe de Ejecucidn por Contrata no incluye el L.V.A.
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9.3. SOLVENCIA ECONOMICA

La justificacion del analisis de la viabilidad econédmica se llevara a cabo de acuerdo con el contenido del
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica. En su Art. 15.1.
apartado g) indica que “cuando el promotor de un Proyecto de Singular Interés (PSl) sea una persona o
entidad privada sus medios econémicos o/y financieros se acreditardn en la forma prevista por la:
legislacion de contratos de las administraciones publicas”.

La Ley de contratos de las Administraciones Publicas, actualmente la Ley de Contratos del Sector Publico
(aprobada por Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre), vincula los criterios de viabilidad a
los de solvencia econdmica y financiera del empresario. En otras palabras, una entidad privada tendra la
capacidad econdmica de ejecutar un proyecto si demuestra unos ratios econémicos y financieros que
sean acordes con el tamafo del proyecto que se pretende construir.

El art. 75.1 del LCSP menciona que la solvencia econdmica y financiera del empresario debera acreditarse
por uno o varios de los medios siguientes, a eleccién del 6rgano de contratacion:

“a) Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el dmbito al que se refiera
el contrato, por importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitacion o en la invitacion a
participar en el procedimiento y en los pliegos del contrato o, en su defecto, al establecido
reglamentariamente.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

b) En los casos en que resulte apropiado, justificante de la existencia de un seguro de
indemnizacion por riesgos profesionales por importe igual o superior al exigido en el anuncio de
licitacion o en la invitacion a participar en el procedimiento y en los pliegos del contrato o, en su
defecto, al establecido reglamentariamente.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

c¢) Patrimonio neto, o bien ratio entre activos y pasivos, al cierre del ultimo ejercicio econdmico
para el que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales por importe igual o
superior al exigido en el anuncio de licitacion o en la invitacion a participar en el procedimiento y
en los pliegos del contrato o, en su defecto, al establecido reglamentariamente.”

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Aunque obviamente el Proyecto de Singular Interés no se trata de un proceso de licitacién publica, la
solvencia econdmica y financiera de la empresa Nokian Tyres queda claramente justificada si se analizan
los resultados incluidos en el informe financiero del afo 2016. Este informe y los de afios anteriores estan
publicados en la pagina web de la empresa, en el siguiente link:

https://www.nokiantyres.com/company/publications/annual-reports/

El informe financiero del afio 2016 se adjunta completo en el Anexo n2 8 en su versién en inglés. Se
acompafia también una traduccion de las siguientes tablas de donde se ha extraido la informacion
utilizada en este apartado:
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- Nokian Tyres. Indicadores financieros clave consolidado - ejercicio 2016 y anteriores
- Nokian Tyres. Cuenta de Pérdidas y Ganancias — ejercicio 2016
- Nokian Tyres. Balance de situacion a 31 de diciembre de 2016

Ademas, tal y como requiere el articulo 11.4, letra a) del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se ha acreditado
gue las cuentas de la empresa correspondientes al ejercicio 2016 han sido aprobadas y depositadas con
fecha de 9 de mayo de 2017 en la Direccién General de Patentes y Registros — Registro Mercantil de
Finlandia, donde estd inscrita la empresa. La entidad promotora ha entregado la documentacion
justificativa a la Direccion General de Planificacion Territorial y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento
en el momento requerido y antes de someter el PSI a su aprobacién definitiva.

Del andlisis de los resultados econdmicos del afio 2016 presentados por la Junta Directiva de Nokian el 2
de febrero de 2017, se extraen los siguientes pardametros econémico-financieros:

e Volumen anual de negocios o ventas netas: 1.391,2 € (en Millones de Euros)
0 Volumen medio de los ultimos 5 afos: 1.454,7 (en Millones de Euros)

e Resultado empresarial (EBIT): 310,5 € (en Millones de Euros)

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

O EBIT medio de los ultimos 5 afios: 343,1 (en Millones de Euros)
e EBIT %: 22,3 sobre las ventas

O EBIT medio de los ultimos 5 afios: 23,4% sobre las ventas

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

e Beneficios después de impuestos: 251,8 € (en Millones de Euros)

e Caja Neta anual: 364,4 € (en Millones de Euros)

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

0 Caja Neta medio de los ultimos 5 afos: 355,5 € (en Millones de Euros)

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

e Patrimonio neto o recursos propios: 1.458,4 € (en Millones de Euros)
¢ Inversiones realizadas: 105,6 € (en Millones de Euros)

0 Media de inversiones realizadas en los ultimos 5 afios: 124,5 €
e Inversiones realizadas: 7,6% de las ventas

0 Media de inversiones realizadas en los Ultimos 5 afios: 8,4% de las ventas

Pagina 162



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

Cumulative Operating profit per review period
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Figura 13. Nokian Tyres resultado financiero 2016: Beneficio Operativo Acumulado por afios y trimestres
(Cumulative Operating profit per review period); Beneficio Operativo del Grupo por trimestre y afios (Group
Operating profit per quarter).

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Gross investments

EUR million
250

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

200

150

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

100

50

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

° 1213 14 15 16

2012 2013 2014 2015| 2016
EUR million 209.2 125.6 80.6 101}‘| 105.6

Figura 14. Nokian Tyres resultado financiero 2016: Inversiones realizadas (Gross investments)

Pagina 163



000165

PROYECTO DE SINGULAR INTERES mokicim )
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

Es de destacar también que el margen sobre ventas del beneficio neto de Nokian Tyres ha sido claramente
mejor que la de sus principales competidores durante los ultimos 5 afios. Este indicador refleja que a
mayor rentabilidad los beneficios de las empresas se protegen mejor durante periodos potenciales de
recesiones y crisis.

140,0 -
8
21200 A T Net margin E2016
§ e Bridigestons =
§ 100,0 | e g o | Nokian Tyres 17.7%1
s o i —=—Michelin Bridgestone 8.0%
80,0 - - - 4 . . o
2011 2012 2013 2014 2015 E2016 Michelin 7.2%
25,0% Continental 7.0%
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LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Gakcia Gutiérrez
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Figura 15. Comparativo del margen del beneficio neto (Net margin %) en los tltimos 5 afios e indice de ventas netas
(Indexed Net sales)

Si comparamos los resultados de Nokian Tyres con los de otras empresas de su mismo sector en Espaia
se aprecia igualmente su fortaleza econdmica y financiera. Segun datos del Informe Sectorial Fabricacion
de componentes, piezas y accesorios para vehiculos motor (CNAE 293) que la Cdmara de Comercio publica
anualmente el EBITDA medio sectorial en el afio 2015 es de 7,79% cuando el de Nokian Tyres en el mismo
ano fue de 20,1%.
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Nokian Tyres Media del sector CNAE 293 Industria manufacturera
Cdmara de Comercio Central de Balances. Banco de
Espafia
20,1% 7,79% 7,8%

Es de destacar igualmente el nivel de inversiones anuales que realiza la empresa, por encima de los 100
millones de Euros anuales, manteniendo el esfuerzo en los Ultimos afios a pesar de la reciente crisis
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econdmica mundial. Nokian Tyres destina mas del 7% de sus ventas anuales a inversiones productivas lo
que garantiza la experiencia y solvencia en inversiones como la del Centro Tecnoldgico.

En definitiva, estimandose que la inversion total requerida para la construccién del CTNT es de 59,979
millones de Euros (incluida adquisicion de terrenos, estudios, obras, permisos y licencias, impuestos, etc.),
Nokian Tyres deberia aportar casi 30 millones anuales, ya que se estima que la construccion del CTNT se
ejecutard en 24 meses durante tres anualidades (ver apartado 8). Esta cifra resulta muy inferior a algunos
de los ratios expuestos mas arriba, como, por ejemplo:

e Caja Neta media de los ultimos 5 afios (355,5 millones de Euros): por lo que el esfuerzo inversor
anual representa tan solo el 8,3% de la Caja Neta.

e Esfuerzo inversor anual medio de los ultimos 5 anos: 124,5 millones de Euros, por lo que la
inversion estratégica en el CTNT supone solo el 23,8% del esfuerzo inversor de los dos préximos
ejercicios.

e Beneficios después de impuestos (251,8 millones de euros), por lo que el esfuerzo inversor anual
representa Unicamente el 11,8% de beneficios de la empresa.

e Patrimonio neto o recursos propios (1.458,5 millones de euros), siendo en este caso la inversién
anual apenas del 2,0% de dicho patrimonio neto.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

e Volumen anual de negocio o ventas netas anuales (1.391,2 millones de Euros), la inversion anual
prevista representa tan solo el 2,1% de las ventas anuales.

La comparacién entre los ratios que reflejan la capacidad econdmica de laempresay la inversién vinculada
al CTNT reflejan la capacidad de Nokian Tyres para llevar a cabo esta inversién, y por tanto, confirman la

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

viabilidad econémica de la misma.

En definitiva, la solvencia econdmica y financiera de la empresa Nokian Tyres queda claramente justificada
analizando los resultados del Informe Financiero del afio 2016 — Informe del Consejo de Administracidon
(Financial Review 2016 — Report by the Board of Directors) asi como las tablas de situacion financiera
traducidas al espafiol (Indicadores financieros clave consolidado; Cuenta de Pérdidas y Ganancias; y
Balance de situacion a 31 de diciembre de 2016). Sus recursos propios, la Caja Neta generada anualmente,
su capacidad inversora y el ratio entre activos y pasivos, entre otros indices, demuestran la liquidez que

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

tiene la empresa y su solvencia total. Ademads, se acompafia a continuaciéon una declaracidon de
compromiso del promotor con relacién a la implementacién del Proyecto y la solvencia econémica de la
empresa para hacer frente al coste de la obra.
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14 Agosto 2017

Consejo de Administracion
NOKIAN TYRES SPAIN, S.L.

Compromiso firme de ejecucidn del Proyecto CTNT

Nosotros, Anne Maritta Leskeld en mi condicién de Presidenta del Consejo de
Administracion, Susanna Maarit Tusa y Juha Tapio Pirhonen en nuestra condicién
de Consejeros del Consejo de Administracion de NOKIAN TYRES SPAIN, S.L.U.,
Compafiia perteneciente a la multinacional NOKIAN TYRES, P.L.C., con C.LF. B-
87623351 y domicilio en &l Principe de Vargara , numero 131, 1° planta, C.P.-28002,
Madrid, Espafia (en adelante, “la Sociedad"), por medio de la presente pongo en su
conocimiento gque la Sociedad cuenta con la capacidad financiera y técnica
suficiente para desarrollar el Proyecto “Centro Tecnolégice MNokian Tyres" en
Santa Cruz de la Zarza (Toledo), Espafia (en adelante, el "Proyecto CTNT').

Asimismo, por medio de la presente, manifiestc que el Proyecte CTNT es una
inversion en I+D prioritaria para nosofros y que la Sociedad realizara la dotacion
financiera necesaria para construir las instalaciones incluidas en el Proyecto y
asegurar su correcta explotacian y gestion en los préximos afios.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

aarit Tusa
RES SPAIN, 5.L.

%}% Y

Fdo.: Juha Tapio Pirhonan
NOKIAN TYRES SPAIN, S.L.
Consejero y Director del Proyecto CTNT

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Declaracién de compromiso de ejecucion del Proyecto

Pagina 166



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

9.4. SOLVENCIA FINANCIERA DEL PROMOTOR

Del andlisis del Informe Financiero del afio 2016 (Financial Review 2016), se extraen los siguientes
pardmetros financieros:

e Ao 2016: Endeudamiento a corto y largo plazo: 225,8 € (en Millones de Euros)
0 Ratio de Endeudamiento (Deuda/Pasivo): 11,4%

e Afo 2015: Endeudamiento a corto y largo plazo: 219,6 € (en Millones de Euros)
0 Ratio de Endeudamiento (Deuda/Pasivo): 12,5%

e Patrimonio neto o recursos propios: 1.458,4 € (en Millones de Euros)

e indice Patrimonio/Pasivo: 73,8%

0 indice Patrimonio/Pasivo medio de los Ultimos 5 afios: 70,2%

Equity ratio

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

30

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018

12 13 14 15 16

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

2012 2013 2014 2015| 2016
Uiy 71.2 616 675 ?0.8| 73.8

E
DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Figura 16. Nokian Tyres resultado financiero 2016: indice Patrimonio/Pasivo ultimos cinco afios (Equity Ratio)

Como se aprecia, la solvencia corriente o liquidez es elevada, lo que evidencia la alta capacidad de Nokian
Tyres de hacer frente a sus obligaciones a corto y largo plazo sin interferencias al proceso productivo ni a
la estructura financiera de la empresa. La liquidez justifica la solvencia de la empresa, asi como lo
confirman los elevados recursos propios o patrimonio neto (1.458,6 millones de Euros) y el alto indice
patrimonio/pasivo (73,8 %).
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El Ratio de endeudamiento mide el apalancamiento financiero, es decir, la proporcién de deuda que
soporta una empresa frente a sus recursos propios. El endeudamiento mide, por asi decir, la dependencia
de la empresa de terceros, por lo que el ratio de endeudamiento especifica en qué grado la empresa es
financieramente dependiente de entidades bancarias, accionistas o incluso otras empresas. El ratio de
endeudamiento de Nokian Tyres (11,4% en 2016 y 12,5% en 2015) es muy inferior al ratio medio de las
empresas de su mismo sector industrial que se situa en 27,97% en el afio 2015 (Informe Sectorial
Fabricacion de componentes, piezas y accesorios para vehiculos motor, CNAE 293, Cdmara de Comercio),
por lo que su capacidad de afrontar periodos de crisis econémicas mundiales, como la 2010-2015, es muy
elevada.

indice de Endeudamiento en 2015

Nokian Tyres Media del sector CNAE 293 Industria manufacturera
Camara de Comercio Central de Balances. Banco de
Espafa
12,5% 27,97% 38,6%

de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

El ratio de endeudamiento de la Industria Manufacturera se sitla en el 38,6% (Central de Balances del §

Banco de Espafia, Andlisis Empresarial 2015); es por tanto el ratio de Nokian Tyres (12,5% en 2015) &

~N

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

claramente inferior al del resto de empresas de la industria manufacturera, lo que nos indica su capacidad
existente de poder endeudarse si asi lo quisiera. La facilidad de Nokian Tyres para acceder al mercado
financiero en condiciones de mercado preferentes es notoria.

La fortaleza financiera de Nokian Tyres es una garantia de que puede soportar la inversién estimada en
el Centro Tecnoldgico sin dificultades ya que no solo dispone de suficiente liquidez, sino que ademas la
capacidad de endeudamiento es mds que suficiente para afrontar esta inversion.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

9.5. SOLVENCIA EN LA CAPACIDAD DE GESTION DEL PROMOTOR

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de

En este apartado se analiza la viabilidad de la futura construccion y explotacion del CTNT a través del
analisis de la capacidad de Nokian Tyres para construir y gestionar una instalaciéon de este tipo. Esta
capacidad queda acreditada a través de la experiencia con que ya cuenta la empresa en la explotacién de
otros dos circuitos de pruebas similares a las que contendra el CTNT. Ambos son propiedad de Nokian
Tyres y gestionados con medios propios. Por tanto:

e Nokian Tyres tiene la experiencia suficiente para gestionar la construccidon de este tipo de
instalaciones, ya que hasta la fecha ha construido otras dos.
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e Nokian Tyres conoce por propia experiencia los recursos econdmicos que hace falta movilizar para
acometer la construccion de pistas de pruebas.

El objetivo estratégico que Nokian Tyres persigue en su CTNT en Castilla-La Mancha es poder posicionarse
sélidamente en el mercado de los neumaticos de verano Premium. Al igual que los otros dos circuitos que
actualmente gestiona Nokian Tyres, el de Santa Cruz de la Zarza se considerara como un Centro de
Beneficios desde el punto de vista del Sistema de Control de Gestidn. No obstante, el CTNT es un centro
de investigacidn cuya rentabilidad se mide igualmente en su capacidad de generar y perfeccionar los ¢

Intel

neumaticos de verano que posteriormente Nokian Tyres comercializard. El promotor gestionara el Centro
Tecnoldgico con sus propios medios humanos y econédmicos asignando un presupuesto anual suficiente
para la correcta operativa del centro.

Centro Tecnoldgico Nokian Tyres - PRESUPUESTO ANUAL
(en Euros)

i
VENTAS E INGRESOS 4.200.000 Sggz ¢
Ventas por servicios a terceros 360.000 f: E%ﬁ é;é é
Ingresos por eventos 240.000 §§§ §§ {E
Ventas por servicios a Nokian Tyres Plc 3.600.000 g%% g% %
COMPRAS Y GASTOS 3.904.000 252
Compras de materiales 100.000 g%g
Arrendamientos y canones 50.000 fg éé
Reparaciones y conservacion 100.000 § ;f é
Servicios Profesionales independientes 300.000 E%
Transportes 70.000 Eg
Primas de seguros 50.000 gé
Publicidad, propaganda y Relaciones Publicas 20.000 f;g
Suministros 160.000 g
Otros servicios (formacidn, tecnologia, datos) 150.000 g
Gastos de personal (pilotos e investigadores) y SS 486.000
Gastos de resto de personal y seguridad social 638.000
Gastos de viaje 10.000
Amortizaciones 1.770.000
RESULTADOS DE EXPLOTACION 296.000

Tabla 21. Presupuesto anual / Resultado de explotacion— CTNT
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Los otros dos circuitos de pruebas de neumaticos que gestiona Nokian Tyres se sitdan en Finlandia. El
primero en la poblacidn finlandesa de Nokia, donde los test sobre las distintas pistas se realizan entre abril
y noviembre. Las instalaciones del centro de pruebas permiten simular todas las condiciones de manejo
que pueden ocurrir en las carreteras del Norte y Centro de Europa.

Pista de manejo sobre agua. Centro de Pruebas Nokia Tyres en Nokia, Finlandia

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Vista aérea del Centro de Pruebas Nokian Tyres en Nokia, Finlandia

De noviembre a mayo, las pruebas se llevan a cabo en sus instalaciones de Ivalo, en la Laponia artica, al
norte de Finlandia, en donde las pruebas se realizan sobre hielo y nieve bajo condiciones climatoldgicas
extremas. El campo de pruebas de Ivalo es el Unico centro de pruebas de neumaticos de invierno
permanente en el mundo.
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Vista aérea del Centro de Pruebas Nokian Tyres en Ivalo, Finlandia

Debido a la corta duracién del verano en Finlandia, Nokian Tyres en la actualidad realiza sus pruebas e
investigaciones de neumaticos de verano en otros lugares que arrenda por periodos de varias semanas.
Durante el invierno, las pruebas de neumadticos de verano se llevan a cabo en el Centro de Gerotek, en

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Pretoria, Sudafrica, asi como en las instalaciones de Applus IDIADA en El Vendrell, Espafia.
Ocasionalmente, también recurren a las instalaciones de ATP en Papenburg, al norte de Alemania.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Pista oval en ATP Papenburg, Alemania

El 20 de septiembre de 2016 Nokian Tyres anuncidé a los medios de comunicacién la construccion del
nuevo Centro Tecnoldgico de investigacion mediante un comunicado de prensa que se incluye a
continuacién (en su original en inglés y su traduccion al espafiol).
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Oval track and state-of-the-art technology: Nokian Tyres
constructs an all-new technology center in Spain

Press release 20 September 2016

The world's northernmost tyre manufacturer is boosting its year-round product
development by opening a new, versatile technology center for summer and winter tyres in
Santa Cruz de la Zarza, Spain during 2017. This modern development center will be located
south of Madrid and it will span approximately 300 hectares. In the future, it will be
espedially used for testing summer tyres with high speed ratings as well as the
characteristics of winter tyres.

The finzal construction of the center will be finished in late 2019, but the first stage will be
completed already during 2017. This new technology center allows for year-round product
development and testing on demanding and varying tracks. The benefits will also trickle
down to ordinary drivers, as their tyres will be safer and offer excellent handling.

This new technology center further strengthens the summer tyre expertise of the company
that is known for its pioneering winter tyre technology. The value of the investment is
approximately EUR 16 million. Construction is scheduled to begin in early 2017.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

A comprehensive center featuring state-of-the-art technology

The technology center utilises state-of-the-art technology and will indude a 5-kilometre oval
track that circles the area.

- This owval track with banked curves enables us to test our summer and winter tyres with
high speed ratings at speeds of up to 300 km/h (186 mph). There is a demand for tyres with
a high speed rating especially in Central Europe and North America, the two areas where we
are currently seeking strong growth, says Antti-Jussi Tahtinen, Vice President, Marketing
and Communications for Nokian Tyres.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Other test tracks will also be constructed in the centre of the oval track. They can be used to
study and test the behaviour of the tyres in terms of aquaplaning, wet braking and handling.
The test track is also suitable for most tyre approval tests, such as noise testing.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

- We wanted to find a place in Southern Europe with sunshine, warmth and hot
temperatures. Naturally, the place would also need to have good air and road connections
50 that the tyres, cars, test personnel and customers can easily reach it. We also intend to
use the technology center for organising product launch events, Tahtinen says.

Comunicado de prensa anunciando la construccion del CTNT- 20 de septiembre de 2016 (1 de 2)
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lvalo Testing Center “White Hell” — The northern dimension of winter testing

MNokian Tyres uses over half of its R&D costs on testing products. Sufficient test results
cannot be achieved under laboratory conditions alone. Nokian Tyres tests its products in
real-life environments in order to make them work flawlessly under difficult, demanding and
varying conditions.

The company is deeply rocted in the north. 80 years ago, it was the first company in the
world to develop and manufacture winter tyres. The company dadicates half of its year to
relentless winter tyre testing. North of the Arctic Circle, it has the enormous Ivalo Testing
Center, or “White Hell” to its friends, spanning over 700 hectares. The company tests its
tyres around the clock in the extreme conditions of Finnish Lapland, using over twenty test
tracks. The Testing Center, establishad in 1586, compares the handling of the tyres on snow
and ice and their acceleration and braking characteristics.

Nokia, the company's home town in Finland, has the Mokia test track in addition to the
headquarters and the Nokia factory. The advanced watering system allows for wet testing
even on sunny days. The continuously developing testing centre utilises high-spead
photography and slush-planing tests, for example.

Photos: www.nokiantyres.comy/Technologycenter2017

Testing at the extremes:
www.nokiantyres.com/innovation/testing/

Video: Nokian Tyres’ summer tyres — Testing at the extremes
https:/fyoutu.be/BKTOWLEOxY4

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Video: At the top of winter tyre testing: Ivalo Testing Center — White Hell

https:/fyoutu.be/UEGUTWTKHXE

Further information:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Nokian Tyres ple

Antti-Jussi Tahtinen, Vice President, Markating and Communications, tel. +358 10 401 7940
antti-jussi.tahtinen@nokiantyres.com

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Twitter: hitps://twitter.com/MNokianTyrasCom

YouTube: www.youtube.com/NokianTyresCom

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Facebook: www.facebook.com/nokiantyres

Linkedin: https://www linkedin.com/company/nokian-tyres-ple

Comunicado de prensa anunciando la construccion del CTNT - 20 de septiembre de 2016 (2 de 2)
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nokicoin’
TYRES

Pista oval y tecnologia de ultima generacion: Nokian Tyres
construye un centro de tecnologia completamente nuevo en

Espaiia
Comunicado de prensa 20 de septiembre de 2016

El fabricante de neumaticos del mundo mas septentrional esta impulsando su desarrollo de
productos durante todo el afio, mediante a apertura de un nuevo y versatil centro
tecnologico para neumaticos de verano e inviemo en Santa Cruz de la Zarza, Espaiia,
durante 2017. Este modermo cenftro de desarrollo se ubicara al sur de Madnd y tendra una
envergadura de aproximadamente 300 hectareas. En el futuro, sera especialmente utilizado
para probar neumaticos de verano con altas calificaciones de velocidad, asi como las
caracteristicas de los neumaticos de invierno.

La construccion del centro finalizara a finales de 2019, pero la primera etapa ya estara
completa durante 2017. Este nuevo centro tecnoldgico permite, el desamollo de productos v
pruebas en pistas exigentes y vanables, durante todo el afio. Los beneficios también
llegaran a los conductores nomiales, ya que sus neumaticos seran mas seguros y ofreceran
un excelente manejo.

Este nuevo centro tecnoldgico refuerza aun mas la experiencia en neumaticos de verano de
la empresa, conocida por su tecnologia pionera de neumaticos de invierno. El valor de la
inversion es de aproximadamente 16 millones de euros. La construccion esta programada
para comenzar a principios de 2017.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Un centro integral con tecnologia de Gltima generacion

El centro tecnologico utilizara una tecnologia de ultima generacion e incluira una pista oval
de 5 kildmetros que rodea el area.

- Esta pista ovalada con curvas inclinadas nos permite probar nuestros neumaticos de
verano e inviemo, con clasificaciones de alta velocidad, a velocidades de hasta 300 km/ h
(186 mph). Existe una demanda de neumaticos con una calificacion de alta velocidad,
especialmente en Europa Central y Ameérica del Norte, las dos areas donde actualmente
buscamos un fuerte crecimianto, dice Antti-Jussi Tahtinen, Vicepresidente de Marketing y
Comunicaciones de Nokian Tyres.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

También se construiran otras pistas de prueba en el centro de |a pista oval. Se pueden usar
para estudiar y testar el comportamiento de los neumatices en condiciones de aguaplaning,
frenado en superficie mojada y manejo. La pista de prueba también es adecuada para la
mayoria de |as pruebas para la conformidad de neumaticos, como las pruebas de ruido.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

- Queriamos encontrar un lugar en el sur de Europa con sol, calor y temperaturas calidas.
Maturalmente, el lugar también necesitaria tener buenas conexiones aéreas vy viales para
que los neumaticos, los automdviles, el personal de pruebas y los clientas puedan

Comunicado de prensa anunciando la construccion del CTNT- 20 de septiembre de 2016 (1 de 2) — Traduccion al
esparfiol
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alcanzarlo facilimente. Tambien tenemos la intencién de utilizar el centro tecnolégico para
organizar eventos de lanzamiento de productos, dice Tahtinen.

Centro de Pruebas Ivalo "White Hell” - La dimension norte de las pruebas de invierno

Mokian Tyres utiliza mas de la mitad de sugasto de | + D en productos de prueba. No se
puedean lograr suficientes resultados de prueba solo en condiciones de laboratorio. Mokian
Tyres prueba sus productos en entornos reales para que funcionen perfectamente en
condiciones dificiles, exigentes y variables.

La compaiiia esta profundamente araigada en el norte. Hace 80 afios, fue la primera
compaifiia en el mundo en desarrollar y fabncar neumaticos de inviemo. La compafiia
dedica |la mitad de su afio a implacables pruebas de neumaticos de inviemno. Al norte en el
Circulo Polar Artico, tiene el enorme Centro de Pruebas Ivalo, o "White Hell” para sus
amigos, que tiene una superficie de mas de 700 hectareas. La compafiia prueba sus
neumaticos durante todo el dia en las condiciones extremas de la Laponia finlandesa,
utilizando mas de veinte pistas de prueba. El Centro de Pruebas, establecido en 1936,
compara el manejo de los neumaticos con nieve y hielo y sus caracteristicas de aceleracion
y frenado.

Mokia, la ciudad natal de la compaifiia en Finlandia, tiene la pista de pruebas de Nokia
ademas de la sede y |a fabrica de Mokia. El sistema de riego avanzado permite realizar
pruebas en superficie humeda incluso en dias soleados. El centro de pruebas en desamollo
continuo utiliza, por ejemplo, fotografias de alta velocidad y pruebas de deslizamiento sobre
nieve fangosa.
Fotos: www.nokiantyres. com/Technologycenter2017
Pruebas en condiciones extremas:

i i : -
Video: Neumaticos de verano Nokian Tyres — Pruebas condiciones en extremas:
https/fyoutu be/6kTOwl FOxY4

Video: En lo mas alto de las pruebas de neumiticos de inviemo: lvalo Testing Center
- White Hell

https:/iivoutu be/UEGUTwWTKHxE

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Mas informacion:

Mokian Tyres plc

Antti-Jussi Tahtinen, Vicspresidente de Marketing v Comunicaciones, tel. +358 10 401 7940
antti-jussi tahtinen@nokiantyres. com

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Twitter: https:/ftwitter com/NokianTvresCom
YouTube: www voutube com/MNokianTvresCom

Facebook: www facebook com/nokiantyres
LinkedIn: hitps/fwww linkedin.com/company/nokian-tyres-plc

Comunicado de prensa anunciando la construccion del CTNT - 20 de septiembre de 2016 (2 de 2) — Traduccion al
espafiol
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En los circuitos de pruebas a implantar en Santa Cruz de la Zarza se testearan y homologaran los
neumaticos de verano que saldran de las fabricas que actualmente tiene Nokian Tyres en la ciudad de
Nokia (Finlandia) y las cercanias de la ciudad de San Petersburgo en Rusia. Igualmente, los neumaticos de
la fabrica que Nokian Tyres estd construyendo actualmente en Tennessee (Estados Unidos) seran
probados en las instalaciones manchegas. Se adjuntan a continuacién referencias a ambas inversiones
extraidas del Nokian Tyres Annual Report 2016 y de los anuncios realizados en la Bolsa de Helsinki (en
inglés con traduccién al espafiol).

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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Product Development and Testing

New testing and
technology center

In Spain strengthens
summer tyre expertise

Maokian Tyres plans to open a new, versatile
testing and technology center for surmamers and
winter tyres in 5anta cne de la Fama, Spain.
The testing center in Spain allows for year-
round p t and ing on
challenging and varying tracks. This modem
technology center will be bocated south of
Madrid and it will span approximately 300
hectares. In the futwre, it will be wsed for
testing surmmer tyres with high speed ratings.
as well as the characternistics of winter tyres.

The technology center utilizes state-of-
the-art technology and will inclede, for

example, a 5-kilemeter oval track that crcles
‘the area. This oval track with banked curves
emnables us to test our summer and winber
tyres with high speed ratings at speeds of up
‘to 300 kmy'h (186 mph). There is a demand
four tyres with a high speed rating especially
in central BEurope and North America, areas
where the company is seeking strong geowth.

other test tracks will also be constructed
in the center of the oval track. They can be
used to study and test the behavior of the
tyres in terms of aquaplaning, wet braking,
and handling.

Nuevo Centro Tecnoldgico en Espafia — Informe Anual Nokian Tyres 2016

Pagina 177

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. ne 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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El nuevo centro de
pruebas y tecnologia
en Espafa refuerza la
experiencia en
neumaticos de verano

Nokian Tyres planea abrir un nuevo y versatil
centro de pruebas y tecnologia para
neumaticos de verano e invierno en Santa
Cruz de la Zarza, Espafia.

El centro de pruebas en Espafia permite el
desarrollo de productos y pruebas en
desafiantes y variadas pistas a lo largo de
todo el afio. Este moderno centro tecnoldgico
se ubicara al sur de Madrid y abarcara
aproximadamente 300 hectdreas. En el
futuro, se usara para probar neumaticos de
verano con clasificaciones de alta velocidad,
asi como las caracteristicas de los
neumaticos de invierno.

El centro tecnoldgico utiliza tecnologia de
vanguardia e incluira, por

ejemplo, una pista oval de 5 kilomeiros que
circundara el area.

Esta pista ovalada con curvas inclinadas nos
permite probar nuestros neumdticos de
verano e invierno, con altas calificaciones de
velocidad a velocidades de hasta 300 km/ h
(186 mph). Existe una demanda de
neumaticos con una calificacion de alta
velocidad, especialmente en Europa Central
y América del Norte, areas donde Ia
compafiia busca un fuerte crecimiento.
También se construiran otras pistas de
prueba en el centro de la pista oval. Se
podran usar para estudiar y probar el
comportamiento de los neumaticos en
términos de aquaplaning, frenade en
superficie mojada y manejo.

e

Nuevo Centro Tecnoldgico en Espaiia — Informe Anual Nokian Tyres 2016) — Traduccidn al espafiol
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DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. ne 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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Simulacion 3D del nuevo Centro Tecnoldgico Nokian Tyres en Santa Cruz de la Zarza

Simulacion 3D del nuevo Centro Tecnoldgico Nokian Tyres en Santa Cruz de la Zarza
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Simulacion 3D del nuevo Centro Tecnoldgico Nokian Tyres en Santa Cruz de la Zarza
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Wied May 3 07:55 am 2017 in category Stock exchange [elegses

Nokian Tyres’ Board
of Directors has
made a principal
decision to invest Iin

a greenfield factory
In the USA

NOKIAN TYRES PLC STOCK EXCHANGE RELEASE MAY 3, 2017
755 AM.

Mokian Tyres' Board of Directors has made a principal decision to
invest in a greenfield factory in the USA

&

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Mokian Tyres’” Board of Directors has made a principal decision on the
investment in the third factory and authorized the management of the
Company to sign a Letter of Intent with the respective authonties in the
USA. The new greenfield factory will be located in Dayton {Bhea
County), Tennessee, USA. The annual capacity of the factory will be 4
million tyres with an expansion potential in the future. The site will also
house a distnbution facility with a storage capacity of 600,000 tyres.
The total investment amount at this phase is approximately USD 360
million. Construction is scheduled to begin in early 2018 and the first
tyres are to be produced in 2020.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“The factory is above all a strategic decision to continue and enable
Mokian Tyres' growth path. The total sales of tyres is estimated to grow
in coming years. With this investment, we will get the needed capacity
for growth. And while the Dayton factory clearly enables us to serve
our North American customers better and more efficiently, it also

Comunicado de prensa anunciando la construccion de la nueva fdbrica en Tennessee (Estados Unidos)

— 3 de mayo de 2017 (1 de 2)
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improves our production capabilities and customer service throughout
our global operations,” says Petteri Walldén, Nokian Tyres’ Chairman
of the Board of Directors.

“Selecting a North American site shows our commitment to our
customers in one of our most important growth areas. The Dayton,
Fhea County site was selected based on several factors, including
skilled workforce availability, logistical advantages and business
friendly administration. After thorough investigation, it was clear that
Tennessee was the best choice for the factory, and we are proud to
become part of the community,” says Andrei Pantioukhow, Nokian
Tyres’ Interim President and CEQ.

The planned headcount of the factory is about 400 employees. The
Dayton factory will concentrate on the production of passenger, SUV
and light truck tyres that are sold exclusively or pimarily in the North
American market.

“This is a significant announcement for both the state of Tennessee as
well as the city of Dayton. It showcases how our state’s ideal location
and strong workforce creates an environment where companies ke
Nokian Tyres will thrive and succeed,” says Bill Haslam, Governor of
Tennessee.

&

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

More information and illustrations can be found at
www_nokiantyres com/daytonfactory

A Q&A conference call regarding Q1 result and the factory decision will
be held on May 3, 2017 at 6.00 p.m. Finnish time. Please dial in 5-10
minutes before the beginning of the event:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

FI: +358 9 81710495
UK: +44 20 31940552
SE: +46 8 56642702
US: +1 855 7161557

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Nokian Tyres plc

Antti-Jussi Tahtinen
Vice President, Marketing and Communications

Comunicado de prensa anunciando la construccion de la nueva fdbrica en Tennessee (Estados Unidos)
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Comunicados bolsa de valores

El Consejo de
Administracion de Nokian
Tyres ha tomado la
importante decision de
Invertir en una nueva
fabrica en los Estados
Unidos.

NOKIAN TYRES PLC BOLSA DE VALORES 3 DE MAYO DE 2017 7.55 a.m.

), se ha adoptadﬁte documento.

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Toledo, a 30 de mayo de 2018

El Consejo de Administracion de Nokian Tyres ha tomado la importante decision de
invertir en una nueva fabrica en los Estados Unidos.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018),

El Consejo de Administracion de Nokian Tyres tomé una importante decisién sobre la inversion
en su tercera fabrica y autoriz6 a la gerencia de la Compainiia para firmar una Carta de
Intencién para las autoridades respectivas de los Estados Unidos. La nueva fabrica se ubicara
en Dayton (condado de Rhea), Tennessee, EE. UU. La capacidad anual de la fabrica sera de 4
millones de neumaticos con potencial de expansién en el futuro. Las instalaciones también
albergaran una instalacion de distribucion con una capacidad de almacenamiento de 600,000
neumaticos.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

La suma total de la inversion en esta fase es de aproximadamente 360 millones de USD. La
construccion esta programada para principios de 2018 y los primeros neumaticos se produciran
en 2020.

"La fabrica es, ante todo, una decision estratégica para continuar y permitir el camino de
crecimiento de Nokian Tyres. Se estima que las ventas totales de neumaticos creceran en los
proximos anos. Con esta inversion, obtendremos la capacidad necesaria para el crecimiento. Y
mientras que la fabrica de Dayton nos permitira servir a nuestros clientes de América del Norte
mejor y mas eficientemente, también mejora nuestras capacidades de produccion y servicio al
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cliente a lo largo de nuestras operaciones globales ", dice Petteri Walldén, Presidente del
Consejo de Administracion de Nokian Tyres.

"La seleccion de un emplazamiento en América del Norte muestra el compromiso con nuestros
clientes en una de nuestras areas de crecimiento mas importantes. El emplazamiento de
Dayton, Condado de Rhea, se selecciond en funcién de varios factores, incluida la
disponibilidad de mano de obra cualificada, las ventajas logisticas y una administracion
amigable con el mundo empresarial. Después de una investigacion exhaustiva, estaba claro
que Tennessee era la mejor opcion para la fabrica, y estamos orgullosos de formar parte de la
comunidad ", dice Andrei Pantioukhov, Presidente Interino y CEO de Nokian Tyres.

La plantilla planificada para la fabrica es de aproximadamente 400 empleados. La fabrica de
Dayton se concentrara en la produccién de neumaticos para vehiculos de pasajeros, SUV y
camionetas, que se venden exclusivamente o principalmente en el mercado de América del
Norte.

"Este es un anuncio significativo tanto para el estado de Tennessee como para la ciudad de
Dayton. Muestra cémo la ubicacion ideal de nuestro estado y nuestra sélida mano de obra
crean un entorno en el que empresas como Nokian Tyres prosperaran y tendran éxito ", dice
Bill Haslam, Gobernador de Tennessee.

Se puede encontrar mas informacion e ilustraciones en
www.nokiantyres.com/daytonfactory

Se llevara a cabo una conferencia con preguntas y respuestas sobre el resultado del primer
trimestre y sobre la decision de la fabrica, el 3 de mayo de 2017 a las 6.00 p.m. Hora de
Finlandia. Por favor marque 5-10 minutos antes del comienzo del evento:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Fl: +358 9 81710495

Reino Unido: +44 20 31940552
SE: +46 8 56642702

EE. UU .: +1 855 7161597

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Nokian Tyres plc

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Antti-Jussi Tahtinen
Vicepresidente de Marketing y Comunicaciones

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Mas informacion:
Sr. Petteri Walldén, Presidente del Consejo de Administracion, tel. +358 10 401 7476
Sr. Andrei Pantioukhov, Presidente Interino y CEO, tel: +358 10 401 7733

Distribucion: Nasdaq Helsinki, los medios y www.nokiantyres.com

Comunicado de prensa anunciando la construccion de la nueva fdbrica en Tennessee (Estados Unidos)

— 3 de mayo de 2017 — Traduccion al espafiol

Pagina 184



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

e - = “ -

Nnolacin”
TYRES

Imagen 3 D de la nueva fdabrica de Nokian Tyres en Tennessee (Estados Unidos)

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

strengthens company’s strategic |
growth. The factory allows us to
improve production capabilities ‘
and customer service through-

out our global operations

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

FACTORY,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

|
DAYTON ‘ 201 8 2020
GROUNDBREAKING GRAND OPENING
|
QUALITY CONTROL
Our Dayton factory will LOGISTICS
SRS o
truck tyres that are sold MANUFACTURING
exclusively or primarily in the - SHIPPING
North American market. NEW NOKIAN TYRES BUILDING SERVICES
EMPLOYEES ADMINISTRATION

Infografia - nueva fabrica de Nokian Tyres en Tennessee (Estados Unidos)
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Nuestra fabrica de Dayton se
concentrara en la produccion de
neumaticos para vehiculos de
pasajeros, SUV y camionetas que se
venden exclusivamente o
principalmente en el mercado de
Ameérica del Norte.

Infografia - nueva fdabrica de Nokian Tyres en Tennessee (Estados Unidos) — Traduccidn al espafiol

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

10. DETERMINACION DE LA FORMA DE GESTION A EMPLEAR PARA LA EJECUCION (ARTICULO
20.1.H DEL TRLOTAU Y 15.1.H DEL RP)

Este Proyecto de Singular Interés es de iniciativa privada, siendo promotor del mismo la mercantil NOKIAN
TYRES SPAIN, S.L.U., correspondiéndole, por tanto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), a la citada empresa su ejecucion.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

El suelo donde se va a desarrollar la actuacidn es de titularidad privada y la forma de obtenerlo por parte
de la entidad promotora sera, mayoritariamente, mediante compromisos de compraventa formalizados
con los distintos propietarios y, en los casos en que no fuera posible se utilizard, al amparo de lo previsto
en el articulo 42.1, letra e) del TRLOTAU, como procedimiento de ejecucidn la expropiacion.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

11. DOCUMENTACION EXIGIBLE DE ACUERDO CON LA LEGISLACION MEDIOAMBIENTAL
APLICABLE (ARTICULO 20.1.1 DEL TRLOTAU Y 15.1.1 DEL RP)

El Proyecto estd siendo sometido a una Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria en el Servicio de
Medio Ambiente de Toledo, con el nimero de expediente PRO-TO-16-1830, debido a que se encuentra
incluido en el &mbito de aplicacion de la ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental.
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En la tramitacién del expediente se han realizado unas actuaciones previas, de acuerdo con el articulo 34
dela Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, realizando consulta sobre un Documento
Inicial a las Administraciones Publicas afectadas y publico interesado. Como resultado, con fecha 13 de
octubre de 2016 se remitieron al promotor los informes recibidos, junto con un Documento de Alcance
para la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental.

Posteriormente, se ha elaborado el Estudio de Impacto Ambiental, que ha sido expuesto a informacion
publica por el érgano sustantivo para la autorizacion del proyecto, el Ayuntamiento de Santa Cruz de la
Zarza, mediante su publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha n281 de 26-04-17, como consta
en Certificado emitido por el Secretario del Ayuntamiento a fecha 07 de julio de 2017. Simultdneamente
al tramite de informacién publica, el Ayuntamiento efectud consulta a las Administraciones Publicas
afectadas y las personas interesadas.

Tras el Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 13 de Junio de 2017, por el que se Declara de Interés Regional
el Proyecto, el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, mediante oficio de fecha 12 de julio de 2017, dio
traslado del expediente de Evaluacién Ambiental al nuevo dérgano sustantivo, la Direccion General de
Planificacién Territorial y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento, en virtud del articulo 5.1, letra d),
de laley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y del articulo 3, letra f), de la Ley 4/2007,
de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha.

Examinado el expediente por el Servicio de Planeamiento Supramunicipal, y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 38 de la mencionada Ley 21/2013, la Direccion General de Planificacién Territorial
y Sostenibilidad, con oficio de fecha 14 de julio de 2017, remitié al Promotor del Proyecto copia del
resultado de la informacién publica y de las consultas a las Administraciones Publicas afectadas para su
conocimiento, andlisis y, en su caso, adecuacion del Estudio de Impacto Ambiental a las alegaciones
formuladas y/o a los informes emitidos. El promotor con fecha 19 de octubre de 2017 remitié al Organo
Sustantivo las contestaciones a las alegaciones e informes recibidos.

Con fecha 7 de diciembre de 2017, el promotor presentd a la Direccién General de Planificacidn Territorial
y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento, la documentacidn necesaria correspondiente al Proyecto
de Singular Interés, solicitando el inicio de su tramitacion y, por ende, su aprobacién inicial. Entre esa
documentacion figuraba la nueva versién del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto (Documento VI
del Tomo VIl del Proyecto de Singular Interés), en el que se tuvieron en cuenta las alegaciones formuladas
y los informes emitidos durante el trdmite de informacién publica y fase de consultas efectuados por el
Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza.

Mediante Resolucién de 12 de diciembre de 2017, de la Consejeria de Fomento, el PSI “Centro Tecnoldgico
Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo) fue aprobado inicialmente y se sometié a informacion
publica por el plazo de un mes, incluso a los efectos ambientales, publicandose dicha Resolucién en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha num. 241, de 15 de diciembre de 2017 y en el periddico La Tribuna de
Toledo el 21 de diciembre de 2017. Simultdneamente a la informacién publica y por el mismo plazo, la
Resolucidn de la Consejeria de Fomento resolvié igualmente dar audiencia al municipio afectado, a fin de
que emitiese informe el Ayuntamiento y asimismo efectuar consultas a todas las Administraciones
Publicas territoriales, entidades u organismos, titulares o gestoras de bienes o servicios afectados, a
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“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez



PROYECTO DE SINGULAR INTERES
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

efectos de cumplir con el deber de concertacién interadministrativa a que se refieren los articulos 9 y 10
del TRLOTAU.

Previamente a la tramitacién del Proyecto como Proyecto de Singular Interés, en cumplimiento de lo
establecido en la Declaracién de Interés Regional del Proyecto, y segln lo indicado en el informe del
Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, de fecha 16 de
mayo de 2017, el promotor redacté el Documento Ambiental Estratégico (DAE) para tramitar la
correspondiente Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada, al plantear el PSI un cambio de categoria
de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (Dehesas) a suelo rustico de reserva de una porcion
de terreno de 13.020 m?, lo cual supone una alteracién respecto del POM.

Dicho DAE fue remitido por el Promotor al Organo Sustantivo, la Direccién General de Planificacién
Territorial y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento, con fecha 19 de octubre de 2017, dandose
traslado de dicho Documento al érgano ambiental por parte del érgano sustantivo el 24 de octubre de
2017.

Mediante Resolucion de 12 de enero de 2018, la Viceconsejeria de Medio Ambiente emitié el Informe
Ambiental Estratégico del plan “Proyecto de Singular Interés — Centro Tecnoldgico Nokian Tyres”
(expediente PLA-SC-17-0401), publicandose dicha Resolucion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha
num. 14, de 19 de enero de 2018 y en la sede electrdnica de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente
y Desarrollo Rural.

En el apartado sexto de la citada Resolucién se concluye que el proyecto “[....] no necesita someterse a
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio
ambiente, siempre que se cumplan las medidas ambientales y de sequimiento que propone el promotor y
los requisitos ambientales que se desprenden del presente Informe Ambiental Estratégico.”

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

El contenido del Informe Ambiental Estratégico se incorpora a la documentacion del presente Proyecto
de Singular Interés en el Anexo n212 de la Memoria.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Concluido el tramite de informacién publica y de consultas, a que se refiere la Resolucion de 12 de
diciembre de 2017, la Direccién General de Planificacion Territorial y Sostenibilidad remitié a la entidad
promotora, copia del resultado de la informacién publica y de los informes recibidos durante la
concertacién interadministrativa para su conocimiento, analisis y, en su caso, adecuacién de la
documentacién del Proyecto de Singular Interés, inclusive a efectos del Estudio de Impacto Ambiental.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

Analizada la documentacién, el promotor, mediante escrito con fecha 23 de febrero de 2018, remitié al
Organo Sustantivo las contestaciones a las alegaciones e informes recibidos sobre cuestiones
medioambientales.

Cabe resefiar que ni las alegaciones formuladas durante la informacidn publica, ni los informes sectoriales
emitidos durante las consultas, ni las conclusiones del Informe Ambiental Estratégico emitido por la
Viceconsejeria de Medio Ambiente, han supuesto la necesidad de modificar el Estudio de Impacto
Ambiental, documento que se incluye en su version final en el Documento VII del presente Proyecto de
Singular Interés.
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A su vez, una vez concluida el periodo de informacién publica y habiéndose recibido los Certificados
emitidos por el Ayuntamiento y la Direccion Provincial de Toledo, la Direccién General de Planificacion
Territorial y Sostenibilidad de la Consejeria de Fomento, como Organo Sustantivo, remitié con fecha 23
de febrero de 2018, la documentacién necesaria al Organo Ambiental, a efectos de solicitar el inicio de la
evaluacién de impacto ambiental ordinaria, de acuerdo con el articulo 39 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Con fecha de 14 de mayo de 2018, mediante Resolucion de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, se
emitid la correspondiente Declaracidon de Impacto Ambiental, cuyo contenido se incluye integro, en el
Anexo n213 de la presente Memoria.

12. CONFORMIDAD O NO A LA ORDENACION URBANISTICA EN VIGOR (ARTICULO 20.1.J DEL
TRLOTAU Y 15.1.) DEL RP)

12.1. NORMATIVA BASICA

La Legislacidon Urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma de Catilla-La Mancha esta constituida por
la siguiente normativa:

a) Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. (TRLOTAU).

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

b) Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Decreto 248/2004, de 14 de septiembre. (RP).

c) Reglamento de Suelo Rustico del TRLOTAU. Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004. (RSR).

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

d) Reglamento de la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU. Decreto 29/2011, de 19 de abril de 2011.
(RAE)

e) Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU. Decreto 34/2011 de 26 de abril. (RDU).

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

f) Orden de 31/03/2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccién
técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

g) Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden de
31/03/2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccidn técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.
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El planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Santa Cruz de la Zarza es un Plan de Ordenacidn
Municipal (P.0.M.), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Toledo el 27
de marzo de 2002.

12.2. CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El P.O.M. de Santa Cruz de la Zarza, ordena, regula y cartografia las diferentes clases de suelo (Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo Rustico).

La zona propuesta para la actuacion se ubica sobre suelo rustico, como ha quedado justificado en el punto
7.1 del presente documento. Dentro del Suelo Rustico, el P.O.M., de acuerdo a lo establecido en el
TRLOTAU, establece diferentes categorias (articulo 10.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS del
Capitulo.10 REGIMEN DEL SUELO RUSTICO del POM de Santa Cruz de la Zarza):

12.- Suelo Rustico de Reserva

22_- Suelo Rustico de Proteccion Especial en atencién a sus valores intrinsecos y al interés
de la conservaciéon de sus ecosistemas y de la potencialidad de sus recursos. Este se
subdivide en las siguientes clases y subclases:

- Clase 1, Bienes de dominio publico natural, con dos zonas:

I.1. Cauces y Riberas.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

1.2. Vias Pecuarias.
- Clase Il, Zonas de Proteccion Ambiental de la Naturaleza

I1.1. Comunidades "Gipsdfilas"

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

I1.2. Zonas de Interés Geomorfoldgico

I.3. Areas ZEPA

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

I1.4. Areas Seminaturales de Interés (Dehesas).

- Clase lll, Zonas Preservadas por Interés Edafoldgico

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

- Clase IV, Zonas de interés Paisajistico-Forestal, Montes de Utilidad Publica
- Clase V, Via Verde.

En el DOCUMENTO IX: PLANOS, del presente Proyecto de Singular Interés, se incluye un plano de
planeamiento en el que se aprecia el encaje del proyecto dentro de las diferentes categorias de suelo
rastico. Como puede apreciarse en dicho plano, la mayor parte de las fincas afectadas figuran con la
categoria de suelo rustico de reserva, a excepcidn de una sola finca que figura con la categoria de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion (Dehesas).
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A la vista de la documentacion actualmente vigente del P.O.M. de Santa Cruz de la Zarza, y como puede
apreciarse en la Tabla 13 CUADRO RESUMEN DE FINCAS/PARCELAS AFECTADAS (apartado 5.3), todas las
parcelas estan incluidas dentro del suelo rustico de reserva, a excepcion de la parcela 154 del poligono 32
perteneciente a la finca 9.957 del Registro de la Propiedad de Ocafia. Esta parcela queda dentro del suelo
rastico no urbanizable de especial proteccién, CLASE Il (Proteccion Ambiental de la Naturaleza), TIPO 1.4
(AREAS SEMINATURALES DE INTERES), y sélo se ve afectada en una extension de 13.020 m2.

El citado P.O.M., en su ART.10.6.1 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO, establece:

10.6.1. Calificaciones Urbanisticas:

En los terrenos incluidos en esta categoria solo podrdn producirse calificaciones urbanisticas
en las condiciones establecidas por el articulo 60 de la Ley 2/98 con el procedimiento de los
articulos 64 y 65 para la ejecucion de obras, construcciones e instalaciones que, resultando
adecuadas al medio natural en que se enclavan, tuviesen por finalidad alguno de los objetivos
siguientes:

f) La implantacion y funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como cualquier clase de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o terciario,

por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

incluidos los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial correspondiente y que en
aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y§
con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las s
infraestructuras y servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion
de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.”

e 8,

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Condiciones particulares:

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a los oportunos

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

tratamientos de depuracion bioldgica que garanticen la ausencia de contaminacion para las
aguas superficiales o subterrdneas. No obstante, siempre que fuese posible se procurard la
conexion del afluente con el sistema general de saneamiento del municipio.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

- Siguiendo lo establecido por los articulos 54 y 55, se buscard la integracion de las posibles

A para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de ma

construcciones o instalaciones en el paisaje. En todo caso, los proyectos que se presenten a la 2
conformidad del drgano administrativo competente justificardn su localizacion en el drea deé
menor fragilidad paisajistica, asi como el estudio de volumenes, texturas y colores que aseguren
una menor adaptacion al medio.

- El proyecto incluird igualmente las medidas correctoras que garanticen la eliminacion de las
posibles afecciones o impactos de la actuacion.

Estas determinaciones dejan clara la compatibilidad del uso propuesto en el presente PSI con el Plan de
Ordenacién Municipal, al establecer el POM como viable, a través de una calificacién urbanistica,
cualquier clase de instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o terciario.

Pagina 191



PROYECTO DE SINGULAR INTERES ™
CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES EN SANTA CRUZ DE LA ZARZA (TOLEDO)

stillaiLa Mancha
‘o, S
>

Ademas, el P.O.M., en su ART.10. 7 REGULACION PARTICULARIZADA DE LOS USOS, establece 6 usos
diferenciados en suelo rustico:

10.7.1. El uso agropecuario

10.7.2. Las actividades extractivas.

10.7.3. Actividades de ocio, deportivas, recreativas o turisticas
10.7.4. Usos vinculados a las obras publicas

10.7.5. Industrias peligrosas

10.7.6. Vivienda Unifamiliar

Como ha quedado expuesto en el punto 1, el presente Proyecto “Centro Tecnolégico Nokian Tyres” tiene
por objeto la construccién de un centro de investigacién y desarrollo de tecnologia de la industria de los
neumaticos. El uso del Centro Tecnoldgico, objeto del presente PSI, no tiene acomodo en ninguno de los
usos particularizados del P.O0.M., ya que el uso definido como “Industrias peligrosa”, en el punto 10.7.5,
se refiere Unicamente a aquellas industrias que desarrollan una actividad fabril clasificada como peligrosa
oinsalubre en el Reglamento correspondiente. El uso del Centro Tecnolégico es el industrial no clasificado.
Es de sefialar, que el P.0.M. NO PROHIBE el resto de usos en Suelo Rustico de Reserva.

Por otra parte, el P.0.M., en su ART.10. 8. CONDICIONES DE LA EDIFICACION establece las condiciones
de la edificacién en suelo rustico, definidas segun los usos particularizados en el articulo 10.7. Pese a que,
como ya se ha mencionado, la actividad industrial que se pretende implantar a través del presente PSI no
tiene acomodo en ningln de los usos particularizados, transcribimos a continuacidn, las condiciones de
edificacion para el caso de Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas, por ser éste el uso
particularizado “con mayor similitud” a las actividades que se desarrollaran en el CTNT. Las condiciones
de la edificacion para el uso 5. Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas se rigen por lo establecido
para las Edificaciones vinculadas a actividades extractivas:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

10.8.2. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas

2

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

- La superficie mdxima edificable serd del 5 % del total de la parcela con un mdximo de 250 m
salvo condiciones particulares de excepcion que podrdn ser consideradas por los dérganos
urbanisticos y sectoriales.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

- Su altura mdxima serd de 6,00 m. y una planta

- El entorno se tratard con arbolado autdctono.

- Se separardn un minimo de 5 m. a todos los linderos y quince al eje del camino o via de acceso.
- En todo caso, se deberd justificar la necesidad de las edificaciones.

Todas las edificaciones e instalaciones incluidas en el PSI, tal y como se describe en los apartados 7.2.2.1
EDIFICIOS y 7.2.2.2 INSTALACIONES Y ESTRUCTURAS del presente DOCUMENTO |: MEMORIA
INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA y/o en la documentacion grafica incluida en el DOCUMENTO IX: PLANOS,
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tienen una sola planta, excepto el edificio Centro de Formacion de Nokian Tyres, también llamado
Educational Center, que tiene dos plantas (baja + 1). En cuanto a las alturas, medido hasta linea de
cumbrera o coronacién de peto de terraza, segln los casos, todas las edificaciones se sitian por debajo
de los 6,00 metros, excepto la nave garaje-almacén y el propio Centro de Formacion, que tienen 7,72 m. y
8,50 m. de altura mdxima respectivamente.

Las alturas de las edificaciones del proyecto son las siguientes:

EDIFICACIONES INCLUIDAS EN EL PSI ALTURA N PLANTAS

Nave Garaje—Almacén 7,72 m Baja

Oficinas 502 m Baja

Control de Accesos 4,35m Baja

Centro de Formacidn 8,50 m Baja+1

Depdsito de Agua (incluye el tanque

fuera de rango y la cdmara de 1,94 m Baja

bombeo de pistas)

Marquesina Autolavado 3,72m Baja

Planta de dsmosis 5,18 m Baja

Depésito de laminacion 1,80 m Baja %9 g

Sistema de recirculacion (desbaste / 350m Baja E% g

hidrocarburo / tanque + bombas) ! gg E
gs ¢4

En cuanto a la edificabilidad del presente PSI, a continuacién, se detallan las superficies construidas de las
edificaciones:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

EDIFICACIONES INCLUIDAS EN EL PSI SUPERFICE CONSTRUIDA
Nave Garaje—Almacén 1.440,31 m?
Oficinas 315,50 m?
Control de Accesos 32,31 m?
Centro de Formacién 1.675,84 m?
Depdsito de Agua (incluye el tanque fuera
de rango y la cdmara de bombeo de 837,50 m?
pistas)

Marquesina Autolavado 34,98 m?
Planta de dsmosis 161,83 m?
Depdsito de laminacién 92,81 m?
Sistema de recirculacion (desbaste / )
hidrocarburo / tanque + bombas) 317,28 m
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 4.908,36 m?
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Teniendo en cuenta que la superficie total del ambito del PSI es de 2.485.425 m?, la edificabilidad resulta
ser de 0,1975 %.

Finalmente, el P.O.M., en lo que se refiere a cerramientos de fincas, en su ART. 10.8.7. establece:

- La parte maciza de los cerramientos se resolverd, en todo caso, con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,00 m. de altura.

- Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas,
tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

- El cerramiento deberd retranquearse como minimo:
0 Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
0 Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

- En ningun caso, los cerramientos podrdn interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la
erosion o arrastre de tierras.

A la vez, la Ordenanza Municipal de Caminos Rurales del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza,
publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo, num. 190, de 19 de agosto de 2016, establece
una linea limite de vallado a ocho metros de eje de los caminos principales.

LA JEFE DE SERVICIO

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

12.3. JUSTIFICACION DE LA CONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El TRLOTAU, establece en su art. 54 lo siguiente:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“54. El régimen del Suelo Rustico.

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podrdn realizarse los
siguientes actos:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

39 Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos
establecidos en esta ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial
no los prohiba, los siguientes:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

b) Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos,
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de
servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones
que reglamentariamente se determinen.

4. En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion podradn realizarse los actos enumerados en el niumero 1 del presente articulo
siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el
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planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones
previstos en la normativa que resulte aplicable.”

El Proyecto de Singular Interés del Centro Tecnoldgico, si bien mantiene la clasificacion de los terrenos
como suelo rustico, si propone un cambio de categoria de la pequefia porcion de suelo (13.020 m?) de
especial proteccién mencionada en el punto anterior (12.2 — CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE), a suelo rustico de reserva, con el objetivo de unificar, quedando todo el ambito de actuacién
con la misma categoria de suelo, en este caso la de Suelo Rustico de Reserva.

El Plan de Ordenacién Municipal de Santa Cruz de la Zarza, como ha quedado expuesto en el punto
anterior del presente documento, no establece como uso particularizado el uso industrial no clasificado,
pero tampoco prohibe expresamente las actividades industriales en suelo rustico de reserva, dejando
perfectamente definido que en los terrenos incluidos en esta categoria de suelo, podran producirse
calificaciones urbanisticas para la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones que tuviesen por
finalidad u objetivo la implantaciéon y el funcionamiento de cualquier clase de instalaciones o
establecimientos de caracter industrial o terciario, por lo que queda claramente justificado que la
construccién y la actividad propuestas por el PSI, son COMPATIBLES con el Planeamiento vigente, sin
perjuicio de que se obtengan todos los informes o autorizaciones previstos en la normativa sectorial que
resulte aplicable, previo a la Aprobacidon Definitiva del presente Proyecto de Singular Interés.

El P.O.M. de Santa Cruz de la Zarza, establece, en su Articulo 10.8., las condiciones de la edificacion en
suelo rustico, definidas segln los usos particularizados en el articulo 10.7. Como ha quedado justificado
en apartados anteriores, la actividad industrial que se pretende implantar a través del presente PSI, no
tiene acomodo en los usos particularizados del P.O.M. No obstante lo anterior, teniendo en cuenta las
condiciones de la edificacidn para el uso particularizado incluido en el P.O.M. “de mayor similitud” a las
actividades que se desarrollaran en el CTNT (Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas), el presente
Proyecto de Singular Interés, si bien respeta la maxima edificabilidad del 5%, si propone el incremento en
una planta del edificio Centro de Formacion (hasta dos plantas en total) asi como una altura a cumbrera
de ocho metros y medio (8,50 m.) para el Centro de Formacion y de siete metros con setenta y dos
centimetros (7,72 m.) para la Nave garaje-almacén, de acuerdo con las determinaciones para las
construcciones y edificaciones establecidas en el articulo 16.2 c) del Decreto 242/2004, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

Por ultimo, en lo referente a las condiciones de edificacidon de los cerramientos de fincas, el Proyecto de
Singular Interés cumple con los parametros del P.O.M. y con el retranqueo minimo regulado en laz
Ordenanza Municipal de Caminos Rurales del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, al contemplar una
valla metdlica como cerramiento de todo el ambito de actuacién y emplazar los caminos de nueva
creacion (vial perimetral) a 8 metros del vallado del Centro Tecnolégico, medidos, los 8 metros, desde el
eje del camino (vial).

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO

Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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13. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR (ARTiCULO 20.1.K DEL TRLOTAU Y 15.1.K
DEL RP)

Sefiala el articulo 15.1.k del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, que los Proyectos de Singular Interés (PSl) contendran entre otras las siguientes
determinaciones:

<< k) Obligaciones asumidas por el promotor que deberdn incluir, en cualquier caso y como minimo,
las siguientes:

19, Las correspondientes a los deberes legales derivados de la clase de suelo resultante de las
determinaciones del Proyecto de Singular Interés (PSI).

22, En su caso, las correspondientes a las indemnizaciones de los derechos existentes que se alteren
o modifiquen por las determinaciones del Proyecto.

3¢9, Para los Proyectos de Singular Interés (PSl) referidos en las letras c) y d) del articulo 14 de este
Reglamento, las de estructuracion del suelo en una unica finca juridica-civil, con prohibicién de su
division en cualquier forma, y afectacion real de dicha finca al destino objetivo prescrito por la
ordenacion establecida en el Proyecto, e inscripcion registral de estas dos ultimas obligaciones antes
de la conclusion de la ejecucion>>.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Y, en el mismo sentido, en el articulo 20.1.k del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
del que transcribimos literalmente:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

<< Art. 20.1 Los Proyectos de Singular Interés contendrdn las siguientes determinaciones: ...

k. Obligaciones asumidas por el promotor, que deberd incluir, en cualquier caso y como minimo,
las indemnizaciones correspondientes a los derechos existentes de conformidad con la ordenacion
urbanistica vigente que se altere o modifique y la correspondiente a los deberes legales derivados
del régimen de la clase de suelo correspondiente.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

En los proyectos de instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y terciarias,
contemplados en el apartado c) del numero 2 del articulo anterior y a excepcién de aquellos
proyectos de promocion publica regional o local, ademds, las de estructuracion del suelo en una
Unica finca juridico-civil acorde con la ordenacion urbanistica del Proyecto y afectacion real de ella,
con prohibicion de su division en cualquier forma, al destino objetivo prescrito por dicha
ordenacion con inscripcidn registral de estas dos ultimas obligaciones antes de la conclusion de la
ejecucion>>.

De conformidad con lo anterior, pasamos a exponer a continuacién las obligaciones que asume el
promotor del presente Proyecto:
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1. Obligaciones correspondientes a los deberes legales derivados de la clase de suelo resultante de las
determinaciones del Proyecto de Singular Interés (PSI).

En el presente caso, el promotor se obliga a cumplir con los deberes legales derivados de la clase de suelo
resultante de las determinaciones del Proyecto de Singular Interés, en concreto, suelo Rustico de Reserva
gue le asigna el P.O.M. vigente y el presente PSI, de acuerdo a la zonificacidon que queda definida en los
planos recogidos en el DOCUMENTO IX del presente Proyecto de Singular Interés. De forma que el
régimen juridico de la totalidad de suelo incluido en el &mbito objeto de la actuacién serd el previsto para
el suelo rustico de reserva en la normativa urbanistica de Castilla-La Mancha.

Respecto del CANON correspondiente a las instalaciones y edificaciones en suelo rustico, el
articulo 64.3 del TRLOTAUCLM establece que:

“Art. 64.3 TRLOTAU. - Para los actos previstos en la letra b) del apartado 32 del nimero 1 del
articulo 54, la resolucion municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el Municipio, determinar la
superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversion en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengard de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

En los casos y con los requisitos que reglamentariamente se determinen podrdn establecerse
exenciones o reducciones de este canon.”

A estos efectos, NOKIAN TYRES se compromete y obliga a proceder al pago del Canon de Participacion
Municipal del 2% del importe total de la inversidon en obras, construcciones e instalaciones, por tratarse
de un deber legal en cualquier actuacién de suelo rustico.

2. Obligaciones derivadas de la expropiacidn y en concreto, las correspondientes a las indemnizaciones
de los derechos existentes que se alteren o modifiquen por las determinaciones del Proyecto.

De conformidad con lo establecido en el articulos 2 de la Leyde 16 de diciembre de 1954
sobre expropiacidn forzosa, en el articulo 5 del Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el 3
Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa y en los articulos 192 a 194 del Decreto 29/2011, de 19 de
abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el promotor, en su condicion de
beneficiario de la expropiacidn, se obliga a hacer frente al pago del justiprecio que le corresponda abonar
por las posibles expropiaciones que fuera necesario llevar a efecto; en definitiva, a pagar/ consignar, en
su caso, la cantidad fijada como justo precio de los terrenos donde se ubica el proyecto, sin perjuicio de
la posibilidad de convenir libremente con caracter previo la adquisicion amistosa de los mismos.

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Del mismo modo se asumen todas las obligaciones que como beneficiaria de la expropiacién se derivan
de las referidas normas.
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3. Obligacion de estructurar el suelo en una unica finca juridica-civil.

Tratdndose de un Proyecto de Singular Interés (PSl) de los referidos en la letra d) del art. 14 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el promotor se obliga a
estructurar el suelo donde se ubica el proyecto, una vez se adquieran ya sea por convenio con los
propietarios ya sea por expropiacion, en una Unica finca juridica-civil, con prohibicién de su division en
cualquier forma, y afectacion real de dicha finca al destino objetivo prescrito por la ordenacién
establecida en el Proyecto, e inscripcion registral de estas dos ultimas obligaciones antes de la
conclusién de la ejecucion.

Previamente, y teniendo en cuenta que dentro de la superficie afectada por el Proyecto se encuentran
caminos (y una parcela) titularidad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, el promotor asume
la obligacién de permutar tales caminos (asi como la referida parcela), mediante la suscripcion del
correspondiente convenio de permuta con el Ayuntamiento, poniendo a disposicidon del mismo, caminos
de nueva construccion mediante la cesién al Ayuntamiento de suelo situado fuera y colindante con el
ambito del Proyecto de Singular Interés, adquirido al efecto y, en su caso, constituyendo la
correspondiente servidumbre de paso sobre caminos de nueva creacion incluidos dentro del ambito del
PSI.

4.- Obligacion de cumplimiento de la normativa ambiental.
La empresa promotora esta obligada a cumplir todo lo establecido en el estudio de impacto ambiental,

asi como todas las condiciones contenidas en la Declaracién de Impacto Ambiental e Informe Ambiental
Estratégico, en el propio PSl y en los informes sectoriales que se hayan emitido al respecto.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

5.- Obligacion de ejecutar el Proyecto de Singular Interés y satisfacer las prestaciones patrimoniales
publicas que en derecho correspondan.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

El articulo 22 del TRLOTAU dispone lo siguiente:

“Art. 22 TRLOTAU - 1. La ejecucion de los Proyectos de Singular Interés corresponderd a la
Administracion Publica o, en su caso, la persona privada que los hubiera promovido, que deberd
ser determinada expresamente por el acto de aprobacion definitiva.

2. La ejecucion de los Proyectos de Singular Interés se realizard sobre la base y con arreglo al
proyecto o los proyectos técnicos que concreten las obras e instalaciones, incluidas las de
urbanizacion, que comprendan, con el grado de precision necesario para su realizacion material
bajo la direccidn de técnico distinto al autor.

3. Los proyectos técnicos a que se refiere el numero anterior se aprobardn por la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica cuando tengan por objeto la
ejecucion de Proyectos de Singular Interés de la propia Comunidad Auténoma o afectaren a mds
de un Municipio.

Dichos proyectos, que, sin perjuicio de las obligaciones tributarias, no estardn sujetos a licencia
municipal, serdn trasladados a las Corporaciones Locales en cuyo territorio se vayan a realizar las
obras, para su conocimiento e informe previo, en su caso.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
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Cuando los mencionados proyectos técnicos desarrollen Proyectos de Singular Interés promovidos
por particulares, o por organismos publicos distintos de la propia Comunidad Autonoma, y que
afecten a un unico Municipio, se aprobardn por el Ayuntamiento respectivo”.

En este caso, tratdndose de un Proyecto de Singular Interés promovido por persona privada, NOKIAN
TYRES se compromete y obliga, una vez aprobado por el Consejo de Gobierno de Castilla-La Mancha, a
ejecutarlo conforme a las determinaciones y especificaciones contenidas en el mismo, cumpliendo con
los plazos de inicio y terminacidn de las obras previstos en este documento.

Asimismo, el promotor se compromete y obliga a satisfacer las prestaciones patrimoniales publicas que
en derecho correspondan, teniendo en cuenta lo dispuesto en el antedicho articulo 22 del TRLOTAU y la
legislacidn concordante que resulte de aplicacién.

En nuestro caso, y respecto del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), el apartado
1 del articulo 100 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLHL) establece lo siguiente:

“Art. 100.1 TRLHL. - El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto
cuyo hecho imponible estd constituido por la realizacion, dentro del término municipal, de
cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija obtencion de la correspondiente
licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija
presentacion de declaracion responsable o comunicacidn previa, siempre que la expedicion de la
licencia o la actividad de control corresponda al ayuntamiento de la imposicion.”

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

6.- Obligacién de reponer las obras y los servicios de titularidad publica que pudiesen verse afectados
con ocasion de la ejecucion de las obras de infraestructuras o edificacion objeto del PSI.

La entidad promotora se compromete a reponer las obras y los servicios de titularidad publica que
pudiesen verse afectados con ocasion de la ejecucidn de las obras de infraestructuras o edificacién objeto
del PSI, en el tiempo y forma que asi prescriban las entidades publicas titulares de las mismas.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

14. GARANTIAS QUE SE PRESTEN O CONSTITUYAN (ARTICULO 20.1.L DEL TRLOTAU Y 15.1.L DEL
RP)

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Dispone el articulo 20.1 apartado |) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacidén del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU)
lo siguiente:

“Art. 20.1 TRLOTAU. - Los Proyectos de Singular Interés contendrdn las siguientes determinaciones:

f) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.
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k) Obligaciones asumidas por el promotor, que deberd incluir, en cualquier caso y como minimo, las
indemnizaciones correspondientes a los derechos existentes de conformidad con la ordenacion
urbanistica vigente que se altere o modifique y la correspondiente a los deberes legales derivados del
régimen de la clase de suelo correspondiente.

En los proyectos de instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y terciarias,
contemplados en el apartado c) del numero 2 del articulo anterior y a excepcion de aquellos proyectos
de promocion publica regional o local, ademds, las de estructuracion del suelo en una unica finca
juridico-civil acorde con la ordenacion urbanistica del Proyecto y afectacion real de ella, con prohibicion
de su division en cualquier forma, al destino objetivo prescrito por dicha ordenacion con inscripcion
registral de estas dos ultimas obligaciones antes de la conclusion de la ejecucion.

) Garantias que, en su _caso, se presten y constituyan, en cualquiera de las formas admitidas en
Derecho, para asequrar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere la letra anterior en los
plazos a que se refiere la letra f)”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el citado precepto, el promotor se obliga a constituir, en cualquiera
de las formas de garantia previstas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
las garantias que se estimen suficientes para atender al pago del justiprecio que corresponda a los
titulares de parcelas incluidas dentro del ambito de actuacién del PSI que pudieran ser objeto de
expropiacion, al cumplimiento de los deberes legales derivados del régimen de suelo rustico y a la total
ejecucién del Proyecto en los plazos previstos:

a) Garantia del pago de las indemnizaciones por el justiprecio de las fincas/parcelas incluidas en

el ambito del PSI cuyos titulares no hubiesen suscrito el compromiso de compraventa con el

Promotor o, de haberlo hecho, no otorguen la escritura publica de compraventa.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

El promotor constituira garantia para a atender al pago de las indemnizaciones por el justiprecio
derivadas de las expropiacion de aquellas fincas/parcelas respecto de las que no se ha suscrito un
acuerdo de compraventa con sus propietarios a fecha abril 2018, asi como, en su caso, de aquellas

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

fincas/parcelas respecto de las que, a pesar de existir un compromiso de compraventa firmado,
deban expropiarse por no ser posible elevar a publico dicho compromiso por cualesquiera razones
ajenas al promotor.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

b) Garantia del pago del Canon de Participacion Municipal correspondiente a las instalaciones y

edificaciones en suelo rustico.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

El promotor garantizard el pago del Canon de participacién Municipal del 2% del importe de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones.

¢) Garantia de la ejecucidn total del Proyecto en los plazos previstos.

Asimismo, el promotor garantizard antes del inicio de las obras la obligacion de ejecutar
totalmente el Proyecto en los plazos previstos. El importe a garantizar sera del 1,5% del
presupuesto de ejecucion de contrato.
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Dichas garantias seran constituidas y liberadas en el momento que determine para cada supuesto la
Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

15. CONEXION CON LAS REDES GENERALES DE ABASTECIMIENTO (ARTICULO 19.3 DEL TRLOTAU
Y 14.2 DEL RP)

15.1. CONEXION CON LAS REDES GENERALES DE ABASTECIMIENTO

El proyecto del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres esta sujeto a lo establecido en la normativa sectorial
energética vigente aplicable, en particular la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctricoy la Ley
34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, asi como las normativas respectivas de desarrollo.

15.1.1 Acometida eléctrica

La acometida eléctrica al Centro Tecnoldgico se realizard mediante una red de Media Tensidn (MT), y el
suministro de energia se efectuara a una tensién de servicio de 15 kV y una frecuencia de 50 Hz, siendo la
Compaiiia Eléctrica suministradora Unidn Fenosa.

El Centro de Seccionamiento, el Centro de Medida y el Centro de Transformacion estaran en casetas
independientes, situdndose los dos primeros en el aparcamiento exterior de acceso al circuito, y el Ultimo

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

en el interior del circuito, al lado de la Nave Garaje.

Toledo, a 30 de mayo de 2018

Actualmente existe una linea de 15kV aérea en desuso que alimenta un pozo del ayuntamiento. Se
aprovechara esta linea para el suministro eléctrico en MT por parte de la Compafiia suministradora. Se
realizard una bifurcacidn de la misma en su encuentro con el Centro Tecnoldgico y se ejecutara un nuevo

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

tramo aéreo hacia el centro de transformacién. Un poco antes de la llegada al mismo la linea se soterrard
y discurrira soterrada hasta el mismo.

El trazado de la nueva linea eléctrica de media tension tendria un tramo con una altura media de 13

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

metros, con apoyos de hormigdén armado y otro tramo soterrado.

15.1.2 Abastecimiento

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

La red exterior comprende la red principal de distribucién necesaria para el suministro de agua. Se han
analizado distintas alternativas, seleccionandose la construccidén de una tuberia de abastecimiento desde
el depdsito municipal de Santa Cruz de la Zarza hasta el Centro Tecnoldgico. Esta solucién es la mas
adecuada y cuenta con el visto bueno de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha y el propio
Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza. Evita ademds la conexidon en “alta”, la cual presentaba
numerosos inconvenientes. Esta conduccidn debera cruzar cuatro infraestructuras:

e Linea de Alta Velocidad Madrid-Levante. Se utilizara un paso construido a tal efecto por ADIF.
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e Autovia A-40. Se realizara una hinca de unos 70 m de longitud.

e Linea de FFCC convencional. Se realizard también una hinca para el cruce bajo esta
infraestructura.

e Cruce con la N-400, que se realizard con una hinca, de acuerdo a las indicaciones de la
Demarcacion de Carreteras en Castilla-La Mancha y debido al elevado tréfico de esta via.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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Cruce bajo
arroyo del Robledo

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
“Centro Tecnolégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Depdsito de
Laminacién 120 m3

Cruce de la conduccién de abastecimiento con las cuatro infraestructuras y conexion con el depdsito municipal
(misma canalizacién compartida para la conducciéon de saneamiento y la tuberia de fibra dptica)
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15.1.3 Saneamiento
Para el saneamiento de las aguas procedentes del CTNT se plantean distintas alternativas:

e \Vertido a fosa séptica

Esta alternativa se descarta debido a que el volumen total de aguas residuales a gestionar (urbanas +
rechazo de dsmosis) asciende a un valor muy elevado en comparaciéon con la capacidad habitual de una
fosa séptica.

e Vertido al medio (+ fosa séptica)

En esta alternativa, se contempla la gestion de las aguas residuales urbanas mediante una fosa séptica y
el vertido al medio del rechazo de la planta de ésmosis.

El vertido al medio se configura como una opcidn inviable. En primer lugar, un vertido al medio receptor
requiere de un permiso de autorizacién de vertido por parte de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
Este permiso requiere el cumplimiento de unos limites maximos de los diferentes parametros del agua a
verter, incumpliendo de inicio el parametro de la conductividad.

Por otra parte, desde la Confederacion Hidrografica del Tajo, previa consulta, se indica la prohibicion del
vertido del agua de rechazo de la planta de ésmosis independientemente de la calidad del agua.
Adicionalmente, dado el alto contenido de esta agua de rechazo en sales, se prohibe terminantemente
(tal y como indica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico), la dilucidon de la misma con el fin de
alcanzar unos niveles de conductividad admisibles.

Por ultimo, desde la Confederacién Hidrografica del Tajo indican que, siempre que sea posible, deberan
conectarse las aguas residuales a la red de saneamiento mas préxima.

Considerando, ademas, que en la localizacion del Centro Tecnoldgico se encuentra el acuifero Ocafia, el
vertido al medio de un agua contaminada podria llegar a filtrarse en el terreno y contaminar dicho
acuifero.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, esta alternativa también se desestima.
e Vertido a balsa de evaporacion (+ fosa séptica)

Esta alternativa contempla la gestion de las aguas residuales urbanas mediante una fosa séptica y el
vertido del rechazo de la planta de dsmosis a una balsa de evaporacién.

La idea consiste en depositar el caudal de rechazo en una gran balsa abierta, de forma que el agua acabe
evaporandose por medio de la radiacién solar y el viento, quedando en la balsa un concentrado de los
residuos restantes para ser tratado.
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Toledo, a 30 de mayo de 2018

LA JEFE DE SERVICIO
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Esta alternativa también se ha descartado, debido a las grandes dimensiones de balsa que requeriria la
evaporacion de 123,12 m3/d de salmuera. Ademads, en época de lluvias, se podrian producir
desbordamientos de la balsa, generando vertidos no autorizados y en definitiva problemas de
contaminacion en el medio.

e Reutilizacién en riego (+ fosa séptica)

Esta alternativa contempla la gestién de las aguas residuales urbanas mediante una fosa séptica y la
reutilizacion del rechazo de la planta de dsmosis en riego.

La reutilizacion del rechazo para agua de riego implicaria diluir el caudal para poder obtener un agua con
una conductividad adecuada para este fin. Esta dilucidon requeriria aumentar considerablemente la
demanda de agua externa, generando ademds un volumen muy elevado de agua para riego dificil de
gestionar en época de lluvias.

Se decide, por tanto, desestimar esta alternativa.
e Vertido de aguas residuales en la red de saneamiento de Santa Cruz de la Zarza

El vertido de la totalidad de las aguas residuales generadas en el Centro en la red de saneamiento del
municipio se contempla como la Unica opcidn viable.

Tanto la red de saneamiento como la EDAR del municipio tienen capacidad suficiente para el vertido del
volumen generado y el tratamiento del mismo con la calidad requerida.

La Ordenanza Reguladora de Vertidos y Depuracién de Aguas Residuales de Santa Cruz de la Zarza recoge
como uno de sus valores limite fisico-quimico permitido la conductividad hasta 2.500 micro siemens por
centimetro, sin ningun tipo de penalizacién fiscal. Entre 2.500 y 10.000, se permite el vertido con
penalizacidn fiscal, quedando limitado el valor de conductividad por encima de los 10.000 micro siemens
por centimetro. En base a todo lo expuesto anteriormente, los parametros que prevé el Proyecto cumplen
con la Ordenanza de Vertidos ya que el agua residual proveniente del Centro Tecnolégico presentara una
conductividad aproximada de 3600 uS/cm.

La tuberia prevista tiene un didametro de 90 mm de diametro.

Se ha previsto que las conducciones de abastecimiento y saneamiento compartan la misma zanja. Una
vez alcanzado el nucleo urbano, la tuberia de saneamiento conectara con el colector principal de laredy
la de abastecimiento continuara hasta el depdsito municipal.

Se instalara una arqueta en el Centro Tecnoldgico con medidores de caudal y conductividad para controlar
de manera adecuada las caracteristicas del vertido a la red municipal.
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15.1.4 Red de telecomunicaciones

El Centro Tecnoldgico Nokian Tyres contard con suministro de fibra dptica, ya que este servicio es
esencial para la operacién del mismo. Con este objetivo, Nokian Tyres se ha puesto en contacto con los
potenciales proveedores (Telefénica, Vodafone, Orange, y otros).

De las conversaciones mantenidas se concluye que es completamente viable el llevar la fibra dptica
hasta el Centro Tecnoldgico. Nokian Tyres ha solicitado ofertas a los proveedores y adjudicara a la oferta
mas conveniente.

La fibra conectara en Santa Cruz de la Zarza en un punto indicado por el proveedor, cercano a la zona de
la Avenida Castilla La Mancha en su interseccidn con la calle a Cabezamesada. Desde ahi se aprovechara
la canalizacidn ya proyectada para los servicios de abastecimiento y saneamiento, ubicandose una nueva
tuberia ex profeso. De esta forma no sera necesario el ejecutar ninguna obra civil adicional a la ya prevista
en el proyecto.

15.1.5 Conexion con la carretera TO-2581

El acceso al Centro Tecnoldgico Nokian Tyres se realizard desde la carretera TO-2581, perteneciente a la

por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

red de carreteras de la Diputacién de Toledo. Para ello se ha proyectado una interseccidn junto a la cual
se ubicard un control de accesos con un aparcamiento anexo, y a continuacidn se accederd al recinto del
centro tecnoldgico mediante un paso superior sobre el circuito de alta velocidad.

Se ha previsto una interseccién en T con cufias de aceleracion y deceleracidn siguiendo los criterios de la
instruccion 3.1-IC del Ministerio de Fomento. De acuerdo con la categoria de la carretera, determinada
por la anchura de la calzada (ligeramente inferior a 6 metros) y la intensidad de trafico esperada (390
veh/dia segln aforo de 2016, a los que habra que afiadir los movimientos generados por los trabajadores
del Centro), se determina que no es necesario construir carriles centrales de espera para los giros a la
izquierda. Las cufias de cambio de velocidad tienen un desarrollo de 80,00 m.

Los giros a la izquierda se han disefiado para el vehiculo tipo (camién articulado). Por otro lado se ha
comprobado segun la instruccion 3.1-I1C que la interseccidn cuenta con suficiente visibilidad de cruce y de
parada.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018,

La seccién del vial de acceso al Centro Tecnoldgico se compone de dos carriles de 3,50 m de ancho, con
arcenes de 1,50 m. Para el control de accesos, se dispone una plataforma urbanizada de 20,00 x 8,00 m,
que alberga una caseta de control. Junto a esta plataforma, se dispone de un aparcamiento, con una
superficie total de 40,00 x 19,00 m, con un nucleo central con 24 plazas de aparcamiento de 4,50 x 2,50
m bordeadas por una calle de 5,00 metros de ancho. Junto al aparcamiento discurre un camino perimetral
del CTNT, de 6 m de anchura y con un firme de zahorra artificial de 30 cm de espesor.

A continuacién se muestra una fotografia de la zona donde se ubicara la interseccidn, asi como una planta
general de la misma donde se muestra la nomenclatura dada a cada uno de los ejes proyectados.
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Vista general de la ubicacion de la futura interseccion con la carretera TO-2581, en sentido norte

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez
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15.2. COORDINACION CON OTROS ORGANISMOS

En el anejo n211 se describen las labores de coordinacion llevadas a cabo con organismos y entidades
privadas que se veran afectados en mayor o menor medida por las obras del Centro Tecnolégico Nokian
Tyres.

En los siguientes apartados se resume brevemente el resultado de dicha coordinacion.
15.2.1 Junta de Castilla-La Mancha

Con motivo de la redaccién del Estudio de Impacto Ambiental se han mantenido numerosos contactos
con el Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, no sélo por carta o correo electrénico sino mediante reuniones periédicas de
coordinacion.

Asimismo, para la redaccidn del mencionado documento se ha llevado a cabo la necesaria coordinacién
con otros organismos (Consejeria de Cultura, Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, etc).

15.2.2 Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza

Los contactos con las autoridades municipales se han llevado a cabo a diversos niveles segun los objetivos

LA JEFE DE SERVICIO

del proyecto:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

e Obtencién de permisos para la realizacidn de las distintas campanas geotécnicas.

e Obtencién de informacion sobre los pozos propiedad del Ayuntamiento (capacidad, situacién
legal, condiciones actuales de explotacidn, etc.), asi como de las conducciones que los comunican

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

entre siy con el nucleo urbano.

e Obtencién de informacidn sobre las redes municipales de abastecimiento y saneamiento, asi
como de las caracteristicas de la estacién depuradora de aguas residuales y de las ordenanzas
municipales referentes a vertidos.

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés
‘Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

e Obtencién de informacién sobre la linea eléctrica de suministro al pozo de Mandurreja, asi como 2
de la reposicién de un tramo de la misma y la cesién de titularidad de otro tramo a la compaiiia
Unidn Fenosa.

e Obtencién de informacién sobre el planeamiento urbanistico vigente y sus posibles
modificaciones con el fin de hacerlo compatible con el Centro Tecnolégico.

e Obtencién de informacién referente a los depdsitos propiedad del Ayuntamiento y gestionados
por Aqualia. Esto es importante para la realizacion del proyecto de conduccién del suministro de
agua desde el depésito municipal hasta el CTNT.
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15.2.3 Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla — La Mancha

En las fases iniciales del proyecto se contemplé la posibilidad de construir una conduccién de
abastecimiento desde el nucleo urbano hasta el Centro Tecnolégico. Dado que cruzaria necesariamente
la traza de la autovia A-40, se consultd con la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento acerca
de los tramites a seguir para construir una hinca bajo la autovia. La contestacién del Ministerio fue
favorable. Posteriormente se decidié construir también una conduccién de saneamiento compartiendo
zanja con la tuberia anterior.

Finalmente, en julio de 2017 se envid a la Demarcacidon de Carreteras un borrador de la solicitud de
permiso para la realizacion de sendos cruces bajo la autovia A-40 y la N-400 (travesia de Santa Cruz de la
Zarza), dado que se decidid prolongar la tuberia de abastecimiento hasta el depdsito municipal. La
propuesta inicial fue la ejecucidn de una hinca bajo la A-40 y una zanja a cielo abierto para el caso de la
N-400. En agosto de 2017 la Demarcacion respondid favorablemente a los cruces a condicion de que el
segundo de ellos se realizara también mediante topo, tras comprobar la intensidad de trafico de dicha
via. Préximamente se enviara una peticiéon formal del permiso de obras que contemplara la ejecucién de
hincas en ambos cruces, como se muestra en el plano CRG-4. Con fecha 18 de diciembre de 2017 la
Demarcacion de Carreteras emitié un informe favorable a la solicitud realizada.

15.2.4 ADIF

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Al igual que en el caso anterior, la construccion de las conducciones de abastecimiento y saneamiento
conllevaba el cruce de infraestructuras, en concreto una linea convencional (R6) y otra de Alta Velocidad
(Madrid-Valencia). Tras realizar la coordinacién oportuna con ADIF, ente gestor de ambas
infraestructuras, se determiné que la linea convencional requiere una hinca (aunque mas corta que para
la A-40) y que para el cruce bajo la linea de Alta Velocidad se aprovechara una infraestructura de paso

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

construida por ADIF a tal efecto, como se muestra en el plano CRG-4.

Finalmente, en julio de 2017 se envid a ADIF un borrador de la solicitud de permiso para el cruce bajo

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

ambas infraestructuras. La respuesta fue favorable y préximamente se enviara la peticién formal del
permiso de obras correspondiente. Tras diversas comunicaciones ADIF determind que no es posible
realizar el cruce en la zona propuesta al invadir necesariamente los terrenos propiedad de ADIF. Por este

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

motivo, en febrero de 2018 se propuso realizar el cruce en una ubicacién alternativa, que fue aceptada
por ADIF. Se esta pendiente de recibir la autorizacion correspondiente para la realizacidn de las obras
solicitada por el promotor.

Cabe destacar que el proyecto cumplird en todo momento la Normativa aplicable respecto al uso y la
proteccion de las infraestructuras ferroviarias, Ley 38/2015, de 29 de septiembre del Sector Ferroviario,
al RO 2387/2004 de 30 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de la Ley del Sector Ferroviario,
con rango de normas materiales de ordenacion directamente aplicables al ferrocarril, que determinan
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concretamente las actuaciones a seguir y en especial lo referente a las zonas de dominio publico y de
proteccién vy a la linea limite de edificacion definidas en ellas.

15.2.5 Diputacion de Toledo

Con el fin de obtener la aprobacién de la Diputacién de Toledo para la construccidn del Centro Tecnoldgico
en relacién con la carretera TO-2581, se han mantenido reuniones y diversas comunicaciones telefdnicas,
por carta y correo electrénico. En concreto, el objeto de la consulta era que la Diputacién aprobara el .

rés

disefio preliminar de la interseccién de acceso y que comprobara las posibles afecciones a las zonas de
dominio publico, servidumbre, limite de edificaciéon y zona de afeccidn de la carretera TO-2581. Tras
remitir la documentacion requerida, se obtuvo finalmente el informe de viabilidad favorable para las
obras del Centro Tecnoldgico.

La interseccién de conexidn con la carretera TO-2581 se muestra en el plano ORD-4.

En agosto de 2017 se envid a la Diputacidn un borrador del documento de solicitud del permiso para la
conexién con la carretera TO-2581. En septiembre y noviembre de 2017 y en febrero de 2018 se recibieron
observaciones y sugerencias sobre el documento. En marzo de 2018 se envié un documento incluyendo
las mencionadas correcciones y sugerencias, con lo cual se recibira la aprobacidn definitiva a la ejecucion
de las obras.

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

15.2.6 Confederacion Hidrogrdfica del Tajo (CHT)

Toledo, a 30 de mayo de 2018

La coordinacidn con la Confederacion Hidrografica del Tajo se ha llevado a cabo con distintos objetivos:

e Obtencién de informacidn sobre pozos existentes en la zona.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

e Obtencién de informacion sobre tramites a realizar para construir uno o varios pozos nuevos.

e Obtencién de informaciéon sobre otros condicionantes o tramites a realizar para la construccién

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

del Centro Tecnoldgico, tales como la solicitud de permiso para cruzar un pequefio cauce con las
tuberias de abastecimiento y saneamiento que conectardn con la red municipal. Dicha solicitud
fue enviada en julio de 2017.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

e Obtencién de informacion sobre los requisitos para verter aguas de saneamiento en cauces
publicos.

En diciembre de 2017 se recibid contestacion en la que se requeria una subsanacion consistente en ubicar
los pozos de registro fuera de los limites del Dominio Publico Hidraulico. En enero de 2018 se remitio el
documento de subsanacién correspondiente, y con fecha 16 de abril de 2018 la CHT emitié informe
favorable autorizando el referido cruce.
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15.2.7 Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET)

Se ha contactado con AEMET con el fin de recopilar los datos climatoldgicos y pluviométricos para la
realizacién del estudio de Climatologia e Hidrologia.

15.2.8 Union Fenosa

Se ha contactado con Unién Fenosa con el fin de obtener informacidn sobre las posibles soluciones
técnicas y los tramites a realizar para construir una acometida eléctrica al Centro Tecnoldgico.

Asimismo, el 12 de julio de 2017 se envié a Unidén Fenosa un borrador del proyecto de actuaciones de
mejora de la linea de media tensidn existente, propiedad del Ayuntamiento, para su cesidon a Unidn
Fenosa. El 25 de julio Unidn Fenosa remitié sus comentarios al respecto, que se han implementado en el
proyecto. En septiembre de 2017 se visé el proyecto en el Colegio de Ingenieros Industriales y se remitid
oficialmente a Unidn Fenosa para su aprobacion.

En enero de 2018 se recibié de Unidn Fenosa un requerimiento de subsanacion de la documentacion
enviada. Tras diversas comunicaciones se envié el documento de subsanacidon correspondiente en el
mismo mes de enero de 2018.

15.2.9 Enagds

El recinto del Centro Tecnoldgico se ve atravesado por un gasoducto de la compaiiia Enagas. Por este
motivo se han consultado con la compaiia las distintas soluciones técnicas para minimizar la afeccién al
gasoducto y protegerlo en caso necesario.

No existen problemas a la hora del cruce de las infraestructuras de gas, pues se ha adoptado la solucién
recomendada por la compaiiia. No se prevé en ningin momento una reposicion en ningln punto de esta
red, al cruzarse la misma en terraplén.

El proyecto deberd ser aprobado finalmente por el Area de Industria de la Subdelegacién del gobierno de
Castilla-La Mancha. Dicha solicitud se realizard con caracter previo a las obras.

15.2.10 Aqualia e Infraestructuras del Agua de Castilla — La Mancha

La compania AQUALIA tiene a su cargo la red de abastecimiento y saneamiento de Santa Cruz de la Zarza.
Los contactos con esta empresa han ido encaminados a obtener la siguiente informacion:

e Abastecimiento: capacidad mdxima de suministro al Centro Tecnolégico y calidad del agua
disponible.

e Saneamiento: capacidad de la red municipal para absorber los vertidos procedentes del Centro
Tecnolégico.
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Posteriormente Infraestructuras del Agua de Castilla — La Mancha, ente gestor de las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento, emitié varios informes evaluando de manera favorable la solicitud de
Nokian Tyres, y se iniciaron contactos de coordinacidon para concretar las necesidades reales y los
permisos necesarios.

Tal como se dice en los Informes de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha:
e Respecto al abastecimiento:

“... la conexion del PSI al Centro Tecnoldgico Nokia Tyres al sistema Girasol podrd hacerse de dos
maneras posibles con el objetivo de no cambiar la configuracion hidrdulica de las redes del sistema y
evitar situaciones de desabastecimiento al propio municipio por consumos del PS:

1 En el depdsito municipal de Santa Cruz de la Zarza.

2. Directamente a la red en alta del sistema Girasol, previa ejecucion de un nuevo depdsito
(cola) de almacenamiento y regulacion que permita aumentar la garantia de suministro
de agua potable al municipio. “

Posteriormente se determiné que la presion disponible para la conexién en alta era insuficiente para el
servicio requerido, por lo que se decidid optar por la solucidn de abastecimiento desde el depdsito
municipal.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Dado que el depdsito es propiedad del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, se han llevado a cabo los
contactos necesarios que a la fecha actual han posibilitado la obtencién de los datos necesarios para el
proyecto de abastecimiento de agua al CTNT.

e Respecto al saneamiento:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

“El caudal medio de agua a tratar por la EDAR construida es de 2.400 m3/dia, prevista para una
poblacion de 12.000 habitantes equivalentes. Durante el ultimo ejercicio completo, el caudal
medio ha ascendido a 856 m3/dia, quedando capacidad para un caudal de 1.544 m3/dia, de forma
que las previsiones del proyecto puedan ser asumidas por la actual infraestructura.”

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

El Informe plantea unas exigencias de vertidos, sobre las que se estd trabajando en el momento actual.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Todo lo anterior muestra que la construccion y operacién del PSI es compatible con la utilizacién de las
redes de agua y saneamiento, asegurandose en todo momento el mantenimiento de los servicios
actualmente existentes en dichas redes. El informe concluye con:

“El Proyecto de Singular Interés, podrd contar con suministro hidrico desde la actual concesion de
titularidad de la empresa publica Infraestructural del Agua de Castilla- la Mancha, dependiente de esta
Agencia del Agua, siempre que asi lo considere el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, asimismo la
EDAR gestionada por la empresa publica Infraestructural del Agua de Castilla- la Mancha tiene capacidad
de depuracidn del vertido previsto, por lo que se INFORMA FAVORABLEMENTE el PSI, con las condiciones
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que se indican en las consideraciones del presente informe”. Los Informes de Infraestructuras del Agua de
Castilla-La Mancha se incluyen en el anejo n211.

15.3. REPOSICION DE SERVICIOS

En el anejo n211 se describen las obras necesarias para la ejecucién de las reposiciones y traslado de los
servicios que resulten afectados por la implantacidn del Centro Tecnoldgico.

15.3.1 Relacion de compaifiias y organismos afectados

Durante la redaccién del proyecto se han llevado a cabo labores de coordinaciéon con el fin de determinar
gué organismos y companias de servicios pueden verse afectados por las obras de implantacidn del centro
tecnoldgico. Las redes afectadas por la ubicacién del proyecto son las siguientes:

e Red eléctrica de media tensidn: Union Fenosa y Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza.
e Red de agua potable: Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza.
e Red de gas: ENAGAS.

Cabe destacar que la distribucién de las acequias de regantes no se ha visto afectada por la implantacion
del centro tecnoldgico.

15.3.2 Reposicion de servicios existentes

15.3.2.1. Red eléctrica

Existe una linea eléctrica aérea de media tensién (MT) de 20 kV en el ambito del proyecto que pertenece
al Ayuntamiento, si bien Unidn Fenosa es el proveedor ultimo del servicio. Esta linea cruza una parte del
circuito y tenia como funcién principal alimentar los equipos de bombeo del pozo de Mandurreja,

actualmente en desuso.

El nuevo Centro Tecnoldgico de Nokian Tyres empleara dicha linea de media tensidn para conectarse a la
red eléctrica y garantizarse asi un suministro adecuado a sus necesidades. Asimismo, se debe reponer el

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

tramo de linea que atraviesa el recinto, de unos 2 km de longitud. De acuerdo a la coordinacién mantenida
con el Ayuntamiento y Unién Fenosa, las actuaciones a realizar por parte de Nokian Tyres son tres:

e Adecuacion del tramo de la linea existente que comprende desde su inicio hasta la interseccién
con el perimetro del CTNT, para su cesién a Unidn Fenosa por parte del Ayuntamiento. Las obras
de adecuacién afectan a 9 apoyos de la citada linea. Este proyecto ya se ha realizado y se
encuentra en tramite de aprobacion por parte de Unidn Fenosa.
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e Acometida eléctrica al CTNT, bordeando su perimetro por el este desde el apoyo n99 de la linea
mencionada.

e Reposicién del tramo de 2 km de linea del Ayuntamiento que se encuentra dentro de los limites
del CTNT. Se realizara el desvio mediante una linea aérea que bordeard perimetralmente el
circuito por el oeste, y se desmantelard el tramo afectado.

15.3.2.2. Red de agua potable

Proxima a la linea eléctrica anteriormente comentada, existe una conduccion de agua enterrada que
pertenece al Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza y comunica los pozos de Mandurreja y el de
Cabezamesada. Desde este Ultimo se abastecia de agua potable la poblacién de Santa Cruz de la Zarza
hasta el afio 2001.

La tuberia es de PVC, de didmetros 160 mm y 200 mm, y es capaz de soportar 6 atmdsferas de presion.
En el punto alto del trazado, que se encuentra en el interior del recinto del futuro centro tecnolégico,
existe una arqueta de rotura de carga a partir de la cual el agua se conduce por gravedad hasta el pozo de
Cabezamesada.

La implantacién del centro implica que quede afectado un tramo de unos 2.065 m de longitud de dicha
tuberia. Se realizara el desvio de la conduccién de agua bordeando perimetralmente el circuito por el

LA JEFE DE SERVICIO

oeste y se desmontara el tramo afectado. La solucién propuesta se ha consensuado con los técnicos del

Toledo, a 30 de mayo de 2018
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

ayuntamiento.

15.3.2.3. Red de gas

El dmbito del proyecto estad afectado por el gasoducto Quintanar-Zarza del Tajo, que pertenece a la
compaiiia ENAGAS vy cruza el CTNT de norte a sur. La longitud aproximada de la conduccién que queda

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

comprendida dentro del recinto es 1.050 m.

En lo referente a la afeccién al mencionado gasoducto, el proyecto estd sujeto a lo establecido en la

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

normativa sectorial energética vigente aplicable, concretamente la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico y su normativa de desarrollo. Por otro lado, el proyecto cumplird con lo establecido en la
Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, asi como su normativa de desarrollo. Por

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

ultimo, la ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesién de obras publicas, establece
en su disposicién adicional duodécima que serd de aplicacién a las instalaciones de la red basica de
transporte de gas natural reguladas en el articulo 59 de la ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de
Hidrocarburos, cuyas autorizaciones sean competencia de la Administracién General del Estado, lo
dispuesto en las disposiciones adicionales segunda y tercera de esta ley.

El gasoducto esta construido en tuberia de acero API 5L X-70 DE 32” con 9,5 mm de espesor y con 80 bar
de presion maxima de operacién. En paralelo a la red de gas discurre entubado un tendido de fibra éptica
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(F.0.) para el telemando y el control del gasoducto. Dichas conducciones estan enterradas siguiendo el
terreno a una profundidad minima de 1,2 m.

El disefo de las pistas de pruebas y resto de instalaciones se ha hecho de manera que evite la interferencia
con el gasoducto y, donde no ha sido posible evitarlo, se han disefiado las obras por encima del terreno
natural, con el fin de no producir excavaciones que afecten a la conduccién. En estos tramos de afeccidon
se realizard una proteccién del gasoducto mediante losas o bévedas de hormigdn cuyos detalles han sido
proporcionados por ENAGAS. Por tanto, esta soluciéon ha sido consensuada con esta compafiia y

ar Intel

Unicamente queda pendiente solicitar la autorizacidn correspondiente a la Direccién de Industria y

Energia de la Delegaciéon del Gobierno en Castilla-La Mancha.

15.3.2.4. Afecciones causadas por la conexion con las redes de abastecimiento y saneamiento

La construccion de sendas tuberias de abastecimiento y saneamiento desde el Centro Tecnoldgico
conllevara el cruce en planta de otras conducciones existentes (electricidad, telefonia, agua) en el nucleo
urbano de Santa Cruz de la Zarza, pero éste se hard a una cota inferior de manera que ninguna conduccion
se vea afectada ni deba ser repuesta.

16. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES SENALADAS EN LA DECLARACION DE INTERES
REGIONAL Y EN EL INFORME TECNICO PARA LA APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE
SINGULAR INTERES

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES SENALADAS EN LA DECLARACION DE INTERES REGIONAL

Con fecha 13 de junio de 2017 el Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades de Castilla—La Mancha
acordo declarar de Interés Regional el Proyecto de Singular Interés promovido por la Sociedad Mercantil
NOKIAN TYRES SPAIN S.L.U. para la construccién del Centro Tecnoldgico Nokian Tyres en Santa Cruz de la
Zarza, con sujecion a las prescripciones que se recogen en el Anexo que se acompafiaba al Acuerdo de la

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Junta.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

En dicho acuerdo se fijaba un plazo maximo de 12 meses para que la entidad promotora presente el
Proyecto de Singular Interés en la Consejeria de Fomento con la solicitud de su tramitacion.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singu

Se transcriben a continuacién las prescripciones del Anexo y las medidas tomadas para su cumplimiento.
“Anexo

“La Declaracion de Interés Regional del Proyecto de Singular interés {(......) queda sujeta al cumplimiento
en el Proyecto de Singular Interés de las siguientes condiciones:

Primera. Lo indicado en el Informe del Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de
Medio Ambiente {(......) que concluye que “... habria que iniciar el procedimiento de la Evaluacion Ambiental
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Estratégica Simplificada, remitiendo a este Servicio la documentacion que se indica en el articulo 29 de la
citada Ley 21/2013 y la que se indica en el articulo 20.1.j) del Texto Refundido de la LOTAU (Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo)”

Contestacion:

Dicho procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica fue iniciado mediante solicitud con fecha de
entrada en el registro de los servicios centrales de la Consejeria de Fomento el 19 de octubre de 2017, _
dandose traslado del Documento Ambiental Estratégico al érgano ambiental por por parte del érgano
sustantivo el 24 de octubre de 2017.

La Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
emitié Resolucion con fecha 12 de Enero de 2018, por la que se emite el Informe Ambiental Estratégico
del plan “Proyecto de Singular Interés — Centro Tecnoldgico NOKIAN TYRES....” en la cual se concluye que
el Plan .....”no necesita someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria por estimarse que no
tiene efectos significativos en el medio ambiente .... “debiendo cumplirse las medidas ambientales que se
proponen. De esta forma se dio por cerrado el Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica. El
contenido del Informe Ambiental Estratégico se incorpora a la documentacion del presente Proyecto de
Singular Interés en el Anexo n212 de la Memoria.

Sequnda. Lo indicado en el Informe de Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales Protegidos de la
Direccion Provincial en Toledo de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural con
fecha de 23 de mayo de 2017, que:

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

“... considera el proyecto compatible con la conservacion de los valores y recursos naturales protegidos
competencia del mismo, siempre que se adopten las medidas correctores y/o compensatorias que se
indican .....”

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Contestacion:

Las medidas indicadas por la Consejeria han sido adoptadas en el Proyecto de Singular Interés, y

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

particularmente en el Estudio de Impacto Ambiental, tal como se puede comprobar en el Documento VI
del presente Proyecto de Singular Interés.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interé:

Tercera. Lo indicado en los Informes de Infraestructuras del Agua de Castilla — La Mancha,
“EN MATERIA DE ABASTECIMIENTO ..... segun la documentacion presentada........

El caudal de agua solicitado por el PSI puede ser tratado en la Estacion de Tratamiento de Aguas Potable
(ETAP) del Sistema Girasol, ya que esta se encuentra al 25% de su capacidad.

(...)

(..) EN MATERIA DE DEPURACION....
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4¢2.-(....) el volumen total de aguas residuales brutas es de 144,1 m3 /dia.

59.- La EDAR del municipio de Santa Cruz de la Zarza estd proyectada para tratar un caudal medio de 2.400
ma3/dia...... siendo el caudal medio de aguas residuales procedentes de Santa Cruz de la Zarza de 856
m3/dia...

62 De acuerdo con las obligaciones de vertido de las industrias, (....) todo vertido industrial que se efectue
a la red de alcantarillado municipal tenga las caracteristicas que lo hagan asimilable al agua residual

és

domeéstica segun la Ordenanza Municipal de vertidos vigente, (...) De manera que todas las aguas vertidas
sean compatibles con el sistema de depuracion que se ha instalado.”

Contestacion:

Los Informes de Infraestructuras del Agua de Castilla — La Mancha han sido tenidos en cuenta en el
proyecto. En particular, el Informe favorable del Ayuntamiento tanto al abastecimiento desde el depdsito
municipal como al vertido en la red de saneamiento del Ayuntamiento, de fecha 8 de febrero de 2018,
recoge a su vez el Informe de Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha de fecha 7 de Junio de 2017,
donde se dice que el caudal solicitado por el PSI puede ser tratado en la ETAP del Sistema Girasol, y que
la conexidn del PSI al Sistema puede hacerse desde el depdsito municipal de Santa Cruz de la Zarza.

Respecto a los vertidos, la Ordenanza Reguladora de Vertidos y Depuracion de Aguas Residuales de Santa
Cruz de la Zarza recoge como uno de sus valores limite fisico-quimico permitidos la conductividad hasta

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

2.500 micro siemens por centimetro, sin ningun tipo de penalizacidn fiscal. Entre 2.500 y 10.000, se
permite el vertido con penalizacién fiscal, quedando limitado el valor de conductividad por encima de los
10.000 micro siemens por centimetro. En base a todo lo expuesto anteriormente, los parametros que
prevé el Proyecto cumplen con la nueva Ordenanza de Vertido ya que el agua residual proveniente del
Centro Tecnoldgico presentara una conductividad aproximada de 3600 puS/cm.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Cuarta. Lo indicado en el Informe de la Agencia de Aguas de Castilla La Mancha de fecha 7 de junio de
2017, donde se destaca:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

“Preliminar: Respecto al cardcter del Informe

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inter

... el cardcter del presente informe resulta preceptivo y vinculante.

PRIMERA. Respecto al Abastecimiento

... puede ser tratado en la ETAP del sistema de Girasol, ya que esta se encuentra al 25% de su capacidad.
SEGUNDA: Respecto a la depuracion.

(...) en caso de no dar cumplimiento a la ordenanza municipal de vertidos, precisard la tramitacion de una
autorizacion propia de vertido.
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TERCERA: Respecto a los gastos en redes, colectores y otras infraestructuras

(...) el coste suplementario de infraestructuras publicas derivado de estas acciones urbanisticas debe
repercutirse en los promotores de la actuacion {(....)

CONCLUSION:

El Proyecto de Singular Interés podrd contar con suministro hidrico desde la actual concesion de titularidad
de la empresa publica Infraestructuras del Agua de Castilla — La Mancha, (.....) siempre que asi lo considere ,
el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, asimismo la EDAR {....) tiene capacidad de depuracién del &
vertido previsto, por lo que SE INFORMA FAVORABLEMENTE el PSI, con las condiciones que se indican en
las consideraciones del presente informe.

Contestacion:

En su conclusion, el Informe asegura el suministro hidrico a través del sistema de Girasol y la capacidad
de depuracién de las aguas a través de la EDAR del municipio de Santa Cruz de la Zarza, cumpliendo
siempre las condiciones establecidas en el mismo.

Con relacién al suministro, el Informe del Ayuntamiento del 8 de febrero de 2018 establece que este se
realice a través del depdsito municipal.

Con relacién a la depuracion, se ha expuesto en la contestacién anterior la adecuacién del Proyecto a la

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Ordenanza Municipal.

Y, por ultimo, con relacidn a los gastos, estos se repercuten en el Promotor de la actuacion, al ser estas
actuaciones parte del Proyecto de Singular Interés, y por lo tanto presupuestadas en el mismo.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

De esta forma se da cumplimiento al condicionado del Informe.

Quinta. Lo indicado en el Informe del Servicio de Planeamiento Supramunicipal de la D.G. de Planificacion
Territorial y Sostenibilidad de fecha 7 de junio de 2017, (....) el PSI deberd garantizar las Conexiones
exteriores a las redes generales de infraestructuras y servicios y la funcionalidad tanto de las nuevas como

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

de las ya existentes, y que en su tramitacion se deberd disponer de los informes de los organismos

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Sing

sectoriales, de cardcter estatal y autonomico cuyas competencias se verian afectadas por el mismo {(....)
Contestacidn:

El Proyecto de Singular Interés recoge los contactos mantenidos con todos los organismos sectoriales
afectados, asi como las soluciones adoptadas de comun acuerdo con los mismos para garantizar las
Conexiones exteriores a las redes de infraestructuras y servicios, sin afectacion ninguna a la funcionalidad
de las redes existentes. En el Anexo n211 de la Memoria se han adjuntado los Informes sectoriales
recibidos de concertacién administrativa con los organismos sectoriales afectados.
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En particular, los contactos mantenidos con los organismos se han recogido en el Anejo n2 11 del Proyecto
Basico, “Coordinacidn con otros Organismos”.

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DEL INFORME TECNICO PARA LA APROBACION INICIAL DEL
PROYECTO DE SINGULAR INTERES

Con fecha 11 de diciembre de 2017 la Direccidn General de Planificacion Territorial y Sostenibilidad de
Castilla — La Mancha emitié un “INFORME TECNICO PARA LA APROBACION INICIAL DEL PROVECTO DE _
SINGULAR INTERES DENOMINADO "CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TVRES", EN SANTA CRUZ DE LAE
ZARZA {TOLEDQ)”. En él se incluyen determinadas condiciones que deben cumplirse para la aprobacién
definitiva del PSI. Se transcriben a continuacién las mencionadas condiciones, asi como las medidas
tomadas para su cumplimiento.

/.- CONSIDERACIONES

(...) SEGUNDA.- Sobre el cumplimiento de lo dispuesto en las letras a), b), c) y d) del articulo 20.1
del TRLOTAU (Justificacion de su interés y relevancia social o econémica en el dmbito regional,

que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular In:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

utilidad publica o el interés social de su objeto, localizacidn de las obras a realizar, delimitacidn del 3
dambito y descripcion de los terrenos, comprensiva de sus caracteristicas fisicas y juridicas relativas f}
a la estructura de la propiedad y los usos y aprovechamientos existentes y Administracion Publica,
entidad o persona promotora del proyecto, con precision, en su caso, de todos los datos necesarios
para su plena identificacion).

(...)Con respecto a los caminos de propiedad municipal afectados por la actuacion, durante el

de Gobierno de 22 de mayo de 201

periodo de informacion publica y concertacidn interadministrativa a seguir tras la aprobacion
inicial del proyecto, y en todo caso, en el informe que deberd emitir el Ayuntamiento de Santa Cruz <

o
de la Zarza previamente a su aprobacion definitiva, deberdn quedar determinados los acuerdos §

S
o
<

alcanzados, el tramite de desafectacion de los mismos, asi como su reposicion para garantizar la <
continuidad del mismo a través de recorrido alternativo, {(...).

Contestacion:

Dado que la totalidad de los bienes que se encuentren dentro del Proyecto del PSI deben pasar a ser

DILIGENCIA para hacer constar que

propiedad del promotor, se realizard una permuta con el Ayuntamiento poniendo a su disposicion
caminos de nueva construccion mediante la cesidon al Ayuntamiento de suelo situado fuera y colindante
con el ambito del Proyecto de Singular Interés, adquirido al efecto y, en su caso, constituyendo la
correspondiente servidumbre de paso sobre caminos de nueva creacién incluidos dentro del ambito del
PSI. De este modo, los caminos que pudieran dar servicio a fincas no incluidas en el perimetro afectado
por el Proyecto seran repuestos, disponiéndose de suelo suficiente para dar acceso a dichas fincas a través
de los suelos permutados (via cesion del derecho de propiedad o constitucion de servidumbre). A estos
efectos, el promotor entiende que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 81.2 de la Ley 7/1985
de Bases de Régimen Local, la aprobacién del PSI dara lugar a la desafectacién tacita de los caminos
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incluidos dentro del dmbito de actuacion del PSI, que pasan a ser bienes patrimoniales, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda tramitar y tramite de oficio el correspondiente expediente de desafectacion
de no compartir este criterio.

Por otra parte, y dentro del proceso de concertacidn interadministrativa, el Ayuntamiento de Santa Cruz
de la Zarza emitié un informe con fecha 8 de febrero de 2018, el cual se adjunta en el Anexo n211 de esta
Memoria. En dicho informe se indican una serie de condiciones que deben cumplir las reposiciones de
caminos afectados, las cuales se han cumplido segun se detalla en el documento para aprobacion
definitiva del PSI.

La continuidad de los caminos desafectados se garantiza al haberse atendido a la alegacién recibida de las
cooperativas La Cosecha, Asociacién Agraria de Agricultores y Propietarios de Fincas Rusticas, ASAJA-
Toledo, la Unién de Santa Cruz Soc. Coop., Bodegas la Estacion Soc. Coop. y COAG de Santa Cruz de la
Zarza, habiéndose implementado un camino perimetral bordeando el Centro Tecnolégico, tal como se
solicitaba en la misma.

(...) TERCERA.- Sobre el cumplimiento de lo dispuesto en la letra el del articulo 20.1 del TRLOTAU
(Memoria justificativa y descripcion detallada de las caracteristicas técnicas del Proyecto).

(...JAsimismo, con respecto a los proyectos de los distintos edificios e instalaciones que componen
el PSI, sefialar que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 19.1 del TRLOTAU para la

2 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

aprobacion definitiva del mismo por el Consejo de Gobierno, todos ellos deberdn estar definidos &

v
°

Toledo, a 30 de mayo de 2018

con cardcter de proyecto bdsico. Posteriormente, cada uno de los proyectos constructivos (de §
ejecucion), en cumplimiento del articulo 22.3 del TRLOTAU, se aprobardn por el Ayuntamiento de
Santa Cruz de la Zarza.

Contestacion:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Los edificios e instalaciones se han definido a nivel de Proyecto Basico. En las proximas semanas se
remitird el correspondiente Proyecto de Construccién al Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza para su

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

autorizaciéon de acuerdo con el articulo 22.2 del TRLOTAU.

Por ultimo, una vez estén redactados los proyectos bdsicos a los que hace mencidn el apartado

LIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobi

anterior, se deberd elaborar el estudio de integracion paisajistica del conjunto de la actuacion del &
CTNT en su entorno, documento que, en todo caso, deberd formar parte del documento técnico
del PS| para su aprobacion definitiva.

Contestacion:

Se ha anadido un nuevo anejo a la Memoria del Proyecto Basico, el n2 13, con el estudio de integracién
ambiental y paisajistica del CTNT.
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(...) SEPTIMA.- Sobre el cumplimiento de lo dispuesto en la letra i) del articulo 20.1 del TRLOTAU
(Estudio o estudios de impacto ambiental, en su caso).

(...) Asimismo, puesto que el PSl plantea el cambio de categoria de una porcion de terreno de
13.020 m2 de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (Dehesas) a suelo rustico de
reserva, segun lo indicado en el informe del Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente, de fecha 16 de mayo de 2017, se ha redactado el Documento
Ambiental Estratégico (DAE) para tramitar la correspondiente Evaluacion Ambiental Estratégica s
Simplificada. El DAE actualmente estd en fase de consultas.

La empresa promotora estard obligada a cumplir todo lo que se establezca en el Estudio de
Impacto Ambiental revisado con fecha noviembre de 2017, asi como todas las condiciones
contenidas en la Declaracion de Impacto Ambiental e Informe Ambiental Estratégico que se emitan
como resultado de los dos tramites de Evaluacion Ambiental sequidos.

Contestacion:

La tramitacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica finalizd concluyéndose, segin Resolucion del 12 de
enero de 2018, que el Proyecto no necesita someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica por
estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente. Por tanto, el proyecto continud con
la tramitacion de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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Por otra parte, la Declaracion de Impacto Ambiental fue emitida mediante Resolucion de la Viceconsejeria
de Medio Ambiente con fecha 14 de mayo de 2018. Su contenido integro se incluye en el Anexo n213 de
la presente Memoria. El condicionado de la misma se ha tenido en cuenta en el Proyecto de Singular
Interés, tal como se refleja en el DOCUMENTO VIl Estudio de Impacto Ambiental.

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

OCTAVA.- Sobre el cumplimiento de lo dispuesto en la letra j) del articulo 20.1 del TRLOTAU
(Conformidad o disconformidad con la ordenacidn urbanistica vigente).

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(...) Los edificios del Proyecto de Singular Interés, si bien, en su mayoria respetan el numero
madximo de platas en una (1 planta), hay uno de ellos, el Educational Center, al tratarse del edificio
mds representativo del CTNT que si supera el numero mdximo de plantas permitido y tiene planta

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

baja + 1.

En cuanto a las alturas, en la pdgina 181 de la memoria se dice que " ... medido desde linea de
cumbrera o coronacion de peto de terraza, segun los casos, todas las edificaciones se situan por
debajo de los 6,00 metros, excepto la nave garaje-almacén y el propia Educational Center, que
tienen 7,72 m. y 8,50 m. de altura mdxima respectivamente."

No obstante, se estima necesario en la fase de concertacion interadministrativa, el
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, en relacion con esta
propuesta de clase de suelo, asi como sobre las caracteristicas concretas de los edificios desde el
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punto de vista urbanistico {edificabilidad, ocupacion, numero de plantas, altura total, etc ... ) y
desde el punto de vista técnico y estético (cerramientos, acabados de fachadas, demandas de
agua, saneamiento, etc ... ).

Por ultimo, también se considera necesario el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento
respecto del contenido del propio proyecto de urbanizacion y de las soluciones propuestas para la
conexion con las redes existentes indicando, en este ultimo caso, si es o no preciso reforzarlas.

Contestacion:

Dentro del proceso de concertacion interadministrativa, el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza emitié
un informe con fecha 8 de febrero de 2018, el cual se adjunta en el Anexo n211 de esta Memoria. En dicho
informe se indica la conformidad del disefio de los edificios en cuanto a las alturas maximas admisibles.

En cuanto a las conexiones con redes eléctricas, de abastecimiento y saneamiento, el citado informe del
Ayuntamiento expresa su conformidad con las soluciones disefiadas, indicando que en cualquier caso
debera cumplirse lo indicado en las ordenanzas municipales.

NOVENA.- Sobre el cumplimiento de lo dispuesto en la letra k) del articulo 20.1 del TRLOTAU
(Obligaciones asumidas por el promotor).

El promotor, asume la obligacion de ejecutar las obras e instalaciones objeto de PSly la de reponer

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

las infraestructuras y servicios afectados, ademds de las obligaciones detalladas en las pdginas
185 a 187 de la Memoria y que se pueden resumir en:

1. Cumplimiento de los deberes legales derivados de la clase de suelo resultante de las
determinaciones del Proyecto de Singular Interés {PSl). Esto es, suelo rustico de reserva en toda la

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

superficie incluida en su dmbito (2.485.425 m2). De forma que el régimen juridico de la totalidad
de suelo incluido en el dmbito objeto de la actuacion serd el previsto para el suelo rustico de
reserva en la normativa urbanistica de Castilla-La Mancha.

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

2. Cumplimiento de la normativa ambiental. La empresa promotora estd obligada a cumplir todo
lo establecido en el Estudio de Impacto Ambiental, asi como todas las condiciones contenidas en

IGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

la Declaracién de Impacto Ambiental, Informe Ambienta Estratégico, en el propio PSl y en los 2
informes sectoriales que se emitan al respecto.

3. Abono del canon correspondiente a las instalaciones y edificaciones en suelo rustico en la
cuantia que, en su caso, resulte conforme a derecho.

4. Obligacion de una finca juridica-civil. El promotor se obliga a estructurar el suelo donde se ubica
el proyecto, una vez se adquieran ya sea por convenio con los propietarios (compraventa) ya sea
por expropiacion, en una unica finca juridico-civil, con prohibicion de su division en cualquier
forma, y afectacion real de dicha finca al destino objetivo prescrito por la ordenacion establecida
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en el Proyecto, e inscripcion registral de estas dos ultimas obligaciones antes de la conclusion de
la ejecucion.

5. Obligaciones derivadas de la expropiacion y, en concreto, las correspondientes a las
indemnizaciones de los derechos existentes que se alteren o modifiquen por las determinaciones
del proyecto. De conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley de 16 de diciembre de
1954, de Expropiacion Forzosa, el articulo 5 del Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa y de los articulos 192 a 194 del Decreto ¢
29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del E
TRLOTAU, el promotor beneficiario se obliga a hacer frente al pago del justiprecio que le &
corresponda abonar en su condicion de beneficiario por las posibles expropiaciones que fuera
necesario llevar a efecto; en definitiva, a pagar/consignar, en su caso, la cantidad fijada como
justo precio de los terrenos donde se ubica el proyecto, sin perjuicio de la posibilidad de convenir
libremente con cardcter previo la adquisicion amistosa de los mismos. Del mismo modo, se asumen
todas las obligaciones que, como beneficiaria de la expropiacion, se derivan de las referidas

normas.

6. Obligacion pago ICIO. El promotor, como sujeto pasivo obligado al pago del impuesto, satisfard

el ICIO en la cuantia y con la aplicacion de las bonificaciones que, en su caso, resulten aplicables
conforme a derecho y que se establezcan tanto en la normativa local, autonémica y/o nacional.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Contestacion:

Sefiala el articulo 15.1.k del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, que los Proyectos de Singular Interés (PSI) contendrdn entre otras las siguientes
determinaciones:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

<< k) Obligaciones asumidas por el promotor que deberdn incluir, en cualquier caso y como minimo,
las siguientes:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

12, Las correspondientes a los deberes legales derivados de la clase de suelo resultante de las
determinaciones del Proyecto de Singular Interés (PSI).

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de

22, En su caso, las correspondientes a las indemnizaciones de los derechos existentes que se alteren
o modifiquen por las determinaciones del Proyecto.

39, Para los Proyectos de Singular Interés (PSl) referidos en las letras c) y d) del articulo 14 de este
Reglamento, las de estructuracion del suelo en una unica finca juridica-civil, con prohibicion de su
division en cualquier forma, y afectacion real de dicha finca al destino objetivo prescrito por la
ordenacion establecida en el Proyecto, e inscripcion registral de estas dos ultimas obligaciones antes
de la conclusion de la ejecucion>>.
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Y, en el mismo sentido, en el articulo 20.1.k del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
del que transcribimos literalmente:

<< Art. 20.1 Los Proyectos de Singular Interés contendrdn las siguientes determinaciones: ...

k. Obligaciones asumidas por el promotor, que deberd incluir, en cualquier caso y como minimo,
las indemnizaciones correspondientes a los derechos existentes de conformidad con la ordenacion
urbanistica vigente que se altere o modifique y la correspondiente a los deberes legales derivados
del régimen de la clase de suelo correspondiente.

En los proyectos de instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y terciarias,
contemplados en el apartado c) del nimero 2 del articulo anterior y a excepcion de aquellos
proyectos de promocion publica regional o local, ademds, las de estructuracion del suelo en una
Unica finca juridico-civil acorde con la ordenacion urbanistica del Proyecto y afectacion real de ella,
con prohibicion de su division en cualquier forma, al destino objetivo prescrito por dicha
ordenacion con inscripcion registral de estas dos ultimas obligaciones antes de la conclusion de la
ejecucion>>.

De conformidad con lo anterior, pasamos a exponer a continuacién las obligaciones que asume el
promotor del presente Proyecto:

1. Obligaciones correspondientes a los deberes legales derivados de la clase de suelo resultante de las
determinaciones del Proyecto de Singular Interés (PSI).

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

En el presente caso, el promotor se obliga a cumplir con los deberes legales derivados de la clase de suelo
resultante de las determinaciones del Proyecto de Singular Interés, en concreto, suelo Rustico de Reserva
que le asigna el P.O.M. vigente y el presente PSI, de acuerdo a la zonificacidon que queda definida en los
planos recogidos en el DOCUMENTO IX del presente Proyecto de Singular Interés. De forma que el
régimen juridico de la totalidad de suelo incluido en el dmbito objeto de la actuacidn sera el previsto para
el suelo rustico de reserva en la normativa urbanistica de Castilla-La Mancha.

“Centro Tecnoldégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Respecto del CANON correspondiente a las instalaciones y edificaciones en suelo rustico, el
articulo 64.3 del TRLOTAUCLM establece que:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

“Art. 64.3 TRLOTAU. - Para los actos previstos en la letra b) del apartado 32 del numero 1 del
articulo 54, la resolucion municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el Municipio, determinar la
superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversion en obras,

construcciones e instalaciones a realizar. Se devengard de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.
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En los casos y con los requisitos que reglamentariamente se determinen podrdn establecerse
exenciones o reducciones de este canon.”

A estos efectos, NOKIAN TYRES se compromete y obliga a proceder al pago del Canon de Participaciéon
Municipal del 2% del importe total de la inversidon en obras, construcciones e instalaciones, por tratarse
de un deber legal en cualquier actuacion de suelo rustico.

2. Obligaciones derivadas de la expropiacion y en concreto, las correspondientes a las indemnizaciones
de los derechos existentes que se alteren o modifiquen por las determinaciones del Proyecto.

De conformidad con lo establecido en el articulos 2 de la Leyde 16 de diciembre de 1954
sobre expropiacion forzosa, en el articulo 5 del Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa y en los articulos 192 a 194 del Decreto 29/2011, de 19 de
abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el promotor, en su condicidon de
beneficiario de la expropiacion, se obliga a hacer frente al pago del justiprecio que le corresponda abonar
por las posibles expropiaciones que fuera necesario llevar a efecto; en definitiva, a pagar/ consignar, en
su caso, la cantidad fijada como justo precio de los terrenos donde se ubica el proyecto, sin perjuicio de
la posibilidad de convenir libremente con caracter previo la adquisicion amistosa de los mismos.

Del mismo modo se asumen todas las obligaciones que como beneficiaria de la expropiacién se derivan
de las referidas normas.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

3. Obligacion de estructurar el suelo en una tnica finca juridica-civil.

Tratandose de un Proyecto de Singular Interés (PSI) de los referidos en la letra d) del art. 14 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el promotor se obliga a
estructurar el suelo donde se ubica el proyecto, una vez se adquieran ya sea por convenio con los
propietarios ya sea por expropiacion, en una unica finca juridica-civil, con prohibicion de su divisiéon en
cualquier forma, y afectacion real de dicha finca al destino objetivo prescrito por la ordenacién
establecida en el Proyecto, e inscripcion registral de estas dos ultimas obligaciones antes de la
conclusion de la ejecucion.

“Centro Tecnoldégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Previamente, y teniendo en cuenta que dentro de la superficie afectada por el Proyecto se encuentran
caminos (y una parcela) titularidad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, el promotor asume
la obligacién de permutar tales caminos (asi como la referida parcela), mediante la suscripcién del
correspondiente convenio de permuta con el Ayuntamiento, poniendo a disposicion del mismo, caminos
de nueva construccion mediante la cesidén al Ayuntamiento de suelo situado fuera y colindante con el
ambito del Proyecto de Singular Interés, adquirido al efecto y, en su caso, constituyendo la
correspondiente servidumbre de paso sobre caminos de nueva creacién incluidos dentro del ambito del
PSI.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

4.- Obligacién de cumplimiento de la normativa ambiental.
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La empresa promotora estd obligada a cumplir todo lo establecido en el estudio de impacto ambiental,
asi como todas las condiciones contenidas en la Declaracién de Impacto Ambiental e Informe Ambiental
Estratégico, en el propio PSly en los informes sectoriales que se hayan emitido al respecto.

5.- Obligacion de ejecutar el Proyecto de Singular Interés y satisfacer las prestaciones patrimoniales
publicas que en derecho correspondan.

El articulo 22 del TRLOTAU dispone lo siguiente:

“Art. 22 TRLOTAU - 1. La ejecucion de los Proyectos de Singular Interés corresponderd a la
Administracion Publica o, en su caso, la persona privada que los hubiera promovido, que deberd
ser determinada expresamente por el acto de aprobacion definitiva.

2. La ejecucion de los Proyectos de Singular Interés se realizard sobre la base y con arreglo al
proyecto o los proyectos técnicos que concreten las obras e instalaciones, incluidas las de
urbanizacion, que comprendan, con el grado de precision necesario para su realizacion material
bajo la direccion de técnico distinto al autor.

3. Los proyectos técnicos a que se refiere el numero anterior se aprobardn por la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica cuando tengan por objeto la
ejecucion de Proyectos de Singular Interés de la propia Comunidad Autonoma o afectaren a mds
de un Municipio.

Dichos proyectos, que, sin perjuicio de las obligaciones tributarias, no estardn sujetos a licencia
municipal, serdn trasladados a las Corporaciones Locales en cuyo territorio se vayan a realizar las
obras, para su conocimiento e informe previo, en su caso.

Cuando los mencionados proyectos técnicos desarrollen Proyectos de Singular Interés promovidos
por particulares, o por organismos publicos distintos de la propia Comunidad Autonoma, y que
afecten a un unico Municipio, se aprobardn por el Ayuntamiento respectivo”.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

En este caso, tratdndose de un Proyecto de Singular Interés promovido por persona privada, NOKIAN
TYRES se compromete y obliga, una vez aprobado por el Consejo de Gobierno de Castilla-La Mancha, a
ejecutarlo conforme a las determinaciones y especificaciones contenidas en el mismo, cumpliendo con
los plazos de inicio y terminacidn de las obras previstos en este documento.

“Centro Tecnoldégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,
(D.0.C.M. n 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Asimismo, el promotor se compromete y obliga a satisfacer las prestaciones patrimoniales publicas que
en derecho correspondan, teniendo en cuenta lo dispuesto en el antedicho articulo 22 del TRLOTAU y la
legislacidon concordante que resulte de aplicacién.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

En nuestro caso, y respecto del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), el apartado
1 del articulo 100 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLHL) establece lo siguiente:

“Art. 100.1 TRLHL. - El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto
cuyo hecho imponible estd constituido por la realizacion, dentro del término municipal, de
cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija obtencion de la correspondiente
licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija
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presentacion de declaracion responsable o comunicacion previa, siempre que la expedicion de la
licencia o la actividad de control corresponda al ayuntamiento de la imposicion.”

6.- Obligacion de reponer las obras y los servicios de titularidad publica que pudiesen verse afectados
con ocasion de la ejecucion de las obras de infraestructuras o edificacion objeto del PSI.

La entidad promotora se compromete a reponer las obras y los servicios de titularidad publica que
pudiesen verse afectados con ocasidn de la ejecucién de las obras de infraestructuras o edificacion objeto
del PSI, en el tiempo y forma que asi prescriban las entidades publicas titulares de las mismas.

DECIMA.- Sobre el cumplimiento de lo dispuesto en la letra i) del articulo 20.1 del TRLOTAU
(Garantias para asegurar el cumplimiento de las obligaciones en los plazos establecidos).

Tal y como establece el articulo 20.1, letra 1), del TRLOTAU, las garantias que se presten o
constituyan por el promotor tienen por objeto asegurar el cumplimiento de las obligaciones a que
se refiere la letra k) que, como minimo, consistirdn en las indemnizaciones correspondientes a
derechos existentes, en particular, el pago del justiprecio en el supuesto de que fuera necesario
tramitar las oportunas expropiaciones, asi como el cumplimiento de los deberes legales derivados
del régimen de la clase de suelo correspondiente (que, en el caso que nos ocupa, para el suelo
rustico de reserva, se refiere al canon de participacion municipal, en la cuantia que, en su caso,
resulte conforme a derecho).

Toledo, a 30 de mayo de 2018
LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Estas garantias se deberdn prestar o constituir con la aprobacion definitiva el PSI.

Contestacion:

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Dispone el articulo 20.1 apartado |) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU)
lo siguiente:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

“Art. 20.1 TRLOTAU. - Los Proyectos de Singular Interés contendrdn las siguientes determinaciones:

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

f) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.

k) Obligaciones asumidas por el promotor, que deberd incluir, en cualquier caso y como minimo, las
indemnizaciones correspondientes a los derechos existentes de conformidad con la ordenacion
urbanistica vigente que se altere o modifique y la correspondiente a los deberes legales derivados del
régimen de la clase de suelo correspondiente.

En los proyectos de instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y terciarias,
contemplados en el apartado c) del numero 2 del articulo anterior y a excepcion de aquellos proyectos
de promocion publica regional o local, ademds, las de estructuracion del suelo en una unica finca
juridico-civil acorde con la ordenacion urbanistica del Proyecto y afectacion real de ella, con prohibicion
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de su division en cualquier forma, al destino objetivo prescrito por dicha ordenacion con inscripcion

registral de estas dos ultimas obligaciones antes de la conclusion de la ejecucion.

1) Garantias que, en su caso, se presten y constituyan, en cualquiera de las formas admitidas en

Derecho, para asequrar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere la letra anterior en los

plazos a que se refiere la letra f)”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el citado precepto, el promotor se obliga a constituir, en cualquiera
de las formas de garantia previstas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
las garantias que se estimen suficientes para atender al pago del justiprecio que corresponda a los
titulares de parcelas incluidas dentro del ambito de actuacién del PSI que pudieran ser objeto de
expropiacion, al cumplimiento de los deberes legales derivados del régimen de suelo rustico y a la total

ejecucién del Proyecto en los plazos previstos:

a) Garantia del pago de las indemnizaciones por el justiprecio de las fincas/parcelas incluidas en

el ambito del PSI cuyos titulares no hubiesen suscrito el compromiso de compraventa con el

Promotor o, de haberlo hecho, no otorguen la escritura publica de compraventa.

El promotor constituird garantia para a atender al pago de las indemnizaciones por el justiprecio

derivadas de las expropiacion de aquellas fincas/parcelas respecto de las que no se ha suscrito un

acuerdo de compraventa con sus propietarios a fecha abril 2018, asi como, en su caso, de aquellas

fincas/parcelas respecto de las que, a pesar de existir un compromiso de compraventa firmado,

deban expropiarse por no ser posible elevar a publico dicho compromiso por cualesquiera razones

ajenas al promotor.

b) Garantia del pago del Canon de Participacién Municipal correspondiente a las instalaciones y

edificaciones en suelo rustico.

El promotor garantizara el pago del Canon de participacion Municipal del 2% del importe de la

inversion en obras, construcciones e instalaciones.

c) _Garantia de la ejecucion total del Proyecto en los plazos previstos.

Asimismo, el promotor garantizard antes del inicio de las obras la obligacion de ejecutar

totalmente el Proyecto en los plazos previstos. El importe a garantizar serd del 1,5% del

presupuesto de ejecucion de contrato.

Dichas garantias seran constituidas y liberadas en el momento que determine para cada supuesto la

Administracidon de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

I1l.- CONCLUSIONES
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“Centro Tecnoldégico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

(D.0.C.M. n 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Toledo, a 30 de mayo de 2018
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A la vista de todo lo expuesto, se puede informar favorablemente, respecto de la aprobacion
inicial, el Proyecto de Singular Interés para la construccion del "CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN
TYRES", en Santa Cruz de la Zarza (Toledo). Asimismo, con cardcter previo a la aprobacion
definitiva, ademds de justificar todo lo sefialado en el presente informe técnico, se deberdan cumplir
las condiciones que se indican a continuacion:

Primera.- Si no han sido emitidos atn, con cardcter previo a la aprobacion definitiva, se deben
obtener los informes de las administraciones y organismos publicos afectados por sus s
determinaciones, entre ellos:

- Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza
Contestacidn:

Dentro del proceso de concertacién interadministrativa, el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza emitio
un informe favorable con fecha 8 de febrero de 2018, el cual se adjunta en el Anexo n211 de esta Memoria.

- Diputacion de Toledo, como Administracion titular de la carretera TO-2581.
Contestacion:

Dentro del proceso de concertacidén interadministrativa, la Diputacion de Toledo emitié un informe
favorable con fecha 7 de marzo de 2018, el cual se adjunta en el Anexo n211 de esta Memoria.

Posteriormente, la Diputacién de Toledo, a solicitud de la Direccién General de Planificacién Territorial y
Sostenibilidad, emitié otro Informe Favorable, con fecha 2 de mayo de 2018, que se adjunta también en
el Anexo n211 de esta Memoria.

- Aqualia, Agencia del Agua de Castilla-La Mancha (Consejeria de Fomento) e Infraestructuras del
Agua de Castilla-La Mancha, en su caso.

Contestacion:

ENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

Dentro del proceso de concertacion interadministrativa, la Agencia del Agua de Castilla—La Manchay el
ente publico Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha emitieron sendos informes con fecha 15y 2
16 de enero de 2018, respectivamente, los cuales se adjuntan en el Anexo n211 de esta Memoria. En
dichos informes se incluyen una serie de recomendaciones a las cuales se da contestacion en el citado
Anexo n211.

- Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

Contestacion:
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Como contestacion a la solicitud del promotor para el cruce de las conducciones de abastecimiento y
saneamiento bajo el arroyo del Robledo, la Confederacion Hidrografica del Tajo emitié un informe
favorable con fecha 14 de abril de 2018, el cual se adjunta en el Anejo n211 “Coordinacidon con otros
organismos” del Proyecto Basico.

Por otra parte, con fecha 25 de mayo de 2017, la Confederacion Hidrografica del Tajo emitié Informe
relativo al Impacto Ambiental del proyecto Centro Tecnoldégico Nokian Tyres en Santa Cruz de la Zarza en
el cual se pone de manifiesto que, en virtud del articulo 25.4 del Texto refundido de la Ley de Aguas, es el .

rés

Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, como responsable del suministro de agua, quien debe otorgar la
concesion del abastecimiento. En el caso del saneamiento, es también el Ayuntamiento quien debe
autorizar el vertido a su sistema de saneamiento (Puntos 2 y 6 del Informe de la Confederacion
Hidrografica del Tajo que se adjunta en el Documento VII Estudio de Impacto Ambiental, (epigrafe 4.
ANEXOS — 4.2 ANEXO 2. INFORMES ORGANISMOS).

Todo esto se ha cumplimentado al acordarse con el Ayuntamiento el suministro hidrico desde el depédsito
municipal y el vertido en los colectores del Ayuntamiento para su depuracién en la EDAR municipal. El
Informe Favorable del Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, de fecha 8 de febrero de 2018, se adjunta
en el Anexo n211 de esta Memoria.

- Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha.

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Contestacion:

Toledo, a 30 de mayo de 2018

Como contestacién a la solicitud del promotor para el cruce de las conducciones de abastecimiento y
saneamiento bajo la autovia A-40 y la N-400, la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla — La
Mancha emitié un informe favorable con fecha 18 de diciembre de 2017, el cual se adjunta en el Anejo
n211 “Coordinacidn con otros organismos” del Proyecto Basico.

(D.0.C.M. n 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

Posteriormente, la Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, a solicitud de la Direccién
General de Planificacion Territorial y Sostenibilidad, emitié Informe Favorable, con fecha 26 de abril de

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres”en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

2018, que se adjunta también en el Anexo n211 de esta Memoria.

-ADIF.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Inte

Contestacion:

Dentro del proceso de concertacién interadministrativa, ADIF emitié un informe con fecha 12 de febrero
de 2018, el cual se adjunta en el Anexo n211 de esta Memoria. Dicho informe, referente a los cruces de
conducciones previstos bajo la linea de Alta Velocidad Madrid — Valencia y la linea de Red Convencional
Aranjuez — Cuenca, es favorable condicionado al cumplimiento de determinadas condiciones que se han
atendido debidamente en la edicién revisada del PSl y en el Proyecto de Construccién.

- Union Fenosa.
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Contestacion:

Con el fin de solicitar el suministro eléctrico al CTNT, el 12 de julio de 2017 se envid a Unién Fenosa un
borrador del proyecto de actuaciones de mejora de la linea de media tensidén existente, propiedad del
Ayuntamiento, para su cesion a Unidén Fenosa. El 25 de julio Unién Fenosa remitié sus comentarios al
respecto, que se han implementado en el proyecto. En septiembre de 2017 se visé el proyecto en el
Colegio de Ingenieros Industriales y se remitié oficialmente a Union Fenosa para su aprobacion. En enero
de 2018 se recibid de Unidn Fenosa un requerimiento de subsanacion de la documentacion enviada. Tras
diversas comunicaciones se envié el documento de subsanacién correspondiente en el mismo mes de
enero de 2018.

”n

Las comunicaciones mantenidas se adjuntan en el en el Anejo n211 “Coordinacién con otros organismos
del Proyecto Basico.

Asimismo, en el proceso de concertacién administrativa, UNION FENOSA emitié con fecha 3 de mayo de
2018 el Informe que se adjunta en el Anexo n211 a la Memoria Informativa y Justificativa.

- Enagds.
Contestacion:

Dentro del proceso de concertacién interadministrativa, ENAGAS emitié un informe favorable con fecha

LA JEFE DE SERVICIO
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23 de enero de 2018, el cual se adjunta en el Anexo n211 de esta Memoria. En dicho informe se establecen

Toledo, a 30 de mayo de 2018

determinadas condiciones referentes al cruce de determinados viales sobre la traza de un gasoducto
propiedad de ENAGAS.

Asi como del resto de organismos sectoriales cuyos bienes o derechos puedan verse afectados por

(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.

el PSl'y que serdn consultados durante la concertacion interadministrativa del expediente.

Contestacion:

“Centro Tecnoldgico Nokian Tyres” en Santa Cruz de la Zarza (Toledo), promovido por la sociedad mercantil Nokian Tyres Spain, S.L.U,

No se han identificado otros organismos cuyos bienes o derechos puedan verse afectados por el PSI. No
obstante, en el Anexo n211 a esta memoria se da contestacion a todos los informes sectoriales recibidos
dentro del proceso de concertacién administrativa.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2018, por el que se aprueba definitivamente el Proyecto de Singular Interés

Segunda.- Igualmente, con cardcter previo a la aprobacion definitiva, se deberd obtener la
Declaracion de Impacto Ambiental y el Informe Ambiental Estratégico de este Proyecto de Singular
Interés.

Contestacion:

Mediante resolucién de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, se emitié con fecha 14 de mayo de 2018 la
Declaracién de Impacto Ambiental sobre el Proyecto “CENTRO TECNOLOGICO NOKIAN TYRES” (Exp. PRO-
TO-16-1830).
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Como se ha mencionado anteriormente, el Informe Ambiental Estratégico fue emitido por la
Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
mediante Resolucion con fecha 12 de Enero de 2018, por la que se emite el Informe Ambiental Estratégico
del plan “Proyecto de Singular Interés — Centro Tecnolégico NOKIAN TYRES ”en la cual se concluye que el
Plan del Centro Tecnoldgico NOKIAN TYRES “no necesita someterse a una Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente ...“ debiendo
cumplirse las medidas ambientales que se proponen. De esta forma se dio a por cerrado el Procedimiento
de Evaluacién Ambiental Estratégico.
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(D.0.C.M. n° 105, de 30 de mayo de 2018), se ha adoptado sobre el presente documento.
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