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Consejeria de Desarrollo Sostenible

Resolucién de 27/02/2026, de la Direccion General de Calidad Ambiental, por la que se emite, la declaraciéon
ambiental estratégica, de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Toledo, por la
primera innovacién del Proyecto de Singular Interés del Parque Tematico Puy du Fou Espanfa, (expediente
S1Y3/2024/DG/00013), situado en el término municipal de Toledo, cuya promotora es Puy du Fou Espana, SA.
[2026/1535]

La Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, define la Declaracién Ambiental
Estratégica en su articulo 4.2 como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental con el que concluye
la Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria que evalua la integracion de los aspectos ambientales en la propuesta
final del plan o programa.

Asimismo, en su articulo 8.1 se establece que los planes y programas incluidos en su ambito de aplicacién deben
someterse a una Evaluacion Ambiental antes de su adopcién o aprobacion por el 6érgano sustantivo. En particular,
su articulo 5.1 determina los planes y programas que deben ser objeto de una Evaluacién Ambiental Estratégica
ordinaria.

Por otro lado, su articulo 5.2 indica que seran objeto de una Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada las
modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el articulo 5.1, los planes y programas
mencionados en el articulo 5.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension, y los
planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los
demas requisitos mencionados en el citado articulo 5.1.

De acuerdo con estos preceptos, la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Toledo por
la Primera Innovacion del Proyecto de Singular Interés del Parque Tematico Puy du Fou Espafia, es objeto de su
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada dentro del Expediente SIY3/2024/DG/00013. Dicho procedimiento se
finaliza mediante la emision del informe ambiental estratégico, formulado mediante la Resolucién del 4 de abril de
2025 de esta Direcciéon General de Calidad Ambiental, publicada en el DOCM Numero 78 del 24 de abril de 2025, en
el que se concluye que la actuacién debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria por estimarse
que puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Por todo ello, siguiendo lo indicado en los articulos 5.1 (apartado c) y 33.1 (apartado a) de la Ley 2/2020, la
modificacion puntual pasa a ser objeto de su Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria, procedimiento que finaliza
con la emisién de esta Declaracion Ambiental Estratégica.

Como parte fundamental del procedimiento establecido en la citada Ley 2/2020, se incluye el Estudio Ambiental
Estratégico, definido en el articulo 4.2 como un estudio elaborado por el promotor que, siendo parte integrante del
plan o programa, identifica, describe y analiza los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente derivados
o0 que puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el &mbito territorial de aplicacién del plan o programa,
con el fin de prevenir o corregir los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa.

La intervencién previa del érgano ambiental consiste en elaborar y remitir al 6rgano promotor un documento de
alcance que establezca la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental
Estratégico.

El Estudio Ambiental Estratégico, junto con la version inicial del plan o programa es sometido a informacion publica
y consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

Las alegaciones deben ser tomadas en consideracion por el promotor para modificar, en su caso, el Estudio Ambiental
Estratégico y elaborar la propuesta final del plan o programa.

El 6rgano sustantivo debe remitir el expediente al 6rgano ambiental para que éste formule la Declaracion Ambiental
Estratégica, antes de que se produzca la aprobacién definitiva del plan o programa.
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Primero. Objeto y objetivos estratégicos del plan.
1.1. Promotor, 6rgano sustantivo y documentacion técnica del expediente.

El promotor de la actuacion es Puy du Fou Espafa, S.A., con NIF A-45871472, y actia como 6rgano sustantivo la
Direccién General de Planificacion Territorial y Urbanismo.

El documento de referencia de esta Evaluacion Ambiental es el Estudio Ambiental Estratégico del 16 de junio de
2025, junto con la documentacién técnica de la Innovacién del Proyecto de Singular Interés, de junio de 2025, que
presenta algun retoque posterior en alguno de sus anexos, compuesta de los siguientes documentos, disponibles
todos ellos en https://nevia.castillalamancha.es, dentro del apartado “planes”, en el Expediente SIY3/2024/DG/00013:

- Anexo |: Documentacion societaria.

- Anexo II: Documento de asuncion expresa por la promotora de las obligaciones derivadas de la Innovacion del PSI.
- Anexo llI: Planos de ordenacion.

- Anexo IV: Proyecto de urbanizacion.

- Anexo V: Proyectos basicos de edificacion.

- Anexo VI: Estudios e informes, entre los cuales se encuentran los siguientes:

i. Evaluacion Ambiental Estratégica, donde se aloja el Estudio Ambiental Estratégico del 16 de junio de 2025, con
los siguientes anexos:

i.1. Anexo técnico sobre abastecimiento de agua.

i.2. Anexo técnico sobre el sistema de saneamiento y depuracion.

i.3. Anexo técnico del sistema de abastecimiento eléctrico.

i.4. Estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con periodo de retorno de 500 afios.

i.5. Cartografia.

i.6. Plan autoproteccion contra incendios.

i.7. Plan de sequias.

i.8. Resumen no técnico.

ii. Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto, donde se aloja el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de la
innovacion del proyecto de singular interés, de 5 de julio de 2024, junto con los siguientes anexos:

ii.0. Adenda de junio de 2025 respondiendo al informe del 21 de marzo de 2025 de la Direccion General de Medio
Natural y Biodiversidad.

ii.A. Planos.

ii.B. Documento de sintesis.

ii.C. Estudio de paisaje.

ii.D. Estudio acustico.

ii.E. Estudio luminico.

ii.F. Estudio de avifauna.

ii.G. Estudio de conectividad.

ii.H. Estudio de disponibilidad de presas del aguila imperial ibérica.

ii.l. Estudio de vegetacion.

ii.J. Estudio de fauna.

ii.K. Plan de accién para la biodiversidad.

ii.L. Estudio de trafico.

ii. Plan de emergencia y autoproteccion.

iv. Plan de autoproteccion contra incendios forestales.

v. Plan de emergencia por sequia.

vi. Estudio de trafico.

vii. Tramitaciones administrativas.

viii. Informe sobre el sector hotelero e industria de reuniones en Toledo.

ix. Informe del Responsable de Bomberos de Puy du Fou Espafia sobre la necesidad de modificar los materiales del
vallado perimetral.

- Anexo VII: Determinaciones urbanisticas aplicables al ambito de la Innovacién del proyecto de singular interés.

- Anexo VIII: Informes y alegaciones recibidas durante la informacién publica. Este anexo en concreto presenta una
ultima version de enero de 2026, actualizada con los ultimos informes recibidos.

La Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria llevada a cabo en el Expediente SIY3/2024/DG/00013 que finaliza
mediante esta Declaracion Ambiental Estratégica se refiere a la Modificacion de la Ordenacién Urbanistica de
Toledo que resulta necesaria para la implantacién de la Primera Innovacion del Proyecto de Singular Interés
correspondiente al Parque Tematico Puy du Fou Espafa, y que resultara de aplicacién una vez sea aprobado el
mismo (en adelante, PSI).
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Esta modificacion de la ordenacion urbanistica sera de aplicacion al aprobar el PSI debido a las caracteristicas
propias de los proyectos de singular interés, como instrumentos de apoyo a los planes de ordenacion territorial y
urbanistica, tal y como se definen en el articulo 19 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
cuyo texto refundido se aprueba mediante el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero.

1.2. Ubicacion del ambito de la innovacion del PSI.
La localizacion del ambito del PSI en el que se pretende aprobar su primera innovacién, que ocupa 161 hectareas,
se situa al suroeste del término municipal de Toledo, en la finca Zurraquin, lindando con la autovia de circunvalacion

Suroeste de Toledo, CM40.

En su delimitacién catastral actual, los poligonos y parcelas que conforman la finca en la que se situa el PSI al que
afecta la innovacion, son los siguientes:

Poligono Parcela Afeccién Superficie afectada Paraje Uso
51 14 Total 1.139.398 m? Hernanpaez Parque
99 7 Total 236.914 m? Loches Parque
99 4 Total 210.874 m? Loches Parque

Las coordenadas de los vértices y el centroide de la parcela, en el sistema UTM ETRS89 y huso 30, son las
siguientes:

Punto Coordenada X Coordenada Y
Limite Norte 406.526 4.411.234
Limite Sur 405.802 4.409.614
Limite Este 407.496 4.410.459
Limite Oeste 405.472 4.410.227
Centroide 406.428 4.410.392

1.3. Modificaciones que plantea la innovacion.

Esta Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria se limita a analizar los efectos significativos que pueden suponer
las modificaciones en la ordenacion que rige en el ambito del PSI, modificaciones impulsadas dentro de su primera
innovacion.

Los aspectos que se modifican mediante la innovacion quedan descritos en el apartado 2.2 del Estudio Ambiental
Estratégico del 16 de junio de 2016 (“Esbozo del contenido de la Innovacion del Plan”) y en el apartado 4 (“Motivacion
de la innovacién del PSI1”) de la memoria titulada “Nueva version del Documento Técnico de Innovacion del Proyecto
de Singular Interés de Puy du Fou Espafia (Refundido)”, recibidos el 5 de noviembre de 2025 en esta Direccion
General de Calidad Ambiental.

En concreto, las modificaciones afectan al interior del parque tematico y se clasifican en la documentacién en
modificaciones sustanciales y modificaciones no sustanciales:

A. Modificaciones sustanciales:

A.1. Ajustes en las superficies de las distintas subcategorias de suelo rustico.

Durante la tramitacién de la Modificacién Puntual No Sustancial Numero 2 del PSI original, se localiza e inventaria el
yacimiento de la Casa de los Conejos. En consecuencia, tiene lugar un incremento de la superficie clasificada como
suelo rustico no urbanizable de especial proteccidon arqueoldgica dentro del ambito del PSI, y se produce un ajuste
de las superficies correspondientes a cada una de las subcategorias de suelo rustico.

A.2. Incorporacion de nuevos usos, incluido el uso hotelero.

En origen, el PSI no incorpora el uso hotelero, confiando en que la oferta hotelera existente en la ciudad de Toledo
y la comarca ofrezca la capacidad de absorber toda la demanda generada por la llegada de visitantes al parque
tematico, mediante su crecimiento con nuevas plazas.

Sin embargo, segun la documentacion, se constata desde la apertura del parque que el aumento de plazas hoteleras
en la ciudad de Toledo ha sido muy reducido y se ha producido un aumento significativo del precio medio de la
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habitacion, sobre todo en la franja de viernes a domingo, coincidiendo con la apertura del espectaculo nocturno,
argumentando que esto supone un retraimiento de los visitantes. Entre la documentacion de la innovacion, se
incluye el anexo VI un estudio titulado “Informe sobre el sector hotelero e industria de reuniones en Toledo - Analisis
de la oportunidad para el desarrollo de oferta hotelera y congresual vinculada a Puy du Fou Espafia”, de julio de
2024, justificando esta necesidad de alojamiento.

Por ello, se implementan en la normativa de aplicacion al ambito del PSI los siguientes nuevos usos:

a) Uso hotelero, posibilitando las construcciones siguientes: ABO8 (edificio de restaurante y salas de reuniones que
pasa a incorporar el uso hotelero como mayoritario en lugar de oficinas, pasando a ser HT01); y dos nuevos edificios
como hoteles, HT02 y HT03.

b) Uso dotacional educativo, que servira para dar cobertura a diferentes actividades, tales como centro de formacion,
escuela, guarderia. En concreto, se preveé la construccién del edificio SB15, que acogera una guarderia, con el fin de
facilitar este servicio a los hijos/as de los trabajadores del parque.

c) Uso dotacional cultural deportivo, cuyo desarrollo y materializacion entre las actividades del parque no precisa
necesariamente de la realizacién de actuaciones edificatorias especificas, si bien se ha considerado oportuno
incluirlo para contar con la debida autorizacion que dé cobertura a este tipo de actividades.

A.3. Modificaciones referentes a zonificacion, edificabilidad y ocupacion.

Segun el promotor, la experiencia de funcionamiento adquirida y las nueve modificaciones puntuales no sustanciales
tramitadas en estos primeros afios del parque tematico, han permitido concluir que el establecimiento inicial de siete
zonas diferenciadas en el PSI resulta excesivo y poco operativo, quedando entremezcladas unas zonas con otras,
originando unos planos de zonificacion ininteligibles, y no siendo esta zonificacion necesaria en esta clase de suelo.
En consecuencia, se simplifican las zonas en cuatro tipos: zona libre de edificacion, zona de parque, zona de
instalaciones y zona arqueoldgica.

Es relevante que la Evaluaciéon Ambiental Estratégica de la innovacién ha inducido la evolucién de la zonificacion
propuesta, aumentando la zona libre de edificaciones a costa de zona de parque, pasando de 21,14 hectéreas a
41,49 hectareas.

En cuanto a la edificacion y ocupacion, se procede a eliminar el concepto de edificabilidad, dado que este parametro
desaparece de la normativa municipal del Plan General de Ordenacion Urbana de Toledo con la aprobacién de su
Modificaciéon Puntual Numero 30, la cual circunscribe las posibilidades de actuaciones edificatorias en suelos rustico
de reserva y de proteccion en funcién de los porcentajes de ocupacion de parcela establecidos en la Instruccion
Técnica de Planeamiento (Orden 4/2020 de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento).

Asimismo, de acuerdo con la citada Orden, la superficie maxima ocupada por la edificacion e instalaciones en obras
y construcciones con usos recreativos puede ser del 10 % del total de la finca, limitacion a la que se adapta la
normativa del PSI, que la limitaba al 5 %.

A.4. Aclaracion de usos existentes.

Se especifica que el uso de eventos y convenciones (salas de reuniones) es posible en el ambito del PSI. Con
caracter previo a esta Innovacion, este uso se entendia contenido de forma implicita en el uso de oficinas, segun
la definicién que del mismo realiza el PGOU de Toledo. No obstante, se prefiere que quede especificamente
contemplado, mejorando asi las garantias juridicas para esta actividad en el parque.

A.5. Incorporacion de doble nomenclatura para los usos.

Se utiliza una doble nomenclatura en los usos para una mayor claridad, con el fin de compatibilizar el PSI con el
Reglamento de Planeamiento (aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre), y con la terminologia del
PGOU.

A.6. Plazo de finalizacion de la ejecucion del PSI.
Se amplia el calendario de fases del proyecto, pasando de cinco a ocho fases, prolongando el plazo de ejecucion
final hasta el afio 2035.

A.7. Nuevas tipologias edificatorias.

En congruencia con los nuevos usos incorporados, se incorporan las siguientes tipologias edificatorias, con
ordenanzas especificas:

- Tipo h. Edificaciones para hoteles.

- Tipo i. Edificaciones para Centros de Formacién (guarderia, formacion de empleados, etcétera).

B. Modificaciones no sustanciales.

B.1. Cambios de ubicaciones de una docena de instalaciones como consecuencia de la reorganizacion de las
entradas al parque, la incorporaciéon de nuevas edificaciones o ampliaciones, y la mejor adaptacion al terreno,
entre otros motivos. En particular, se desplaza el espectaculo de interior 7 (AG) para adaptarse mejor al terreno y
minimizar el impacto visual.
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B.2. Cambios de superficie de las construcciones consideradas temporales, de las construcciones consideradas
instalaciones hasta la Modificacion Numero 9 del PSI, y en los ajustes definitivos de los espectaculos exterior BE e
interior AG. Todos estos cambios de superficie introducidos por la innovacion suponen 10.464 m? adicionales a los
que se contemplaban en el PSI tras su Modificacion Numero 9.

B.3. Modificaciones por cambio de uso de la tribuna del espectaculo nocturno (tipo B) incluira, bajo grada, un uso
adicional de tiendas NSO07; y el ya mencionado ABO8 (edificio de restaurante y salas de reuniones que pasa a
incorporar el uso hotelero como mayoritario en lugar de oficinas, pasando a ser HT01).

B.4. Se eliminan las pérgolas TPABO1-TPABO3 por ser reemplazadas por la construcciéon en duro del AB10, asi
como la supresion del IF03-09 (Estacion de bombeo de pluviales), que nunca llegé a ejecutarse dado que se
mutualizé con el IFO3-08.

B.5. Incorporaciones de una veintena de nuevos edificios, entre los que destacan, por su ocupacioén, dos hoteles
(HTO2 y HTO03), un restaurante (REO1), un espectaculo interior 6 (AF01) y un espectaculo exterior 6 (BF01), una
guarderia (SB15) y dos caballerias con picadero (SC01, SC02 y SC03). Todas estas edificaciones suponen 25.971
m? adicionales a la ocupacién que contemplaba el PSI tras su Modificacion Numero 9.

B.6. Obras de urbanizacién. Permiten dar servicio a las edificaciones no previstas en el PSI vigente o aquellas que
se han modificado, asi como el cambio de ubicacion o desarrollo de nuevas instalaciones.

C. Cambios de fase de desarrollo del PSI. Se distribuyen de nuevo las construcciones previstas en las distintas
fases, con diversos cambios en la planificacion inicial, y con la incorporaciéon de las nuevas construcciones. Se
destaca que el hotel 1 (AB08) estaria implantado al final de 2027, y los hoteles HT02 y HTO03, al final de 2032.

Los cambios planteados suponen 36.435 m? adicionales, pasando de una ocupacion aprobada segun la ordenacion
del PSI vigente de 80.573 m? (5 % de ocupacioén) hasta 117.008 m? (7,26 %), siempre por debajo del 10 % de
ocupacion maxima contemplada por la legislacion.

Segundo. Tramitacion del expediente y principales hitos del procedimiento.

El 2 de agosto de 2024 (Anotacién Numero 59.408), la Direccion General de Planificacién Territorial y Urbanismo
remite a la Direccion General de Calidad Ambiental una primera version de la documentacion relativa a la Primera
Innovacion del Proyecto de Singular Interés del Parque Tematico Puy du Fou Espafia. La remision se efectiua con
el fin de que se emita informe por parte de la Direccion General de Calidad Ambiental sobre los procedimientos
de Evaluacién Ambiental que corresponderia articular antes de su aprobacion, asi como sobre la adecuacién y
suficiencia del contenido de la documentacién para tal fin.

Posteriormente, el 12 de septiembre de 2024 (Anotacion Numero 66.848), la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo remite a la Direccion General de Calidad Ambiental, una nueva version de la documentacion.

Una vez analizada la documentacion, el 3 de octubre de 2024 (Anotacion Numero 71.879) la Direccion General de
Calidad Ambiental emite informe indicando la necesidad de que sea objeto de Evaluacién Ambiental Estratégica
simplificada, y comunicando que se procede a la iniciacion de dicho procedimiento con la documentacion recibida,
pasando a consultar a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas, como 6rgano ambiental
del procedimiento, otorgando el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles para su analisis y contestacion, tal
y como establece el articulo 32 de la Ley 2/2020 de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha.

La documentacion difundida para esta fase de consultas es el Documento Ambiental Estratégico del 11 de
septiembre de 2024, junto con el borrador del plan de septiembre de 2024, que se encuentra acompanado de los
siguientes documentos, disponibles todos ellos en https://nevia.castillalamancha.es, dentro del apartado “planes”,
en el Expediente S1Y3/2024/DG/00013:

- Anexo |: Documentacion societaria.

- Anexo II: Documento de asuncion expresa por la promotora de las obligaciones derivadas de la Innovacion del PSI.
- Anexo llI: Planos de ordenacion.

- Anexo IV: Proyecto de urbanizacion.

- Anexo V: Proyectos basicos de edificacion.

- Anexo VI: Estudios e informes, entre los cuales se encuentran los siguientes:

i. Evaluacién Medioambiental del Proyecto, incluyendo el Estudio de Impacto luminico, el Estudio de Impacto acustico
y el documento de integracion paisajistica.

ii. Evaluacion Medioambiental Estratégica.
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ii. Plan de emergencia y autoproteccion.

iv. Plan de autoproteccién por incendios forestales.

v. Estudio de trafico.

vi. Informe sobre el sector hotelero e industria de reuniones en Toledo.

vii. Tramitaciones administrativas.

- Anexo VII: Determinaciones urbanisticas aplicables al ambito de la Innovacién del PSI.

Las entidades consultadas son las siguientes (se sefialan con un asterisco aquellos que emiten contestacion a las
consultas formuladas):

- Acmaden - Ecologistas en Accién. (*)

- Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

- Agrupacién Naturalista Esparvel.

- Asociacion de Vecinos El Tajo.

- Asociacion de Vecinos La Voz del Barrio.

- Asociacion Ecologia y Libertad. (*)

- Asociacion Ornitolégica Ardeidas.

- Asociacion Toledo Aire Limpio.

- Asociacion Nacional Micorriza.

- Ayuntamiento de Argés.

- Ayuntamiento de Cobisa.

- Ayuntamiento de Guadamur. (*)

- Ayuntamiento de Polan.

- Ayuntamiento de Toledo.

- Confederacién Hidrografica del Tajo.

- Consejeria de Igualdad.

- Delegacion del Gobierno en Castilla-La Mancha. (*)

- Demarcacioén de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha.
- Diputacién Provincial de Toledo.

- Direccién General Agricultura y Ganaderia.

- Direccion General Carreteras.

- Direccién General de Economia Circular y Agenda 2030.

- Direccién General de Empresas.

- Direccién General Desarrollo Rural.

- Direccién General de Transicién Energética.

- Direccién General Protecciéon Ciudadana.

- Direccion General Salud Publica.

- Ecologistas en Accién Castilla-La Mancha.

- Enagas, S.A. (¥)

- Facsa ADC U.T.E.

- WWF/Adena Espafia.

- Iberdrola Redes Espana, S.A.U.

- Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha. (*)

- Mancomunidad de Aguas de Nambroca Burguillos Argés Layos.
- Mancomunidad de Servicios Cabeza del Torcon.

- Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogréfico - Direccién General de Politica Energética y Minas.
- Oficina Comarcal Agraria de Toledo.

- Plataforma de Toledo en Defensa del Tajo.

- Real Academia de Bellas Artes y Ciencias Historicas de Toledo.
- Secretaria General de la Consejeria de Bienestar Social.

- Servicio de Calidad Ambiental de Toledo.

- Servicio de Cultura de Toledo. (*)

- Servicio de Medio Natural de Toledo. (*) "

- Servicio de Planeamiento Supramunicipal.

- Servicio de Salud Publica de Toledo. (*)

- Sindicato de Trabajadores y Trabajadoras de Castilla-La Mancha.
- Sociedad Espafiola de Ornitologia.

- Partido Verdes Equo.

- Vicepresidencia Primera.

- Vicepresidencia Segunda.

(" Responde la Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad.
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Todos los informes recibidos se encuentran disponibles en https://nevia.castillalamancha.es, dentro del apartado
“planes”, en el Expediente S1Y3/2024/DG/00013.

El 22 de noviembre de 2024, (Anotacion Numero 85.487), la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo
remite a la Direccion General de Calidad Ambiental, el documento “Informe de censo anual de avifauna del proyecto
de singular interés Parque tematico Puy du Fou Espana. Afio 2024”, del 18 de noviembre de 2024, igualmente
disponible dentro del expediente en https://nevia.castillalamancha.es.

Mediante su Resolucién del 3 de abril de 2025, esta Direccion General de Calidad Ambiental acuerda la avocacion de
la competencia para la emision del informe ambiental estratégico del expediente, teniendo en cuenta la complejidad
del proyecto y su relacién con la normativa urbanistica, dado que previamente, mediante la Resolucion del 24 de
mayo de 2024 publicada en el DOCM Numero 105 del 3 de junio de 2024, se habia delegado tal competencia en los
titulares de las delegaciones provinciales de la Consejeria de Desarrollo Sostenible. Dicha resolucion de avocacion
esta disponible igualmente en https://nevia.castillalamancha.es, dentro del Expediente SIY3/2024/DG/00013.

La Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada se finaliza mediante la emision del informe ambiental estratégico,
formulado mediante la Resolucion del 4 de abril de 2025 de esta Direccion General de Calidad Ambiental, publicada en
el DOCM Numero 78 del 24 de abril de 2025, en el que se concluye que la actuacion debe someterse a una Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria por estimarse que puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

De acuerdo con el articulo 33.1.a de la Ley 2/2020, el 4 de abril de 2025 (Registro Numero 350.597) se elabora
y emite el documento de alcance al promotor de la actuacion, asi como el 14 de abril de 2025 (Anotacion Interna
Numero 26.852) se remite el mismo a la Direccién General de Planificacién Territorial y Urbanismo, permaneciendo
desde dichas fechas disponible en https://nevia.castillalamancha.es, dentro del Expediente SIY3/2024/DG/00013.

Junto con el documento de alcance se comunica el resultado de las consultas realizadas, con el fin de que se
continde con la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico, como paso siguiente dentro de la Evaluaciéon Ambiental
Estratégica ordinaria de la actuacion, tal y como marca el articulo 21 de la citada Ley, por ser consideradas las
consultas realizadas validas para sustituir a las consultas contempladas en su articulo 20. El documento de alcance
incluye las indicaciones especificas y el contenido general exigible al Estudio Ambiental Estratégico, determinando
de esta manera el contenido, la amplitud, el nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio
Ambiental Estratégico, también de acuerdo con el articulo 20.2 y 4.1.c de la citada Ley 2/2020.

El 8 de julio de 2025, en el DOCM Numero 129, se publica la Resolucién del 1 de julio de 2025 de la Consejeria de
Fomento, por la que se somete a una tercera informacion publica incluso a los efectos ambientales, la innovacién
del proyecto de singular interés Puy du Fou Espafia en el término municipal de Toledo, promovido por la sociedad
Puy du Fou Espania, S.A.

Entre los motivos expuestos en la citada resolucion para iniciar este tercer periodo de participacion figura la
emision del informe Ambiental Estratégico con la determinacién de someter la actuacién a su Evaluaciéon Ambiental
Estratégica ordinaria. En consecuencia, se somete a informacién publica y a consultas, segun disponen los articulos
22 y 23 de la Ley 2/2020, por el plazo de cuarenta y cinco dias habiles, la documentacion técnica refundida de la
innovacion del proyecto de singular interés y el Estudio Ambiental Estratégico.

En paralelo, a efectos de cumplir con el deber de concertacion interadministrativa a que se refieren los articulo 9
y 10 de la Ley de ordenacion del territorio y de la actividad urbanistica, cuyo texto refundido es aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, se notifica y da audiencia al municipio afectado, y se efectia consulta
a todas las Administraciones Publicas territoriales, entidades u organismos, titulares o gestoras de bienes o servicios
afectados y personas interesadas, indicandoles la posibilidad de emitir informe o formular alegaciones en el plazo
de cuarenta y cinco dias habiles contados desde el dia siguiente a la recepcién de la notificacion y, en todo caso,
durante el periodo sefialado, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 (apartado a) de dicha Ley.

La documentacion permanece expuesta al publico durante el plazo indicado en varios medios digitales, a fin de que
cualquier interesado pueda consultarla y, en su caso, formular las alegaciones que estime oportunas. En particular,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.1, letra e), de la Ley 4/2016, de 15 de diciembre, de Transparencia
y Buen Gobierno de Castilla-La Mancha, se publica en formato digital en el Portal de Transparencia de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha (http://transparencia.castillalamancha.es), en el tablén de anuncios de su sede
electronica (https://www.jccm.es/sede/tablon) y en la web de Planificacion Territorial y Urbanismo de la Consejeria
de Fomento (https://www.castillalamancha.es/node/265512).

Asimismo, actualmente se encuentra disponible dicha documentacién en https://nevia.castillalamancha.es, dentro
del Expediente S1Y3/2024/DG/00013 (en “planes”).



ANO XLV Num. 45 6 de marzo de 2026 8177

Posteriormente, el 5 de noviembre de 2025 (Anotacion Numero 74.587), la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo remite a esta Direccion General de Calidad Ambiental el expediente completo, incluyendo la
siguiente documentacion, de acuerdo con los distintos apartados del articulo 25.1 de la Ley 2/2020:

- Documento técnico del proyecto en su ultima version (apartado a del articulo 25.1).

- Estudio Ambiental Estratégico del 16 de junio de 2025, incluido en el anexo VI del documento técnico (apartado b).
- Respecto a los tramites de informacion publica y de las consultas a las Administraciones Publicas afectadas y
personas interesadas:

i. Certificado del 5 de noviembre de 2025 sobre los organismos consultados, asi como las alegaciones e informes
recibidos en los tramites de informacion publica y consultas (apartado c).

ii. Contestacion a las alegaciones e informes por parte del promotor, incluido en el anexo VIl del documento técnico
(apartado d).

Tras esta primera remision, el 20 de noviembre de 2025 (Anotaciéon Numero 78.405) y el 10 de diciembre de 2025
(Anotacion Numero 82.392), la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo remite a esta Direccion
General de Calidad Ambiental los informes de la Confederacion Hidrografica del Tajo del 18 de noviembre de 2025
y de la Direcciéon General de Medio Natural y Biodiversidad del 7 de diciembre de 2025, respectivamente.

Por ultimo, el 29 de enero de 2026 (Anotacion Numero 5.846), la Direcciéon General de Planificacion Territorial y
Urbanismo comunica un nuevo certificado de esa misma fecha sobre los organismos consultados, asi como las
alegaciones e informes recibidos en los tramites de informacién publica y consultas, y un nuevo anexo VIII de
contestacion a las alegaciones e informes por parte del promotor, teniendo en cuenta los dos informes sefialados.

Tercero. Resultado de las consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas y de la
informacion publica.

Las indicaciones realizadas por las Administraciones Publicas afectadas y las personas interesadas en los tramites de
consultas e informacion publica establecidos en los articulos 22 y 23 de la Ley 2/2020, son analizadas y contestadas
en el anexo VIII de la documentacion de la Primera Innovacion del Proyecto de Singular Interés del Parque Tematico
Puy du Fou Espafia, en su version de enero de 2026.

Tanto las contestaciones recibidas como las alegaciones efectuadas se encuentran disponibles en la plataforma
Nevia: https://nevia.castillalamancha.es, introduciendo los datos del Expediente S1Y3/2024/DG/00013.

Los documentos del Expediente SIY3/2024/DG/00013 que contienen estas alegaciones e informes en Nevia son los
siguientes:

- 2024-11 Informes y alegaciones primera y segunda inf publica.zip
- 2025-07 Informes y alegaciones tercera inf publica.zip

No obstante, se excluyen aquellas alegaciones que contienen datos de caracter personal, para evitar su difusion.

Igualmente, el andlisis y contestacién a los informes y alegaciones recibidos estd contenido en el documento
“Estudio Ambiental Estrategico Anexo 8 - Enero 2026.pdf’, documento idéntico al denominado “Anexo 8 Innovacion
PSI ene2026.pdf”.

Las entidades y personas consultadas por la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo sobre el
Estudio Ambiental Estratégico son las siguientes, destacandose con un asterisco (*) aquellas que emiten contestacion:

1. Ayuntamiento de Toledo. (*)

2. Ayuntamiento de Argés.

3. Ayuntamiento de Cobisa.

4. Ayuntamiento de Guadamur.

5. Ayuntamiento de Polan.

6. Mancomunidad de Servicios Cabeza del Torcon.

7. Mancomunidad de Servicios Rio Guajaraz.

8. Vicepresidencia primera.

9. Vicepresidencia segunda.

10. Vicepresidencia primera. Viceconsejeria de Planificacion Estratégica.
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11.
12.
13.
14.
15.
16.

Direccion General de Desarrollo Rural de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
Instituto de la Mujer.

Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

Delegacion Provincial de Sanidad de Toledo. Servicio de Salud Publica. (*)

Consejeria de Sanidad.

Direccién General de Proteccion Ciudadana de la Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas y

Transformacion Digital.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.

Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento.

Delegacion Provincial de Fomento de Toledo. Servicio de Planeamiento.

Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo. Servicio de Cultura. (*)

Consejeria de Bienestar Social. (*)

Delegacion Provincial Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural de Toledo. Oficina Comarcal Agraria de Toledo.
Direccion General de Agricultura y Ganaderia de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural.
Direcciéon General de Economia Circular y Agenda 2030 de la Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Direccion General de Transicion Energética de la Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible en Toledo. Servicio de Medio Natural y Biodiversidad. (*)
Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible en Toledo. Servicio de Calidad Ambiental.

Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha. (*)

Consejeria de Igualdad.

Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacion Digital. (*)

Direccion General de Empresas de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes. Viceconsejeria de Cultura y Deportes.

Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes en Toledo. (*)

Delegacion del Gobierno en Castilla-La Mancha.

Subdelegacion del Gobierno en Toledo.

Demarcacioén de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha. (*)

Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico. Direccion General de Politica Energética y Minas. (*)

. Confederacion Hidrografica del Tajo. (*)

Diputacion Provincial de Toledo.

Iberdrola, S.A.U.

Tagus, S.A.

Enagas Transporte, S.A.

WWF/Adena.

Ecologistas en Accién de Toledo.

Seo Birdlife.

Agrupacién Naturalista Esparvel.
Asociacion Ecologista Ardeidas.
Asociacion Toledo Aire Limpio.

Equo Castilla-La Mancha.

Asociacion de Vecinos “El Tajo”.
Plataforma en Defensa del Tajo.
Asociacion Ecologia y Libertad. (*)

Real Academia de Bellas Artes y Ciencias Histéricas de Toledo.
Stas-CLM Intersindical.

Asociacion de Vecinos “La Voz del Barrio”.
Asociaciéon Hosteleria y Turismo Toledo.

(" Responde la Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad.

Por otro lado, en la Evaluacion Ambiental Estratégica se toman en consideracién también las siguientes alegaciones
efectuadas anteriormente a la informacion publica del Estudio Ambiental Estratégico, igualmente disponibles en la
plataforma Nevia: https://nevia.castillalamancha.es, introduciendo los datos del Expediente SIY3/2024/DG/00013:

- Asociacion Provincial de Empresarios de Hosteleria y Turismo de Toledo.
- Acmaden-Ecologistas en Accion de Toledo.
- Ecologistas en Accién de la Manchuela (Cuenca y Albacete).

-D.

Alejandro Cano Saavedra.

- Asociacion de Vecinos “La Voz del Barrio”.
- Asociacion para la Recuperacion del Bosque Autéctono.



ANO XLV Num. 45 6 de marzo de 2026 8179

Cuarto. Analisis técnico del expediente, Estudio Ambiental Estratégico e integracion de los aspectos ambientales en
la propuesta final del plan.

De conformidad con el articulo 25 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha,
partiendo del Estudio Ambiental Estratégico, asi como de la version final de la Primera Innovacién del Proyecto de
Singular Interés del Parque Tematico Puy du Fou Espafia, esta Direccion General de Calidad Ambiental comprueba
que la fase de informacion publica y de consultas sobre el Estudio Ambiental Estratégico se ha llevado a cabo
conforme a la Ley, por lo que procede realizar el analisis técnico del plan.

4.1. Adecuada toma en consideracion de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

El documento de alcance emitido el 4 de abril de 2025 por la Direccion General de Calidad Ambiental, disponible en
Nevia (https://nevia.castillalamancha.es) introduciendo los datos del Expediente SIY3/2024/DG/00013, muestra las
indicaciones generales para la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico y los requerimientos especificos para
la actuacion evaluada.

En el apartado 2.3 (“Resumen de las modificaciones introducidas en la ultima version de la Innovacion”) de la
memoria titulada “Nueva versién del Documento Técnico de Innovacién del Proyecto de Singular Interés de Puy du
Fou Espana (Refundido)”, recibida el 5 de noviembre de 2025 en esta Direcciéon General de Calidad Ambiental e
igualmente disponible en Nevia, se contempla la justificacién de como se da cumplimiento a los aspectos sefalados
como requisitos especificos en el documento de alcance. Punto por punto, se indica en qué apartados de la extensa
documentacién de la innovacion del PSI o del propio Estudio Ambiental Estratégico se pueden encontrar las
explicaciones sobre lo requerido por esta Direccién General.

En el mismo apartado de la memoria indicada se hace referencia a la adaptacion del edificio ABO8 (edificio inicialmente
destinado a restaurante y salas de reuniones que pasa a incorporar el uso hotelero como mayoritario en lugar de
oficinas, pasando a ser el Hotel HT01) a lo sefialado durante la Evaluacién Ambiental por el Ayuntamiento de Toledo,
reduciendo su volumen y altura a un maximo de tres plantas frente a las cuatro inicialmente previstas.

Asimismo, el documento adicional al Estudio de Impacto Ambiental denominado “Respuesta al informe de la
Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad de fecha 21/03/2025 del proyecto Innovacion del PSI Parque
tematico Puy de Fou (informe EsSAE-EsIA PRY 23/065) y actualizacion del EslA”, situado dentro del anexo VI de la
documentacion de la innovacion, en el apartado correspondiente a la Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto,
explica la adaptacion efectuada por la actuacion como consecuencia de las indicaciones efectuadas por la Direccion
General de Medio Natural y Biodiversidad en su informe del 21 de marzo de 2025.

Procede destacar el apartado 5 del Estudio Ambiental Estratégico (“Objetivos de proteccion ambiental”), donde se
enumeran los siguientes objetivos, aportando indicadores de seguimiento y explicaciones sobre cémo llevarlos a
cabo:

1. Promover el desarrollo de zonas verdes.

2. Utilizar pavimentos permeables al agua en areas de aparcamiento.

3. Incrementar la oportunidad de los medios de transporte sostenible, comodos y seguros (transporte colectivo,
bicicleta y marcha a pie.

4. Fomentar el desarrollo de superficies vegetales en las cubiertas de edificios.

5. Implantacion de directrices bioclimaticas. Aplicacion de medidas de ahorro y eficiencia.

6. Utilizar fuentes de energia renovable.

7. Mantener las vaguadas naturales y, en general, de las caracteristicas topograficas mas relevantes del territorio.
8. Reducir el riesgo de incendios forestales.

9. Construir redes de saneamiento separativas

10. Aplicar medidas de ahorro y eficiencia en el uso del agua.

11. Mantener una buena calidad de las aguas.

12. Reducir el impacto luminico.

13. Favorecer la participacion de la ciudadania en la elaboracion del planeamiento y su posterior desarrollo.

14. Favorecer en las contrataciones a las empresas en funcion de la calidad de su actuacién desde el punto de vista
ecoldgico y de la sostenibilidad ambiental.

15. Reducir la generacién de residuos.

16. Adecuado cumplimento de las determinaciones establecidas en el PSI.

17. Infraestructuras ecoldgicas.
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Por ultimo, el promotor justifica el andlisis y la contestacion del conjunto de la participacion publica e informes
recibidos durante los dos procedimientos de Evaluacion Ambiental (estratégica y del proyecto) en el anexo VIlI
de la documentacién, en su ultima version de enero de 2026, adaptando algunos aspectos de la actuacion a las
indicaciones realizadas por las Administraciones Publicas consultadas y las entidades consultadas.

Por todo ello, esta Direccion General de Calidad Ambiental puede confirmar que se ha efectuado una correcta
Evaluacion Ambiental Estratégica de la innovacion del PSI, reflejando la documentacion de forma apropiada el
razonamiento y andlisis llevado a cabo por el promotor hasta la recepcion del expediente en este Organo Ambiental
para la emisién de la Declaracién Ambiental Estratégica.

En los siguientes apartados se detallaran algunos aspectos concretos del procedimiento articulado y de la integracion
ambiental de la actuacion resultante.

4.2. Andlisis de alternativas realizado.

El apartado 8 del Estudio Ambiental Estratégico (‘Resumen de los motivos de la seleccidén de las alternativas
contempladas y una descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion”) explica las alternativas que se han
comparado y los argumentos por los que el promotor se decanta por la opcidn seleccionada.

En primer lugar, se explican las alternativas estudiadas para la zonificacién que implanta la innovacion del PSI.

La simplificacion de la zonificacion que contempla la innovacion frente a la implantada por el PSl inicial, planteando las
cuatro nuevas zonas (de parque, de instalaciones, arqueoldgica y libre de edificaciones), se ha definido comparando
tres distribuciones de superficie diferentes (apartado 8.2.2 del Estudio Ambiental Estratégico), que se reflejan en las
imagenes 72, 73 y 74 del Estudio Ambiental Estratégico:

Zonas: | Alternativa 1 | Alternativa 2 | Alternativa 3
(Zonas con variacion entre alternativas)

Zona de Parque 1.152.626,61 m? 1.167.645,49 m? 1.352.087,12 m?
Zona Libre de Edificaciones 414.901,42 m? 399.882,55 m? 211.440,91 m?
(Zonas sin variacion entre alternativas)

Zona de Instalaciones 24.386,89 m? 24.386,89 m? 24.386,89 m?
Zona Arqueoldgica 19.034,90 m? 19.034,90 m? 19.034,90 m?

El promotor considera que la alternativa 1 es la opciéon mas adecuada y beneficiosa desde el punto de vista ambiental.

Esta alternativa 1 mantiene la mayor superficie de las tres alternativas como Zona Libre de Edificaciones, lo que
mejora la preservacion del entorno natural y minimiza la ocupacion del suelo. Ademas, es la que mejor garantiza la
continuidad de un corredor ecolégico en el sector norte del parque, aspecto clave para la conectividad ecoldgica y
la integracion paisajistica del ambito.

Asimismo, en la Zona Libre de Edificaciones contemplada en esta alternativa 1 se concentran la mayoria de las
medidas compensatorias y de restauracion de habitats, lo que refuerza su caracter mas sostenible y coherente con
los principios de conservacion del medio natural. Por todo ello, la alternativa 1 representa la solucion que mejor
equilibra el desarrollo del proyecto con la proteccion del entorno natural y la funcionalidad ecolégica del territorio.

Una vez efectuada esta primera comparacion de alternativas en la zonificacion que resulta de aplicacion al ambito
del PSI, el promotor disefia y contrasta varias alternativas en lo que se refiere a la distribucion de las nuevas
instalaciones incorporadas al PSI mediante esta innovacion.

Tras establecer una serie de criterios e indicadores destinados a la comparacion de las alternativas (tabla 110
del Estudio Ambiental Estratégico), el apartado 8.4 del Estudio Ambiental Estratégico muestra y compara tres
alternativas de distribucién (figuras 76, 77 y 78 del Estudio Ambiental Estratégico) de las instalaciones contempladas
en la innovacién dentro del ambito del PSI, asi como las contrasta con la alternativa cero o de no aprobacién de la
innovacion, justificando los motivos por los que descarta optar por esta ultima. En el apartado 8.5 se concluye que
la alternativa mejora valorada es la denominada alternativa 1, basada en situar los proyectos de las instalaciones en
las zonas mas cercanas a lo ya construido, como principio general.
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Tras analizar el estudio de alternativas realizado, esta Direccidon General de Calidad Ambiental considera que se
han seguido las indicaciones del documento de alcance, asi como las puestas de manifiesto en el informe de la
Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad del 21 de marzo de 2025, de forma que se ha integrado de
forma apropiada la preocupacion ambiental en la decision sobre las alternativas, tanto en lo que se refiere a la
zonificacion planteada como en la distribucién de las nuestras edificaciones dentro del PSI.

4.3. Nueva zonificacion planteada.

Como se ha explicado, la innovacion tramitada pretende simplificar la zonificacién que rige en el ambito del PSI,
pasando de siete tipos diferentes de zonas muy intercaladas entre si, a cuatro tipos de zonas mas continuas y
amplias.

Tras la emision del documento de alcance, la documentacion de la innovacion del PSI incorpora una evolucion en la
nueva zonificacion planteada, tanto en la metodologia para definirla como en el resultado de la misma.

En primer lugar, tal y como explica el apartado 2.1 (“Modificacion de la zonificacion del parque”) del documento
denominado “Respuesta al informe de la Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad de fecha 21/03/2025
del proyecto Innovacion del PSI Parque tematico Puy de Fou (informe EsSAE-EsIA PRY 23/065) y actualizacion del
EslA”, situado dentro del anexo VI de la documentacién de la innovacion y disponible en Nevia, se ha tomado en
consideracion, tal y como marcaba el informe de la Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad, ampliar
significativamente la superficie de la zona libre de edificaciones incluyendo en la mayor medida posible las zonas
que poseen actualmente vegetacion natural, y reduciendo la zona de parque en consecuencia.

En efecto, se pasa de 211.440,91 m? de zona libre de edificaciones en la version inicial de la innovacién, coincidente
con la alternativa 3 del estudio de alternativas en la zonificacién que presenta el Estudio Ambiental Estratégico, a
414.901,42 m? en la alternativa finalmente propuesta, incorporando 203.460,51 m? de superficie que en la propuesta
inicial quedaba dentro de la zona de parque.

En esta evolucion de la zonificacion se ha buscado incorporar en la zona libre de edificacion, tal y como marcaba
el informe de la Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad y el propio documento de alcance, un elevado
numero de pies de encina situados en el norte del ambito, manteniendo una mayor proporcién del arbolado maduro,
fomentando la generacion de un microhabitat asociado a sotobosque y contribuyendo al desarrollo de comunidades
vegetales vinculadas al Habitat de Interés Comunitario 5330 (matorrales termomediterraneos y pre-estépicos).

También se ha pretendido incorporar en dicha zona libre de edificacion el espacio previsto en el PSI inicial para
destinarse ala mejora de habitat como medida compensatoria (medidas agroambientales orientadas a la conservacion
de avifauna ligada a medios agrarios, entre otras), asi como las zonas con vegetacion natural afectadas por el
incendio forestal acaecido en 2022.

Ademas, segun refleja la documentacion, esta zonificacion conlleva la creacion de un corredor ecolégico longitudinal,
de orientacién sur-norte, disefiado para restablecer la conectividad funcional entre fragmentos de habitat. Este eje
de conectividad mejora el flujo génico y el desplazamiento de especies, favoreciendo la resiliencia ecosistémica y la
heterogeneidad bioldgica a escala de paisaje.

Por ultimo, esta franja de terreno también servira como pantalla vegetal del parque, disminuyendo el impacto
paisajistico del mismo e integrandolo mejor en el entorno.

Por otro lado, la zonificacion planteada es coherente con la delimitacion establecida en la Modificacién Puntual
Numero 2 del PSl para el yacimiento de la Casa de los Conejos, que produce un incremento de la superficie clasificada
como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion arqueolodgica dentro del ambito del PSI, ajustandose las
superficies correspondientes a cada una de las subcategorias de suelo rustico.

Por todo ello, la forma en la que el promotor delimita la nueva zonificacion planteada, en sustitucién de la precedente,
de acuerdo con la finalidad de simplificacién buscada, ha integrado de forma apropiada la preocupaciéon ambiental, a
juicio de esta Direccién General de Calidad Ambiental, tal y como también refleja el informe de la Direccién General
de Medio Natural y Biodiversidad del 7 de diciembre de 2025, el cual destaca que la nueva zonificacion reduce
los impactos potenciales sobre los recursos naturales protegidos y es acorde con lo manifestado en el informe
precedente de dicho 6rgano del 21 de marzo de 2025.
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4.4, Afeccion sobre areas protegidas.

Procede senalar que el ambito del PSI no afecta a espacios asociados a la red de areas protegidas en los términos
establecidos en la Ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

Elareaprotegida mas proxima es unterritorio conla consideracion de area criticade aguila perdicera, aproximadamente
a 1,1 km al oeste de la zona de actuacion, aguas abajo siguiendo el trazado del arroyo Guajaraz, de acuerdo con el
Decreto 76/2016, de 13 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Recuperacién del aguila perdicera (Aquila
fasciata).

El estudio de avifauna realizado para la aprobacion del PSI original (en 2017), los seguimientos posteriores, y el
estudio de avifauna completo efectuado en 2024 (disponible en la documentacion del expediente en Nevia, como
anexo F del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de la innovacion), no han incluido observaciones de aguila
perdicera en el entorno del parque, por lo que se estima que no existe interferencia con dicha area critica.

Las siguientes areas protegidas en proximidad son las siguientes:

- ZEPA “Area Esteparia de la Margen del Rio Guadarrama” (ES0000435), localizada a 9 km al noroeste del ambito
del PSI.

- ZEC-ZEPA “Rio Tajo en Castrejon, islas de Malpica de Tajo y Azutan” (ES0000169), localizada a 15 km al oeste.

- ZEC-ZEPA “Montes de Toledo” (ES4250005), a 10 km al suroeste y sureste.

- Monumento Natural “Barrancas de Castrejon y Calafa” (ES425016), a 12 km al oeste.

Teniendo en cuenta las distancias indicadas, ni el Estudio Ambiental Estratégico ni la valoracién de la Direccion
General de Medio Natural y Biodiversidad en sus informes han estimado o detectado la existencia de impactos sobre
estas areas protegidas.

4.5. Afeccion sobre la vegetacion y la flora.

En primer lugar, en el documento de alcance y en el informe del 21 de marzo de 2025 de la Direccién General de
Medio Natural y Biodiversidad se insiste en la necesidad de tener en cuenta los valores asociados a los habitats
presentes, la vegetacion y la fauna para mejorar la integraciéon ambiental de la nueva planificacion incorporada en
el ambito del PSI.

Siguiendo estas indicaciones, se ha indicado anteriormente como el promotor ha tomado en consideracion en la
definicion de la nueva zonificacién del ambito del PSI el objetivo de preservar el arbolado maduro, fomentar la
generacion de un microhabitat asociado a sotobosque y contribuir al desarrollo de comunidades vegetales vinculadas
al Habitat de Interés Comunitario 5330 (matorrales termomediterraneos y pre-estépicos), asi como facilitar la mejora
del habitat como medida compensatoria para la avifauna de medios agrarios y la restauracion de las zonas quemadas
en 2022.

Asimismo, hay que sefialar que la documentacion incluye una actualizacion del Plan de Accién para la Biodiversidad
de febrero de 2022 con medidas planteadas desde la aprobacién del PSl original, que han sido objeto de actualizacion.
De estas medidas, procede sefialar, por su relacién con la vegetacion y la flora:

- Medida 3.2.1. Compensacién de la pérdida de superficies forestales por reposicion.
- Medida 3.2.2. Aumento de cobertura arbérea en zonas de cultivo, adehesamiento.
- Medida 3.2.3. Areas de plantacién de especies meliferas para el fomento de la presencia de polinizadores naturales.

Por otrolado, en la Evaluacion Ambiental Estratégica inicial de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Toledo asociada al PSl inicial, finalizada con la emision de la Declaracién Ambiental Estratégica mediante
la Resolucion del 23 de octubre de 2018 de la Viceconsejeria de Medio Ambiente (publicada en el DOCM Numero
209 del 25 de octubre de 2018), se efectua un andlisis detallado de la vegetacion, la flora y los habitats presentes en
el ambito del PSI y en su entorno (apartado 4.3, “Afeccion a la flora”). Esta disponible en Nevia, igualmente, dentro
del Expediente PLA-SC-18-0407.

Apoyandose en los estudios efectuados en dicha Evaluacion Ambiental, el apartado 3.6.3 del Estudio Ambiental
Estratégico de esta innovacion del PSI refleja la valoracion de la vegetacién actual y su afeccién por los cambios
que entrafa la innovacion.
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Procede sefialar que no existe la presencia de ninguna especie de flora catalogada como especie amenazada, ni
sobre ningun habitat de proteccion especial, de acuerdo con la Ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza.

El estudio reconoce las siguientes afecciones sobre la vegetacion presente en el ambito del PSI por parte de las
modificaciones que conlleva la innovacion del PSI:

- La ubicacién del espectaculo de interior 7, al noroeste de la zona del parque, se considera por el estudio como
la mayor alteracion respecto a la vegetacion por emplazarse en una zona arbolada con pinos, encinas y enebros,
afectando a la vegetacion clasificada en el estudio de flora de 2018 como “Plantacion abierta de Pinus halepensis
con retama y encina”.

- El espectaculo de exterior 6, colindante con el espectaculo de interior 7, interfiere con vegetacion de menor porte,
de encina y retama, tipificado como formaciones pre-estépicas de Retama sphaerocarpa.

- Respecto al nuevo aparcamiento 02 situado al norte del PSI ocupa un espacio con el tipo de vegetacion “encinar
abierto”, afectando a encinas de gran porte en su zona mas septentrional. El estudio indica sobre esta afecciéon que
se minimizara la afeccién sobre el arbolado existente respetandose el mayor nimero de encinas posibles; en caso
de necesitar quitar ejemplares se replantaran en otra zona siempre que sea viable; si no lo fuera se compensara con
la plantacion de ejemplares.

- Los hoteles HT02 y HT03, de nueva implantacion, invaden zona con formaciones pre-estépicas de Retama
sphaerocarpa en superficies amplias, en el espacio situado entre los aparcamientos del este del ambito y la zona
central del parque.

- Esta misma vegetacion de formaciones pre-estépicas de Retama sphaerocarpa es afectada en diversos puntos
adicionales por las caballerizas, el almacén (SB09) incorporado al norte del ambito, el taller de decoracion y
accesorios y parte de los aparcamientos.

- Por ultimo, sobre cultivos herbaceos se implantan las oficinas (NSB18), la grada + tiendas, el restaurante, oficinas
(SBO7) y parte de los aparcamientos.

De las formaciones vegetales afectadas, las formaciones pre-estépicas de Retama sphaerocarpa forman parte
de los habitats de interés comunitario localizados en el ambito del PSI, dentro del habitat 5330 (matorrales
termomediterraneos y pre-estépicos).

Respecto a estas afecciones, el informe del 7 de diciembre de 2025 de la Direccion General de Medio Natural y
Biodiversidad efectua las siguientes valoraciones:

- El planteamiento de la zonificacion que contempla la innovacién del PSI en su versién de junio de 2025 reduce los
impactos sobre la vegetacion respecto a la propuesta precedente.

- Debe regir el principio de respetar al maximo posible la vegetacion natural presente en los ambitos afectados, y
como consecuencia deben emplazarse las instalaciones en los espacios con vegetacion de menor valor natural.

- El informe transmite la preocupacién por la afeccién derivada del aparcamiento 02 sobre las encinas existentes,
proponiendo un cambio en su ubicacién a una zona adyacente con menor presencia de arbolado maduro.

Respecto a las medidas ambientales incorporadas en la innovacion del PSI para evitar, corregir o compensar los
impactos sobre la vegetacion, el documento adicional al Estudio de Impacto Ambiental denominado “Respuesta al
informe de la Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad de fecha 21/03/2025 del proyecto Innovacion del
PSI Parque tematico Puy de Fou (informe ESAE-EsIA PRY 23/065) y actualizacion del EsIA”, situado dentro del anexo
VI de la documentacién de la innovacion, explica las adaptaciones asumidas en coherencia con lo manifestado en
el informe precedente de la Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad.

Respecto a la zona de aparcamiento 02, el citado documento detalla el compromiso de adecuar su disefio
minimizando la afeccion sobre el arbolado existente y priorizando la conservacion del mayor nimero posible de
ejemplares de encina, proponiendo su trasplante o una plantacién compensatoria en los casos en los que sea
imposible mantenerlos.

En consecuencia, este disefio ambiental del aparcamiento 02 sera objeto de un andlisis y supervision detallada
en la fase de proyecto y debera obtener su aprobacion especifica por parte de esta Direccion General de Calidad
Ambiental, en coordinacion con la Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad.

Del mismo modo, de forma previa a la emision de la necesaria autorizacion para la eliminacion de cubiertas lefiosas
por la aplicacion del articulo 49 de la Ley 3/2008 de 12 de junio, de Montes y Gestidon Forestal Sostenible de
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Castilla-La Mancha, se sometera a la supervision y aprobacion de sendas Direcciones Generales la seleccion de la
vegetacion lefiosa concreta que tenga que ser afectada por las instalaciones.

En cuanto a las medidas compensatorias planteadas por el promotor con la innovacion, la Direccién General de
Medio Natural y Biodiversidad las valora de forma positiva:

- El no incluir como medida compensatoria la restauracion de las zonas afectadas por incendios.

- Elincluir en las zonas libres de edificacion los terrenos destinados a laimplantacién de mejoras de tipo agroambiental
y de promocion del matorral.

- La restauracion hidrologico forestal en el arroyo Guajaraz. Sobre esta medida, dicho érgano exige la presentacion
de un plan de restauracion detallado con las especies, método de plantacion, cronograma y presupuesto para su
aprobacion por parte de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Toledo.

No obstante, el informe de la Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad alerta sobre el retraso en la
implantacion de las medidas compensatorias ya contempladas para el PSI en su Evaluacion Ambiental original de
2018.

En particular, se reclama informacion sobre las actuaciones “Aumento de cobertura arbdrea en zonas de cultivo,
adehesamiento” y “Compensacion por pérdida de superficies forestales mediante reposicion”.

Por este motivo, se establece la obligacion de revisar el estado de ejecucion de estas medidas compensatorias, en
coordinacion con las impuestas sobre la propia innovaciéon que actualmente se tramita, y elaborar un calendario de
implantacion que permita generar el impacto positivo compensatorio buscado a la mayor brevedad posible.

4.6. Afeccion sobre la fauna.

Al igual que con la vegetacion y flora, el Estudio Ambiental Estratégico analiza los impactos de la innovacion sobre la
fauna basandose en los trabajos realizados durante la tramitacion del PSI original y en los estudios de seguimiento
mantenidos desde su aprobacion.

En particular, el estudio menciona la elaboracién durante 2024 de un estudio de avifauna (anexo F del Estudio de
Impacto Ambiental del proyecto), otro sobre la presencia de especies presa para el aguila imperial en el ambito del
parque (anexo H) y otro sobre la conectividad del territorio para el lince ibérico y otros carnivoros (anexo G). Estos
estudios estan igualmente disponibles en Nevia, dentro del Expediente SIY3/2024/DG/00013.

Procede sefialar que existe un area critica de aguila perdicera, aproximadamente a 1,1 km al oeste de la zona de
actuacion, aguas abajo siguiendo el trazado del arroyo Guajaraz, como se ha indicado anteriormente, de acuerdo
con el Decreto 76/2016, de 13 de diciembre, por el que se aprueba su plan de recuperacion, y que el ambito del PSI
se incluye en la zona de dispersion del aguila imperial ibérica y del aguila perdicera segun sus respectivos planes
de recuperacion aprobados por el Decreto 275/2003 de 9 de septiembre, y el Decreto 76/2016 mencionado, asi
como en la zona de importancia del buitre negro segun su plan de recuperacion (aprobado también por el Decreto
275/2003).

Asimismo, hay que sefialar que la documentacion incluye una actualizacion del Plan de Accion para la Biodiversidad
de febrero de 2022 con medidas planteadas desde la aprobacién del PSl original, que han sido objeto de actualizacion.
De estas medidas, procede senalar, por su relacion con la fauna:

- Medida 3.1.1. Programa de control de depredadores generalistas.

- Medida 3.1.2. Instalacién de cajas nido para paridos y murciélagos.

- Medida 3.1.3. Instalacién de troncos posaderos para rapaces.

- Medida 3.1.4. Instalacion de acumulos de troncos, y acumulos de piedras para micromamiferos y reptiles.
- Medida 3.1.5. Instalacion de bebederos temporales para vertebrados terrestres.

- Medida 3.1.6. Creacion de pequefias charcas para anfibios.

- Medida 3.3.1. Cultivos para fauna.

- Medida 3.3.2. Bienestar animal y participacién en programas de conservacién de la naturaleza.

- Medida 3.3.3. Medidas de educacion ambiental sobre especies exéticas.

4.6.1. Estudio de avifauna.

El estudio de avifauna ha incluido 18 visitas de censo durante el ciclo anual, y concluye que la comunidad de aves
rapaces es similar antes y después de la construccion del parque.
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Este estudio ha podido confirmar la presencia de un territorio reproductor de aguila imperial, que se ha mantenido
desde 2017, fecha de realizacion del primer estudio de aves destinado a la Evaluacion Ambiental del PSI original. La
ubicacion de la plataforma resulta ser mas proxima al parque que la empleada en 2017, y en 2024 ha criado 2 pollos.

Teniendo en cuenta esto, el estudio deduce que la presencia del parque tematico no esta influyendo en su
permanencia sobre el territorio. Su continuidad estaria favorecida por los usos del territorio en el entorno del parque,
principalmente agricolas y de caza, y a la presencia del conejo en el entorno.

Procede citar que el estudio no ha detectado la presencia de aguila perdicera en ninguna ocasién, como tampoco
se observo en los estudios iniciales de 2017, y que se han obtenido observaciones de buitre negro en periodo
post reproductor, en vuelos medios y altos, a veces en busqueda de alimento y a veces en vuelos altos de cicleo,
posiblemente tomando altura tras pasar por el cercano centro de tratamiento de residuos soélidos urbanos de Toledo,
situado a 5.300 m del parque. En 2017 no se observaron ejemplares de buitre negro.

El estudio de avifauna incluye entre sus conclusiones, que no se espera un incremento significativo de los impactos
existentes asociados al parque tematico por la innovacion del PSI, no se espera un aumento de las molestias a
las aves fuera del recinto, y no se espera una disminucion de los recursos troficos fuera del recinto, siendo mas
relevante el mantenimiento de los usos agricola y cinegético para preservar la avifauna del entorno.

4.6.2. Estudio sobre poblaciones presa del aguila imperial.

Respecto al estudio sobre la presencia de especies presa del aguila imperial, este se ha centrado en el conejo, dado
el papel principal como presa de esta especie en general, y en particular en el ambito analizado, que abarca unas
3.438 hectareas definidas por una anchura de 2,5 kildbmetros contados desde los limites del ambito del PSIl. Ademas,
se han comparado los resultados con el estudio equivalente efectuado en 2017, dentro de la tramitacion ambiental
del PSI original.

El estudio concluye que las densidades de conejo obtenidas para los afios 2018 y 2024 son practicamente las
mismas y que, por tanto, no ha habido variacion en la poblacién de conejo en el area de estudio.

También permite extraer la conclusion de que justamente en el ambito del PSI las densidades de conejo son mas
elevadas que en el entorno, debido principalmente a que la actividad propia del parque rehuye la accién de las
especies predadoras del conejo en su interior, aspecto subrayado por el estudio de conectividad de lince ibérico,
del mismo modo que la disponibilidad de conejo en el entorno del parque favorece que no tengan la necesidad de
adentrarse en el mismo.

Este estudio acaba concluyendo que la poblacion de conejo fuera del ambito concreto del PSI resulta suficiente para
mantener el territorio reproductor de la pareja de aguila imperial establecida en la zona (que ha obtenido un éxito
reproductor de dos pollos tras la época reproductora de 2024), sin perjuicio de que sigue siendo necesaria la puesta
en marcha de medidas correctoras y compensatorias, asi como la implantacién de una monitorizacion detallada para
evaluar el resultado de las medidas y los potenciales efectos del proyecto sobre la especie.

4.6.3. Estudio de conectividad para el lince y otros mamiferos.

Como anexo G del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de la innovacion, se incluye el documento “Analisis de
la conectividad para el lince ibérico y otros mamiferos terrestres de mediano y gran tamarfo en el ambito del Proyecto
de Innovacion del Plan de Singular Importancia (PSl), Toledo”, de junio de 2024, disponible en Nevia junto con el
resto de la documentacion de la actuacion.

Este estudio se baso en el andlisis bibliografico, en la realizacion de transectos y la utilizacién de estaciones de
fototrampeo, y analizé los corredores ecoldgicos a una escala local y regional.

A escala local, el estudio concluye que los elementos fluviales (arroyos Guajaraz y de la Cierva) y las pistas del
entorno del parque presentan un relevante papel conector. Gracias a las metodologias de transectos y fototrampeo
se identificaron hasta once especies de mamiferos diferentes, perteneciendo la mayor parte de contactos a especies
generalistas, con una relativamente alta abundancia de conejo y algunas observaciones de mesocarnivoros mas
esquivos.

También indica que se detectd un Unico posible indicio de presencia de lince ibérico: la observacion, fuera del
muestreo, de un excremento localizado en las proximidades del arroyo de la Cierva, muy cercano al limite
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suroccidental del ambito del proyecto. Sin embargo, sin analisis genéticos no se puede asegurar que dicho indicio
corresponde a la especie.

A escala regional, los corredores modelizados para el lince ibérico no atraviesan el ambito de estudio, al igual que
los caminos de coste minimo del estudio “Autopistas Salvajes” de WWF. Estos corredores discurren precisamente al
norte de la autovia CM-40 y del ambito de estudio, por lo que no hay interferencia con el ambito del PSI.

El habitat del valle del arroyo de Guajaraz, aun con su condicidon de monte abierto de matorral (vegetacién mermada
tras el reciente incendio) y la presencia de conejo, pueden permitir la presencia temporal de individuos de lince
dispersantes.

Sin embargo, el estudio considera que las caracteristicas del habitat que rodea el ambito del PSI, teniendo en cuenta
ademas las alteraciones del incendio reciente, hace que su ocupacion por individuos territoriales de lince es muy
poco probable.

Finalmente, el estudio concluye que la innovacion del PSI no causara impactos negativos significativos para la
conectividad de las poblaciones de lince ibérico y mesomamiferos a escala regional ni a escala local, ya que podran
seguir empleando los cauces fluviales sefalados para sus movimientos y dispersiones.

4.6.4. Consideracion de las afecciones sobre la fauna y medidas.

Con la informacion proporcionada por el promotor en el Estudio Ambiental Estratégico, los estudios actualizados
en 2024 que se han mencionado, y la valoracidon que hace el informe del 7 de diciembre de 2025 de la Direccion
General de Medio Natural y Biodiversidad, esta Direccion General de Calidad Ambiental considera asumibles los
impactos de la innovacion del PSI sobre la fauna del entorno de la actuacién.

No obstante, la citada Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad pone de manifiesto algunas cuestiones
respecto a las medidas compensatorias:

- Al'igual que se indica en el apartado 4.5 de esta declaracién correspondiente a la vegetacion y la flora, se denuncia
la falta de cumplimiento y ejecucién de algunas de las medidas del Plan de Accion de Biodiversidad que acompafiaba
al PSI original. En particular, se sefiala a las medidas de mejora de habitat para la fauna, tanto en lo que se refiere
a los cultivos para la fauna y la creacion de zona tampén para la biodiversidad, ambas incluidas en el citado Plan de
Accion de Biodiversidad.

- Respecto a la participacion en programas de conservacion de la naturaleza, medida también incluida en el Plan
de Accion de Biodiversidad del PSI original, se viene materializando en forma de aportacion anual en actuaciones
de colaboracion con el Centro de Estudios de Rapaces Ibéricas de Sevilleja de la Jara. La Direccion General de
Medio Natural y Biodiversidad que esta colaboracion debe incrementarse, teniendo en cuenta la intensificacion de
la actividad en el ambito del PSI con la aprobacién de su innovacion.

Al igual que con la afeccion sobre la vegetacion y la flora, se establece la obligacion de revisar el estado de ejecucion
de estas medidas compensatorias, en coordinacion con las impuestas sobre |la propia innovacion que actualmente
se tramita, y elaborar un calendario de implantacién que permita generar el impacto positivo compensatorio buscado
a la mayor brevedad posible.

Por otro lado, el informe de la Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad considera necesario que se
controle la ocupacion anual de las cajas nido durante el periodo de cria por personal especializado en condiciones
gue minimicen molestias a las aves, incluyendo esta accion en el seguimiento ambiental asociado a la actuacion.

4.7. Potenciacion de la infraestructura ecolégica.
El apartado 3.8 del Estudio Ambiental Estratégico (“Infraestructura ecoldgica”) revisa las conclusiones del estudio
sobre la conectividad del territorio para el lince y otros mamiferos, asi como las medidas llevadas a cabo en el

parque destinadas a potenciar la infraestructura ecoldgica.

Entre las medidas senaladas, destaca la forma en que el PSI ha garantizado la integracion territorial y preservacion
de los cauces de los arroyos Guajaraz y de la Cierva, tanto desde su disefio inicial como en la nueva zonificacion
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planteada, evitando cualquier alteracion morfoldgica o afeccidon negativa sobre la dinamica hidrologica, geomorfolégica
o0 ecolégica de estos cursos de agua.

En linea con esta preocupacioén por la infraestructura ecolégica, se proponen un conjunto de medidas especificas
de conservacion, restauracion y mejora de la funcionalidad ecolégica del arroyo Guajaraz, aguas arriba y aguas
abajo del parque, que recibe una valoracion positiva en el informe de la Direccion General de Medio Natural y
Biodiversidad del 7 de diciembre de 2025.

Ademas, la zonificacién finalmente propuesta busca favorecer el funcionamiento como corredor ecolégico longitudinal
de la parte del ambito del PSI situada al norte y al oeste del mismo, en forma de eje sur norte, reforzando el papel
local relevante de los cauces de los arroyos Guajaraz y de la Cierva como conectores ecoldgicos.

Las medidas compensatorias propuestas también van orientadas a mitigar posibles impactos residuales sobre
el medio natural y a reforzar la infraestructura ecoldgica del entorno inmediato del parque. Estas medidas estan
alineadas con los objetivos de conservacion de la biodiversidad, mejora de la conectividad ecoldgica y resiliencia
territorial frente al cambio climatico. El estudio destaca las siguientes:

- Restauracion y mejora de masas forestales existentes mediante tratamientos selvicolas orientados a diversificar su
estructura vertical y composicion floristica.

- Plantaciones de especies autdctonas adaptadas al bioclima mesomediterraneo local, con criterios de conectividad
y recuperacién de formaciones vegetales propias del ambito.

- Creacion de corredores verdes que favorezcan los flujos ecolégicos a escala de paisaje, priorizando la conectividad
ecoldgica en direccidon norte-sur, en coherencia con los ejes naturales del territorio.

- Esta estructura verde también ha sido disefiada teniendo en cuenta los pasos de fauna existentes en la autovia
colindante, de forma que se refuerza la continuidad de los corredores ecolégicos y se minimiza el efecto barrera de
las infraestructuras lineales.

- Desde el afio 2021, se ha implementado un plan de plantacion progresiva de especies arboéreas y arbustivas
autoctonas en distintos sectores del parque, incluyendo los linderos de la infraestructura vial y zonas de transito
peatonal. Estas actuaciones cumplen una funcién mudltiple: mejoran la integracion paisajistica del proyecto,
proporcionan sombra y confort térmico a los visitantes, contribuyen a la regulaciéon microclimatica y actuan como
elementos de infraestructura verde funcional, conectando entre si diferentes areas del parque y facilitando la
conectividad con los terrenos agricolas y forestales adyacentes.

En consonancia con estas actuaciones y con los objetivos propios de la infraestructura ecolodgica, cobra especial
importancia algunas de las medidas ya citadas en lo que se refiere al manejo de la vegetacion y al disefio y disposicion
espacial de las infraestructuras incorporadas al ambito del PSI por la innovacion. En particular:

- Debe adaptarse el planteamiento del aparcamiento 02 en su configuracién para minimizar los dafios sobre el
arbolado presente, renunciando a ciertos movimientos de tierras y a una parte del espacio de aparcamiento para
preservar los pies arboreos presentes. Esta preocupacion debera ser tenida en cuenta en el analisis y supervision
exigidos en la fase de proyecto y sera objeto de revision por parte de esta Direccion General de Calidad Ambiental,
en coordinacion con la Direccion General de Medio Natural y Biodiversidad.

- Del mismo modo, la preservacion del maximo de vegetacion lefiosa o de aquella con mayor valor debera guiar
el replanteo de las instalaciones propias de la innovacion, y orientara la supervision y aprobacién que sobre esta
cuestion deberan efectuar sendas direcciones generales.

4.8. Afeccidn hidrolégica.

Por la linde Suroccidental del PSI discurre el arroyo Guajaraz. Dentro del ambito del parque, existen dos cauces de
caracter temporal: el arroyo Vallejo de la Cierva, tributario del Guajaraz, y un pequefio afluente que vierte sus aguas
a este ultimo. Se localiza, ademas, un tercer arroyo de tipo estacional, e innominado, en el limite Sur del PSI.

El estudio hidrolégico e hidraulico que se incorpora en la documentacion de la innovacion del PSI, como anexo IV
del Estudio Ambiental Estratégico, del 19 de mayo de 2025, es el mismo que se elaboré en el marco del PSI original,
de octubre de 2017. Esta disponible en Nevia.

Se manifiesta en el Estudio Ambiental Estratégico que no se han introducido modificaciones en el &mbito territorial
del PSI ni en los parametros que condicionan la dinamica hidrolégica e hidraulica del entorno, lo que justifica la
vigencia del analisis previamente realizado, a juicio del promotor.
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Respecto a esta cuestion, el informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo reclama la elaboracion de una
actualizacion del citado estudio hidrologico e hidraulico, que refleje la situacion post operacional después de las
ampliaciones incorporadas mediante la innovacion del PSI.

Si bien el promotor manifiesta que no se producen invasiones de las zonas inundables de los cauces estudiados
para avenidas de periodo de retorno de 500 afios por parte de las construcciones proyectadas destinadas a albergar
personas, en contestacion al requerimiento de la Confederacion Hidrografica manifiesta que se esta actualizando
el estudio hidrolégico e hidraulico, incorporando el andlisis de la situacién post operacional tras las incorporaciones
de la innovacion.

Este aspecto debera quedar informado de forma favorable por parte de la Confederacién Hidrografica del Tajo antes
de comenzar la ejecucion de las infraestructuras afectadas.

En cuanto a la invasion de la zona de policia del dominio publico hidraulico (arroyo del Vallejo de la Cierva y arroyo
innominado del sur del ambito) por parte de algunas de las infraestructuras incorporadas mediante la innovacion
del PSI, el promotor justifica la autorizaciéon ya emitida mediante la Resolucion del 20 de septiembre de 2024 por la
Confederacién Hidrografica del Tajo para la construccion de las siguientes (Expediente ZP-1046/2023 de ejecucion
de obras en zona de policia):

i. Arroyo del Vallejo de la Cierva:

- AG - Espectaculo interior 7

- SB14 - Taller de costura.

ii. Arroyo innominado limitando el &mbito al sur:
- ABQ9 - Pabellén de Lepanto.

- AF - Espectaculo interior 6

- ABO8 - Hotel 1.

Esta autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo se basa en el estudio hidroldgico hidraulico aportado en
el expediente de autorizacion de obras en zona de policia ZP-0408/2017, quedando estas edificaciones fuera de la
zona inundable.

Por otro lado, quedan pendientes de autorizar las siguientes instalaciones:

i. Arroyo del Vallejo de la Cierva:

- NSB18 - Oficinas.

ii. Arroyo innominado limitando el ambito al sur:
- AD - Espectaculo interior 4.

Por el contrario, las instalaciones SC01 a SC08 no invaden zona de policia, segun el documento de contestacion a
los informes recibidos (anexo VIl de enero de 2026).

Teniendo en cuenta todo lo anterior, esta Direccién General de Calidad Ambiental considera que la afeccion a la
hidrologia esta correctamente analizada en la documentacion. En cualquier caso, se debera dar cumplimiento a los
tramites exigidos por la legislacion de aguas y atender a los condicionados de las correspondientes autorizaciones,
asi como a las disposiciones de la legislacién de aguas y dominio publico hidraulico.

4.9. Abastecimiento hidrico.
4.9.1. Situacion de partida en el PSI original.

El abastecimiento de agua al parque se produce desde la Estacion de Tratamiento de Agua Potable (ETAP) del
Ayuntamiento de Toledo, situada en el Cerro de los Palos, al sur de la localidad. Dicho punto esta aproximadamente
a unos 4,6 km de la entrada del parque. En el depésito regulador IF03.01, situado junto a la autovia A-40, al nordeste
del ambito del PSI, se efectua el almacenamiento previo a su distribucion por el conjunto de instalaciones del parque.

Tal y como refleja el apartado 4.6 de la Declaracion Ambiental Estratégica del PSI original, emitida mediante la
Resolucion del 23 de octubre de 2018 de la Viceconsejeria de Medio Ambiente (publicada en el DOCM Numero
209 del 25 de octubre de 2018), se estiman unos consumos maximos de agua escalonados, segun el progresivo
desarrollo del parque, partiendo de 18.818 m?® anuales para 2019 y alcanzando 175.029 m? anuales el ano 2028.
Esta disponible en Nevia, igualmente, dentro del Expediente PLA-SC-18-0407.
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Se indica en la Declaracion Ambiental Estratégica que estas estimas dotacionales se realizan teniendo en cuenta
lo establecido en el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica del Tajo (Real Decreto 1/2016, de 8 de enero)
entonces vigente.

La Confederacion Hidrografica del Tajo, en su informe del 25 de mayo de 2018 de la Evaluacién Ambiental del PSI
original, ratificado en su segundo informe de 26 de septiembre de 2018, informa al respecto de la capacidad de
abastecimiento para unas estimas aun superiores de las contempladas en el PSI. Esto es, un consumo total 105.531
m? anuales para el afno 2021 y de 181.279 m?® anuales para el afio 2028.

Aun con este escenario superior al finalmente planteado, la Confederacion Hidrografica sefiala que existe recurso
suficiente en la unidad de demanda urbana “Toledo” (SATO6A01), siempre que no se supere la asignacion de 11,31
hm?/afio considerada en el Plan Hidrologico para el horizonte 2021 (Real Decreto 1/2016, de 8 de enero entonces
vigente), y siempre y cuando en el preceptivo informe que deben emitir los gestores del servicio de abastecimiento
de agua respecto a la viabilidad del suministro, se contemplen las infraestructuras precisas para garantizar el
abastecimiento.

Aeste respecto, el informe del 22 de marzo de 2018 del Ayuntamiento de Toledo manifiesta que no existe inconveniente
técnico en poder suministrar el agua potable necesaria para el proyecto desde las instalaciones de depuracion del
Cerro de los Palos.

4.9.2. Estimacion de la demanda para la innovacion del PSI.

En la documentacion de la innovacién del PSI que actualmente se evalla, se incluye como anexo | del Estudio
Ambiental Estratégico un “Anexo Técnico sobre abastecimiento de agua” del 19 de mayo de 2025.

Para estimar la progresiva demanda del conjunto del parque, incluyendo sucesivamente (i) los incrementos en el
consumo derivado de los visitantes al parque previstos de forma creciente afio tras afo, (ii) el agua asociado a las
necesidades propias de la superficie del parque en explotacion (también con previsiones de evolucion positiva)
y (iii) las necesidades propias de la ocupacién hotelera, se adoptan distintas hipdtesis, en consonancia con las
indicaciones ofrecidas en el documento de alcance emitido por esta Direccion General de Calidad Ambiental el 4
de abril de 2025, disponible en Nevia (https://nevia.castillalamancha.es) introduciendo los datos del Expediente
S1Y3/2024/DG/00013.

A.- Hipdtesis 1. Estimacion mas realista de las tres, segun el promotor.

Consumo asociado a cada visitante, 20 litros/visitante.

Consumo asociado a la superficie de explotacién tanto para visitantes como para empleados, 70 litros/m>.
Consumos de agua por persona estimados a partir del cédigo técnico de la edificacion (55 litros de agua caliente
mas 20 % de agua fria adicional, 66 litros por persona) y de la experiencia de las instalaciones de Puy du Fou en
Francia (entre 60 y 90 litros por persona, dependiendo de la temporada): se adopta el valor de 90 litros por huésped.
Dias totales de apertura al afio: 365 dias. Esto excede la apertura del parque actual, tanto por temporada como por
dias semanales.

Ocupacion media anual segun el Instituto Nacional de Estadistica: 60 %.

B.- Hipdtesis 2. Con las dotaciones de la planificacion hidroloégica del Tajo.

Consumo asociado a cada visitante, 20 litros/visitante.

Consumo asociado a la superficie de explotacion tanto para visitantes como para empleados, 70 litros/m2.
Consumos de agua por persona indicados por el informe de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha del 14
de febrero de 2025, en consonancia con las dotaciones establecidas en el Plan Hidrolégico del Tajo, aprobado por
el Real Decreto 35/2023 de 24 de enero: 250 litros por cada huésped.

Dias totales de apertura al afio: 365 dias.

Ocupacién media anual segun el Instituto Nacional de Estadistica: 60 %.

C.- Hipdtesis 3. Segun los maximos consumos alcanzables, tal y como reclama el documento de alcance.
Consumo asociado a cada visitante, 20 litros/visitante.

Consumo asociado a la superficie de explotacion tanto para visitantes como para empleados, 70 litros/m?.
Consumos de agua por persona indicados por el informe de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha, en
consonancia con las dotaciones establecidas en el Plan Hidroldgico del Tajo: 250 litros por cada huésped.

Dias totales de apertura al afio: 365 dias.

Ocupacion maxima alcanzable: 100 %.
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Aplicando estos tres escenarios, la evolucion de las demandas anuales se muestra en las siguientes tablas.

Demanda de agua anual sin contar con el consumo hotelero
(Estimaciones comunes a las tres hipdtesis, segun anexo | del Estudio Ambiental Estratégico)

Afio _ Visitantes Cons_u_mo por Superficie_:lde Consumo asoc_:igdo Consumo total sin
estimados anuales | los visitantes explotacion a la explotacion hoteles
2026 1.550.000 visitantes 31.000 m? 629.000 m2 44.030 m? 75.030 m?
2028 1.775.000 visitantes 35.500 m? 638.500 m? 44.695 m? 80.195 m?
2031 2.004.530 visitantes 40.091 m? 717.500 m? 50.225 m? 90.316 m?
2032 2.060.260 visitantes 41.205 m?® 745.500 m? 52.185 m? 93.390 m?
2035 2.180.165 visitantes 43.603 m?® 781.000 m? 54.670 m? 98.273 m?
Observaciones:

Se muestran las estimaciones para los siguientes afios:

- 2026 (suponiendo incorporacion del hotel ABO8 de 138 habitaciones).

- 2028 (horizonte del PSI original, referencia para la dotacion maxima de abastecimiento de 175.029 m?® anuales).
- 2031 (suponiendo incorporacion del hotel HTO2 de 117 habitaciones).

- 2032 (suponiendo incorporacion del hotel HTO3 de 171 habitaciones).

- 2035 (horizonte de la innovacion del PSI).

Se obtienen los datos del anexo | del Estudio Ambiental Estratégico, asumiendo (i) 20 litros por visitante y (ii) 70
litros anuales por m? de explotacion.

Procede sefialar que durante 2025 se han recibido en el parque unos 1.720.000 visitantes segun los datos publicados
por el promotor, que supondrian 34.400 m* de consumo estimado, algo superior a las previsiones para 2026.

Se estima en tres huéspedes por habitacion.
Se obtienen los datos del anexo | del Estudio Ambiental Estratégico.

Hipotesis 1
Demanda de agua con 90 litros por huésped y 60 % de ocupacion
Afio Consumo por los | Consumo asociado a | Habitaciones | Alojamientos | Consumo por | Consumo
visitantes la explotacion disponibles anuales los hoteles total
2026 31.000 m? 44.030 m? 138 hab. 90.666 aloj. 8.160 m*| 83.190 m?
2028 35.500 m® 44.695 m? 138 hab. 90.666 aloj. 8.160 m*| 88.355 m?
2031 40.091 m? 50.225 m? 255 hab. 167.535 aloj. 15.078 m®*| 105.394 m?
2032 41.205 m? 52.185 m*| 426 hab. 279.882 aloj. 25189 m*| 118.580 m?
2035 43.603 m? 54.670 m*| 426 hab. 279.882 aloj. 25.189 m®*| 123.463 m?®
Observaciones:
Se estima en tres huéspedes por habitacion.
Se obtienen los datos del anexo | del Estudio Ambiental Estratégico.
Hipotesis 2
Demanda de agua con 250 litros por huésped y 60 % de ocupacion
Afo Consumo por los | Consumo asociado a | Habitaciones | Alojamientos | Consumo por | Consumo
visitantes la explotacion disponibles anuales los hoteles total
2026 31.000 m? 44.030 m? 138 hab. 90.666 aloj. 22.667 m®*| 97.697 m?
2028 35.500 m? 44.695 m? 138 hab. 90.666 aloj. 22.667 m®*| 102.862 m?
2031 40.091 m? 50.225 m? 255 hab. 167.535 aloj. 41.884 m*| 132.199 m?
2032 41.205 m? 52.185 m*| 426 hab. 279.882 aloj. 69.971 m®*| 163.361 m?®
2035 43.603 m? 54.670 m*| 426 hab. 279.882 alo;. 69.971 m®*| 168.244 m?
Observaciones:
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Hipotesis 3
Demanda de agua con 250 litros por huésped y 100 % de ocupacion
Afio Consumo por los | Consumo asociado | Habitaciones | Alojamientos | Consumo por Consumo
visitantes a la explotacion disponibles anuales los hoteles total

2026 31.000 m? 44.030 m? 138 hab. 90.666 aloj. 37.778 m? 112.808 m?
2028 35.500 m? 44.695 m? 138 hab. 90.666 alo;. 37.778 m? 117.973 m?
2031 40.091 m? 50.225 m*| 255 hab. 167.535 aloj. 69.806 m*| 160.122 m?®
2032 41.205 m?® 52.185 m*| 426 hab. 279.882 aloj. 116.618 m*| 210.008 m?
2035 43.603 m? 54.670 m*| 426 hab. 279.882 aloj. 116.618 m*| 214.891 m3

Observaciones:

Se estima en tres huéspedes por habitacion.

Se obtienen los datos del anexo | del Estudio Ambiental Estratégico.

4.9.3. Titulos para la disposicion de agua.

La obtencion principal de agua para el ambito del PSI se obtiene del municipio de Toledo, a partir de la estacion de
tratamiento del Cerro de los Palos.

A su vez, segun constata el informe de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo del 18 de noviembre de 2025, la
ciudad de Toledo se abastece de las siguientes concesiones propias:

- Expediente 4263/70 (Alberca: 63/1970): Por Orden de la Direccion General de Obras Hidraulicas de fecha 17 de
enero de 1973 se otorga una concesion de aguas del rio Guajaraz, con destino el abastecimiento de la poblacion
de Toledo, en término de Argés (Toledo), de un caudal maximo de 200 I/s, conforme a la Resolucién de la Direccion
General de Obras Hidraulicas de fecha 17 de enero de 1973.

- Expediente 4262/70: Por Orden de la Direccion General de Obras Hidraulicas de fecha 15 de abril de 1982, se
otorga una concesion de aguas del rio Torcén, con destino al abastecimiento de la poblacién de Toledo, en el término
municipal de Menasalbas (Toledo), de un caudal de 200 I/s conforme a la Resolucion de la Direccion General de
Obras Hidraulicas de fecha 17 de enero de 1973.

Con fecha 19 de enero de 2011 se emite Resolucion para la Revision de los Expedientes 4263/70 y 4262/70,
sefialandose que el agua captada del Guajaraz se esta destinando al abastecimiento de Toledo y de la Mancomunidad
de Menasalbas, formada por los municipios de Argés, Burguillos, Cobisa, Nambroca y Ajofrin, a la vez que se
complementan las tomas del rio Guajaraz con la toma del embalse de El Torcon, y se resuelve otorgar un plazo de
seis meses para que inicien el expediente de Modificacién de Caracteristicas, sefialandose que si no se presenta la
documentacién sefalada se procederia a iniciar el expediente de caducidad de los aprovechamientos por variacion
de las caracteristicas esenciales de los mismos.

Segun indica la Confederacion Hidrografica, no se tiene constancia de que, hasta la fecha, se haya iniciado el
correspondiente expediente de modificacidon de caracteristicas.

Por otro lado, segun manifiesta la Confederacion, el municipio de Toledo se encuentra integrado dentro de los
municipios cuyo abastecimiento es gestionado por la Entidad de Derecho Publico Infraestructuras del Agua de
Castilla La Mancha, dentro del Sistema Picadas |, cuya situacién concesional no se encuentra formalmente resuelta.

En efecto, con numero de Expediente 51213/06 (C-0214/2006) y fecha 23 de mayo de 2006, Aguas de Castilla-La
Mancha (actualmente Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha) presentd una solicitud de concesiéon de
aguas superficiales del rio Tajo (embalse de Almoguera) y del rio Alberche (embalse de Picadas) con destino a uso
abastecimiento de 83 municipios de la provincia de Toledo.

Mediante Resoluciéon de fecha 3 de marzo de 2011, la Confederacion Hidrografica del Tajo resolvié otorgar la
concesién por un volumen maximo anual total de 47,3 hm?, distribuidos de la siguiente forma:

i) Del rio Tajo (embalse de Almoguera), un volumen maximo anual de 20 hm?, y un caudal maximo instantaneo de
635 I/s;

ii) Del rio Alberche (embalse de Picadas), un volumen maximo anual que, junto con la derivacion anterior, no podria
superar los 47,3 hm?3, y un caudal maximo instantaneo de 1500 I/s.



ANO XLV Num. 45 6 de marzo de 2026 8192

Sin embargo, posteriormente se emite la Sentencia Numero 451/2015 de fecha 30 de septiembre de 2015, dictada
por la Seccion Sexta de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
mediante la que estima parcialmente el recurso interpuesto por Gas Natural SDG, S.A., y se ordena retrotraer
el expediente al momento anterior a la resolucion. Actualmente, el citado expediente de concesion se encuentra
todavia en tramitacion.

Por ultimo, segun consta en la documentacién, y confirma el informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
el titular dispone de una inscripcion de utilizacion de aguas subterraneas para riego de arboles, riego de pista de
caballos y para el uso de agua de lluvia almacenada con el fin de reponer pérdidas por evaporacion del lago del
espectaculo:

- Captacion 1 de aguas subterraneas: parcela 4 del poligono 99. Tiene un volumen maximo otorgado de 368,07 m?
anuales destinado a riego de frutales por goteo. Coordenadas: (406.716, 4.410.916), huso 30 ETRS89.

- Captacion 2 de aguas subterraneas: parcela 14 del poligono 51. Tiene un volumen maximo otorgado de 6.631,93 m?
anuales destinado a riego de frutales por goteo. Coordenadas: (406.235, 4.410.828), huso 30 ETRS89.

- Captacion de aguas pluviales: parcela 14 del poligono 51. Tiene un volumen maximo otorgado de 2.108 m?® anuales
destinado a compensacion de las pérdidas por evaporacion del sistema hidrico interno. Coordenadas: (406.400,
4.410.469), huso 30 ETRS89. Corresponden estas coordenadas con el deposito IF03-05.

Las captaciones 1y 2 suman 7.000 m? anuales, el maximo disponible para uso privativo por disposicion legal, para
el propio titular de una finca.

4.9.4. Plan de emergencia por sequia.

En la documentaciéon de la innovacion del PSI se incluye como anexo VIl del Estudio Ambiental Estratégico el
documento “Plan de emergencia por sequia”, del 30 de mayo de 2025, que prevé las actuaciones que se llevaran a
cabo en los distintos escenarios de normalidad, prealerta, alerta y emergencia.

En particular, en situacion de emergencia dicho plan detalla la adopcién de las siguientes medidas:

1. Se procedera a formar a todos los trabajadores para que estén al tanto de la situaciéon y tomen conciencia del
control que se debe hacer del uso del agua.

2. Se realizara una campafa publicitaria de sensibilizacion (uso de carteles y paneles informativos, mensajes por
megafonia etcétera) en el interior del parque, para mantener informado al publico.

3. Se hara unarevision de los sistemas de abastecimiento e infraestructuras de suministro y distribucion, aumentando
la vigilancia y el control de toda la instalacién del recinto evitando cualquier pérdida del recurso, bien por evaporacion,
bien por rotura o deterioro de la red.

4. Se estara en coordinacion con las administraciones competentes, tanto de competencia municipal, como regional,
como organismo de cuenca, actualizando los datos de la situacién y reportando las actuaciones que se lleven a cabo
para optimizar los esfuerzos y estar alineados en la misma estrategia de minimizacién de danos.

5. En cuanto a la imposicion de restricciones por parte de las administraciones competentes, en especial a lo que
marque la Confederacion Hidrografica del Tajo y el ayuntamiento de Toledo, se estara a lo dispuesto por las mismas
en materia de su competencia, adoptando las medidas oportunas para su complimiento.

6. En el caso de que las restricciones impuestas afectaran al abastecimiento de las instalaciones desde la ETAP
“Cerro de los Palos”, el abastecimiento de los visitantes del parque, incluidos los asociados al uso hotelero se
garantizara mediante la compra de agua potable a empresas especialistas en la materia, que cumpla con toda la
normativa vigente en el momento de su aplicacion.

7. En lo referente al consumo de agua destinado al ganado del parque, se estudiara la posibilidad de cubrir este
uso con el agua procedente de las captaciones subterraneas existentes en el parque, previo tratamiento que
garantice las condiciones de sanidad requeridas por la legislacion vigente. No obstante, en el apartado 7.2.2 del
Plan de emergencia por sequia se explica que las caracteristicas fisicas del subsuelo del ambito del PSI no ofrecen
disponibilidad hidrica significativa, pese a que existen dos captaciones de aguas subterraneas. En consecuencia, la
toma de aguas subterraneas seria una medida de aporte minimo al total de las necesidades del parque.

8. En cuanto a la nebulizacion de las zonas de restauracion, se suspendera su uso con el fin de ahorrar el volumen
destinado a este uso que no es prioritario para el funcionamiento de las instalaciones.

9. Para el riego de zonas verdes, al depender este exclusivamente de los aportes de agua a la EDAR procedentes del
parque, se valoraria la posibilidad de utilizar agua procedente de otra EDAR que contase con todas las autorizaciones
en vigor, solicitando el permiso especifico a la Confederacion Hidrografica del Tajo.
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Esta opcién también es compleja debido a los plazos necesarios para la obtencion de los permisos necesarios que
pueden dilatarse en el tiempo, no siendo una medida a implementar de manera inmediata. Ademas, y de acuerdo a
la normativa actual en materia de aguas, esta opcién requeriria de una modificacion de las autorizaciones otorgadas
por ese organismo en lo referente a la autorizacion de uso de aguas reutilizadas.

En caso de descartarse esta opcion, como ultimo recurso, se valorara la compra de agua reciclada para cubrir
este uso.

4.9.5. Conclusiones sobre el abastecimiento de agua.

Al igual que respecto al PSI original, el informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo del 18 de noviembre de
2025 sefiala que existe recurso suficiente en la unidad de demanda urbana “Toledo” (SATO6A01) para satisfacer
las demandas planteadas para la innovacién del PSI, mientras no se supere la asignacion de 9,48 Hm?® anuales
considerada actualmente en el Plan Hidrolégico para el horizonte 2027 (Real Decreto 35/2023 de 24 de enero), y
siempre y cuando en el preceptivo informe que deben emitir los gestores del servicio de abastecimiento de agua
respecto a la viabilidad del suministro, se contemplen las infraestructuras precisas para garantizar el abastecimiento.

Procede sefalar que el informe de la Confederacion Hidrografica contempla en su informe una estimacién de
consumo para el maximo desarrollo de la actuacion (2035) de 144.679 m?*, adoptando un consumo 65 litros por
alojamiento frente a los 250 litros planteados, y aplicando una ocupacién de cuatro huéspedes por habitacién en
lugar de tres, durante 365 dias al aio y con una ocupacion del 100 %, condiciones similares a la hipétesis 3 de las
anteriores, salvo en lo que se refiere al consumo por huésped.

Por su parte, el informe de la entidad Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha de agosto de 2025 considera
que la demanda de agua estimada para el afio horizonte (2035) sera de 168.244 m®/afio (hipotesis 2 de las anteriores),
suponiendo un volumen adicional respecto al consumo actual de 110.087 m3/afio.

Esta entidad, una vez analizada la capacidad actual de produccion y distribucion del sistema de abastecimiento
Picadas-Almoguera, concluye en su informe que el aumento de consumo de agua estimado para la innovacioén del
PSI no limitaria la garantia actual de suministro de agua potable a este municipio desde el Subsistema Picadas |,
sin perjuicio de que esta capacidad a futuro pueda estar determinada por el grado de desarrollo urbanistico de los
municipios que integran este Sistema.

Teniendo en cuenta los informes sefialados, esta Direccion General de Calidad Ambiental considera que la innovacion
del PSI es compatible con la capacidad de suministro de agua del municipio de Toledo en sus primeros afios de
programacion, quedando respaldada tanto por la valoracién de la Confederacion Hidrografica del Tajo como por la
de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha.

No obstante, se considera necesario insistir en la necesidad de que en la planificaciéon correspondiente al ambito
temporal del PSI se tenga en cuenta que se esta aprobando la implantaciéon de unas capacidades hoteleras y de
infraestructura sin limitacion por el calendario de apertura ni por su grado de ocupacion.

Del mismo modo que se interpreta que, una vez aprobada la innovacion, si las circunstancias lo llegaran a posibilitar,
el promotor podria llegar a alcanzar éxitos de ocupacion hotelera cercanos al 100 %, o numeros de visitantes
muy superiores a los estimados, como ha ocurrido en 2025, donde se han alcanzado 1.720.000 visitantes frente
a los 1.450.000 estimados en la documentacién para dicho afio, es obligatorio asegurar que el andlisis ambiental
estratégico de la actuacion tiene previstas las necesidades de recursos hidricos para las mayores demandas que
pudieran llegar a producirse, aunque no constituyan actualmente el escenario mas probable.

Por este motivo, dentro de las obligaciones de seguimiento ambiental que debera llevar a cabo el promotor, sera
necesario que, de forma anual, se analicen los consumos detallados reales de agua del ambito del PSI, y se
actualicen las previsiones de los afios siguientes en distintos escenarios, incluyendo siempre el correspondiente a
un desarrollo maximo de las capacidades del parque, tanto en instalaciones, como en numero de visitantes, como
en ocupacion y apertura hotelera.

Asimismo, antes de que se proceda a la apertura del tercer hotel HT03, estimada para el afio 2032, debera haberse
obtenido un nuevo informe actualizado de la Confederacion Hidrografica del Tajo, del Ayuntamiento de Toledo y de
la entidad Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha, sobre las capacidades del sistema de abastecimiento
para llegar a asumir las necesidades hidricas del conjunto del ambito del PSI en la situaciéon de maximo desarrollo
y ocupacion hotelera.
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Tanto en el seguimiento anual con en los informes requeridos para antes de la apertura del tercer hotel, debera
reflejarse la situacién del conjunto de permisos requeridos para el uso del agua, tanto del propio titular como los que
posibilitan el suministro a la poblacién de Toledo, dada su situacion administrativa.

4.10. Saneamiento de aguas residuales.
4.10.1. Autorizaciones de vertido y de utilizacién de aguas depuradas.

Tal y como se constata por la Confederacién Hidrografica del Tajo, se dispone actualmente de autorizacion de vertido
en el arroyo Guajaraz, en el Expediente 262.476/18 (AV-0012/2021), emitida inicialmente mediante la Resolucion
de 29 de marzo de 2019 de la Confederacién Hidrografica del Tajo. Dicha autorizaciéon de vertido se otorgd por un
plazo de vigencia de dos afios, correspondiente a la fase inicial de apertura del parque (Fase ), estableciendo la
obligacién del titular de solicitar con suficiente antelacién a su finalizacion la revision de la autorizacion de vertido
para su adecuacion a las distintas fases de apertura del parque. Mediante Resolucién de 10 de julio de 2019 de la
Confederacion Hidrografica se revisa la citada autorizaciéon de vertido para la modificacion de las instalaciones de
depuracion autorizadas.

Por otro lado, mediante la Resolucion de fecha 5 de febrero de 2020 se otorgd autorizacion complementaria a la de
vertido para la reutilizacion de las aguas depuradas procedentes de la depuradora del parque tematico Puy du Fou
en el riego de zonas verdes del parque, para la humectacion de la vegetacion existente en la zona de pirotecnia de
los espectaculos nocturnos.

La Resolucion del 3 de junio de 2021 de la Confederacion Hidrografica autoriza el vertido correspondiente a la
denominada fase Il del PSI, incorporando la apertura diurna del parque.

El vertido autorizado se sitia en la margen derecha del arroyo Guajaraz, en el punto de coordenadas (405.472;
4.410.172), para un volumen maximo anual de 115.000 m® procedentes de la depuradora situada en el extremo
oeste del ambito del PSI, con un disefio de 3.067 habitantes equivalentes.

Asimismo, el 22 de noviembre de 2022 se emite Resolucién de la Confederacién Hidrografica del Tajo autorizando
un volumen maximo anual de agua regenerada de 46.214 m?, destinados a los siguientes usos:

- Riego de zonas ajardinadas y huerto ornamental: 15.775 m3.

- Humectacion de vegetacion en la zona de pirotecnia: 12.100 m3.

- Baldeo de caminos: 4.500 m3.

- Humectacién de picaderos: 1.470 m3.

- Llenado de cisternas de los aseos del parque, para la descarga de aparatos sanitarios: 12.369 m?.

Las dos ultimas Resoluciones de la Confederacion Hidrografica del Tajo, de fechas 3 de junio de 2021 y 22 de
noviembre de 2022, se encuentran en la documentacion de la innovacion, en el anexo VI.07.

4.10.2. Descripcion del sistema de gestion de aguas residuales y pluviales.

En el anexo Il del Estudio Ambiental Estratégico, de 19 de mayo de 2025, se describe el sistema de depuracion de
las aguas generadas en el ambito del PSl y el destino de las aguas reutilizadas.

Este sistema de saneamiento es de tipo separativo con dos instalaciones independientes que transportaran, por
un lado, las aguas residuales de origen doméstico o comercial (red de aguas negras o fecales) hasta la estacion
depuradora, y por otro lado, las aguas pluviales generadas en la superficie.

El funcionamiento hidraulico de la red de aguas residuales se mantendra como en el origen de este proyecto,
prevaleciendo en la mayor parte de su desarrollo un sistema por gravedad en el que las aguas discurren a lo largo
de toda la red gracias a la propia pendiente del terreno que proporciona un régimen de funcionamiento hidraulico de
lamina libre concluyendo su recorrido en la depuradora, cuya ubicacion en el extremo suroeste de la finca supone el
punto mas bajo de toda la extension.

Como complemento adicional instalado en algunos puntos de la infraestructura de saneamiento, la red cuenta
con determinados bombeos que elevan las aguas hasta alcanzar la cota necesaria para continuar su recorrido por
gravedad hasta el punto final de tratado.



ANO XLV Num. 45 6 de marzo de 2026 8195

Una vez tratada esta agua residual, el volumen de litros de agua que no puedan ser aprovechados por el parque
como aguas regeneradas son vertidos al arroyo Guajaraz en el punto antes citado.

Tras la finalizacion de un tratamiento primario, secundario y terciario en la depuradora, las aguas fecales se reutilizan
para regar las distintas zonas verdes que presenta el parque, integrando dicha agua en la red de riego existente, que
cuenta con dos depdsitos de 1.000 m® de capacidad y un entramado de conducciones para llegar hasta cualquier
punto verde de plantacion.

También se destina dicho agua a complementar las labores de baldeo de la red viaria interna, a la humectacion
de picaderos y a humectar el area de afeccion de los fuegos artificiales utilizados durante el espectaculo nocturno,
como medida preventiva ante un posible incendio forestal.

La autorizacion para el uso de agua regenerada también contempla destinarla para el llenado de cisternas de los
aseos del parque, para la descarga de aparatos sanitarios, 12.369 m3.

Por otro lado, el parque ya cuenta con un sistema de climatizacién basado en la hidrotermia. Este sistema permite la
produccion de calor y frio para climatizacion mediante un sistema de bombas agua — agua; el intercambio de calor
se produce en un medio liquido.

En este caso, el medio liquido que permitira la disipacion de calor procede del agua de la depuradora, una vez
depurada y sometida a un sistema terciario de depuracion, que sera llevada dos lagos de 3000 m*® de capacidad
cada uno, que se encuentran en las proximidades del Lago NS donde tiene lugar el Espectaculo Nocturno del
parque.

Para el caso de las aguas pluviales, la totalidad del sistema desarrollado en la evacuacion de las mismas se realiza
por medios gravitatorios hasta los distintos puntos de vertido o almacenamiento, diferenciandose las zonas cercanas
a cauces naturales que rodean la finca donde el vertido es posterior a un pequefio tratamiento de las aguas para
evitar contaminacion de los cauces; y el resto de zonas donde se envian a un depdésito de 4.000 m*® de capacidad,
que permite reponer las pérdidas sufridas en el lago principal donde se desarrolla el espectaculo nocturno previo a
su correspondiente tratamiento.

Por ultimo, debido a las caracteristicas del terreno y el reparto urbanistico, en algunas zonas del parque se instalaran
depositos estancos para la recogida y almacenamiento de las aguas fecales y su retirada periédica mediante gestor
autorizado. Con la innovacion se ejecutara un nuevo depésito estanco adicional a los existentes, en la nueva zona
de caballerizas, con una capacidad de 7 m?3.

4.10.3. Conclusiones sobre la gestion de aguas residuales.

En cuanto a la capacidad de tratamiento de la depuradora, segun el anexo Il del Estudio Ambiental Estratégico
se encuentra disefiada con capacidad suficiente para absorber las variaciones que pudieran presentarse tanto
estacionalmente (al ser principalmente aguas de origen sanitario y depender directamente del nimero de visitantes
del parque) como segun evolucionan las fases de desarrollo del parque. Su capacidad maxima de tratamiento de
agua bruta es de 480 m?¥dia, 14.400 m®*/mes y 172.800 m*/afio.

En el citado anexo Il, se estima un volumen de aguas residuales entrantes en la depuradora de 68.036,83 m?
anuales para el afo 2035.

La Confederacion Hidrografica del Tajo, en su informe del 18 de noviembre de 2025, indica que, atendiendo a las
demandas de agua potable que se podrian llegar a producir en las Ultimas fases previstas para el PSI, se estima
necesario ampliar la depuradora autorizada para ofrecer unas capacidades de depuracion apropiadas.

Asimismo, en el citado anexo Il se hace referencia al estudio de una ampliacion de la depuradora con el objetivo de
mejorar su capacidad de tratamiento y adaptarse al crecimiento de visitantes y a las nuevas exigencias normativas.
Esta ampliacion permitira optimizar los procesos actuales, incorporar tecnologias mas eficientes y garantizar una
mayor calidad del efluente tratado, por lo que los avances en su disefio deberan ser objeto de comunicacién a los
organos ambiental y sustantivo, dentro del seguimiento ambiental de la actuacion.

De acuerdo con lo anterior, las actuaciones para la ampliacion e introduccion de hoteles en el parque deberan
coordinarse con las obras de ampliacion de la depuradora que sean necesarias mediante la ejecucion de nuevas
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lineas de tratamiento bioldgico de acuerdo con los caudales y cargas a tratar en cada una de las fases de desarrollo,
de manera que las instalaciones de depuracion cuenten en todo momento con capacidad suficiente para tratar
adecuadamente los volumenes de agua generados, garantizando el cumplimiento de las normas de calidad y
objetivos medioambientales del medio receptor, tal y como marca la Confederacién en su informe.

También indica la Confederacion que las autorizaciones de vertido y de uso de aguas regeneradas deberan ir
adaptandose a los cambios en estos procesos de gestion del agua. En particular, la autorizacién para la reutilizacion
de las aguas depuradas debe adaptarse a lo establecido en la normativa vigente en materia de reutilizacion de
aguas, de acuerdo con el nuevo articulo 109 del texto refundido de la Ley de Aguas y en el Real Decreto 1085/2024,
de 22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de reutilizacion del agua, de acuerdo con el calendario
definido en la Disposicion transitoria Unica del citado Reglamento.

En cualquier caso, el seguimiento ambiental del desarrollo de la actuacion debera cuidar la coherencia entre las
aguas residuales generadas y la capacidad de tratamiento disponible.

4.11. Integracion paisajistica.

De forma coherente con el analisis del paisaje efectuado durante la Evaluaciéon Ambiental del PSI original, la
documentacién técnica de la innovacién incorpora una actualizacién del estudio de paisaje entonces realizado,
siguiendo la misma metodologia. Esta disponible como anexo C del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
dentro del anexo VI de la documentacion técnica de la innovacion, en la aplicacion Nevia (Expediente S1Y3-2024-
DG-00013). El documento tiene fecha de junio de 2024.

Si bien el estudio paisajistico inicial se basaba en estimaciones, la revision actual permite constatar la apreciacion
del paisaje y los impactos producidos de forma directa, al estar implantado ya el parque en el ambito del PSI.

Las conclusiones del estudio paisajistico de la innovacioén son las siguientes (apartado 3.10.5 del Estudio Ambiental
Estratégico y apartado 12 del propio estudio paisajistico):

- Las unidades paisajisticas mas afectadas por la innovacién son la “antrépica” y la “agricola-arbustiva”, al ser estas
sobre las que se proyecta la mayor parte de las nuevas construcciones previstas en la Innovacion.

- Launidad del paisaje denominada “antropica” posee un valor ecolégico bajo y no se considera que se vea deteriorada
con la innovacion, dado que las actividades constructivas realizadas en el proyecto original han supuesto ya una
alteracion sobre la geomorfologia, la cubierta vegetal y los usos del suelo.

- Estas actividades han dado paso a un medio antropizado en el cual existen elementos artificiales que se encuentran
integrados actualmente en el paisaje.

- Por su parte, la unidad “agricola-arbustiva”, no posee un interés paisajistico elevado y, ademas se encuentra
representada de manera frecuente en la provincia de Toledo, por Io que no se considera que el Proyecto suponga
una afeccion relevante sobre la misma.

- La unidad “terreno arbolado” se vera ligeramente alterada, perdiendo parte de su valor ecolégico, pues en ella se
pretende localizar dos edificaciones para las cuales sera necesario llevar a cabo una serie de desbroces y talas.

- La visibilidad desde la Zona de Concentracion Potencial de Observadores Paraje Fuente de la Teja es desde la cual
la visibilidad del Proyecto seria mayor, si bien, este lugar es visitado con poca frecuencia por observadores que solo
contemplarian el Parque en momentos puntuales, obteniendo visuales furtivas, segun pasean por la zona.

- Desde Casas de Zurraquin y la urbanizacion El Robledal tampoco se considera que la visibilidad del Proyecto
sea relevante, dado que el Parque seria contemplado también en momentos puntuales por un niumero reducido de
observadores.

- El principal impacto sobre el paisaje se relaciona directamente con la disminucion de la calidad paisajistica como
consecuencia de la introduccion de nuevas edificaciones en él.

- Se tiene prevista la ejecucion de medidas que buscaran minimizarlo, por lo que la valoracion final es que el impacto
producido por el proyecto en el paisaje es poco significativo.

Por otro lado, la reduccion en altura del edificio destinado a hotel ABO8 de cuatro a tres plantas presenta una
incidencia positiva al reducir el volumen apreciable desde los alrededores del ambito del PSI. Esta reduccion se ha
incorporado a la Evaluacién Ambiental Estratégica con posteridad a la elaboracion del estudio paisajistico, por lo que
este estudio paisajistico no la tuvo en cuenta.

Analizado el estudio por esta Direccion General de Calidad Ambiental, se considera que el analisis de paisaje
realizado por el promotor es correcto y que se puede concluir la compatibilidad de la actuaciéon con los valores
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paisajisticos que ostenta el ambito del PSI como suelo no urbanizable de proteccion paisajistica, tanto por la propia
estética de las instalaciones como por su reducida visibilidad desde el entorno, teniendo en cuenta las medidas de
integracion previstas.

4.12. Impacto sonoro.

El progresivo desarrollo del parque que conlleva la innovacién producira el aumento zonal del trafico rodado, por lo
que se espera un incremento del ruido en la zona de actuacion.

En relacién con el parque como actividad generadora de ruido, éste esta disefiado para que sus diversos espectaculos
no sean contaminados de forma acustica los unos a los otros, creando para ello en el interior del propio parque
pantallas vegetales para mitigar y reducir los focos sonoros de cada espectaculo.

La innovacion del PSI es objeto de analisis en cuanto a su impacto acustico en el documento “Estudio de impacto
acustico de las nuevas instalaciones previstas en el parque tematico Puy du Fou (Toledo)”, elaborado el 29 de
febrero de 2024.

La metodologia empleada en el estudio acustico ha consistido en seguir estos pasos:

- En primer lugar, realizar una evaluacion de la informacion disponible y del marco normativo de aplicacion, con el
fin de definir los criterios de evaluacion a emplear.

- Elaborar un modelo de calculo tridimensional de los escenarios de interés, que incluya tanto los focos de ruido
existentes y previstos, como las areas receptoras a evaluar.

- Analizar los resultados obtenidos en los mapas de ruido, comparandolos con las exigencias de la normativa de
aplicacién, para los distintos escenarios.

Los resultados obtenidos en los puntos de evaluacion situados en el término municipal de Toledo se comparan
con su ordenanza municipal, por ser mas restrictiva que la normativa estatal. En el caso de Guadamur, los niveles
recogidos en su ordenanza son iguales a los de la normativa estatal, pero no define penalizaciones, por lo que se
considera menos restrictiva que la normativa estatal, y sera entonces ésta la que se aplique para su valoracion.

Procede sefalar que se trata de una contaminacion acustica que finaliza antes de las doce de la noche en las
sesiones de verano, que son las mas tardias para el espectaculo nocturno.

Al comparar las estimaciones de los valores de emision sonora obtenidos en los receptores perimetrales y en areas
sensibles para cada situacion, con los niveles existentes, se aprecia un ligero incremento en casi todos los puntos:

Niveles de ruido maximos actuales y estimados para la innovacion
Receptor LAeq (dBA) actual Lﬁigéggg)] - Nivel normativo (dBA)

R1 (Urb. Montesién) 47,5 48,9 55+3
R2 (Vivienda aislada) 46,7 48,8 55+3
R3 (Vivienda aislada) 54,3 55,9 55+3
R4 (Urb. Robledal) 46,0 46,9 55+5
P1 - Perimetro norte 55,9 56,5 63+3
P2 - Perimetro este 50,1 54,0 63+3
P3 - Perimetro sureste 57,1 56,6 63+3
P4 - Perimetro sur 55,7 58,7 63+3
P5 - Perimetro suroeste 494 49,1 63+3

La conclusion del citado estudio es que la ejecucion de la modificacion propuesta, en la que se incluyen las nuevas
instalaciones y espectaculos, no afecta a la situacion global acustica del entorno préximo al parque Puy du Fou,
encontrandose los niveles calculados para su futura actividad por debajo de las exigencias requeridas por la
normativa vigente de aplicacion.
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Analizado el estudio, esta Direccion General de Calidad Ambiental concluye que el impacto acustico derivado de
la incorporacién de los espectaculos que conforman la innovacion del PSI no es significativo. No obstante, este
impacto acustico sera objeto de seguimiento ambiental para supervisar su correcta evolucion.

4.13. Impacto luminico.

La contaminacién luminica en la zona de influencia del parque esta fuertemente condicionada por la contaminacion
luminica generada por el municipio de Toledo y asentamientos urbanos del entorno.

Se incluye como anexo E del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, dentro del anexo VI de la documentacion
de la innovacion, el “Estudio de Impacto Ambiental por contaminacion luminica del proyecto de ampliaciéon del
Parque Tematico Puy Du Fou Toledo (Espafia)’, de 28 de febrero de 2024.

Las conclusiones del estudio son las siguientes:

- El area del horizonte del municipio de Toledo, tiene casi un 58% de mayor afeccion luminica que el area del
horizonte del parque Puy du Fou.

- La fuente de contaminacién luminica predominante del parque se produce durante el desarrollo del espectaculo
nocturno.

- La instalacion de los proyectores del aparcamiento y viales de acceso y salidas al parque tematico, genera un
incremento en el brillo del fondo del cielo del 69,3% en el horizonte del Puy du Fou respecto a la situacién pre
operacional.

- La instalacion de rejillas o paralumenes en dichos proyectores, mejora ligeramente la situacion respecto a los
proyectores sin paralimenes, aspecto apreciado en la comparacion de las situaciones de 2024 (con ellos) y 2022
(sin ellos). En concreto, los niveles de brillo del fondo del cielo se reducen en un 9% en el cénit y se reducen en un
aproximadamente un 23% en el horizonte del Puy Du Fou en los primeros 40° respecto al suelo, por la instalacion
de paralumenes.

- En el area del horizonte del parque, la contaminacion luminica es un 12-15% superior a la de Toledo, habiendo
mejora la situacion respecto a la campafia de 2022, cuando sin paraliumenes era del 41% superior a la de Toledo.
Si bien estas luminarias tienen un componente temporal de afeccion, puesto que se apagan después del cierre del
parque, se deben adaptar para reducir el impacto luminico.

En cualquier caso, si bien el impacto luminico del parque, y en particular de la iluminacion de los aparcamientos y
viales de entrada y salida, debe continuar siendo analizado y corregido, los cambios que entrafia la innovacion del
PSI no se consideran relevantes a los efectos del impacto derivado de la contaminacién luminica.

4.14. Cambio climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico dedica su apartado 3.2.2 a analizar el problema del cambio climatico y los escenarios
previstos para la propia ciudad de Toledo.

Del mismo modo, al tratar sobre la infraestructura ecolégica en el ambito del PSI, en su apartado 3.8, se contempla
el objetivo de mejorar la resiliencia territorial frente al cambio climatico.

Entre los objetivos ambientales expuestos en el apartado 5 del Estudio Ambiental Estratégico estan los siguientes:

Objetivo 3. Incrementar la oportunidad de los medios de transporte sostenible, comodos y seguros (transporte
colectivo, bicicleta y marcha a pie. Se persigue la incorporacion de medidas destinadas a favorecer el uso de
transporte publico para acceder al Parque. Entre otras:

- Promover el uso de bicicletas tanto para los visitantes como en propio personal y vehiculos eléctricos tipo boogie
o club-car para el desplazamiento del personal en el interior del recinto.

- Por otro lado, también se dispondra en el parking de diversas plazas para vehiculos eléctricos, permitiendo la
recarga de los mismos cuando se visita al parque.

- Se ha solicitado al ayuntamiento de Toledo (en varias ocasiones) la inclusion de una linea de autobuses que
conecten el parque con el centro de la ciudad de Toledo, para fomentar la movilidad sostenible. No obstante, el
promotor asume el compromiso de continuar solicitandolo.

Objetivo 4. Fomentar el desarrollo de superficies vegetales en las cubiertas de edificios.

Objetivo 5. Implantacién de directrices bioclimaticas. Aplicacién de medidas de ahorro y eficiencia.

- Integracion de las edificaciones en el paisaje teniendo en cuenta la topografia actual.



ANO XLV Num. 45 6 de marzo de 2026 8199

- Consideracion de criterios de eficiencia energética contemplados en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE),
aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Basico HE1 (Limitacion de la Demanda Energética).

- Implementacion de un procedimiento de certificacion energética de acuerdo con el Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.
- Consideracion de técnicas de arquitectura bioclimatica que aprovechen las oportunidades que ofrece el clima,
estableciendo un disefio solar pasivo adecuado en términos de captacion solar y la utilizacion de instalaciones
solares.

- Fomento de la implementacion de técnicas de bioconstruccién mediante el uso de materiales de bajo consumo
energético, reciclables y no téxicos en su produccién y eliminacion, los cuales contribuyen a la reduccidén de consumo
energético en el sector de la edificacion.

Objetivo 6. Utilizar fuentes de energia renovable.

- Implementacién de técnicas de arquitectura bioclimatica en los hoteles que aprovechen las oportunidades que
ofrece el clima, estableciendo un disefio solar pasivo adecuado en términos de captacion solar y la utilizacion de
instalaciones solares.

- El disefio incorpora los requisitos y exigencias presentadas en el Documento Basico de Ahorro Energético (DBHE)
del Codigo Técnico de edificacion relativas a un correcto aislamiento para evitar pérdidas durante el invierno, ademas
de, los especificos del CTE DB HE4 referentes a la instalacion de captadores solares para ACS donde se opta por
la instalaciéon de un sistema combinado de hidrotermia y aerotermia.

Objetivo 17. Infraestructuras ecoldgicas. Entre las medidas relaciones, se destaca que desde el afio 2021, se ha
implementado la plantacion de especies arboreas seleccionadas en los linderos de la infraestructura vial, con el
objetivo de proporcionar sombra a los visitantes, mejorar el microclima local y contribuir a la sostenibilidad ambiental
del entorno. Asi que actian como infraestructuras ecolégicas que conectan diferentes zonas del parque entre ellas,
creando corredores, asi como con los terrenos adyacentes al parque.

Al contrastar la actuacion con la Estrategia de Cambio Climatico de Castilla-La Mancha (Horizonte 2030) se indica
que el disefio y conceptualizacion del PSI parte de la conservacion de la naturaleza, su mantenimiento y mejora, y
la promocion del desarrollo de un modelo de ocio diferente a los que se conocen.

Esto hace que el propio parque tematico haya sido disefiado desde la base de reducciéon de emisiones de gases
de efecto invernadero, promocién de nuevas tecnologias e innovaciones bajas en emisiones de carbono, y nuevos
sistemas que suponen una reduccion importante de las emisiones.

Por este motivo se argumenta que el PSI cumple los objetivos de proteccién ambiental que promueve la Estrategia
de Cambio Climatico de Castilla-La Mancha, asi como en general promoviendo también informacion al visitante y
empleados, con objeto de reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.

Se indica que se difunde en el programa de formaciéon ambiental continua para los empleados del PSI de buenas
practicas, para concienciar a los trabajadores sobre la prevencion y mitigacion de efectos del cambio climatico.

4.15. Integracion con el patrimonio cultural.

En la Declaracion Ambiental Estratégica del PSI original, emitida mediante la Resolucion del 23 de octubre de 2018
de la Viceconsejeria de Medio Ambiente (publicada en el DOCM Numero 209 del 25 de octubre de 2018) se destaca
en su apartado 4.12 (“Proteccion cultural: valores y medidas de proteccion”), la redaccion de una nueva ficha del
Inventario de Bienes del Patrimonio correspondiente al Yacimiento “Casa del Loco”, para el cual se propone la
creacion de un Ambito de Proteccién de Tipo A.ll, los cuales vienen definidos en el art. 47.2.a) de la Ley 4/2013 de
16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha. Dicho ambito quedara clasificado como suelo rustico no
urbanizable de proteccion cultural, conforme a lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, del
Reglamento de Suelo Rustico.

Por otro lado, aunque no presenta legislacion de proteccion especifica, en la declaracion se indica que se tiene en
cuenta también la localizacion de antiguas trincheras de la guerra civil.

En la documentacién de la innovacién del PSI se incluye, dentro del anexo VI.07, el documento de febrero de 2019
denominado “Comunicacion de hallazgo en vigilancia arqueolodgica”, donde se reflejan detalles (i) del yacimiento
Casa de Conejos, (ii) el yacimiento El Espartal, (iii) y posible necrépolis.

La Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo, en su informe del 12 de julio de 2025, hace
referencia expresa a su informe precedente del 18 de noviembre de 2024, en el que se informa favorablemente las
actuaciones incluidas en el Documento de Innovacion del PSI.
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En dicho informe establecen estas condiciones:

- Se debera realizar el control y supervision arqueoldgica de los movimientos de terrenos generados por la ejecucion
de las obras correspondientes al cambio de ubicacion del edificio SB02, asi como del lago de recuperacion (L2).

- Se debera realizar el control y supervision arqueoldgica de los movimientos de terrenos generados por la ejecucion
de las obras correspondientes a las nuevas edificaciones proyectadas, denominadas SB09, SB15, BAB01.7, HT02,
HTO03, REO1, AF01, SC01, SC02, SC03, SC04, SC05, SC06, SCO7, SCO8 y AB10.

-Se debera realizar el control y supervisién arqueolégica de los movimientos de terrenos generados por la ejecucion
de las obras correspondientes a los nuevos aparcamientos proyectados: ampliacion de aparcamiento de visitantes
PA02 y aparcamiento de Hoteles 1, 2 y 3 (PAABO8, PA-HT02-HTO03).

Este control arqueoldgico se llevara a cabo por parte de un arquedlogo expresamente autorizado, realizando la
conservacion in situ y documentacion (informes arqueoldgicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueologica)
de los bienes inmuebles y de los restos muebles que puedan aparecer. Dicho Control y Seguimiento Arqueolégico
debera garantizarse mediante presentaciéon en la Delegacién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de la
solicitud de autorizacion de trabajos arqueoldgicos y proyecto arqueolédgico de actuacion, asi previsto en el articulo
48 de la Ley 4/2013 de 16 de mayo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, siendo ésta quien deba autorizar
expresamente las medidas de control y conservacion pertinentes.

- El Ayuntamiento no otorgara licencia de obras hasta que no esté garantizada la realizacién del control arqueolégico
solicitado y reciba una copia de la autorizaciéon arqueolégica concedida por dicha Delegacién Provincial.

- El promotor debera notificar con antelacién suficiente el inicio y el fin de la obra ante la Delegacion Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes de Toledo.

4.16. Autoproteccion ante emergencias y contra incendios forestales.

Entre los objetivos ambientales del plan que se recogen en el apartado 5 del Estudio Ambiental Estratégico se
encuentra la reduccion del riesgo de incendios forestales.

Para ello, se actualiza el Plan de Autoproteccion general y el Plan de Autoproteccién contra Incendios Forestales con
la inclusién de los usos hoteleros del parque. Estos dos planes de autoproteccion forman parte de la documentacion
de la innovacion del PSlI, disponibles en su apartado VI, y se pueden consultar en Nevia.

Procede sefnalar que el informe del Servicio de Proteccion Ciudadana del 30 de mayo de 2025 indica que el ambito
del PSI queda incluido dentro de zona de alto riesgo de incendio forestal “vertientes de la margen izquierda del rio
Tajo”.

El Plan de Autoproteccion contra incendios forestales es del 3 de junio de 2025, y repasa los siguientes aspectos,
entre otros:

- Los elementos y actividades de riesgo por incendio forestal.

- La descripcién del entorno donde se ubica el parque a los efectos de la ocurrencia y propagacién de incendios.
- El plan de actuacion ante la emergencia.

- El mantenimiento del plan de autoproteccion y la formacion continua del personal.

Las conclusiones del Plan de Autoproteccion contra incendios forestales son las siguientes:

- El Parque se desarrolla en el medio natural, y la misma actividad o presencia de personas, implica un riesgo
intrinseco de que se produzca alguna accion que pueda motivar un incendio forestal, mas si cabe cuando la actividad
maxima del Parque se desarrolla en verano.

- El documento pretende la identificacidon de las posibles actividades que pudieran derivar en incendio forestal, asi
como las posibles medidas a adoptar para su prevencién durante el desarrollo de la innovacion del PSI.

- En ningun caso, las actuaciones propuestas por el documento aseguran la detencion de un posible incendio
forestal ni sus posibles consecuencias. Sin embargo, dichas medidas si conforman un escenario para que, en el
caso de producirse un incendio forestal, se facilite su extincion y se minoren los riesgos.

- Segun los datos obtenidos se observa como bajo determinadas condiciones de simulacion las medidas preventivas
deberan de considerarse en su conjunto para evitar la propagacion de un posible incendio.

- Se recomienda mantenerse informado del indice de Propagacion Potencial, al objeto de implementacion de otras
medidas o priorizar las labores de vigilancia cuando asi lo requiera el indice y las previsiones meteoroldgicas.

- Dicho indice es estimado por el Centro de Operaciones Regional a lo largo de la manana del dia anterior al de
referencia y es remitido desde el Centro de Operaciones Regional (COR) al resto de provincias y a la sala del 112.
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Para consultar dicho indice se puede llamar a la Central Provincial (COP Toledo 925-248612) o al centro Regional
(COR CLM 925-248624).

En cualquier caso, se dara cumplimiento a lo recogido en la normativa sectorial vigente al respecto, y en particular
al Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha.

Otros riesgos que son mencionados en el informe del 30 de mayo de 2025 del Servicio de Proteccion Ciudadana
son los relativos a los fenédmenos meteoroldgicos adversos, con riesgo muy alto por lluvias y nieblas, y riesgo alto
por granizo y heladas, y el riesgo radioldgico.

4.17. Impacto sobre las infraestructuras de transporte.

El acceso principal al parque tematico se realiza por el semienlace existente en la Ronda Suroeste CM-40, en el
p.k. 13+700 margen derecha, del tipo diamante con pesa, compuesto por el ramal de aceleracién y el ramal de
deceleracion en el sentido norte-sur y la glorieta de interseccion. Todo ello colindante en la margen derecha de la
CM-40 donde se situa el ambito del PSI.

Como consecuencia de la Innovacion, se considera que las conexiones exteriores no se alteran respecto de las
fijadas en el Proyecto de origen, ya que la implantacién de los nuevos usos no supone una variacion sustancial
en los flujos de trafico actualmente existentes que precisen de la adopciéon de nuevas medidas o ejecucion de
infraestructuras de acceso adicionales. Esto se basa en el estudio de trafico realizado en julio de 2024, incluido entre
la documentacién de la innovacién del PSI (anexo VI.06), cuyas conclusiones son:

- El tréfico previsto en el Parque tematico Puy du Fou evaluado en el afio horizonte 2035 durante el periodo punta
de la manana es asumible desde el punto de vista del Nivel de Servicio.

- Adicionalmente se ha probado un escenario de maximos, para probar la demanda maxima admisible por las
instalaciones, que ocurriria en caso de que el 60% de la demanda diaria del parque accede en el periodo de una
hora, considerando ademas que la demanda de partida es el aforo maximo diario completo de los visitantes del
Parque Puy du Fou.

- Respecto al periodo punta de la tarde, es resefable la no concurrencia de la hora punta de la tarde de la
infraestructura viaria (entre las 16:00-17:00h) con la hora punta de la tarde del parque (entre las 20:00-21:00h),
que ocurre previo al inicio del espectaculo nocturno, con lo cual no fue necesario comprobar este periodo, siendo el
periodo de la mafiana mas desfavorecedor.

- Se considera necesario mantener el encauzamiento correcto del trafico en la conexion de los accesos, para evitar
intensidades elevadas en este punto, sin mas recomendacién que una ayuda en el viario interior para agilizar los
movimientos de los flujos que deben acceder al estacionamiento, tanto de ligeros como de autobuses.

- El Estudio de Trafico analiza el efecto en el trafico, no en el empleo, el efecto en las infraestructuras y no su impacto
en el empleo, esto es objeto de otros analisis, y sobre el impacto en las infraestructuras, no son las asociadas al
casco historico de Toledo las perjudiciales, porque el flujo mas intenso de visitantes llega al parque Tematico a
través de la CM-40 desde Madrid, usando las circunvalaciones de Toledo desde Madrid (origen fundamental de
visitantes).

La Direccién General de Carreteras, en su informe del 15 de enero de 2025, informa favorablemente la innovacion
del PSI, tanto en su relacion con el trafico de las vias de su competencia como en lo que se refiere al respecto a la
clasificacion del suelo acorde con la proteccion de infraestructuras.

Con independencia de lo anterior, la ejecucion de cualquier actuacion u obra en las zonas de afeccion de las
carreteras autondmicas, que no esté autorizada por la Direccion General de Carreteras, precisa de autorizacion
expresa previa de acuerdo con lo establecido en la legislacion.

El analisis del trafico se ha realizado en base al estudio tedrico presentado, por lo que se hace constar de forma
expresa que si en el futuro se produce un deterioro en la capacidad o nivel de servicio de la carretera CM-40
o en la CM-401, del acceso al parque Puy du Fou desde la misma o cualquier otra carretera autonémica por la
demanda de trafico del parque, esta Administracion se reserva el derecho de imponer al promotor la ejecucion, a
su cargo, de las actuaciones necesarias para mantener un nivel de servicio adecuado en condiciones de comicidad
y seguridad.

Todas las actuaciones del PSI, en materia de carreteras autondmicas se coordinaran con la Direccion General de
Carreteras.



ANO XLV Num. 45 6 de marzo de 2026 8202

Quinto. Especificaciones para el seguimiento ambiental del plan.

De acuerdo con el articulo 63 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién de Ambiental de Castilla-La Mancha,
corresponde al érgano sustantivo el seguimiento del cumplimiento de la Declaracion Ambiental Estratégica.

Segun contempla el citado articulo 63, se establece la obligatoriedad de que el promotor remita a los érganos
sustantivo y ambiental un primer informe de seguimiento sobre el cumplimiento de los compromisos adquiridos en
el Estudio Ambiental Estratégico y las condiciones impuestas en esta Declaracion Ambiental Estratégica en el plazo
maximo de un mes desde la aprobacion del PSI.

La entrega del primer informe de seguimiento debera acompafiarse de un programa de vigilancia ambiental
actualizado que concrete la supervision que se efectuara sobre los indicadores y criterios derivados de los
compromisos adquiridos por el promotor en el Estudio Ambiental Estratégico y los establecidos en esta Declaracion
Ambiental Estratégica.

Igualmente, cada informe de seguimiento debera incluir un listado de comprobacion de las medidas del programa
de vigilancia ambiental.

El programa de vigilancia ambiental y el informe de seguimiento, incluyendo el listado de comprobacién, se haran
publicos en la sede electronica del érgano sustantivo.

El segundo informe de seguimiento y los siguientes se efectuaran con las siguientes periodicidades:

i. Mensualmente a partir de la aprobacion del PSly durante la fase de construccion de los proyectos que lo desarrollen.
ii. Anualmente cuando no se estén produciendo fases de construccion.

Esta Direccidén General de Calidad Ambiental podra establecer periodicidades distintas para la elaboracion de estos
informes de seguimiento, a la vista de la homogeneidad de los mismos y segun la evolucién del ambito de la
actuacion.

El seguimiento al que hace referencia este apartado debe interpretarse respecto a la Modificaciéon de la Ordenacion
Urbanistica para la implantacion del Proyecto de Singular Interés, y no sobre los proyectos en si que se aprueben
y desarrollen en su ambito, que requeriran su seguimiento ambiental especifico de acuerdo con sus declaraciones
de impacto ambiental. Se trata de efectuar el seguimiento ambiental de la ordenacion urbanistica en el ambito del
PSI, atendiendo a los aspectos destacados en el documento ambiental estratégico y en este informe ambiental
estratégico, que deberan concretarse en el programa de vigilancia ambiental requerido en este apartado.

No obstante, el seguimiento ambiental de esta Evaluacion Ambiental Estratégica y el de los proyectos que la
desarrollen, podran aunarse, siendo objeto de informes de seguimiento ambiental conjuntos para ambos niveles de
evaluacion.

Sexto. Conclusion final.

Esta Direccion General de Calidad Ambiental, como 6érgano ambiental, en el ejercicio de las atribuciones conferidas
por el Decreto 112/2023, de 25 de julio, por el que se establece la Estructura Organica y las Competencias de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible, y conforme a la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de
Castilla-La Mancha, una vez emitido el documento de alcance y revisado el expediente completo, formula, a los
solos efectos ambientales, esta Declaracion Ambiental Estratégica sobre la Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Toledo por la Primera Innovacion del Proyecto de Singular Interés del Parque Tematico
Puy du Fou Espafia (Expediente SIY3/2024/DG/00013), situado en el término municipal de Toledo, cuyo promotor
es Puy du Fou Espana, S.A.

Dado que el andlisis del proceso de Evaluacion Ambiental desarrollado se considera correcto y se han integrado
los aspectos especificados en el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico e informes recibidos en
el trdmite de informacion publica y consultas a las Administraciones Publicas afectadas y publico interesado, se
estima que no es necesario afadir nuevas determinaciones finales, sin perjuicio de las que pudieran incluirse dentro
de la fase de seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion del plan y de la verificacion de la
informacion que figura en el Estudio Ambiental Estratégico.
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En conclusién, desde el punto de vista ambiental, no se encuentra objecion a la Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Toledo por la Primera Innovacion del Proyecto de Singular Interés del Parque
Tematico Puy du Fou Espafia (Expediente SIY3/2024/DG/00013), por lo que se formula esta Declaracion Ambiental
Estratégica favorable.

Séptimo. Otras consideraciones.

La presente Declaracion Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que
le son propios en el plazo maximo de dos afios desde su publicacion en el DOCM, si no se hubiera procedido
a la aprobacioén del plan o programa, tal y como establece el articulo 28.1 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

En el caso de producirse la caducidad, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica del plan.

No obstante, el promotor podra solicitar la prérroga de la vigencia de la Declaracién Ambiental Estratégica antes de
que transcurra el plazo indicado de dos afos.

De conformidad con el articulo 27 de la Ley 2/2020, el érgano sustantivo, en el plazo de quince dias desde la
aprobacion del plan o programa, remitira para su publicacion en el DOCM la Resolucién por la que se adopta o
aprueba el plan o programa, una referencia a la direccion electrénica en la que dicho érgano sustantivo pondra a
disposicion del publico el contenido integro de dicho plan o programa y una referencia al DOCM en el que se ha
publicado esta Declaracion Ambiental Estratégica.

Esta Resolucion se hara publica a través del DOCMy de la sede electrénica de la Consejeria de Desarrollo Sostenible
(https://nevia.castillalamancha.es), tal y como establece el articulo 26 de la Ley 2/2020.

Por ultimo, y de acuerdo con el articulo 26.4, contra la presente Declaracion Ambiental Estratégica no procedera
recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicidon de caracter
general que hubiese aprobado el plan, o bien de los que procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en
su caso, de aprobacion del plan o programa.

Toledo, 27 de febrero de 2026
El Director General de Calidad Ambiental
TOMAS VILLARRUBIA LAZARO
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