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SECCION TERCERA. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE ALBACETE

Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 28 de julio de 2022, acord6 aprobar definitivamente el documen-
to que recoge la incorporacion a las Normas Urbanisticas del PGOU de las Determinaciones Urbanisticas del
Proyecto Singular Interés de la Residencia de Mayores “Los Alamos de Santa Gema”, habiéndose tramitado el
citado expediente con arreglo a las previsiones del articulo 119 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

En cumplimiento de lo prevenido en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, en su redaccion dada por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre, de Medidas para la Moder-
nizacion del Gobierno Local; articulo 11.2 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo; articulo 42.2 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y articulo 157 del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de dicha ley, se pone en
conocimiento publico el contenido integro de las Determinaciones Urbanisticas del Proyecto Singular Interés
de la Residencia de Mayores Los Alamos de Santa Gema, en Albacete, que se transcribe literalmente a conti-
nuacion:

Titulo VII. Condiciones particulares del suelo urbano. Normas zonales
CAPriTULO 7.1. REGULACION DE LAS AREAS SUJETAS A ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

Articulo 7.1.1. Definicion.

En este capitulo se recogen las determinaciones particulares propias de unas ordenanzas reguladoras para
aquellas areas de suelo urbano de ordenacion directa delimitadas en este Plan General.

Esta normativa, junto con las determinaciones de caracter general establecidas en el titulo VI para la edifi-
cacion y en el titulo V para los usos, regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios y las obras en
los edificios, en funcion de su localizacion.

Articulo 7.1.2. Aplicacion.

En estas areas, mediante la oportuna solicitud de la licencia de edificacion, acompafiada de los proyectos
de edificacion correspondientes, puede culminarse el proceso urbanistico mediante la adquisicion directa del
derecho a edificar y a la edificacion.

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion a las diferentes clases de obras seglin se esta-
blezca para cada una de ellas.

Las condiciones particulares de los usos no son de aplicacion a los usos existentes que resulten incompati-
bles los cuales, sin embargo, solo podran sustituir su actividad por otra comprendida entre los usos cualificados
o compatibles establecidos para la zona de que se trate.

En los casos en que asi se prevea esta posibilidad por la norma zonal correspondiente, podran alterarse las
condiciones de parcelacion, posicion, ocupacion, volumen y forma de la edificacion y la situacion de los usos,
sin perjudicar los derechos de las edificaciones o predios colindantes, con sujecion a los siguientes criterios:

— El cambio de las condiciones de parcelacion no podra suponer incremento de la densidad o del numero de
viviendas deducidas de la superficie minima de parcela o del nimero maximo establecido en la norma zonal
de vivienda unifamiliar.

— El cambio de situacion de los usos no podra suponer incremento de sus superficies respecto de las que
se establezcan por aplicacion directa de la norma zonal o de las ordenanzas del planeamiento de desarrollo
correspondientes.

Cuando un edificio, su parcela o cualquier otro elemento que lo formen, se encuentre incluido en ningin
nivel de proteccion, el régimen de obras previsto en el titulo IV de estas normas tendra preferencia sobre las
que autorice la norma zonal correspondiente.

Articulo 7.1.3. Modificacion 1.1, 9, 46.1 y 49 del PGOU. Division del territorio en zonas.
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Para su correcta aplicacion, el Plan General divide el suelo urbano finalista en zonas para cada una de las
cuales establece una norma zonal, a saber:

NORMA ZONAL 1. MANZANA CERRADA.

- Grado 1: Manzana cerrada en casco y ensanche.

- Grado 2: Manzana cerrada en barrios periféricos.

NORMA ZONAL 2. MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION.

NORMA ZONAL 3. BLOQUE ABIERTO.

- Grado 1: Bloque abierto en suelo urbano consolidado.

- Grado 2: Bloque abierto en nuevos desarrollos.

NORMA ZONAL 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

- Grado 1: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

- Grado 2: Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera.

NORMA ZONAL 5. CONSERVACION DE LAS COLONIAS (BARRIADAS).

- Grado 1: Vivienda unifamiliar pareada.

- Grado 2: Vivienda unifamiliar adosada, en alineacion de calle.

- Grado 3: Vivienda unifamiliar adosada en linea.

- Grado 4: Vivienda colectiva adosada.

NORMA ZONAL 6. VIVIENDA UNIFAMILIAR DE SEGUNDA RESIDENCIA.

- Grado 1: Densidad alta.

- Grado 2: Densidad media.

- Grado 3: Densidad baja.

NORMA ZONAL 7. VIVIENDA RURAL DE PEDANIAS.

- Grado 1: Pedanias.

- Grado 2: Entidad Local Menor de Aguas Nuevas.

NORMA ZONAL 8. BARRIO DE CARRETAS.

- Grado 1: Edificacion cerrada.

- Grado 2: Edificaciéon de interés ambiental.

NORMA ZONAL 9. BARRIO DE LA ESTRELLA.

NorMA ZONAL 10. TRANSFORMACION.

NORMA ZONAL 11. ACTIVIDADES ECONOMICAS.

NoRMA ZONAL 12. PSI RESIDENCIA DE MAYORES PARCELA CARRETERA DE LAS PENAs CM-3203 p. k. 1,940.

3. NormA ZONAL 12. PSI RESIDENCIA DE MAYORES. PARCELA CARRETERA DE LAS PENAS CM-3203 p. k. 1,940.

NoRrRMA zZONAL 12. PSI RESIDENCIA DE MAYORES EN PARCELA CARRETERA DE LAS PENAS P. K. 1,940 REFERENCIA
cATASTRAL 000804800WJ91D0001BF.

1. Definicion

Regula las condiciones de la edificacion situada en la Carretera de las Pefias como Residencia de Mayores
y aprobada en el PSI, aprobado definitivamente el 2 de julio de 2002, por Consejo de Gobierno y publicado en
el DOCM de 24 de julio de 2002.

3. Determinaciones de volumen

a) Altura de la edificacion: 12 metros y 3 plantas maximo sobre rasante.

b) Edificabilidad: 0,35 m*m? suelo.

¢) Ocupacion: 17 %.

d) Parcela minima: La existente y aprobada en el PSI.

e) Separacion de la edificacion a los linderos: 10 metros.

f) Separacion de la edificacion a los ejes de caminos: 15 metros.

g) Separacion de la edificacion a carreteras: Sera la fijada por la legislacion sectorial de aplicacion.

h) Salientes y vuelos: Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales de Edificacion de estas normas y
computando edificabilidad.

4. Determinaciones sobre uso del suelo y la edificacion

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en el titulo V de las
presentes normas.

4.1. Uso cualificado. Uso dotacional de equipamiento bienestar social y asistencial epigrafe 2.1.3.2 del ar-
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ticulo 5.2.6 de las Normas Urbanisticas del PGOU en tipo A.2) que se corresponde con asistencia de ancianos
como residencia.

4.2. Usos no cualificados.

4.2.1. Usos compatibles:

a) Asociados:

— Garaje-aparcamiento: En categorias: 2.%, 3.7,

4.3. Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.

En Albacete a 26 de agosto de 2022.—La Vicepresidencia, Roberto Tejada Marquez. 19.172
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